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August-Lammle-Schule - Errichtung Mensa, Schaffung von neuen
Klassenraumen und Raume fir den Ganztagesbereich

Beschlussvorschlag

1.

Der Mensaneubau sowie die Umbaumallinahme der Bestandsmensa zu
Klassenraumen an der August-Lammle-Schule auf Grundlage der dargestellten
Entwurfsplanung des Biro Ridenauer Architektur wird genehmigt (siehe Anlage 1
und 2).

Der voraussichtliche Kostenrahmen in Hohe von 2.730.000 EUR inkl. MwSt. fir den
Neubau der Mensa (2.310.000,- €) und den Umbau der Bestandsmensa zu
Klassenraumen und Raumen fir den Ganztagesbereich (400.000,- €) wird
genehmigt (siehe Anlage 3 und 4).
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Ziel der MaRnahme ist die Sicherung eines zeitgemalen Schulbetriebs. Es soll eine
bautechnisch und padagogisch zukunftsfahige Losung geschaffen werden, die den
Erfordernissen einer zeitgemafen und hygienisch einwandfreien Essensversorgung im
Rahmen des Gemeinschaftsschulbetriebs Rechnung tragt.

Ein mdglichst zugiger Planungsfortschritt wird angestrebt, um die neue Mensa und die
zusatzlich notwendigen Klassenraume im Bereich der jetzigen Bestandsmensa rasch in
Betrieb nehmen zu kénnen.

Sachverhalt/Sachstand

Durch die Beschlussfassung vom 23.02.2016 wurde die damalige Variante 3 —
Mensaneubau als Solitar im siidlichen Bereich vor dem Langbau — zur weiteren
planerischen Bearbeitung freigegeben.

Diese Variante wurde im Herbst 2016 planerisch konkretisiert und dem S-Ausschuss am
30.11.2016 vorgestellt. Aufgrund der kontroversen Debatte und der knappen Mehrheit im
S-Ausschuss fir die am 30.11.2016 vorgestellte Ausfliihrungsvariante wurde das planende
Architekturbiro mit der Untersuchung weiterer Varianten auf dem Schulgelande beauftragt.

Somit liegen nunmehr 3 Planungsvarianten flr den Mensaneubau und die hiermit
verbundenen Bereiche zusatzlicher Klassen- und Ganztagesbetreuungsraume vor,
welche im Folgenden hinsichtlich finanzieller, organisatorischer und baulogistischer
Aspekte dargestellt und bewertet werden.

1. Mensaneubau als Solitar im siidlichen Bereich vor dem Langbau und Umbau der
Bestandsmensa zu Klassen- und Ganztagesbetreuungsraume (Variante 1)
Speisesaal mit 198 Sitzplatzen / Kiichenkapazitit: 2 x 200 Essensportionen

Variante 1 sieht vor, den Mensaneubau im sudlichen Bereich vor dem Langbau als
eingeschossiger Solitar zu platzieren (siehe Anlage 1). Sowohl die ErschlieRung des
Speisesaals Uber den bestehenden Pausenhof wie auch die Anlieferung des Kuchentrakts
Uber die bestehende ebene Zuwegung aus Ostlicher Richtung lassen sich unkompliziert
verwirklichen.

Zwischen Langbau und Neubau entsteht eine neue Spiel- und Verweilflache fur die Schiler.
Im Gefahrenfall ist die Zufahrt der Feuerwehr zum bestehenden Pausenhof sichergestellt.

Die erforderlichen Flachen des Speisesaals, der Speiseausgabe und des Klichenbereichs
lassen sich hier flacheneffizient organisieren. Die Geometrie des Speisesaals erlaubt eine
optimale Orientierung zum bestehenden Schulhof sowie eine kostensparende nattrliche
Be- und Entliftung Gber die Fenster und Oberlichter.

Die Versorgung aller Raume mit Tageslicht, auch die der standigen Arbeitsplatze im
Klchenbereich, lasst sich problemlos und kostensparend realisieren. Durch die ebenerdige
Anordnung sowohl des Mensaneubaus als auch der Ganztagesbereiche kann auf die
Installation eines Aufzugs in beiden Gebaudeteilen verzichtet werden.

Die zusatzlich benétigten Klassenraume sollen durch UmbaumafRnahmen in der
bestehenden Mensa untergebracht werden. Aufierdem wird der Projekt- und Spieleraum
verlegt, so dass dieser nicht wie bisher ohne Tageslicht auskommen muss, sondern durch
die neue Positionierung Fenster erhalt und der Raum dadurch vielseitiger nutzbar wird.
Die Lager- und Lehrmittelraume werden durch die Umstrukturierung innenliegend
angeordnet.
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Der Umbau der Bestandsmensa findet erst nach Fertigstellung des Neubaus statt, um
so eine Essensversorgung auch wahrend der Bauphase sicherstellen zu kénnen.

Auf eine zusatzliche Kosten verursachende Interimslosung, deren Standort in Schul-
ndhe bislang ungeklart ist, konnte somit bei Ausfihrung von Variante 1 verzichtet
werden.

Kosten Variante 1

Mensaneubau als Solitar sudlich des Langbaus 2.310.000 €
Umbau der Bestandsmensa zu Klassen- und GTB-Raumen 400.000 €
Zusatzliche Planungskosten Variante 2 und 3 20.000 €
Gesamt 2.730.000 €

Aus Sicht der Verwaltung stellt Variante 1 eine Losung dar, welche die funktionalen,
raumlich-architektonischen und stadtebaulichen Erfordernisse des zukiinftigen
Mensabaus am besten erfiillen kann und eine wirtschaftliche Bauweise erwarten lasst.
Die Verwaltung empfiehlt daher, Variante 1 zur Ausfiihrung zu beschliefen.

2. Umbau der Bestandsmensa, Neubau der erforderlichen Klassen- und
Ganztagesbetreuungsraumen ostlich des Langbaus (Variante 2)
Speisesaal mit ca. 162 Sitzplatzen / Kiichenkapazitit: 2 x 150 Essensportionen

Variante 2 sieht vor, den Eingriff in den Bestand so gering wie moglich zu halten.

Die Kiche soll an bestehender Position zu einer ,Cook & Chill“ Kiiche ausgebaut werden,
um dann mehr Essensportionen ausgeben zu kénnen (siehe Anlage 5). Allerdings kénnten
aufgrund der durch den Gebaudebestand vorgegebenen raumlichen Situation im
2-Schichtbetrieb lediglich 300 Essen ausgegeben werden. Die durch die Anzahl der Schuler
bedingte Zielmarge von 2 x 200 Essensportionen wird somit nicht erreicht.

Weiterhin lassen sich bei dieser Variante nicht alle notwendigen Raume, die flr einen
reibungslosen Mensabetrieb notwendig waren, im Bestand unterbringen. Rdume fur
haustechnische Anlagen (Liftung und Sanitartechnik) sowie vorgeschriebene Sanitarrdume
fur das Kuchenpersonal kdnnen nicht in unmittelbarer Nachbarschaft zur Kiiche angeordnet
werden.

Nicht nur der Kiichenbereich, auch der Speisebereich ist funktional und qualitativ nicht
befriedigend zu realisieren. Ein grofRer Teil der Sitzplatze werden schlecht bis gar nicht
natirlich belichtet und beliftet sein. Die Essensausgabe weist aufgrund der Enge und der
Anstehsituation Uber Eck funktionale Mangel auf.

Da die zusatzlich erforderlichen Klassenrdume und Ganztagesbetreuungsbereiche im
Bestand nicht mehr untergebracht werden kénnen, wird es notwendig sein, diese an anderer
Stelle zu errichten.

Es wird vorgeschlagen, die Raume an den bestehenden Langbau in Richtung Osten anzu-
schliel3en (siehe Anlage 6). Die erforderlichen Flachen lie3en sich hier in einem kompakten
zweistockigen Baukdrper realisieren. Allerdings waren hier, bedingt durch die Hanglage,
kostenintensive HangsicherungsmaflRnahmen notwendig. Die raumlich direkte Verbindung
zum ErschlieBungsflur des Bestandsgebaudes liel3e sich lediglich im Obergeschoss anlegen,
da ansonsten weitere Umbaumalnahmen im Bestand des Erdgeschosses notwendig
werden wurden.

Um die Essensversorgung der Schiiler wahrend der Umbauphase sicherstellen zu
konnen muss bei Ausfiihrung von Variante 2 eine zusiatzliche Kosten verursachende
Interimslésung mit beriicksichtigt werden. Hierfiir miisste noch ein geeigneter Stand-
ort in Schulndhe gefunden werden, da es aufgrund der beengten Grundstiicks-
situation schwer sein wird, diese neben den Baustelleneinrichtungsflachen auf dem
Schulgeldnde unterzubringen.
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Kosten Variante 2

Mensa im Bestand umbauen (siehe Anlage 7) 1.019.150 €
Interimscontainer 101.150 €
Klassen- und GTB-Raume 6stlich des Langbaus anbauen (siehe Anlage 8) 1.633.000 €
Gesamt 2.753.300 €

Variante 2 wird aufgrund des Uberhangs an funktionalen und baulichen Nachteilen
sowie der ungelosten Frage der Interimsunterbringung der Mensa wahrend der
Bauphase von der Verwaltung nicht zur Ausfilhrung empfohlen.

3. Umbau Mensa im Bestand, Anbau (Obergeschoss) Klassen- und
Ganztagesbetreuungsraume (Variante 3)
Speisesaal mit ca. 200 Sitzplatzen / Kiichenkapazitat: 2 x 200 Essensportionen

Variante 3 sieht vor, die Bestandsmensa um den notwendigen Kuchentrakt und zusatzliche
Speisesaalkapazitaten (gesamt 200 Platze) zu erweitern. Im Bereich der bestehenden Kiiche
werden notwendige Nebenrdume untergebracht (siehe Anlage 9).

Die zusatzlich notwendigen Klassenraume sollen oberhalb des Klchentrakts in einem
Obergeschoss realisiert werden (siehe Anlage 10).

Zur Anbindung der Raume im OG ist ein erdgeschossiger ErschlieBungsflur mit
Treppenhaus und Aufzug erforderlich. Ansonsten waren die neuen Klassenrdume ohne
unverhaltnismafige bauliche Eingriffe in die bauliche Struktur des bestehenden OG nicht
direkt aus dem Bestandsbau sondern nur von auf3en erschliel3bar.

Da der erweiterte Speisesaal nur Uber eine Fassadenseite an den Aufienbereich grenzt, gibt
es nur hier die Moéglichkeit Luftungsfligel zu integrieren. Somit kann keine Querliftung
stattfinden. Dadurch bendétigt der Speiseraum eine mechanische Bellftungsanlage mit den
hierzu erforderlichen Technikraumen. Die Kosten hierflir wurden grob mit 150.000 €
kalkuliert und mussen zur Grobkostenschatzung in Anlage 11 noch dazu gerechnet werden.
Bedingt durch die engen Grundsticksverhaltnisse im rickwartigen Schulgelande und die
Hanglage waren auch hier kostenintensive Hangsicherungsmafinahmen notwendig

Um die Essensversorgung der Schiiler wiahrend der Umbauphase sicherstellen zu
konnen muss bei Ausfiihrung von Variante 3 eine zusatzliche Kosten verursachende
Interimslésung mit beriicksichtigt werden. Hierfiir miisste noch ein geeigneter
Standort in Schulndhe gefunden werden, da es aufgrund der beengten Grundstiicks-
situation schwer sein wird, diese neben den Baustelleneinrichtungsflachen auf dem
Schulgeldnde unterzubringen.

Kosten Variante 3
Umbau Mensa im Bestand, Anbau Klche,

Klassen- und GTB-Raume Obergeschoss (siehe Anlage 11) 3.091.791 €
Kosten mechanische Luftung Speiseraum 150.000 €
Interimscontainer 101.150 €
Gesamt 3.342.941 €

Variante 3 wird aufgrund hoherer Kosten (im Vergleich zu Variante 1 ca. 18 %) und der
bislang nicht gelosten Frage der Interimsunterbringung Mensa wahrend der Bauphase
von der Verwaltung nicht zur Ausfithrung empfohlen.

Weiteres Vorgehen

Bei Genehmigung der Variante 1 kann zeitnah der Antrag auf Baugenehmigung eingereicht
werden, da durch den urspriinglichen Beschluss vom 23.02.2016 diese Variante planerisch
am Weitesten bearbeitet und vertieft wurde.

Bei Beschluss von Variante 2 oder 3 wird mit der Objekt- und Fachplanung fortgefahren.



Seite 5

Alternativen zum Beschlussvorschlag

Ausfuhrung der Variante 2 oder 3.

Finanzierungsibersicht

Jahr |verfliigbares Budget |Finanzbedarf Bemerkung
7 2110 050 7 001 2017 1.247.909 120.000
ALS Neubau Mensa fir
Gemeinschaftsschule

2018 1.000.000 1.210.000

2019 1.000.000
7 2110 050 7 008 2018 400.000
ALS Umbau Mensa zu
Klassenraum

2019 400.000
7 2110 050 3 001 2018 240.000
Investitionszuschuss Land

Der veranderte Finanzbedarf ist in der Haushaltsplanung 2018 ff entsprechend zu
bericksichtigen.

Klaus Brenner Dr. Ulrich Vonderheid Bernhard Schuler
Blrgermeister Erster Blrgermeister Oberblrgermeister

Anlagen

Anlage 1

Anlage 2

Anlage 3

Anlage 4

Anlage 5

Anlage 6

Anlage 7

Anlage 8

Anlage 9

Anlage 10
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Mensaneubau August-Lammle-Schule Leonberg
Stand vom 09.11.2016 M1:200

ridenauer-architektur
Gomaringer Stralte 6
70597 Stuttgart
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Bauherr: Stadt Leonberg
Eltinger StralBe 24, 71229 Leonberg ridenauer-architektur
Gomaringer Stral3e 6
70567 Stuttgart
Bauvorhaben: |August-Lammle-Schule Leonberg Stand: 14.11.2016
Neubau Mensa
Kostenschatzung 11/2016
Mensa Neubau ohne Mwst.[einschl. Mwst.
1 KG 200 Herrichten/Erschliessen 45.000,00 €
53.550,00 €
2 KG 300 Baukonstruktionen 861.636,00 €
1.025.346,84 €
3 KG 400 Technische Anlagen - HLS 187.100,00 €
222.649,00 €
4 KG 400 Technische Anlagen - Elektro 118.000,00 €
140.420,00 €
5 KG 400 Technische Anlagen - Kiiche 135.532,00 €
161.283,08 €
6 KG 500 AuBenanlagen - Minimalvariante 160.000,00 €
190.400,00 €
7 KG 600 Ausstattung und Kunstwerke 54.622,00 €
65.000,18 €
Gesamt KG 200-600, netto / brutto (19% Mwst.) 1.561.890 € 1.858.649 €
KG 700 Baunebenkosten 331.599 €
ca. 22% aus KG 200 - 500 394.602,76 €
Unvorhergesehenes ca. 3 % aus KG 200-500 45.218 € 53.809,47 €|
Gesamtkosten |KG 200-700, netto / brutto (19% Mwst.) 1.938.707 € 2.307.061 €
Baupreisindex: lll.Quartal 2016
Grundlage Planung: Entwurfsplanung, riidenauer-architektur,
Stand 02.11.2016
Kostenansatze nach Vergleichsobjekten und Richtpreisen des BKI
2015 - Baukosteninformationszentrum Deutscher
Architektenkammern und abgerechneter vergleichbarer
Bauvorhaben von ridenauer-architektur
BGF / Preis pro gm 2.620 € 3.117,65 €
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Bauherr: Stadt Leonberg

Eltinger StralRe 24, 71229 Leonberg ridenauer-architektur

Gomaringer Stralle 6
70567 Stuttgart

Bauvorhaben: August-Lammle-Schule Leonberg Stand: 19.12.2015

Umbau Bestand Mensa zu Klassenbereichen

Grobkostenschatzung 12/2015

Mensa Neubau einschl. Mwst.
3.0 KG 200 Herrichten/Erschliessen 0€
3.1 KG 300 Baukonstruktionen 206.820 €
3.2 KG 400 Technische Anlagen - HLS 45.500 €
3.3 KG 400 Technische Anlagen - Elektro 23.440 €
3.4 KG 400 Technische Anlagen - Kiiche 0€
3.5 KG 500 AuBenanlagen 5.000 €
3.6 KG 540 Technische Anlagen in AuBenanlagen 0€
3.7 KG 600 Ausstattung 0€
Gesamt KG 200-600, einschl. Mwst. 280.760 €

KG 700 Baunebenkosten 61.767 €

ca. 22% aus KG 200 - 500

Unvorhergesehenes ca. 15 % aus KG 200-500 42114 €
Gesamtkosten KG 200-700, einschl. Mwst. 384.641 €

Grundlage Planung: Vorentwurfsplanung, riidenauer-architektur, Stand
15.12.2015

Kostenansatze nach Vergleichsobjekten und Richtpreisen des BKI
2015 - Baukosteninformationszentrum Deutscher Architektenkammern
und abgerechneter vergleichbarer Bauvorhaben von riidenauer-
architektur

Kosten fiir folgende Leistungen sind nicht enthalten:

Eventuelle Entsorgung von kontaminiertem Baumaterial

Mehr Aufwand durch Sondergriindung und statische Eingriffe im Bestand
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August-Lammle-Schule Leonberg riidenauer-architektur

Gomaringer Stral’e 6

Umbau Bestand M1:200 Stand 07.04.2017 70597 Stuttgart
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Bauherr: Stadt Leonberg
Eltinger StralRe 24, 71229 Leonberg ridenauer-architektur
Gomaringer Stralle 6
70567 Stuttgart
Bauvorhaben: [August-Lammle-Schule Leonberg Stand: 12.04.2017
Mensa im Bestand klein
Grobkostenschitzung 04/2017
Mensa im Bestand klein ohne Mwst.Jeinschl. Mwst. |
1 KG 200 Herrichten/Erschliessen 19.583,24 € 23.304,05 €|
2 KG 300 Baukonstruktionen 371.406,22 €]  441.973,40 €]
3 KG 400 Technische Anlagen - HLS 83.735,22 €
99.644,91 €
4 KG 400 Technische Anlagen - Elektro-Aufzug 50.646,30 €
60.269,10 €
5 KG 400 Technische Anlagen - Kiiche 58.749,71 €
69.912,16 €
6 KG 500 AuBenanlagen - Minimalvariante 67.528,40 €
80.358,80 €
7 KG 600 Ausstattung und Kunstwerke 23.634,94 € 28.125,58 €|
Gesamt KG 200-600, netto / brutto (19% Mwst.) 675.284 € 803.588 €|
KG 700 Baunebenkosten 148.562 € 176.789,36 €
ca. 22% aus KG 200 - 500
Interimsmalnahmen - Containerstellung Pausenhof 85.000 €| 101.150,00 €
Unvorhergesehenes ca. 5 % aus KG 200-500 32.582 € 38.773,12 €
Gesamtkosten |KG 200-700, netto / brutto (19% Mwst.) 941.429 € 1.120.300 €]

Baupreisindex: lll.Quartal 2016

Grundlage Planung: Entwurfsplanung, riidenauer-
architektur, Stand 06.03.2017

Kostenansatze nach Vergleichsobjekten und Richtpreisen

des BKI 2015 - Baukosteninformationszentrum
Deutscher Architektenkammern und abgerechneter

vergleichbarer Bauvorhaben von riidenauer-architektur




Bauherr: Stadt Leonberg
Eltinger Stralle 24, 71229 Leonberg ridenauer-architektur
Gomaringer Stral3e 6
70567 Stuttgart
Bauvorhaben: |August-Lammle-Schule Leonberg Stand: 12.04.2017
GT-Bereich Neubau an Langbau Ost
Grobkostenschatzung 04/2017
Neubau GT-Bereich an Langbau Ost ohne Mwst.Jeinschl. Mwst. |
1 KG 200 Herrichten/Erschliessen 31.378,51 € 37.340,43 €|
2 KG 300 Baukonstruktionen 595.109,71 € 708.180,55 €|
3 KG 400 Technische Anlagen - HLS 134.170,19 €
159.662,52 €
4 KG 400 Technische Anlagen - Elektro-Aufzug 81.151,32 €
96.570,08 €
5 KG 400 Technische Anlagen - Kiiche 94.135,54 €
112.021,29 €
6 KG 500 AuBenanlagen - Minimalvariante 108.201,76 €
128.760,10 €
7 KG 600 Ausstattung und Kunstwerke 37.870,62 € 45.066,04 €|
Gesamt KG 200-600, netto / brutto (19% Mwst.) 1.082.018 € 1.287.601 €|
KG 700 Baunebenkosten 238.044 €| 283.272,22 €
ca. 22% aus KG 200 - 500
Unvorhergesehenes ca. 5 % aus KG 200-500 52.207 € 62.126,75 €|
Gesamtkosten |KG 200-700, netto / brutto (19% Mwst.) 1.372.269 € 1.633.000 €]

Baupreisindex: Ill.Quartal 2016

Grundlage Planung: Entwurfsplanung, ridenauer-
architektur, Stand 06.03.2017

Kostenansatze nach Vergleichsobjekten und
Richtpreisen des BKI 2015 -
Baukosteninformationszentrum Deutscher
Architektenkammern und abgerechneter vergleichbarer
Bauvorhaben von riidenauer-architektur




August-Lammle-Schule Leonberg
Erdgeschoss ohne naturl. Luftung  M1:200

Stand 06.03.2017

rudenauer-architektur
Gomaringer Stralle 6
70597 Stuttgart
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August-Lammle-Schule Leonberg riidenauer-architektur

Gomaringer Stralle 6

Obergeschoss M1:200 Stand 06.03.2017 70597 Stuttgart
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Bauherr: Stadt Leonberg
Eltinger Stral’e 24, 71229 Leonberg rdenauer-architektur
Gomaringer Stralde 6
70567 Stuttgart
Bauvorhaben: [August-Lammle-Schule Leonberg Stand: 06.03.2017
Mensa im Bestand - GTB Anbau
Grobkostenschitzung 04/2017
Mensa im Bestand mit GT-Bereich Anbau an Mensa ohne Mwst.]Jeinschl. Mwst. |
1 KG 200 Herrichten/Erschliessen 59.409,55 € 70.697,36 €|
2 KG 300 Baukonstruktionen 1.126.732,77 €| 1.340.812,00 €|
3 KG 400 Technische Anlagen - HLS 254.027,03 €
302.292,16 €
4 KG 400 Technische Anlagen - Elektro-Aufzug 153.645,38 €
182.838,00 €
5 KG 400 Technische Anlagen - Kiiche 178.228,64 €
212.092,08 €
6 KG 500 AuBBenanlagen - Minimalvariante 204.860,50 €
243.784,00 €
7 KG 600 Ausstattung und Kunstwerke 71.701,18 € 85.324,40 €|
Gesamt KG 200-600, netto / brutto (19% Mwst.) 2.048.605 € 2.437.840 €|
KG 700 Baunebenkosten 450.693 €| 536.324,80 €
ca. 22% aus KG 200 - 500
Interimsmaflnahmen - Containerstellung Pausenhof 85.000 €[ 101.150,00 €
Unvorhergesehenes ca. 5 % aus KG 200-500 98.845 €|  117.625,78 €|
Gesamtkosten |KG 200-700, netto / brutto (19% Mwst.) 2.683.143 € 3.192.941 €]

Baupreisindex: Ill.Quartal 2016

Grundlage Planung: Entwurfsplanung, ridenauer-
architektur, Stand 06.03.2017

Kostenansatze nach Vergleichsobjekten und
Richtpreisen des BKI 2015 -
Baukosteninformationszentrum Deutscher
Architektenkammern und abgerechneter vergleichbarer
Bauvorhaben von riidenauer-architektur
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