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2017/276, 2018/177, 2019/176,
2020/022, 2020/357

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N
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13. Anderung des Flichennutzungsplans im Bereich
"Verkehrsiuibungsanlage am Solitude-Ring", Planbereich 05.05-2 in
Leonberg, (Parallelverfahren gem. §8 Abs.3 BauGB)

- Ergebnis der frihzeitigen Beteiligung

- Billigung des uberarbeiteten Planentwurfs

- Auslegungsbeschluss und Beschluss Behordenbeteiligung

Beschlussvorschlag

1. Die Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1
BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB zur 13.
Anderung des Flachennutzungsplans wurden von der Verwaltung gepriift und mit
Abwagungsvorschlagen versehen. Den geanderten Abwagungsvorschlagen (Anlage 2,
farbig gelb hinterlegte Texte) zu den Stellungnahmen der frihzeitigen Beteiligungen wird
zugestimmt (Anlage 2).

2. Der Entwurf der 13. Flachennutzungsplananderung im Bereich ,Verkehrsiibungsanlage
am Solitude-Ring“, Planbereich 05.05-2 in Leonberg, mit Begrindung und strategischer
Umweltprifung wird gebilligt. MaRgebend ist der Entwurf vom 15.05.2024 mit
Begriindung vom 15.05.2024 und strategischer Umweltprifung vom 15.05.2024 (Anlagen
3-5).

3. Der Entwurf der 13. Flachennutzungsplananderung sowie die Begrindung mit
strategischer Umweltpriifung vom jeweils 15.05.2024 und die wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen werden gem. § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich
ausgelegt.

4. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zu
beteiligen.

Sachverhalt mit der Stellungnahme der Verwaltung

Zusammenfassung des Sachverhalts

Die bestehende Verkehrsiibungsanlage des ADAC am Standort Mahdental / Solitude-Ring
ist bereits mehr als 50 Jahre alt und ist aus dem ehemaligen Fahrerlager der Solitude
Rennstrecke entstanden. Zuerst als Verkehrsiibungsplatz, spater dann auch als
Fahrsicherheitstrainingsplatz. Insgesamt trainieren in Leonberg jahrlich ca. 10.000
Teilnehmer beim Fahrsicherheitstraining und es tiben knapp 20.000 Fahranfanger.
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Die bestehende Infrastruktur ist stark erneuerungsbediirftig und Reparaturen werden
zunehmend schwieriger und aufwendiger. Gleichzeitig entwickeln sich die Fahrzeugtechnik
und die Fahrerassistenzsysteme in den Fahrzeugen sehr schnell und die Anforderungen an
Verkehrsubungsplatze und deren Infrastruktur steigen stetig. Vor diesem Hintergrund
bestehen seit Jahren planerische Uberlegungen zur Weiterentwicklung der
Verkehrsuibungsanlage im Zuge einer langfristigen Sicherung der bestehenden Infrastruktur.
Um die geplanten baulichen MaRnahmen des ADAC verwirklichen zu kénnen, ist die
erstmalige Aufstellung eines Bebauungsplanes einschlielllich einer Teilanderung des
Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren erforderlich.

Das zugehérige Bebauungskonzept war aus einem Planungswettbewerb (Dez. 2018 bis Juni
2019) hervorgegangen und wurde per Beschluss des Gemeinderats vom 24.09.2019 dem
Bebauungsplan zugrunde gelegt (vgl. SV 2019/176).

Das Vorhaben wurde Mitte Juli 2019 den Ubergeordneten Planungstrdgern und
Fachbehérden (Regierungsprasidium Stuttgart (RPS) - Referat 21 Raumordnung, RPS Abt.
4- Strallenwesen und Verkehr, RPS Abt. 5 Umwelt, Verband Region Stuttgart, Landratsamt
Boblingen (Naturschutz) vorgestellt und im Ergebnis als grundsatzlich genehmigungsfahig
angesehen. Die Befreiung des Vorhabens von den Bestimmungen der
Landschaftsschutzgebietsverordnung wurde in Aussicht gestellt. Das Erfordernis eines
Zielabweichungsverfahrens (Regionalplan) wurde unter dem Vorbehalt verneint, dass der
Bebauungsplan dementsprechend enge Festsetzungen ftrifft.

Der Gemeinderat der Stadt Leonberg hatte in der Folge am 03.03.2020 die Aufstellung des
Bebauungsplanes sowie die Einleitung des Flachennutzungsplananderungsverfahrens und
die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange
beschlossen. (Vgl. SV 2020/021 und SV 2020/022).

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange wurde im Zeitraum vom 06.04.2020 bis 08.05.2020 durchgefihrt.

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden tabellarisch zusammengefasst und mit
Abwagungsvorschlagen versehen. Der Gemeinderat hat am 15.12.2020 den
Abwagungsvorschlagen zugestimmt, sowie den Planentwurf gebilligt und den Beschluss zur
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
gefasst. (Vgl. SV 2020/356 und SV 2020/357).

Die 6ffentliche Auslegung der Planunterlagen erfolgte dann jedoch nicht, da der
stadtebauliche Vertrag mit dem ADAC, als Voraussetzung fir diesen Verfahrensschritt,
aufgrund geanderter Anforderungen an das Vorhaben bislang nicht abgeschlossen werden
konnte.

Die Planung wurde inzwischen fortgeschrieben und an die aktuellen, teilweise geanderten
Anforderungen des ADAC angepasst. Ebenso wurden inzwischen erfolgte
Gesetzesanderungen und die Ergebnisse aktueller Behdrdenabstimmungen bericksichtigt.
Die Systematik der Ausfiihrungen in den Planunterlagen wurde nochmals gepruft und soweit
erforderlich redaktionell optimiert. (s.u.: Anderungen am Entwurf der 13. Anderung des
Flachennutzungsplanes seit der Beschlussfassung des Gemeinderates vom 15.12.2020).

Die Abwagungstabellen wurden redaktionell angepasst, inhaltliche Anderungen an den
Beschlussvorschlagen ergaben sich dadurch jedoch nicht (Anlage 2 - Abwagungstabelle).

Die am 15.12.2020 gefassten Abwagungsbeschliisse haben somit weiter Bestand, sofern
daran keine Anderungen vorgenommen wurden. Die Anderungen vom 15.05.2024 sind in
den Abwagungstabellen (Anlage 2) gelb hinterlegt.

Die Uberarbeiteten Planentwiirfe sind nun erneut von den beschlussfassenden Gremien zu
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billigen, um alsdann, im nachsten Verfahrensschritt, die Offentliche Auslegung und die
Einholung der Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
durchfiihren zu kénnen.

Erfordernis sowie Ziele und Zwecke der Planung

Das Erfordernis der Planaufstellung ergibt sich aus:

o Der Notwendigkeit zur Behebung der vorhandenen betrieblichen und strukturellen
Mangel der Infrastruktur der bestehenden Verkehrsiibungsanlage.

o Dem Erfordernis, die Anlage an die aktuellen betrieblichen Anforderungen anzupassen
und so den Standort flir die Zukunft zu qualifizieren und langfristig zu sichern.

o Der hierfir notwendigen raumlichen und funktionalen Neustrukturierung der betrieblichen
Einrichtungen am bestehenden Standort als gesamtstadtisch und regional bedeutsame
Infrastruktureinrichtung.

¢ Dem Fehlen angemessener Alternativstandorte fiir eine grundsatzliche Verlagerung der
gesamten Verkehrsiibungsanlage.

Die allgemeinen Ziele und Zwecke der 13. Anderung des Flachennutzungsplans in
Verbindung mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Verkehrsiibungsanlage am ,Solitude-
Ring“ sind im Wesentlichen:

o Die langfristige Sicherung der bestehenden, weit Uber die Markung Leonbergs hinaus
bedeutsamen Infrastruktur der Verkehrsiibungsanlage.

¢ Die funktionale Anpassung des Standortes an die aktuellen Erfordernisse im Hinblick auf
die Einrichtungen der Verkehrsiibungsanlage und die zugeordneten baulichen Anlagen /
Schulungseinrichtungen und technischen Anlagen, deren baulicher Bestand noch in die
Nachkriegszeit zurlck reicht.

¢ Die Neuanbindung des Gesamtstandortes an die MahdentalstraRe zur Erhéhung der
Verkehrssicherheit auf der L 1187.

e Die Uberwiegende raumliche Konzentration der baulichen Anlagen der
Verkehrsiibungsanlage auf die Bereiche stdlich der Mahdentalstralie.

e Der weitreichende Riickbau der baulichen Anlagen nérdlich der Mahdentalstralie zur
Verbesserung der dkologischen Belange und des Landschaftsbildes in diesem
Teilbereich.

¢ Die Bewahrung und Wiirdigung der baulichen Zeugnisse der ehemaligen Solitude
Rennstrecke (Start- und Zielturm, Boxengebaude und Boxengasse) durch deren
Einbindung in das Neuordnungskonzept.

e Der behutsame Umgang mit dem sensiblen Landschaftsraum im
Landschaftsschutzgebiet Glemswald.

o Die planerische Berucksichtigung eines Korridors fur die Entwicklung eines teilregionalen
Radschnellweges nérdlich der Mahdentalstrale

e Die Sicherung von Flachen fir die temporar stattfindenden, eingefihrten und Uber die
Stadtgrenzen der Stadt Leonberg hinaus renommierten Motorsportveranstaltungen im
Kontext der ehemaligen Solitude-Rennstrecke (Glemseck 101 - jahrlich im September /
Solitude Revival - alle zwei Jahre im Juli)

¢ Die Sicherung einer wichtigen Trinkwasserleitungstrasse der Stadtwerke Leonberg auf
dem Vereinsgelande des ADAC.

Lage und Abgrenzung des Plangebiets

Das Plangebiet liegt im AuRRenbereich nach § 35 BauGB im Bereich des einstigen
Fahrerlagers und des Start- und Zielturms der ehemaligen Solitude-Rennstrecke am
sudostlichen Rand der Leonberger Gemarkung. Westlich des Plangebietes befinden sich das
Seehaus, und das Hotel Glemseck. Im Osten grenzen das Kriesten-Gartencenter und im
Anschluss daran die Mahdentalsiedlung an.

Das Plangebiet selbst bezieht sich zum einen auf die bestehende ADAC-
Verkehrsiibungsanlage mit den zugehérigen Verkehrsflachen fiir den Ubungsbetrieb und das
Fahrsicherheitstraining, die in der Aue der Glems bzw. des Krummbachs sudlich der
MahdentalstralRe (L 1187) gelegen ist. Dartber hinaus werden ein Abschnitt der L 1187
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sowie die Vereinsflachen nérdlich der Mahdentalstrale im Bereich des ehemaligen
Boxengebdudes und der Boxengasse sowie im Bereich der vorhandenen Zufahrt auf die
Verkehrsubungsanlage Uberplant.

Der raumliche Geltungsbereich 13. Flachennutzungsplananderung wird standortlich in etwa
wie folgt begrenzt:
¢ im Norden: durch die angrenzenden Waldflachen in der Hanglage des Glemstales
e im Osten: durch die Gemarkungsgrenze zwischen der Stadt Leonberg und der
Stadt Gerlingen
e im Siiden: durch den Verlauf der Glems und des Krummbachs
e im Westen: durch Grinlandflachen in der Talaue der Glems und durch das
Gelande des Seehaus e.V.

Der Plangeltungsbereich hat eine Grofe von ca. 8,72 ha und umfasst folgende Flurstlicke:
1838 (Teilflache), 1843/2, 1843/3, 1843/4, 1843/5, 1843/6, 1843/7, 1843/10 und 1844/1
auf Gemarkung Leonberg.

MaRgebend fiir den Geltungsbereich ist der Planteil des Entwurfs der 13. Anderung des
Flachennutzungsplans vom 24.04.2024 (Anlage 3).

Darstellungen des Flachennutzungsplans

Das Plangebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan mit integriertem
Landschaftsplan ,Leonberg 2020“ der Stadt Leonberg vom 13.07.2006 als ,Flache fir die
Landwirtschaft mit ,sonstigen Bauten im AuRenbereich® dargestellt. Hinzu kommen
nachrichtliche Ubernahmen fiir Teilflachen suidlich der L 1187 als ,Suchraum fiir
Ausgleichsflachen®, der im Plangeltungsbereich liegenden geschitzten Biotope als ,Flachen
fur den Biotopschutz® und die Lage im Landschaftsschutzgebiet.

Der kuinftige Bebauungsplan ist damit gemaf § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB nicht aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt. (vgl. SV 2024/116)

Der Flachennutzungsplan wird deshalb im Parallelverfahren gemaf} § 8 Abs. 3 BauGB
geandert.

Die 13. Anderung des Flachennutzungsplanes beinhaltet im Wesentlichen:

¢ Die Ausweisung einer Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung
,verkehrsibungsanlage®, im Bereich der bestehenden ADACVerkehrsibungsanlage
sudlich der Mahdentalstral’e sowie auf einer untergeordneten Flache im Bereich des
ehemaligen Boxengebaudes nérdlich der Mahdentalstralie.

¢ Die Ausweisung von Grinflachen auf dem bestehenden ADAC-Gelande nérdlich der
Mahdentalstrafle mit Ausnahme des Bereiches beim ehemaligen Boxengebaude.

e Die Ausweisung von Grunflachen sudlich der Mahdentalstral’e im Bereich der
bestehenden Nasswiese auf dem ADAC-Gelande.

¢ Die Ausweisung der zukiinftigen Trasse einer noch zu verlegenden
Wasserversorgungsleitung

Anderungen am Entwurf der 13. Anderung des Flichennutzungsplanes seit der
Beschlussfassung des Gemeinderates vom 15.12.2020

Aufgrund einer Anderung der gesetzlich geschiitzten Biotope im Plangebiet im Zuge der
Aktualisierung der Biotopkartierung des Landes wurden die Unterlagen (Begrindung und
strategische Umweltprifung) redaktionell angepasst. Am Planentwurf selbst (Anlage 3)
waren keine Anderungen erforderlich

Ergebnisse aus den frithzeitigen Beteiligungen und Auswirkungen auf die
Flachennutzungsplanung

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde geméan § 3 Abs. 1 BauGB durch Aushang
der Planunterlagen mit Gelegenheit zur AuRerung und zur Erdrterung der Planung im
Zeitraum vom 06.04.2020 bis 08.05.2020 durchgeflhrt. Parallel dazu wurden die
Planunterlagen auf der stadtischen Homepage, mit der Moglichkeit, sich online am Verfahren
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zu beteiligen, veroffentlicht.

Ergebnis der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
Wahrend der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gingen keine Stellungnahmen ein.

Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der Behorden
Auf die entsprechende Sachdarstellung in der Bezugsvorlage 2020/357 wird verwiesen

Auswirkungen auf den Entwurf der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes

Auf die entsprechende Sachdarstellung in der Bezugsvorlage 2020/357 wird verwiesen

Die seit dem Beschluss vom 15.12.2020 vorgenommenen redaktionellen Anderungen an den
Abwagungstabellen (Anlage 2) haben keine Auswirkungen auf den Planentwurf der 13.
Anderung des Flachennutzungsplanes; inhaltlich entspricht dieser weiterhin dem damals
beschlossenen Planstand vom 02.11.2024

Wesentliche bereits vorliegende umweltrelevante Stellungnahmen

Folgende umweltrelevanten Stellungnahmen sind Bestandteil der Beteiligung der
Offentlichkeit (vgl. Anlage 2):

e Nr.107.05.2020, Verband Region Stuttgart

Nr. 2 05.05.2020, Regierungsprasidium Stuttgart, Abt. Wirtschaft und Infrastruktur

Nr. 2b 13.05.2020, Regierungsprasidium Stuttgart, StraRenwesen und Verkehr

Nr. 3a 27.04.2020, Landratsamt Boblingen (Stellungnahme zum Flachennutzungsplan)
Nr. 3b 27.04.2020, Landratsamt Boblingen (Stellungnahme zum Bebauungsplan)

Nr. 4 08.05.2020, Landratsamt Ludwigsburg, Fachbereich Wald

Nr. 31 28.04.2020, Regierungsprasidium Freiburg, Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe
und Bergbau.

Weiteres Vorgehen

Auf Grundlage des vorliegenden Entwurfs der 13. Anderung des Flachennutzungsplans vom
15.05.2024 kann die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden durchgefiihrt werden.
Ein wichtiger Grund fiir eine angemessene Fristverlangerung gem. §3 Abs. 2 Satz 1 BauGB
und § 4 Abs.2 Satz 2 BauGB, Uber die Monatsfrist hinaus, liegt nicht vor. Auf eine spezielle
Burgerinformationsveranstaltung, innerhalb der Auslegungsfrist, wird deshalb verzichtet.

Vor Beginn der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung ist der Abschluss des
stadtebaulichen Vertrages (Stufe 2) mit dem ADAC zur Sicherung der stadtebaulichen Ziele
erforderlich.

Nach Abschluss der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung erfolgt als nachster
Verfahrensschritt die Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen durch den
Gemeinderat.

Werden keine Grundziige der Planung berihrt, kann der Wirksamkeitsbeschluss der
Flachennutzungsplananderung gefasst werden.

Anlage/n

1 01_05.05-2_FNP-A13_-2024_Verfahrensiibersicht (6ffentlich)
2 02_05.05-2_FNP-2024-13_Abwagungstabelle (6ffentlich)

3 03_05.05-2_FNP-2024-13_Planzeichnung_Entwurf (6ffentlich)

4 04 _05.05-2_FNP-2024-13 Begriindung_Entwurf (6ffentlich)
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5 05_16-52_ET_SUP_FNP-Anderung_ ADAC_20240515_Schwarzfassung (6ffentlich)



Anlage 1 zu SV 2024 / 117

Verfahrensiibersicht Bauleitplanung. Hier: Flachennutzungsplan
13. Flachennutzungsplananderung ,Verkehrsiubungsanlage am Solitude-Ring

X Flachennutzungsplanplanverfahren gemaR § 2 BauGB
[] Vereinfachtes Verfahren gemaR § 13 BauGB
X Parallelverfahren zum Bebauungsplan geman § 8 Abs. 3 BauGB

Aufstellungsbeschluss
[§ 2 Abs. 1 BauGB]

Erneuter Aufstellungsbeschluss
[§ 2 Abs. 1 BauGB]

Beschluss zur friihzeitigen
Beteiligung
[§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB]

Planungsausschuss

Gemeinderat 19.12.2017
Planungsausschuss 20.02.2020
Gemeinderat 03.03.2020
Bekanntmachung im Amtsblatt 25.03.2020
Planungsausschuss 20.02.2020
Gemeinderat 03.03.2020
Bekanntmachung im Amtsblatt 25.03.2020

Frihzeitige Beteiligung [§ 3 Abs. 1 BauGB] 06.04. - 08.05.2020

Informationsveranstaltung

Entwurfs- und
Auslegungsbeschluss
[§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB]

Behdrdenbeteiligung [§ 4 Abs. 1 BauGB] X

Planungsausschuss 03.12.2020

Erneuter

Entwurfs- und
Auslegungsbeschluss

[§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB]

Gemeinderat 15.12.2020

Planungsausschuss

Gemeinderat

Bekanntmachung im Amtsblatt

Offentliche Auslegung [§ 3 Abs. 2 BauGB]

Behdrdenbeteiligung [§ 4 Abs. 2 BauGB] ]

Erneute Auslegung erforderlich ]

Beschluss zur erneuten Auslegung

Bekanntmachung im Amtsblatt

Offentliche Auslegung [§ 4a Abs. 3 BauGB]

Behdrdenbeteiligung [§ 4a Abs.3 BauGB] ]




Abwégung [§ 1 Abs. 7 BauGB] und

Feststellungsbeschluss Planungsausschuss
[§ 6 BauGB]

Gemeinderat

[ ] Genehmigung durch die hdhere Verwaltungsbehérde [§ 6 Abs. 1 BauGB]




Stadt Leonberg Anlage 2 zu Sitzungsvorlage 2024/117
Stadtplanungsamt, Abteilung Stadt- und Bauleitplanung

Behandlung der Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung (gem. § 4 (1) BauGB) der
BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE, Anschreiben vom 19.03.2020 / 24.03.2020

Abwagungsvorschlage (vom Gemeinderat beschlossen am 15.12.2020) mit Anderungen vom 15.05.2024.
Die Anderungen sind in den Tabellen farbig gelb hinterlegt.

Nr. Beschluss-

Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung empfehlung

1 |Verband Region Stuttgart

Stuttgart, den 07.05.2020
Ansprechpartner/in:  Frau Schmidt

Telefon: +49 (0)711 22759-948
E-Mail: planung @region-stuttgart.org
Aktenzeichen: 45.1/2020/cs

Stellungnahme zum Bebauungsplanverfahren "Verkehrs-
ubungsanlage am Solitude - Ring" und parallel " 13. And-
erung des Flachennutzungsplans Leonberg" in Leonberg,
gemal § 4 Abs. 1 BauGB

Ihr Schreiben vom 19.03.2020

Ihr Zeichen: C 6100-ko

Sehr geehrte Frau Kolleth,
vielen Dank fir die Beteiligung am oben genannten
Bebauungsplanverfahren mit entsprechender Flachen-

nutzungsplananderung.

Der Planungsausschuss des Verbandes Region Stuttgart hat in
seiner letzten Sitzung am 06.05.2020 folgende Stellungnahme

13. Anderung des Flachennutzungsplans Leonberg
Planbereich 05.05-2, Leonberg Seite 1/75
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Stadt Leonberg
Stadtplanungsamt, Abteilung Stadt- und Bauleitplanung

Anlage 2 zu Sitzungsvorlage 2024/117

Behandlung der Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung (gem. § 4 (1) BauGB) der
BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE, Anschreiben vom 19.03.2020 / 24.03.2020

Nr.

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschluss-
empfehlung

zu oben genanntem Bebauungsplanentwurf mit entsprechender

Flachennutzungsplan&nderung beschlossen:

1. Regionalplanerische Bedenken gegen die FNP-
Anderung sowie den Bebauungsplan kénnen
zuruckgestellt werden.

2. Die Raumnutzungskarte stellt fir den Planbereich ein
Landschaftsschutzgebiet nachrichtlich dar. Die damit
verbundenen Belange sind mit der zustandigen Fach-
behdrde zu klaren.

Dem Beschluss ging folgender Sachvortrag voraus:

Mit der 13. Anderung des Flachennutzungsplans und
Aufstellung des Bebauungsplans soll planungsrechtliche
Sicherheit fur die Verkehrsiibungsanlage am Solitude Ring,
welche sich im sidlichen Bereich der Gemarkung Leonberg
nahe der Grenze zur Gemarkung Gerlingen, an der
MahdentalstraBe (L1187) befindet, geschaffen werden.

Regionalplanerische Ziele
Kenntnisnahme

Landschaftsschutzgebiet

Die mit der Lage im Landschaftsschutzgebiet
verbundenen Fragestellungen, erforderlichen Prifungen
und Verfahrensschritte werden in enger Abstimmung mit
den zustandigen Fachbehdrden (Regierungsprasidium
Stuttgart / Landratsamt Boblingen) vollzogen. Es wird in
diesem Zusammenhang auch auf die Stellungnahmen
beider Fachbehérden im Zuge dieser Abwagungstabelle
verwiesen (Nr. 2 und 3a/b dieser Abwagungstabelle).

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

13. Anderung des Flachennutzungsplans Leonberg
Planbereich 05.05-2, Leonberg

Seite 2/ 75



Stadt Leonberg Anlage 2 zu Sitzungsvorlage 2024/117
Stadtplanungsamt, Abteilung Stadt- und Bauleitplanung

Behandlung der Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung (gem. § 4 (1) BauGB) der
BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE, Anschreiben vom 19.03.2020 / 24.03.2020

- Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung Eestiiuss.
empfehlung

Da die Verkehrsiibungsanlage, die aus der historischen
Solitude-Rennstrecke hervorging, nicht mehr den aktuellen
Anforderungen entspricht und erneuerungsbedrftig ist, muss
diese einer Sanierung und funktionalen sowie raumlichen
Neustrukturierung unterzogen werden. Ein rechtskratftiger
Bebauungsplan fir das Plangebiet liegt nicht vor. Der
rechtskraftige Flachennutzungsplan stellt die betreffenden
Flachen als landwirtschaftliche Flachen mit Gebauden im
AulRenbereich dar. Die Planung sieht eine kiinftige Darstellung
im Flachennutzungsplan als Sonstiges Sondergebiet —
Verkehrsiibungsanlage vor.

Aktuelle funktionale Aufteilung der Anlage und Nutzung der
Teilbereiche:

Das Plangebiet besteht aus einem ndrdlichen und sidlichen
Teil und ist getrennt durch die Mahdentalstral3e (L1187). Im
flachenmaRig grélReren, stdlichen Teil des Plangebiets
befindet sich der Grof3teil der Verkehrsiibungsanlage. Diese
wird als Fahrsicherheitstrainingsplatz und Verkehrsiibungsplatz
fur Fahranfanger genutzt. Der dort ebenfalls befindliche
historische Start- und Zielturm dient als Besprechungs- und
Vereinsraum. Das veraltete Schulungsgebaude ist aktuell am
Ostlichen Rand des Plangebiets situiert.
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Stadt Leonberg Anlage 2 zu Sitzungsvorlage 2024/117
Stadtplanungsamt, Abteilung Stadt- und Bauleitplanung

Behandlung der Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung (gem. § 4 (1) BauGB) der
BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE, Anschreiben vom 19.03.2020 / 24.03.2020

- Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung Eestiiuss.
empfehlung

Im noérdlichen Teilbereich befinden sich der kleinere Teil der
Verkehrsiibungsanlage, die Zufahrt zum sidlichen Bereich und
die historische Boxengasse mit Boxengebauden, welche
derzeit als Lagergebaude genutzt werden.

Kinftige funktionale Aufteilung der Anlage und Nutzung der
Teilbereiche:

Die Planung sieht im stdlichen Teil des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans die Neuerrichtung von drei Gebauden vor.
Das Hauptgebaude wird kiinftig als Platzwart- / Schu-
lungsgebaude genutzt, die zwei Nebengebaude dienen der
Unterbringung von Fahrzeugen der Verkehrsiibungsanlage,
von Fahrzeugen der Mitarbeiter, von Werkstatteinrichtungen
sowie Technik- / Lagereinrichtungen. Diese baulichen Anlagen
werden parallel zur MahdentalstralRe errichtet und tGberragen
den historischen Start- und Zielturm, welcher auch weiterhin als
Besprechungs- und vereinsgebundener Raum genutzt wird,
nicht. Die Errichtung der baulichen Anlagen erfolgt innerhalb
der bisherigen Einfriedung der Verkehrsanlage. Die
Nebengeb&ude werden unter die Gelandekante eingeschoben
und begrtint, somit sind sie ins Landschaftsbild integriert und
der Start- und Zielturm bleibt als markanter Punkt erhalten.
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Stadt Leonberg Anlage 2 zu Sitzungsvorlage 2024/117
Stadtplanungsamt, Abteilung Stadt- und Bauleitplanung

Behandlung der Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung (gem. § 4 (1) BauGB) der
BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE, Anschreiben vom 19.03.2020 / 24.03.2020

- Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung Eestiiuss.
empfehlung

Der Betrieb der Verkehrsibungsanlage (Fahrsicherheits-
training, Lehrbetrieb etc.) konzentriert sich kunftig auf den
sudlichen Bereich. Die bisher im nérdlichen Teil genutzte
Flache der Verkehrsiibungsanlage wird aufgegeben, entsiegelt
und renaturiert. Lediglich die historische Boxengasse- inklusive
Boxengebaude bleiben erhalten. Die Boxengasse und
-gebaude sollen fur Schulungen und Veranstaltungen, welche
im Zusammenhang mit der Verkehrstibungsanlage stattfinden,
genutzt werden. Die Planung sieht als weiteren zentralen
Aspekt vor, die verkehrliche ErschlieRung der Anlage neu zu
organisieren. Kiinftig soll der stidliche Teilbereich Uber einen
Neuanschluss an die L1187 angebunden werden. Die
Erfordernisse hierfiir liegen in der stautrdchtigen und engen
Zufahrt, welche vor allem fir Fahranfanger schwierig zu
meistern ist.

Im Rahmen der Konzeption konnten entlang der Mahdental-
stral3e zudem Flachen fir den potenziellen Ausbau eines
Radschnellweges von Leonberg nach Stuttgart definiert
werden.

Die Geschéftsstelle des Verbands Region Stuttgart wurde
bereits in die Vorabstimmungen miteinbezogen.
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Stadt Leonberg Anlage 2 zu Sitzungsvorlage 2024/117
Stadtplanungsamt, Abteilung Stadt- und Bauleitplanung

Behandlung der Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung (gem. § 4 (1) BauGB) der
BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE, Anschreiben vom 19.03.2020 / 24.03.2020

- Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung Eestiiuss.
empfehlung

Das Plangebiet liegt im Regionalen Griinzug Nr. 27. Regionale |Regionaler Griinzug
Griunzuge durfen It. Plansatz 3.1.1 (Z) des Regionalplanes
keiner weiteren Belastung, insbesondere durch Bebauung, Kenntnisnahme Kenntnisnahme
ausgesetzt werden. Funktionswidrige Nutzungen sind
ausgeschlossen. Erweiterungen sind im Rahmen der
bisherigen Auspragung moglich.

Die Geb&aude sowie die Rennstrecke des Solitude-Rings, aus
der die heutige Verkehrstibungsanlage entstand, wurden in der
Nachkriegszeit errichtet und liegen als bestehende raumliche
bauliche Anlagen im Regionalen Griinzug.

Mit der Planung soll der betreffende Bereich stidlich und
nordlich der Mahdentalstraf3e planungsrechtlich geordnet
werden. Da die bauliche Entwicklung sudlich der Mahdental-
stral3e im Rahmen der bisherigen Auspragung der Gesamt-
anlage stattfindet und der nordliche Bereich des Plangebiets
grof3teils renaturiert wird, kdnnen Bedenken gegen die Planung | Bedenken werden zuriickgestellt. Kenntnisnahme
im Bereich des Grinzugs zurlickgestellt werden.

Aus Sicht der h6heren Raumordnungsbehdérde ist kein Zielabweichungsverfahren
Zielabweichungsverfahren erforderlich. Kenntnisnahme Kenntnisnahme
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Stadt Leonberg Anlage 2 zu Sitzungsvorlage 2024/117
Stadtplanungsamt, Abteilung Stadt- und Bauleitplanung

Behandlung der Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung (gem. § 4 (1) BauGB) der
BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE, Anschreiben vom 19.03.2020 / 24.03.2020

N7 Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung eBn?f)?:rlllljusr?g
Die Raumnutzungskarte stellt fir den Planbereich ein Landschaftsschutzgebiet
Landschaftsschutzgebiet nachrichtlich dar. Die dafur Kenntnisnahme Kenntnisnahme

zustandige Fachbehérde wurde im Rahmen der
Vorabstimmungen in den Prozess miteinbezogen.

Gemal Klimaatlas der Region Stuttgart befindet sich der Klimaatlas
Planbereich auf einer Kaltluftsammelflache, in einem Kaltluft- Aussagen zum Klima basierten im Vorentwurf auf dem Berucksichtigung
sammelgebiet, einem bodeninversionsgeféahrdeten Gebiet und | Landschaftsplan der Stadt Leonberg (2006). Die

einem teilweise Freiland-, teilweise Gewerbeklimatop. Aussagen aus dem Klimaatlas werden im Umweltbericht
ergénzt. Die getroffenen Bewertungen zu den
Auswirkungen auf das Klima sind weiterhin giltig.

U[n weitere Betelllggng am Verfahren wird gebeten. Bei Es wird entsprechend verfahren. Beriicksichtigung
Ruckfragen rufen Sie uns gerne an.

Mit freundlichen GriRRen
Corinna Schmidt
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Stadt Leonberg Anlage 2 zu Sitzungsvorlage 2024/117
Stadtplanungsamt, Abteilung Stadt- und Bauleitplanung

Behandlung der Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung (gem. § 4 (1) BauGB) der
BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE, Anschreiben vom 19.03.2020 / 24.03.2020

Nr.

Beschluss-

Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung empfehlung

2 |Regierungsprasidium Stuttgart

Baden-Wiirttemberg
REGIERUNGSPRASIDIUM STUTTGART
ABTEILUNG WIRTSCHAFT UND INFRASTRUKTUR

Regierungsprasidium Stuttgart - Postfach 80 07 09 - 70507 Stuttgart

Stuttgart 05.05.2020
Name Josephine Palatzky
Durchwahl 0711 904-12133

Aktenzeichen 21-2434.2 | BB Leonberg

Bebauungsplan "Verkehrsiibungsanlage am Solitude Ring" und
13. Anderung des Flachennutzungsplans in Leonberg
Frihzeitige Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB Ihr Schreiben
vom 19.03.2020

Ihr Zeichen: C 6100-ko

Anlagen
Merkblatt - Antrag auf Ausnahme nach § 45 Abs. 7 Nr. 5

BNatSchG
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Stadt Leonberg Anlage 2 zu Sitzungsvorlage 2024/117
Stadtplanungsamt, Abteilung Stadt- und Bauleitplanung

Behandlung der Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung (gem. § 4 (1) BauGB) der
BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE, Anschreiben vom 19.03.2020 / 24.03.2020

- Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung Eestiiuss.
empfehlung

Sehr geehrte Frau Kolleth,
sehr geehrte Damen und Herren,

das Regierungsprasidium Stuttgart nimmt als héhere
Raumordnungsbehérde sowie aus Sicht der Abteilung 5 zu der
oben genannten Planung folgendermaf3en Stellung:

Raumordnung

Mit der vorliegenden Planung soll die seit Jahrzehnten
bestehende Verkehrsubungsanlage langfristig gesichert und
weiterentwickelt werden. Betreiber der Anlage ist der ADAC,
der diese rdumlich und auch funktional neu strukturieren und
an die aktuellen Anforderungen anpassen mochte. Aufgrund
des Alters der Anlage ist diese zudem stark erneuerungs-
bedurftig. Zusétzlich soll die verkehrliche Anbindung neu
geordnet und Vorbereitungen fir einen Radschnellweg
getroffen werden. Die Planung sieht vor, die baulichen Anlagen
stdlich der Mahdentalstrafl3e zu konzentrieren, um den Bereich
nordlich dieser Strafl3e zugunsten der dkologischen Belange
und des Landschaftsbildes mdglichst renaturieren zu kénnen,
sodass dort lediglich die ehemalige Boxengasse und ein
Boxengebaude bestehen bleiben.

Zu diesem Zweck soll nun erstmalig ein Bebauungsplan
aufgestellt werden, flankiert durch die Anderung des
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Stadt Leonberg Anlage 2 zu Sitzungsvorlage 2024/117
Stadtplanungsamt, Abteilung Stadt- und Bauleitplanung

Behandlung der Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung (gem. § 4 (1) BauGB) der
BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE, Anschreiben vom 19.03.2020 / 24.03.2020

- Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung Eestiiuss.
empfehlung

Flachennutzungsplans. Die Planung sieht vor, drei
Sondergebiete festzusetzen.

Das Plangebiet befindet sich vollstandig in einem Regionalen Regionaler Griinzug
Grinzug nach PS 3.1.1 (Z) des Regionalplans der Region
Stuttgart. Kenntnisnahme
,Die Regionalen Griinziige sind Vorranggebiete fir den
Freiraumschutz mit dem Ziel der Erhaltung und Verbesserung
des Freiraums und der Sicherung des gro3rdumigen
Freiraumzusammenhangs. Sie dienen der Sicherung der Frei-
raumfunktionen Boden, Wasser, Klima, Arten- und Biotop-
schutz, der naturbezogenen Erholung sowie insbesondere der
land- und forstwirtschaftlichen Bodennutzung und Produktion.
Sie dirfen keiner weiteren Belastung, insbesondere durch
Bebauung ausgesetzt werden. Funktionswidrige Nutzungen
sind ausgeschlossen.”

Kenntnisnahme

Weiterhin wird in PS 3.1.1 Abs. 3 (Z) ausgefuhrt: Regionaler Griinzug - Bestandsschutz und

.Die Regionalen Griinziige enthalten vielerorts nachweislich Erweiterungen

bestandskraftige, genehmigte bauliche Anlagen, Vorhaben und

Bebauungsplane im AuRenbereich, wie z.B. Sport- und Kenntnisnahme Kenntnisnahme

Freizeiteinrichtungen. Diese haben in den Regionalen
Griinziigen im Einzelfall Bestandsschutz. Erweiterungen sind
im Rahmen der bisherigen Auspragung méglich.”
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Stadt Leonberg Anlage 2 zu Sitzungsvorlage 2024/117
Stadtplanungsamt, Abteilung Stadt- und Bauleitplanung

Behandlung der Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung (gem. § 4 (1) BauGB) der
BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE, Anschreiben vom 19.03.2020 / 24.03.2020

N7 Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung Sesrlllee-
empfehlung
AulRerdem befindet sich das Vorhaben auch in einem Vorbehaltsgebiet fir Naturschutz und
Vorbehaltsgebiet fir Naturschutz und Landschaftspflege. Landschaftspflege
.Nach Plansatz 3.2.1 (G) werden zur Erhaltung und
Verbesserung der Funktions- und Leistungsfahigkeit des Kenntnisnahme Kenntnisnahme

Naturhaushalts sowie zur Sicherung und Forderung der
biologischen Vielfalt Vorbehaltsgebiete in der Raumnutzungs-
karte gebietsscharf dargestellt. Ihren Belangen bei der
Abwéagung mit konkurrierenden Nutzungen ein besonderes

Gewicht zu.”

Bei allen Flachenneuausweisungen ist zudem Plansatz 3.1.9 Innenentwicklung vor Aul3enentwicklung

(2) des Landesentwicklungsplans (LEP) sowie PS 2.4.0.6 (2) snah
des Regionalplans Stuttgart zu beachten. Die Planung bewegt sich im Rahmen der Anforderungen Kenntnisnahme

zu Flachenneuausweisungen im Sinne der genannten
Aus diesen Planséatzen ergibt sich, dass die Innenentwicklung | Planziele.

klare Prioritat vor der AuRenentwicklung geniel3t, insbesondere
vor der Inanspruchnahme von bislang baulich nicht genutzten
Flachen.

Alle Bauleitpléane sind den Zielen der Raumordnung anzu-
passen (8§ 1 Abs. 4 BauGB). Ziele der Raumordnung sind als
verbindliche Vorgaben, die nicht der Abwagung unterliegen, zu
beachten (§ 3 Abs.1 Nr. 2 ROG und § 4 Abs. 1 ROG).
Grundsatze und sonstige Erfordernisse der Raumordnung sind
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Stadt Leonberg Anlage 2 zu Sitzungsvorlage 2024/117
Stadtplanungsamt, Abteilung Stadt- und Bauleitplanung

Behandlung der Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung (gem. § 4 (1) BauGB) der
BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE, Anschreiben vom 19.03.2020 / 24.03.2020

- Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung Eestiiuss.
empfehlung

im Rahmen der Abwagung zu bertcksichtigen (8 3 Abs. 1 Nr. 3
und 4, 8 4 Abs. 1 ROG).

In der Begrindung wird bereits auf die 0. g. Ziele eingegangen. | Ziele der Raumordnung

Zusatzlich sollte noch auf das Vorbehaltsgebiet fiir Naturschutz |In der Begrindung wird Uber die Darstellung der o.g. Beruicksichtigung
und Landschaftspflege eingegangen werden, damit dieses Ziele hinaus noch erganzend auf das Vorbehaltsgebiet
Eingang in die Abwagungsentscheidung finden kann. fur Naturschutz und Landschaftspflege eingegangen.

Wie bereits in der Begriindung ausgefiihrt wird, kommt
hinsichtlich der Lage des Plangebiets im Regionalen Griinzug
nach PS 3.1.1 (Z) die Ausnahme des oben zitierten Absatzes 3
zum Tragen. Die Anlage geniel3t Bestandsschutz und die
Erweiterung findet im Rahmen ihrer bisherigen Auspragung
statt. Allerdings ist eine Erweiterung nur unter sorgfaltiger
Uberprufung und Beachtung der landschaftlichen
Einzelfaktoren moéglich. Im Hinblick auf die Betroffenheit des
Regionalen Griinzugs haben bereits diverse Abstimmungen
stattgefunden, um das Vorhaben diesem Ziel anzupassen.
Insbesondere sollen der Umbau und die Neuordnung in einer
das Landschaftshild schonenden Bauweise erfolgen.
Entsprechende AusgleichsmalRnahmen sollen ergriffen werden.
Die Erweiterung der bestehenden Anlage ist einer Verlagerung
an einen anderen neuen Standort, mit der eine erneute und
umfangreichere Belastung des Freiraums einhergehen wirde,
zudem eindeutig vorzuziehen.
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Stadt Leonberg Anlage 2 zu Sitzungsvorlage 2024/117
Stadtplanungsamt, Abteilung Stadt- und Bauleitplanung

Behandlung der Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung (gem. § 4 (1) BauGB) der
BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE, Anschreiben vom 19.03.2020 / 24.03.2020

N7 Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung Sesrlllee-
empfehlung
Somit steht die vorgelegte Planung jedenfalls dann den Die entsprechende Darlegung ist bereits Teil der Kenntnisnahme
raumordnerischen Zielsetzungen nicht entgegen, wenn die aus | Begriindung des Bebauungsplans und des begleitenden
naturschutzrechtlicher Sicht erforderlichen Themen einer Umweltberichts.

angemessenen Ldsung zugefihrt werden kénnen. Hiervon ist
nach unserer derzeitigen Einschatzung auszugehen. Dies
muss sich im weiteren Verfahren dann noch bewahrheiten.

Umwelt: Umwelt

Naturschutz: Naturschutz:

Es wird darauf hingewiesen, dass der Uberwiegende Teil der Bei den im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung Kenntnisnahme
Unterlagen bislang lediglich im Entwurf oder Vorentwurf vorgelegten Unterlagen handelt es sich nicht um

vorliegt. Es wird daher davon ausgegangen, dass es sich abschliel3ende Antragsunterlagen.

hierbei nicht um abschliel3ende Antragsunterlagen handelt. Die
Stellungnahme bezieht sich auf diese Entwurfsunterlagen und
kann daher nicht als abschlieRend angesehen werden.
Naturschutzgebiete, Artenschutzprogramm Baden-
Naturschutzgebiete, Flachen des Artenschutzprogramms Wirttemberg, Biotopverbund

Baden-Wirttemberg sowie des Biotopverbundes sind von dem | Kenntnisnahme

Vorhaben nicht betroffen.

Kenntnisnahme

Der Vorhabenbereich liegt jedoch vollstandig innerhalb des Landschaftsschutzgebiet ,,Glemswald"
Landschaftsschutzgebietes ,,Glemswald". Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Stadt Leonberg Anlage 2 zu Sitzungsvorlage 2024/117
Stadtplanungsamt, Abteilung Stadt- und Bauleitplanung

Behandlung der Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung (gem. § 4 (1) BauGB) der
BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE, Anschreiben vom 19.03.2020 / 24.03.2020

- Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung Eestiiuss.
empfehlung
Aufgrund der geltenden Landschaftsschutzgebietsverordnung | Kenntnisnahme Kenntnisnahme

bedarf es fur Eingriffe innerhalb des Schutzgebietes einer
Befreiung von den geltenden Verbotstatbestidnden. Zustandig
fur die Erteilung einer solchen Befreiung ist gemaf 8 7 Abs. 1
der Verordnung die untere Naturschutzbehorde Boblingen; in
dem hier vorliegenden Fall bedarf die Befreiung geman § 7
Abs. 2 Nr. 1 der Verordnung der Zustimmung des
Regierungsprasidiums Stuttgart als hdhere

Naturschutzbehorde.
Eine entsprechende Abstimmung sowie Beantragung einer Ein Antrag auf Befreiung wurde bei der unteren Beriicksichtigung
Befreiung ist bei der unteren Naturschutzbehorde zu stellen. Naturschutzbehotrde des LRA Boblingen bereits

Darauf hatten wir bereits im letzten Jahr in einem Schreiben an | eingereicht.

Frau Baltzer hingewiesen; darin hatten wir auch mitgeteilt, dass | Siehe nachfolgende Abwéagungsvorschlage zu den
der Weg Uber eine Befreiung fur das Vorhaben unserer Stellungnahmen des Landratsamtes Boblingen (Nr. 3a
Einschatzung nach grundsatzlich méglich erscheint, die untere |und 3b dieser Abwagungstabelle)

Naturschutzbehdrde dann aber entsprechend dem zuvor
Ausgefihrten im Einzelfall priifen misste, ob alle
Voraussetzungen tatsachlich vorliegen.
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Stadt Leonberg Anlage 2 zu Sitzungsvorlage 2024/117
Stadtplanungsamt, Abteilung Stadt- und Bauleitplanung

Behandlung der Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung (gem. § 4 (1) BauGB) der
BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE, Anschreiben vom 19.03.2020 / 24.03.2020

- Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung Eestiiuss.

empfehlung

Die weitere naturschutzfachliche Beurteilung sowie die Natur- und Artenschutz — Verfahren und Zustéandigkeiten Kenntnisnahme
artenschutzrechtliche Prifung (inkl. der CEF-MalRnahmen) Kenntnisnahme

gem. 88 44 ff BNatSchG obliegen grundsatzlich zunachst der
unteren Naturschutzbehdrde. Nur dann, wenn fiir streng
geschitzte Tier- und Pflanzenarten eine Ausnahme nach § 45
Abs. 7 BNatSchG oder eine Befreiung nach § 67 BNatSchG
erforderlich ist, bedarf es eines Antrags an das Regierungs-
prasidium (Referat 55). Gleiches gilt, wenn es sowohl fiir streng
als auch fr nicht streng geschiitzte Arten einer Ausnahme
oder Befreiung bedarf.

Aus der zur Verfligung gestellten speziellen artenschutz- CEF-MaRnahmen Zauneidechse
rechtlichen Priifung (vgl. saP, S. 63, Stand: November 2019)
sowie nach Ricksprache mit der zustandigen unteren Natur- Kenntnisnahme Kenntnisnahme

schutzbehoérde befinden sich die geplanten CEF-MalRnahmen-
flachen fur die vom Vorhaben betroffenen Zauneidechsen nicht
im raumlichen Zusammenhang zum Vorhabenbereich. Daher

bedarf es nach derzeitigem Kenntnisstand einer Ausnahme Antrag auf Ausnahme von den Verbotstatbestanden

nach § 45 Abs. 7 Nr. 5 BNatSchG von den Verbotstat- Ein Antrag auf Ausnahme von den Verbotstatbestanden | Beriucksichtigung
bestédnden des § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 BNatSchG. Dies ist nach § 45 Abs. 7 Nr. 5 BNatSchG wurde gestellt.

entsprechend auch in der speziellen artenschutzrechtlichen VVom Regierungsprasidium Stuttgart wurde die Erteilung

Prifung beschrieben. Ein entsprechender Antrag ist mit den einer Ausnahmegenehmigung mit Schreiben vom

notwendigen Unterlagen rechtzeitig bei der h6heren Natur- 28.04.2021 in Aussicht gestellt.

schutzbehorde zu beantragen.
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Stadt Leonberg
Stadtplanungsamt, Abteilung Stadt- und Bauleitplanung

Anlage 2 zu Sitzungsvorlage 2024/117

Behandlung der Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung (gem. § 4 (1) BauGB) der
BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE, Anschreiben vom 19.03.2020 / 24.03.2020

Nr.

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschluss-
empfehlung

In diesem Zusammenhang wird auf das Informationsblatt als
Anlage verwiesen.

Soweit im Rahmen der Verbringung von Zauneidechsen aus
dem Eingriffsbereich eine Eidechsenangel (sog. Schlinge)
verwendet wird, bedarf es fur den Schlingenfang zudem einer
Ausnahme nach der Bundesartenschutzverordnung (8 4 Abs. 1
Nr. 1 BArt- SchV). Eine Ausnahme nach 8 4 Abs. 3 Nr. 2
BArtSchV, fur deren Erteilung nach 8 58 Abs. 3 Nr. 8 d)
NatSchG die hohere Naturschutzbehérde zustéandig ist, ist bei
Bedarf ebenfalls entsprechend zu beantragen.

Soweit sich aufgrund der Priifung durch die zustandige untere
Naturschutzbehdrde weitere Ausnahmevoraussetzungen
ergeben (z.B. fur weitere streng geschuitzte Arten) gilt das oben
erlauterte entsprechend.

Wenn Festsetzungen eines FNP mit den Regelungen einer
naturschutz- bzw. artenschutzrechtlichen Verbotsregelung nicht
zu vereinbaren sind, ist der FNP mangels Erforderlichkeit dann
unwirksam, wenn sich die entgegenstehenden naturschutz-
bzw. artenschutzrechtlichen Regelungen als dauerhaftes
rechtliches Hindernis erweisen.

Das Informationsblatt als Anlage wird dabei
bertcksichtigt.

Ausnahmeantrag fir Schlingenfang

Bei der Verbringung der Zauneidechsen werden sog.
Schlingen verwendet.

Ein Antrag auf Ausnahme nach der Bundesartenschutz-
verordnung wurde gestellt. Vom Regierungsprasidium
Stuttgart wurde die Erteilung einer
Ausnahmegenehmigung mit Schreiben vom 28.04.2021
in Aussicht gestellt.

Weitere Ausnahmevoraussetzungen sind nicht gegeben
(vgl. Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehdrde)

Fldchennutzungsplan, Natur- und Artenschutz
Kenntnisnahme

Beriucksichtigung

Beriicksichtigung

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

13. Anderung des Flachennutzungsplans Leonberg
Planbereich 05.05-2, Leonberg

Seite 16 / 75



Stadt Leonberg
Stadtplanungsamt, Abteilung Stadt- und Bauleitplanung

Anlage 2 zu Sitzungsvorlage 2024/117

Behandlung der Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung (gem. § 4 (1) BauGB) der
BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE, Anschreiben vom 19.03.2020 / 24.03.2020

Nr.

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschluss-
empfehlung

Wirksam ist der FNP hingegen, wenn fiir die geplante bauliche
Nutzung die Erteilung einer Ausnahme oder Befreiung von
diesen Bestimmungen rechtlich mdglich ist, weil objektiv eine
Ausnahme- oder Befreiungslage gegeben ist und einer
Uberwindung der naturschutz- bzw. artenschutzrechtlichen
Verbotsregelung auch sonst nichts entgegensteht.

Bei Ruckfragen wenden Sie sich bitte an Frau Lutz-Dettmer,
Tel.: 0711/904-15503, E- Mail: viola.lutz-dettmer@rps.bwl.de /
Frau Jochum, Tel.: 0711/904-15623, E-Mail:
johanna.jochum@rps.bwl.de.

Anmerkung:

Abteilung 4 — Stralenwesen und Verkehr — nimmt (bei Bedarf)
separat Stellung.

Fur Rickfragen wenden Sie sich bitte an Herrn Grothe, Tel.
0711/904-14224, E-Mail: karsten.grothe@rps.bwl.de.

Abteilung 8 — Landesamt fir Denkmalpflege —
meldet Fehlanzeige.

Bei Ruckfragen wenden Sie sich bitte an Herrn Bilitsch, Tel.
0711/904-45170, lucas.bilitsch@rps.bwl.de.

Entsprechend der fachgutachterlichen Einschatzung
(Spezielle artenschutzrechtliche Prifung, Dr. Deuschle,
Nov. 2019) und Vorabstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehdrde werden die artenschutzrechtlichen
Anforderungen erflillt, so dass die Wirksamkeit des FNP
gegeben sein wird.

StralRenwesen und Verkehr

Auf die Stellungnahme des Regierungsprasidiums
Stuttgart, Abteilung 4 Stralenwesen und Verkehr unter
Nr. 2b dieser Abwéagungstabelle wird verwiesen

Denkmalpflege
Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Stadt Leonberg Anlage 2 zu Sitzungsvorlage 2024/117
Stadtplanungsamt, Abteilung Stadt- und Bauleitplanung

Behandlung der Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung (gem. § 4 (1) BauGB) der
BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE, Anschreiben vom 19.03.2020 / 24.03.2020

N7 Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung Sesrlllee-
empfehlung
Hinweis: Verfahrensdurchfiihrung _
o g o . Kenntnisnahme
Wir bitten kiinftig - soweit nicht bereits geschehen - um Das entsprechende Formblatt wurde verwendet.

Beachtung des Erlasses zur Koordination in
Bauleitplanverfahren vom 10.02.2017 mit jeweils aktuellem
Formblatt (abrufbar unter hitps://rp.baden-wuerttemberg.de/
Themen/Bauen/Bauleitplanung/Seiten/default.aspx).

Wir bitten um Mitteilung des Abwégungsergebnisses zu den Dem Regierungsprasidium wird nach Inkrafttreten eine Beriicksichtigung
von uns vorgebrachten Anregungen (8 3 Abs. 2 S. 4 BauGB). | Mehrfertigung des Bebauungsplans in Papierform und in
Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird gemaf 8§ 26 |digitaler Form tGbersandt.

Abs. 3 LplG gebeten, dem Regierungsprasidium nach
Inkrafttreten des Planes eine Mehrfertigung davon - zuséatzlich
in digitalisierter Form - im OriginalmaR3stab zugehen zu lassen.

Um Beteiligung am weiteren Verfahren wird gebeten. Es wird entsprechend verfahren. Beriicksichtigung

Mit freundlichen Grif3en
gez. Josephine Palatzky
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Stadt Leonberg Anlage 2 zu Sitzungsvorlage 2024/117
Stadtplanungsamt, Abteilung Stadt- und Bauleitplanung

Behandlung der Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung (gem. § 4 (1) BauGB) der
BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE, Anschreiben vom 19.03.2020 / 24.03.2020

- Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung Eestiiuss.
empfehlung

2b |Regierungsprasidium Stuttgart

Baden-Wiirttemberg
REGIERUNGSPRASIDIUM STUTTGART

STRASSENWESEN UND VERKEHR
Regierungsprasidium Stuttgart - Postfach 80 07 09 - 70507 Stuttgart

Stuttgart 13.05.2020
Name Karsten Grothe
Durchwahl 0711 904-14224

Aktenzeichen 42-2511-2-BB/283

Bebauungsplanverfahren ,Verkehrsiibungsanlage am Solitude
Ring“ mit Satzung utber ortliche Bauvorschriften und parallel
hierzu die 13. Anderung des Flachennutzungsplans in
Leonberg

hier: Friihzeitige Beteiligung TOB nach § 4 Abs. 1 BauGB

lhre E-Mail vom 19.03.2020, lhr Zeichen C 6100-ko
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Stadt Leonberg Anlage 2 zu Sitzungsvorlage 2024/117
Stadtplanungsamt, Abteilung Stadt- und Bauleitplanung

Behandlung der Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung (gem. § 4 (1) BauGB) der
BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE, Anschreiben vom 19.03.2020 / 24.03.2020

Nr.

Beschluss-

Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung empfehlung

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fir die Beteiligung im oben genannten Verfahren.
Das Regierungsprasidium Stuttgart, Abteilung 4 StralBenwesen
und Verkehr, nimmt zu dem geplanten Vorhaben wie folgt
Stellung.

Abstimmung der ErschlieBung
Die Umplanung der Erschlie3ung der Verkehrsiibungsanlage Kenntnisnahme Kenntnisnahme
erfolgte in enger Abstimmung mit dem Regierungsprasidium
Stuttgart, Referat 47.4.

Da die westlich und 6stlich des Start- und Zielturms
vorgesehenen Nebengebaude entlang der freien Strecke der
Landesstral3e L 1187 liegen und hier gemaR3 § 22 StrG
grundsatzlich die Anbauabstande einzuhalten sind, wurde im
Vorfeld des Bebauungsplanverfahrens eine Abstimmung mit
Vorgaben zur Unterschreitung der Anbauverbote mit dem
Regierungsprasidium Stuttgart vorgenommen.

Ausnahmen vom Anbauverbot
Einer Ausnahme vom Anbauverbot kann unter folgenden Kenntnisnahme

Auflagen zugestimmt werden. Kenntnisnahme
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Stadt Leonberg Anlage 2 zu Sitzungsvorlage 2024/117
Stadtplanungsamt, Abteilung Stadt- und Bauleitplanung

Behandlung der Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung (gem. § 4 (1) BauGB) der
BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE, Anschreiben vom 19.03.2020 / 24.03.2020

N7 Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung Sesrlllee-
empfehlung
Der Bebauungsplan setzt die entsprechenden Hohen als
Die in den Baufenstern festgesetzte maximale Héhen- maximal einzuhaltende Hohen fest. Aufgrund der Berlicksichtigung
entwicklung fur die Nebengebéude westlich und 6stlich des fortgeschriebenen Hochbauplanung im Zusammenhang

Start- und Zielturms (Teilflache SO 1) ist zwingend einzuhalten. | mit der Planung der Verkehrsanlagen wurden diese
Hohen gegentiber dem Vorentwurf um 20 cm erhoht,
was jedoch als geringfiigige Anderung angesehen wird
und an den Grundziigen der Planung nichts &ndert.

Entwasserung - Oberflachenwasser o
Berucksichtigung

Die Nebengebaude werden in die Hangkante unterhalb der In Abstimmung mit dem Regierungsprasidium Stuttgart
LandesstralRe L 1187 eingeschoben und begrtint. Dadurch Abt. StralRenwesen und Verkehr wird die Entwésserung
entsteht ein Gefélle in Richtung der Landesstral3e. Das von aufgrund der beengten Platzverhaltnisse in einer

diesen Nebengebauden anfallende Oberflachenwasser darf gemeinsamen Mulde fur die L1187 und fir die begriinten
nicht Uber dieselbe Mulde der Landesstral3e L 1187 entwassert | Carport-Dacher des ADAC vorgesehen. Eine

werden. entsprechende Vereinbarung zwischen dem Land BW

(RPS) und dem ADAC wird nach Satzungsbeschluss
abgeschlossen.

Die textlichen Festsetzungen werden auf Grundlage der
abgestimmten Entwasserungskonzeption konkretisiert.

Freistellung von Ansprichen Beriicksichtiqung
Der Stral3enbaulasttrager ist von Anspriichen jeglicher Art, die | Die Anregung wird erganzend in die textlichen
sich aus der Ausnahme von den Anbaubeschréankungen Festsetzungen aufgenommen.
ergeben, freizustellen. Nach Satzungsbeschluss wird eine entsprechende

Vereinbarung zwischen den Parteien getroffen.
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Stadt Leonberg Anlage 2 zu Sitzungsvorlage 2024/117
Stadtplanungsamt, Abteilung Stadt- und Bauleitplanung

Behandlung der Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung (gem. § 4 (1) BauGB) der
BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE, Anschreiben vom 19.03.2020 / 24.03.2020

N7 Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung Sesrlllee-
empfehlung
StraRenplanung
Fur den weiteren Planungsverlauf wurde auf die Notwendigkeit | Die Anregung betrifft nicht unmittelbar das Beriicksichtigung
einer vollstandig ausgearbeiteten StralRenplanung und eines Bebauungsplanverfahren, die Anregung wird jedoch im
Sicherheitsaudits hingewiesen. Zuge des Gesamtverfahrens der Projektentwicklung im
Kontext der weiteren ErschlieBungsplanung
bertcksichtigt.

Planungsbeteiligung
Wir weisen darauf hin, dass das Regierungsprasidium Stuttgart | Es wird entsprechend verfahren. Berlcksichtigung
- Abteilung 4 - am weiteren Planungsprozess zu beteiligen ist.

Einschatzung aus straBenrechtlicher Sicht
Werden die aufgefiihrten Auflagen eingehalten, bestehen Kenntnisnahme

gegen das oben aufgefiihrte Vorhaben aus stralenrechtlicher
Sicht keine Einwande.

Kenntnisnahme

Mit freundlichen GriRRen

gez. Karsten Grothe
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Stadt Leonberg Anlage 2 zu Sitzungsvorlage 2024/117
Stadtplanungsamt, Abteilung Stadt- und Bauleitplanung

Behandlung der Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung (gem. § 4 (1) BauGB) der
BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE, Anschreiben vom 19.03.2020 / 24.03.2020

- Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung Eestiiuss.
empfehlung

3a |Landratsamt Boblingen LANDKREIS
BOBLINGEN

Landratsamt Boblingen - Postfach 16 40 71006 Boblingen

Landratsamt

Bauen und Gewerbe
Annemarie Schenker
Telefon 07031-663 1272
Telefax 07031-663 1963
A.Schenker@Irabb.de
Zimmer A 236

27.04.2020

Az.: 41-2020-0790

13. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich des
Bebauungsplanes "Verkehrsibungsanlage am Solitude
Ring"

in Leonberg

Ihr Schreiben (Email) vom 19.03.2020/24.03.2020
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Stadt Leonberg Anlage 2 zu Sitzungsvorlage 2024/117
Stadtplanungsamt, Abteilung Stadt- und Bauleitplanung

Behandlung der Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung (gem. § 4 (1) BauGB) der
BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE, Anschreiben vom 19.03.2020 / 24.03.2020

- Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung Eestiiuss.
empfehlung

Sehr geehrte Damen und Herren,

fur die Beteiligung an dem o. g. Flachennutzungsplanverfahren
bedanken wir uns. Zu dem Planentwurf in der Fassung vom
22.01.2020 nehmen wir wie folgt Stellung:

Naturschutz

Der Flachennutzungsplan der Stadt Leonberg (2006a) wird im
Zuge der 13. Anderung des FNPs ,Verkehrsiibungsanlage am
Solitude Ring"“, Vorentwurf, fir die kiinftige bauliche
Entwicklung des Verkehrsiibungsplatzes des ADAC im
Parallelverfahren nach § 2 (1) BauGB i. V. m. § 8 (3) BauGB
fortgeschrieben.

Im bisherigen FNP (2006a) ist der Geltungsbereich als
landwirtschaftliche Flache mit sonstigen Bauten im Auf3en-
bereich dargestellt. Diese Flachen unterliegen nahezu keiner
landwirtschaftlichen Nutzung. Der westliche Bereich des
Geltungsbereichs ist als Suchraum fur Ausgleichsflachen
gekennzeichnet.

In der 13. Anderung wird das Plangebiet von 8,7 ha als
Sonderbauflache mit Zweckbestimmung ,Verkehrsiibungs-
anlage” und als Griinflache dargestellt.
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Stadt Leonberg Anlage 2 zu Sitzungsvorlage 2024/117
Stadtplanungsamt, Abteilung Stadt- und Bauleitplanung

Behandlung der Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung (gem. § 4 (1) BauGB) der
BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE, Anschreiben vom 19.03.2020 / 24.03.2020

Nr.

Beschluss-

Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung empfehlung

Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung werden die
Mafnahmen zur Vermeidung, Verminderung und Ausgleich
erheblicher Beeintrachtigungen - entsprechend der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung - festgelegt. Fur die
FNP-Anderung wurde vom Bulro Prof. Schmid, Treiber, Partner
(Mai 2018) eine Umweltpriifung durchgefiihrt.

Naturschutz

Die untere Naturschutzbehorde verweist auf die aktuelle vgl. Ausfiihrungen der unteren Naturschutzbehérde unter | kenntnisnahme
Stellungnahme zum Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 3b der vorliegenden Abwégungstabelle.

.verkehrsiibungsanlage am Solitude-Ring“, vom 27.04.2020.

Landwirtschaft

Landwirtschaft

Aus unserer Sicht bestehen keine Bedenken. Kenntnisnahme Kenntni h
enntnisnahme

Forsten Forsten

Folgende forstfachliche Belange sind nach unserer fachlichen
Bewertung tangiert:

S.u.
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Stadt Leonberg Anlage 2 zu Sitzungsvorlage 2024/117
Stadtplanungsamt, Abteilung Stadt- und Bauleitplanung

Behandlung der Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung (gem. § 4 (1) BauGB) der
BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE, Anschreiben vom 19.03.2020 / 24.03.2020

N7 Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung Sesrlllee-
empfehlung
Waldflachen
Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes (LWaldG) sind Beziiglich der Abgrenzung der Waldflachen im Berlicksichtigung
gemaln § 2 alle mit Forstpflanzen bestockten Flachen. Plangebiet hat eine Abstimmung mit der Forstbehérde
Dementsprechend sind die Abgrenzungen zwischen Wald- und | stattgefunden. Es ist im Zuge des Bebauungsplans keine
Nichtwaldflachen auch innerhalb von Flurstiicksgrenzen Inanspruchnahme der Waldflachen vorgesehen. Die
maoglich. Im betreffenden Plangebiet befinden sich mehrere betreffenden Waldflachen auf Teilen der Flurstiicke
Waldflachen. Diese liegen auf den Flurstiicken 1844/1 und 1843/2, 1843/3 und 1844/1 liegen innerhalb von
1843/3. Aber auch unmittelbar angrenzend an das Plangebiet | Ausgleichsflachen und werden im Bebauungsplan
liegen verschiedene Waldflachen, darunter geschutzte erganzend als Waldflachen dargestellt. Damit verbunden
Waldgebiete. wird die nachrichtliche Darstellung des einzuhaltenden

Waldabstands von 30 m angepasst.

Waldschutzgebiet ,Steinenfirst"

Beriicksichtigung

Nordlich an das Plangebiet grenzt das Waldschutzgebiet Das Waldschutzgebiet liegt nérdlich angrenzend
Schonwald ,Steinenfirst” Nr. 200087 an. Hierbei ist zu auRRerhalb des Plangeltungsbereichs. Es erfolgt aufgrund
beachten, dass Schonwalder grundséatzlich extensiv der dargestellten indirekten Folgewirkungen (potenziell
bewirtschaftet werden, um deren Schutzziel gerecht zu werden. | erhdhtes Risiko des Baum- und Astbruchs) eine

Das bedeutet, dass vom dortigen Baumbestand ein potentiell nachrichtliche Darstellung des Waldschutzgebietes im
erhohtes Risiko des Baum- und Astbruches ausgehen kann. Bebauungsplan. Der Waldabstand von 30 m wird

Daher sollte der Waldabstand von 30 Metern nach § 4 Abs. 3 | eingehalten und ist im Bebauungsplan (im SO3) bereits
LBO eingehalten werden. nachrichtlich dargestellt. In der Begrindung und dem

Umweltbericht wird ergédnzend auf den Schonwald und
die spezifischen Ausgangsvoraussetzungen verwiesen.
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Stadt Leonberg Anlage 2 zu Sitzungsvorlage 2024/117
Stadtplanungsamt, Abteilung Stadt- und Bauleitplanung

Behandlung der Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung (gem. § 4 (1) BauGB) der
BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE, Anschreiben vom 19.03.2020 / 24.03.2020

- Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung Eestiiuss.
empfehlung
Gemal 8§ 9 LWaldG mussen alle Waldflachen erhalten werden. | Eine Inanspruchnahme von Waldflachen ist nicht Kenntnisnahme
Sollten im Rahmen der 13. Anderung des Flachennutzungs- vorgesehen, die im Plangebiet vorhandenen Waldflachen
planes auch kleinste Flachen Waldes in ihrer Nutzungsart sind Teil der im Zuge der Ausgleichsmalinahmen aus

geandert werden, so wirde dies eine Nutzungsanderung dieser | der Nutzung der Verkehrsiibungsanlage herauszu-
darstellen. Dies wiederum ware genehmigungspflichtig durch nehmenden Flachen nérdlich der Mahdentalstraf3e. Die
die héhere Forstbehorde und ist vor Beginn der Mal3hahme Geholzbestande werden aus Griinden des
entsprechend zu beantragen. Artenschutzes (Haselmaus) um 40 % aufgelichtet. Diese
PflegemalRnahme stellt keine Nutzungsénderung dar.

Abstandsvorschriften / Waldabstand

Wir bitten dartiber hinaus zu beachten, dass in Bezug auf die Die Abstandsvorschriften nach § 4 (3) LBO werden zu
Bebaubarkeit die Belange des Waldes, dessen Bewirtschaftung | den auf Leonberger Gemarkung innerhalb des

und dem Sicherheitsbedurfnis der sich im Plangebiet temporéar | Plangebietes liegenden Waldflachen nur teilweise
aufhaltenden Menschen Rechnung getragen wird, indem die eingehalten, durch das Baufeld der Carports sudlich der

Kenntnisnahme

Abstandsvorschriften des § 4 Abs. 3 Landesbauordnung MahdentalstralBe kommt es zu einer geringen
beachtet werden. Unterschreitung des Waldabstands. Fir diese
Unterschreitung ist im Rahmen des
Gemal dieser Vorschrift ist zwischen Wald und baulichen Baugenehmigungsverfahrens eine Befreiung erforderlich. Beriicksichtigung
Anlagen ein Mindestabstand von 30 Metern einzuhalten. Nach Abstimmung mit der Unteren Forstbehtrde kann

diese Befreiung in Aussicht gestellt werden.

Die textlichen Festsetzungen werden hinsichtlich
regelmafiger PflegemalRnahmen erganzt.

Zu den Abstandsflachen zu den auf Gerlinger
Gemarkung liegenden Waldflachen vgl. Nr. 4 dieser
Abwagungstabelle.
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Stadt Leonberg
Stadtplanungsamt, Abteilung Stadt- und Bauleitplanung

Anlage 2 zu Sitzungsvorlage 2024/117

Behandlung der Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung (gem. § 4 (1) BauGB) der
BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE, Anschreiben vom 19.03.2020 / 24.03.2020

Nr.

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschluss-
empfehlung

Diese Abstandsregelung sollte, zur Rechtssicherheit aller
Beteiligten, auch im zugehdrigen Bebauungsplan durch die
Stadt Leonberg festgesetzt werden.

Zusammenfassung: Die untere Forstbehotrde aul3ert keine
grundsatzlichen Bedenken gegen das Vorhaben. Die o. g.
Hinweise sollten aber in das Verfahren aufgenommen und
entsprechend beachtet werden.

Festsetzung des Waldabstandes

Der nach 8§ 4 (3) LBO einzuhaltende Mindestabstand
von 30 m ist bereits teilweise in der Plandarstellung des
Bebauungsplans nachrichtlich dargestellt. Diese
Darstellung wird entsprechend der erfolgten Abstimmung
mit der Forstbehérde erganzt. Eine spezifische
Festsetzung kann tiber den Bebauungsplan nicht
erfolgen, die Rechtssicherheit ergibt sich aus den
allgemein gultigen Regelungen der LBO und wird im
Baugenehmigungsverfahren gepruift.

Zusammenfassung
Die Hinweise werden wir oben dargestellt aufgenommen.

Zuruckweisung

Beriicksichtigung
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Stadt Leonberg
Stadtplanungsamt, Abteilung Stadt- und Bauleitplanung

Anlage 2 zu Sitzungsvorlage 2024/117

Behandlung der Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung (gem. § 4 (1) BauGB) der
BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE, Anschreiben vom 19.03.2020 / 24.03.2020

Nr.

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschluss-
empfehlung

Wasserwirtschaft

Abwasser- / Niederschlagswasserbeseitigung

Die Entwasserung hat nach den Grundsatzen des § 55 WHG
zu erfolgen. Fur die Niederschlagswasserbeseitigung sind
Mafinahmen entsprechend den Bestimmungen des § 55 Abs. 2
Wasserhaushaltsgesetz in Verbindung mit der Niederschlags-
wasserverordnung zu erarbeiten. Die Entwasserungs-
konzeption ist friihzeitig mit der unteren Wasserbehdrde
im Landratsamt Boblingen abzustimmen.

Auf dem gesamten Areal sind entsorgungsrelevante
Untergrundverunreinigungen nicht auszuschlieRen. Es wird
dringend empfohlen, im Vorfeld von Baumaflinahmen abfall-
technische Untersuchungen durchzuftihren und die Ergebnisse
dem Landratsamt Béblingen, Bauen und Umwelt, Bereich
Altlasten, vorzulegen.

Wasserwirtschaft

Abwasser- / Niederschlagswasserbeseitigung

Die Entwasserungskonzeption wird von Seiten des
Vorhabentragers und des beauftragten Blros mit der
unteren Wasserbehdrde abgestimmt. Die Ergebnisse der
abgestimmten Entwasserungskonzeption werden, soweit
erforderlich, in die Festsetzungen und in die Begriindung
des Bebauungsplans aufgenommen.

Bodenverunreinigungen

Fur das Plangebiet liegt inzwischen ein
Baugrundgutachten vor. In Abstimmung mit dem
Landratsamt sind im Vorfeld der Baumaf3nahme keine
weiteren Untersuchungen erforderlich. Bei Durchfiihrung
der EntsiegelungsmalRnahmen ist das anfallende
Aushubmaterial im Hinblick auf die Entsorgung zu
untersuchen. Zudem sollte nach Aushub des
Schotterunterbaus der anstehende (und verbleibende)
Boden reprasentativ untersucht werden.

Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Beriucksichtigung

Beriucksichtigung
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Nr.

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschluss-
empfehlung

Falls bei Erd- oder Bohrarbeiten organoleptisch (geruchlich,
optisch) auffalliges Material angetroffen wird, ist das Landrats-
amt Boblingen, Bauen und Umwelt, zu benachrichtigen und die
weitere Vorgehensweise abzusprechen. Verunreinigtes
Aushubmaterial ist ordnungsgeman zu entsorgen bzw. zu
verwerten.

Grundwasserschutz, oberirdische Gewésser

Der Planbereich liegt innerhalb der Aul3enzone des Heil-
guellenschutzgebietes der staatlich anerkannten Heilquellen in
Stuttgart — Bad Cannstatt und Stuttgart — Berg. Die Verordnung
des Regierungsprasidiums Stuttgart zum Schutz der
Heilguellen vom 11. Juni 2002 ist zu beachten.

Es wird angeregt die Abgrenzung des Heilguellenschutz-
gebietes im zeichnerischen Teil des Flachennutzungsplanes
darzustellen.

Innerhalb des Abgrenzungsbereiches verlauft ein Wasser-
graben, im sudlichen Abgrenzungsbereich verlaufen der
Krummbach und die Glems.

Die Wasserflachen und das an der Glems ausgewiesene
Uberschwemmungsgebiet (HQ100, im Sinne des § 76 Absatz 2

Organoleptisch auffalliges Material
Die Anregung wird unter Hinweise in die textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplans aufgenommen.

Grundwasserschutz, oberirdische Gewaésser

Das Plangebiet liegt vollstandig innerhalb der
AulRenzone des Heilquellenschutzgebietes, die
entsprechende Abgrenzung verlauft in deutlicher
Entfernung und ist im dargestellten Planausschnitt nicht
sichtbar. Als Hinweis wird deshalb ein Punktsymbol in
den zeichnerischen Teil des Flachennutzungsplans
aufgenommen. Ein Hinweis auf die Lage im
Heilguellenschutzgebiet wird zudem in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Wasser- und Uberflutungsflachen

Die Verlaufe der Gewasser sind bereits im
Flachennutzungsplan dargestellt.

Die Flachen des HQ100 und des HQextrem sind in der
Mafstablichkeit des Flachennutzungsplans nicht mehr
ablesbar, auf eine Darstellung wird deshalb verzichtet. In

Beriucksichtigung

Beriucksichtigung

Zuruckweisung
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Nr.

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschluss-
empfehlung

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)) und Risikogebiete aul3erhalb
von Uberschwemmungsgebieten (HQextrem, im Sinne des §
78b WHG) sollen nachrichtlich in den FNP Glbernommen
werden (8 5 Absatz 2, Ziffer 7 und Absatz 4a Baugesetzbuch).

Die gesetzlichen Regelungen zum Gewasserrandstreifen sind
zu beachten (8 38 WHG und § 29 WG). Dieser betragt 10 m im
AulRenbereich. Es wird angeregt den Gewasserrandstreifen im
Flachennutzungsplan darzustellen.

Immissionsschutz

Aus Sicht der Immissionsschutzbehdrde kann derzeit keine
abschlie3ende Stellungnahme zur Flachennutzungs-
plandnderung "Verkehrsiibungsanlage am Solitude-Ring"
abgegeben werden, da im dazugehérigen parallel laufenden
Bebauungsplanverfahren das Thema Larmschutz aufgrund des
fehlenden Schallschutzgutachtens noch nicht betrachtet
werden konnte.

der Begriindung zur FNP-Anderung wird jedoch ein
Verweis auf die nachrichtliche Darstellung in dem im
Parallelverfahren aufzustellenden Bebauungsplans
verwiesen.

Gewasserrandstreifen

Die Regelungen zum Gewasserrandstreifen entsprechen
den grundsétzlichen gesetzlichen Regelungen des WHG
und WG. Eine explizite Darstellung im
Flachennutzungsplan wird daher fiir nicht erforderlich
gehalten und ist auch in der Maf3stablichkeit des
Flachennutzungsplans nicht mehr ablesbar. Zudem wird
im Zuge des im Parallelverfahren aufzustellenden
Bebauungsplans der Gewasserrandstreifen nachrichtlich
dargestellt.

Immissionsschutz

Die Ergebnisse des aufzustellenden Schallschutz-
gutachtens flieBen in die Weiterbearbeitung des
Bebauungsplanentwurfs in die textlichen Festsetzungen
und die Begriindung sowie den Umweltbericht ein.

Zuriickweisung

Beriucksichtigung
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Nr.

Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung Sesrlllee-
empfehlung
StralRenbau StralRenbau Kenntnisnahme
Aus unserer Sicht bestehen keine Bedenken. Kenntnisnahme
Vermessung und Flurneuordnung Vermessung und Flurneuordnung .
; - . Kenntnisnahme
Aus unserer Sicht bestehen keine Bedenken gegen o. g. Kenntnisnahme

Anderung des Flachennutzungsplanes.

Mit freundlichen GriRen
Heiko Meissner
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Nr.

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschluss-
empfehlung

Landratsamt Ludwigsburg

Fachbereich Wald
Mdhlistral3e 34

71665 Vaihingen/Enz
Telefon 07141 144-2010
Telefax 07141 144-59926

Unser Zeichen Ihr Zeichen ihr Schreiben vormn Durchwah! Datum
26-2511.02 C 6100-ko 24.03.2020 144-42917 08.05.2020
E-Mail: Anne.Klama@Landkreis-Ludwigsburg,.de

Anhdrung Bebauungsplanverfahren "Verkehrsibungsanlage
am Solitude Ring" mit Satzung uber 6rtliche Bauvorschriften
und parallel hierzu die 13. Anderung des Flachennutzungs-

plans in Leonberg

Sehr geehrte Frau Kolleth,

im Rahmen der Anhdrung zu o.g. Verfahren nimmt der FB
Wald des LRA Ludwigsburg wie folgt Stellung:

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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- Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung Eestiiuss.
empfehlung

Die geplante FNP-Anderung sieht eine Nutzungsénderung im
Bereich der bestehenden Verkehrsiibungsanlage des ADAC
vor. Der aktuelle FNP weist die Flache als Landwirtschaftliche
Flache mit sonstigen Bauten im AulRenbereich aus. Die
Anderung sieht eine Nutzungsanderung des Plangebiets als
Sonderbauflache mit Zweckbestimmung "Verkehrsibungs-
anlage" und als Grunflache vor. Ziel ist die Schaffung einer
Rechtsgrundlage fir eine bauliche Entwicklung der
Verkehrsiibungsanlage. Gegen die geplante FNP-Anderung
bestehen seitens Fachbereich Wald keine Einwande.

Die Aufstellung des Bebauungsplans "Verkehrsibungsanlage
am Solitude-Ring" verfolgt das Ziel einer baurechtliehen
Neuordnung der bestehenden und kinftigen Nutzung im
Bereich der Verkehrsiibungsanlage des ADAC. Die Anlage Wald auf Gemarkung Gerlingen - Waldabstand
grenzt im Osten an die Gemarkung Gerlingen. Hier befindet Kenntnisnahme

sich Wald im Sinne des8 2 LWaldG. Laut LBO § 4 Abs. 3 ist mit
baulichen Anlagen und Gebauden ein Abstand von 30m zum
Waldrand einzuhalten. Dieser Aspekt wurde im Textteil zum
Bebauungsplan unter C.5 bereits nachrichtlich aufgenommen.

Kenntnisnahme
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- Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung Eestiiuss.
empfehlung

Grundsatzlich kann der Errichtung neuer Gebaude oder Neue bauliche Anlagen im Waldabstand
baulicher Anlagen innerhalb des Waldabstands nicht Kenntnisnahme vgl. unten Kenntnisnahme

zugestimmt werden. Selbst bei sorgfaltiger Wahrnehmung der
Verkehrssicherungspflicht ist es nicht auszuschlieRen, dass
einzelne Baumteile abbrechen oder Bdume umstiirzen und in
einem Radius von bis zu 25-30 Metern eine Gefahr darstellen.
Hinzu treten Bewirtschaftungserschwernisse, da bei
forstwirtschaftlichen MaRhahmen zusétzliche Sicherungs-
arbeiten notwendig werden.

Innerhalb des Waldabstandes befindet sich bereits ein Technik- | Technik- und Sanitdrgebdude (Bestand) im Waldabstand
und Sanitargebaude, das weiterhin genutzt werden soll. Dieses | Kenntnisnahme Kenntnisnahme
bereits rechtméRig bestehende Gebaude und bauliche
Anderungen hieran sind gem. LBO auch innerhalb des
Waldabstands méglich.

Einem zusatzlich geplanten Unterstand kann unter folgenden Unterstand (Neubau) im Waldabstand

Auflagen zugestimmt werden: Der bislang im Waldabstand vorgesehene Unterstand Beriicksichtigung
— Der zusatzlich geplante Unterstand wird im Rahmen einer | wird raumlich an das bestehende Technik- und

baulichen Anderung an das bestehende Gebaude Sanitargebaude angeschlossen und dementsprechend

angeschlossen. im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans dargestellt.

Die textliche Festsetzung zu den Unterstéanden wird
entsprechend einer im April 2024 durchgefiihrten
Abstimmung mit dem Forst angepasst.
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Nr. Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung Eﬁ;?ggﬁsg
— Das Technik- und Sanitargebaude mit Unterstand darf nicht | Auflagen fiir bauliche Anlagen im Waldabstand Beriicksichtigung
dem dauerhaften Aufenthalt von Personen dienen. Die weiteren MaRgaben werden als Hinweise in die
— Bei Schlechtwetter, insbesondere starkem Wind, findet textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans

keine Nutzung des Gebéaudes statt.

— Da vereinzelte Astabbriiche auch bei sorgfaltiger Erfullung
der Verkehrssicherungspflicht nicht vollstandig
auszuschlieRen sind, ist eine verstarkte Dachkonstruktion
zu planen.

— Der Bauherr gibt gegeniiber den angrenzenden
Waldbesitzenden eine Haftungsverzichtserklarung nach
beiliegendem Muster (Anlage 5, Landesbetrieb ForstBW:
Leitfaden zur Verkehrssicherungspflicht) ab, worin er auf
die Geltendmachung von Schadensersatzanspriichen aller
Art gegenuber dem Waldeigentiimer, seinen Bediensteten
und Mitarbeitern der unteren Forstbehorde verzichtet und
sich verpflichtet, eine entsprechende Grunddienstbarkeit
eintragen zu lassen. Im Fall des angrenzenden Waldes auf
Gemarkung Gerlingen ist dies die Stadt Gerlingen.

Ubernommen und entsprechend einer im April 2024
durchgefuhrten Abstimmung mit dem Forst angepasst.

Mit freundlichen GriRRen
Anne Klama

Anlagen
Muster Haftungsverzichtserklarung
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Nr.

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschluss-
empfehlung

Mehrfertigung:
Revier 22, Simon Walz z.K. (per Mail) Stadt Gerlingen z.K.

gez. Anne Klama

Aktenlauf:

Dr. Michael Nill z.K.
Ralf Zellin z.K.

z.V.
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Nr.

Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung eBn?f)?:rlllljuS:g

4 | Landratsamt Ludwigsburg - Anlage
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- Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung Eestiiuss.
empfehlung

5 |Polizeiprasidium Ludwigsburg

21.04.2020 per Mail

Betreff: WG: Bauleitplanverfahren "Verkehrsibungsanlage am
Solitude Ring"

Von Seiten des PP Ludwigsburg bestehen keine Bedenken. Keine Bedenken und Anregungen
Kenntnisnahme Kenntnisnahme

Mit freundlichen GrifRen,

Sabrina Reichert

POLIZEIPRASIDIUM LUDWIGSBURG
Fihrungs- und Einsatzstab
Sachbereich Verkehr

TalstraRe 50 « 71034 Bdblingen

*: +49 7031 13-2752
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- Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung Eestiiuss.
empfehlung

6 |Stadt Sindelfingen

26.03.2020 per Mail

Betreff: Antw: Bauleitplanverfahren "Verkehrsiibungsanlage am
Solitude Ring"

Sehr geehrte Frau Kolleth,

vielen Dank fir die Beteiligung im Rahmen der oben genannten
Verfahren.

Keine Bedenken und Anregungen ,
Die Belange der Stadt Sindelfingen werden durch das Kenntnisnahme Kenntnisnahme
Bebauungsplanverfahren und die Flachennutzungsplan-
anderung nicht tangiert. Es werden dazu keine Anregungen
oder Bedenken vorgebracht.

Verfahrensbeteiligung
Es wird wie angeregt verfahren Beriicksichtigung

Wir bitten jedoch um Information und Beteiligung im Zuge der
weiteren Verfahren.

Mit freundlichen GriRRen

Pirmin Heim
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Nr.

Beschluss-

Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung empfehlung

Birgeramt Stadtentwicklung und Bauen
Stadtplanung

Rathaus, Zimmer 6.09

Telefon: 07031/94-503

Pirmin Heim

Stadt Sindelfingen

Biirgeramt Stadtentwicklung und Bauen -Stadtplanung-
Rathausplatz 1

71063 Sindelfingen

Telefon: 07031/94-503
Telefax: 07031/94-514
Pirmin.Heim@sindelfingen.de
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Nr.

Beschluss-

Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung empfehlung

7 | Stadt Renningen R

Fachbereich — Planen = Technik = Bauen
Abteilung Baurecht und Umwelt
HauptstraBe 1, 71272 Renningen
Helmut Gaul

Telefon 07159/924-133

Telefax 07159/924-192

E-mail: Helmut.gaul@renningen.de

14. April 2020

Bebauungsplanverfahren "Verkehrsibungsanlage am
Solitude Ring" und 13. Anderung des
Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren

Friihzeitige Beteiligung der TOB und Nachbargemeinden

Ihre Nachricht vom 19. M&rz 2020 (Email); Az. ./.
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N7 Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung Sesrlllee-
empfehlung
Sehr geehrte Damen und Herren,
die Stadt Renningen hat zu dem Vorentwurf des Bebauungs-
planes "Verkehrsiibungsanlage am Solitude Ring" und der 13. .
.. . . Keine Bedenken und Anregungen
Anderung des Flachennutzungsplanes keine Anregungen oder X .
Kenntnisnahme Kenntnisnahme

Bedenken vorzubringen.

Die Stadt Renningen hat keine Planungen eingeleitet und
beabsichtigt keine Planungen oder sonstige Malnahmen, die
fur die Entwicklung und Ordnung des Planungsgebietes von
Bedeutung sein konnten.

Vielen Dank fiir die Beteiligung am Verfahren.

Mit freundlichen GriiRen

Helmut Gaul
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BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE, Anschreiben vom 19.03.2020 / 24.03.2020

Nr.

Beschluss-

Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung empfehlung

8 |Landeshauptstadt Stuttgart

Beigeordneter fir Stadtebau, Wohnen und Umwelt

GZ: SWU 6113:02.0 o
STUTTGART ‘ By

Hausadresse:

Rathaus, Marktplatz 1, 70173 Stuttgart
Postadresse:

70161 Stuttgart

Telefon 0711 216-60650

Fax 0711 2 16-60651

8. April 2020

Bebauungsplanverfahren mit Satzung tber 6értliche
Bauvorschriften "Verkehrsiibungsanlage am Solitude-
Ring", Planbereich 05.05-2 und parallel hierzu 13.
Anderung des Flachennutzungsplans in Leonberg

- Friihzeitige Beteiligung der Behdérden und Trager
offentlicher Belange nach 8 4 Abs. 1 BauGB

lhre E-Mail vom 19. Marz 2020 bzw. vom 24. Marz 2020
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- Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung Eestiiuss.
empfehlung

Sehr geehrte Frau Kolleth,

fur die frihzeitige Beteiligung am Bebauungsplanverfahren
"Verkehrsiibungsanlage am Solitude-Ring" und parallel hierzu
der 13. Anderung des Flachennutzungsplans in Leonberg
danke ich Ihnen.

Die Belange der Landeshauptstadt Stuttgart werden durch die | Keine Bedenken und Anrequngen _
Planung nicht berdhrt. Aus meiner Sicht ergeben sich hierzu Kenntnisnahme Kenntnisnahme
keine Anregungen.

Mit freundlichen GriiRen

Peter Patzold
Birgermeister
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empfehlung

9 |Handwerkskammer Region Stutgart

02.04.2020 per Mail
Betreff: AW: Antw: Bauleitplanverfahren "Verkehrsiibungsanlage
am Solitude Ring"

Sehr geehrte Frau Kolleth,
Keine Bedenken und Anregungen
zu diesem Bebauungsplan und der Anderung des Flachen- Kenntnisnahme

nutzungsplanes haben wir keine Bedenken oder Anregungen.

Kenntnisnahme

Freundliche GrlilRe

Bernd Muller

Rechtsberater

Handwerkskammer Region Stuttgart

Heilbronner Stral3e 43

Telefon: 0711 1657-272, Telefax: 0711 1657-873
E-Mail: Bernd.Mueller@hwk-stuttgart.de
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. Beschluss-
i Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung
empfehlung
°.
10 |Netze BW NN Netze BW
L )
Netze BW GmbH - Postfach 12 20 - 70808 Korntal-Miinchingen
Name Thomas Hornung
Bereich NETZ TEMP1
Telefon +49 7150 9137-56152
Telefax 07150 9137-56140
E-mail t.hornung@netze-bw.de
Datum 2. April 2020

Stellungnahme — Verkehrsiibungsanlage am Solitude Ring in
Leonberg

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fir die Zusendung zum oben genannten
Bebauungsplanverfahren.

Anbei erhalten Sie eine gemeinsame Stellungnahme fir die
Sparten Strom und Gas:
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empfehlung

Stellungnahme Gas: Gasversorgung
Im Geltungsbereich sind keine Gasversorgungsanlagen (HD, |Kenntnisnahme Kenntnisnahme
MD, ND) der Netze BW vorhanden und sind derzeit auch nicht
geplant.
Stellungnahme Strom: Stromversorgung
Im Geltungsbereich sind Mittel- und Niederspannungskabel Es wird wie angeregt verfahren Beriicksichtigung
vorhanden. Deren Lage geht aus beigelegtem Plan M 1:1000 | Der Hinweis wird unter Hinweise in die textlichen
hervor. Festsetzungen des Bebauungsplans aufgenommen.

Sollten die Kabel bei der zukiinftigen Planung hinderlich sein,
beziehungsweise aufgrund der Neuplanung eine groRRere
elektrische Leistung benétigt werden, bitten wir um frihzeitige
Kontaktaufnahme mit der Netze BW GmbH.

Bitte beteiligen Sie uns am weiteren Verfahren.

Freundliche GrliRe
Netze BW Gmb

i. A. Rita Seel
Projektierung
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empfehlung

Netze BW — Anlage

y e
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Nr.

Beschluss-

Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung empfehlung

11 |Terranets bw terranets bw

Datum Seite Lhre Zeichen Ihre Nachricht Unser ¢ Leichen

19.03.2020 1/2 Julia Kolleth 19.03.2020 Dp-Bur
Dw 200319_9

Bebauungsplanverfahren "Verkehrsiibungsanlage am
Solitude Ring" mit Satzung Uber Ortliche Bauvorschriften
und parallel hierzu die 13. Anderung des
Flachennutzungsplans in Leonberg

Hier: Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und Tréager
offentlicher Belange

Erdgashochdruckanlagen und Telekommunikationskabel
der terranets bw GmbH

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fir die Benachrichtigung tber das oben
genannte Parallelverfahren.

Keine Anlagen im Plangebiet
Kenntnisnahme Kenntnisnahme

In dem raumlichen Geltungsbereich des oben genannten
Bebauungsplanes liegen keine Anlagen der terranets bw
GmbH, so dass wir von dieser MaRnahme nicht direkt betroffen
werden.
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Nr.

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschluss-
empfehlung

Wir weisen aber vorsorglich darauf hin, dass im Flurstiick

Nr. 1841/3, siidlich der Glems und auf3erhalb des raumlichen
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes, die Schwaben-
leitung SWB DN 600 MOP 56 bar sowie parallel dazu verlegte
Telekommunikationskabel der terranets bw GmbH verlaufen.

Allgemeine Informationen und Auflagen

Die Erdgashochdruckleitungen unseres Unternehmens sowie
die parallel dazu verlegten Telekommunikationskabel sind
gemal den Vorschriften Uber Gashochdruckleitungen zur
Sicherung ihres Bestandes, des Betriebes und der Instand-
haltung sowie gegen Einwirkungen von auf3en in einem
Schutzstreifen von 6,0 m Breite (je 3,0 m beiderseits der
Rohrachse) verlegt.

Der Schutzstreifen ist grundsétzlich durch die Eintragung einer
beschrénkt persoénlichen Dienstbarkeit im Grundbuch dinglich
gesichert. Im Schutzstreifen dirfen fir die Dauer des
Bestehens der Gasfernleitung keine Gebaude oder baulichen
Anlagen errichtet werden. Auch Dachvorspriinge oder sonstige
An- und Aufbauten sowie Schachtbauwerke dirfen nicht in den
Schutzstreifenbereich hineinragen. Dartber hinaus dirfen
keine sonstigen Einwirkungen vorgenommen werden, die den

Schwabenleitung (Erdgashochdruckleitung)

Die Leitungstrasse liegt auf3erhalb des Plangeltungs-
bereichs des Bebauungsplans. Sudlich der Glems sind
keinerlei MaRnahmen im Zuge des Bauvorhabens der
Verkehrsiibungsanlage vorgesehen.

Es wird ein Hinweis unter Hinweise in die textlichen
Festsetzungen aufgenommen.

Erdgashochdruckleitung — Schutzstreifen

Der Schutzstreifen liegt vollstandig au3erhalb des
Plangeltungsbereichs.

Ein entsprechender Hinweis wird unter Hinweise in die
textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans
aufgenommen.

Beriucksichtigung

Beriucksichtigung
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- Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung Eestiiuss.
empfehlung

Bestand oder Betrieb der Gasfernleitung und der Kabel
beeintrachtigen oder gefahrden (z.B. das Anpflanzen von
Baumen und tiefwurzelnden Strauchern).

So ist unter anderem das Einrichten von Dauerstellplatzen
(Container, Wohnwagen usw.), das Lagern von schwer
transportablen Materialien im Schutzstreifenbereich nicht
zulassig, sowie das Uberfahren der Gasfernleitung mit
Schwerlast nur unter Einhaltung bestimmter Sicherheits-
vorkehrungen gestattet.

Bei den weiteren Planungen und allen Arbeiten im Nahbereich | Erdgashochdruckleitung — Arbeiten im Nahbereich
der Anlagen der terranets bw GmbH miissen die in der Anlage | Der Hinweis wird unter Hinweise in die textlichen Beriicksichtigung
beigefugten Auflagen und Technischen Bedingungen der Festsetzungen des Bebauungsplans aufgenommen.
terranets bw zu beachtet und eingehalten werden.

Fir eine Einweisung in unsere Anlagen vor Ort sowie fir die
Uberwachung von BaumaRnahmen im 6,0 m breiten
Schutzstreifen bzw. am Schutzstreifenrand der Anlagen der
terranets bw GmbH steht unsere Betriebsanlage

terranets bw GmbH, Betriebsanlage West

Hasenackerweg 6, 76297 Stutensee (Blankenloch)

Tel. 07244 743-0

Fax 07244 743-2113

nach telefonischer Abstimmung zur Verfligung.
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N7 Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung Sesrlllee-
empfehlung
Mit freundlichen Griil3en
terranets bw GmbH
i.V. iLA.
Frank Grunenberg Thomas Burmeister
Planung und Bau Planung und Bau
Anlagen
Ubersichtsplan M 1:10.000
Bestandsplanausziige M 1:1.000
Technische Bedingungen
Auflagen und Bedingungen 6,0 m
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AUE Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung EEEDn s
empfehlung
Terranets bw — Anlage: Ubersichtsplan
3
»
]
-
g
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AUE Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung EEEDn s
empfehlung
Terranets bw — Anlage: Bestandsauszugspléane
3
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AUE Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung EEEDn s
empfehlung
Terranets bw — Anlage: Bestandsauszugspléane
3
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AUE Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung EEEDn s
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Terranets bw — Anlage: Bestandsauszugspléane
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Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschluss-
empfehlung

Terranets bw
19.03.2020 Uber Online-Leitungsauskunft

terranets bw ba_]{g{nu 6%

VIELEN DANK FUR IHRE ANFRAGE

Wir haben Ihre Anfrage am 19.03.2020 10:52 Uhr erhalten.

Im von Ihnen bezeichneten Gebiet - wie in dem unten dargesteliten Planausschnitt markiert - liegen Anlagen der ...

Betr it Bei Betroffenheit JA senden Sie lhre
priiffahigen Unterlagen an:

bayernets GmbH NEIN

terranets bw GmbH JA terranets bw GmbH
Fachgebiet Planung, Bau
Am Wallgraben 135
70565 Stuttgart

E-Mail: leitungsauskunfi@terranets-bw.de

Gemé&R BGH-Urteil VI ZR-232/69 vom 20.4.1971 und VOB Tell C, ATV: DIN 18300, Abschnitt 3
besteht fir ausfiihrende Bauunternehmen Erkundigungs- und Sicherungspfiicht.

Bitte beteiligen Sie den i einzeln an Ihrer Planung bzw. Ihrem
Bauvorhaben und senden Sie diesem ig priiffa L zu; lesen Sie diesbezligli
die ber den i

Priffahige Unterlagen beinhalten folgendes:

s Ubersichtskarte

¢ Lageplan ca. 1:1000 mit Darstellung der Mafinahme
+ relevante Hohenschnitte

¢ technische Erlauterungen

BAUHERR / PLANUNGSTRAGER ANFRAGE DURCH

Julia Kolleth

BESCHREIBUNG DER MABNAHME LAGE

Verkehrsiibungsanlage am Solitude Ring Sie haben das Bauvorhaben in der folgenden Region eingetragen:
Bebauungsplan / Fldchennutzungsplan  Gerlingen, LK Ludwigsburg, Baden-Wiirttemberg

ab 01.09.2021 Leonberg, LK Béblingen, Baden-Wirttemberg

Ertiichtigung/Modernisierung
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Nr.

Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung En?;?:#fusnsg

Mahdental
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- Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung Eestiiuss.
empfehlung

12 |Vodafone BW GmbH
Vodafone BW GmbH | Postfach 10 20 28 | 34020 Kassel

Bearbeiter(in): Herr Korkmaz

Abteilung: Zentrale Planung

Direktwahl: +49 561 7818-150

E-Mail: ZentralePlanungND@unitymedia.de

Vorgangsnummer: EG-9862

Datum
07.04.2020

Bauleitplanverfahren "Verkehrsiibungsanlage am Solitude
Ring"

Sehr geehrte Damen und Herren, vielen Dank fur lhre
Informationen. Keine Bedenken und Anregungen
Gegen die o. a. Planung haben wir keine Einwande. Kenntnisnahme Kenntnisnahme
Eigene Arbeiten oder Mitverlegungen sind nicht geplant.

Fir Riuckfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung. Bitte
geben Sie dabei immer unsere obenstehende Vorgangs-
nummer an.
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Nr.

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschluss-
empfehlung

Bitte beachten Sie:

Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen Umverlegung,
Mitverlegung, Baufeldfreimachung, etc. oder eine
Koordinierung/Abstimmung zum weiteren Vorgehen, dass
Vodafone und Unitymedia trotz der Fusion hier noch separat
Stellung nehmen. Demnach gelten weiterhin die bisherigen
Kommunikationswege. Wir bitten dies fur die nachsten Monate
zu bedenken und zu entschuldigen.

Mit freundlichen GrifRen

Zentrale Planung Vodafone
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- Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung Eestiiuss.
empfehlung

13 | TransnetBW GmbH

03.04.2020 per Mail

Betreff: 20200403 Stellungnahme Bebauungsplan
"Verkehrsiibungsanlage am Solitude Ring" und 13. Anderung
FNP im Parallelverfahren in Leonberg

Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften
"Verkehrsiibungsanlage am Solilude Ring" und 13. Anderung
des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren in L.eonberg
Hier - Stellungnahme zur Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemafl § 4 Abs. |
BauGB
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Nr.

Beschluss-

Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung empfehlung

Sehr geehrte Damen und Herren, sehr geehrte Frau Kolleth,

wir haben lhre Unterlagen dankend erhalten und mit unserer Keine Bedenken und Anregungen
Leitungsdokumentation abgeglichen. Kenntnisnahme

Im geplanten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
"Verkehrsiibungsanlage am Solitude Ring" und der 13.
Anderung des Flachennutzungsplans in L.eonberg betreibt und
plant die TransnetBW GmbH keine Héchstspannungs-

Kenntnisnahme

freileitung.
Daher haben wir keine Bedenken und Anmerkungen Verfahrensbeteiligung
vorzubringen. Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht | Es wird wie angeregt verfahren. Beruicksichtigung

erforderlich.
Mit freundlichen GriRRen

Steffen Albers
Genehmigungen / Bauleitplanung

Genehmigungen & Dialog Netzbau
TransnetBW GmbH

Vordernbergstr. 6 /

Heilbronner Str. 35

70191 Stuttgart

T +49 711 21858-3458

F +49 711 21858-4451
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14 | Anfrage tber BIL
(Bundesweites Informationssystem zur Leitungsrecherche)

Hier: Bodensee-Wasserversorgung

Datum: 20.03.2020
Betreff: BIL-Anfragestatus - Verkehrsibungsanlage am
Solitude Ring (20200319-0250)

Sehr geehrte(r) Frau Julia Kolleth,

Sie haben bei BIL-Leitungsauskunft eine Bauanfrage
eingestellt. Der Status Ihrer Anfrage hat sich geandert.

Teilnehmer: Zweckverband Bodensee-Wasserversorgung
Telefonnummer: 0711/973-2352
E-Mail: planauskunft@bodensee-wasserversorgung.de

Status: Beantwortet

Betroffenheit: Nicht betroffen Keine Bedenken und Anregungen

Kenntnisnahme Kenntnisnahme
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N7 Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung Sesrlllee-
empfehlung
DETAILS ZUR ANFRAGE
Vorhaben: Verkehrsiibungsanlage am Solitude Ring
Typ: Planung
Klassifizierung: Sonstiges, nicht zuordenbare Anfrage |
Sonstiges

Beginn der Malinahme: 01.03.2021

Wie geht es weiter?
Der Zustandige Leitungsbetreiber hat Ihre Anfrage beantwortet, die
Antworten stehen lhnen direkt tiber das BIL-Portal zur Verfigung.

Ruckfragen zur Beantwortung richten Sie bitte direkt an die zusténdigen
Betreiber.

Haufige Fragen haben wir fir Sie in unseren FAQs beantwortet:
http://bil-leitungsauskunft.de/faq

WICHTIG

Beginnen Sie erst mit Ihren MaRnahmen, wenn Ihnen samtliche
Stellungnahmen aller betroffenen Netzbetreiber vollstandig und lesbar zur
Verfligung stehen!

Im Zweifel besteht die Verpflichtung, sich mit den zusténdigen Netzbetreibern
direkt in Verbindung zu setzen.

Mit freundlichen Griil3en

lhr BIL-Team
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- Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung Eestiiuss.
empfehlung

15 |Regierungsprasidium Freiburg
Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau

Albertstral3e 5 - 79104 Freiburg i. Br., Postfach, 79095 Freiburg i. Br.

Freiburg i. Br., 28.04.20
Durchwahl (0761) 208-3046

Name: Frau Koschel
Aktenzeichen: 2511 // 20-02945

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
A Allgemeine Angaben

Bebauungsplanverfahren "Verkehrsiibungsanlage am Solitude
Ring" mit Satzung tber 6rtliche Bauvorschriften und parallel
hierzu die 13. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Leonberg;

Gemarkung der Stadt Leonberg, Lkr. Boblingen (TK 25: 7220
Stuttgart-Sidwest)
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empfehlung

Erneute frihzeitige Beteiligung der Behdrden und Tréger
offentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 1 BauGB

lhre Mails vom 19. und 24. Marz 2020, Az. C 6100-ko
Anhd6rungsfrist 08.05.2020

B Stellungnahme

Im Rahmen seiner  fachlichen  Zustandigkeit  fir
geowissenschatftliche und bergbehérdliche Belange aul3ert sich
das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der
Grundlage der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner
regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen, die im Regelfall nicht iberwunden werden
kdénnen Rechtliche Vorgaben

Keine Kenntnisnahme
Kenntnisnahme
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Nr.

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschluss-
empfehlung

2 Beabsichtigte eigene Planungen und MalRBhahmen, die
den Plan berihren kédnnen, mit Angabe des Sach-
standes

Keine

3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken
Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhoérungsverfahren des
LGRB als Trager o6ffentlicher Belange keine fachtechnische
Prufung vorgelegter Gutachten oder von Auszligen daraus
erfolgt. Sofern fur das Plangebiet ein ingenieurgeologisches
Ubersichtsgutachten, Baugrundgutachten oder geotechnischer
Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im
Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbiros.

Eine wasserwirtschaftliche Zulassigkeit der geplanten Nutzung
vorausgesetzt, empfiehlt das LGRB andernfalls die Ubernahme
der folgenden geotechnischen Hinweise in den
Bebauungsplan:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB
vorhandenen Geodaten im Ausstrichbereich der Gesteine der
Grabfeld-Formation (Gipskeuper), welche tiberwiegend von

Planungen und MafRnahmen des LGRB

Kenntnisnahme

Hinweise, Anregungen oder Bedenken
Geotechnik

Baugrundgutachten

Fir das Plangebiet wurde ein Baugrundgutachten
erstellt, dessen Aussagen entsprechend in die
Begriindung und unter Hinweise in die textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplans Gbernommen
werden.

Geotechnische Hinweise

Ergénzend zu den Aussagen des Baugrundgutachtens
werden die geotechnischen Hinweise unter Hinweise in
die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans
aufgenommen.

Kenntnisnahme

Beriucksichtigung

Beriicksichtigung
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- Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung Eestiiuss.
empfehlung

guartarem Auenlehm sowie Holozanen Abschwemmmassen
mit unbekannter M&chtigkeit Gberlagert werden.

Mit lokalen Auffiillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf.
nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen.

Bei dem Auenlehm ist mit einem kleinrdumig deutlich
unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes zu
rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kbnnen zu
zusatzlichen bautechnischen Erschwernissen fuhren. Der
Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.

Die Holozdnen Abschwemmmassen neigen zu einem
oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung)
und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-
schluffigen Verwitterungsbodens.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfillte Spalten,

Hohlraume, Dolinen) sind nicht auszuschlieRen. Sollte eine Versickerung von Oberflachenwasser
Versickerung der anfallenden Oberflachenwéasser geplant bzw. | Versickerungsanlagen sind nicht geplant. Gemaf dem Beriicksichtigung
wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt vorliegenden geotechnischen Bericht ist der Untergrund

DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung | dafiir nicht geeignet.
eines entsprechenden hydrologischen Versickerungs-
gutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr einer
Verschlechterung der Baugrundeigenschaften sowie ggf. von
Sulfatgesteinslésung im Untergrund sollte von der Errichtung
technischer Versickerungsanlagen (z. B. Sickerschéachte,
Sickerbecken, Mulden-Rigolen-Systeme zur Versickerung)
Abstand genommen werden.
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Nr.

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschluss-
empfehlung

Im Plangebiet befinden sich Fernwasserversorgungsanlagen
des Zweckverbandes Bodensee-Wasserversorgung (ZVBWYV).
Das LGRB geht davon aus, dass der ZVBWYV im
Anhdrungsverfahren ebenfalls beteiligt ist und dessen
Sicherheitsauflagen beachtet werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren
Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen
Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Trag-
fahigkeit des Grundungshorizontes, zum Grundwasser, zur
Baugrubensicherung, bei Antreffen verkarstungsbedingter
Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfiillten Spalten)
werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen geméan DIN
EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbliro
empfohlen.

Fernwasserversorgungsanlagen

Das Vorhandensein einer Leitungstrasse innerhalb des
Plangeltungsbereichs ist bekannt. Nach Darstellung der
Bodensee-Wasserversorgung (vgl. Nr. 30 dieser
Abwéagungstabelle) liegt die vorhandene
Wasserversorgungsleitung jedoch nicht in der
Tragerschaft der Bodensee-Wasserversorgung, sondern
der Stadtwerke Leonberg (vgl. Nr. 39 dieser
Abwéagungstabelle)

Objektbezogene Baugrunduntersuchungen
Kenntnisnahme, ein entsprechendes Baugrundgutachten
wurde erstellt.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Nr.

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschluss-
empfehlung

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise,
Anregungen oder Bedenken vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht
keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Grundwasser

Das Plangebiet liegt auf3erhalb eines bestehenden oder
geplanten Wasserschutzgebietes, aber innerhalb der
AulRenzone des Heilquellenschutzgebietes fir die staatlich
anerkannten Heilquellen in Stuttgart-Bad Cannstatt und
Stuttgart-Berg (Rechtsverordnung des Regierungsprasidiums
Stuttgart vom 11.06.2002).

Aus hydrogeologischer Sicht sind zur Planung keine weiteren
Hinweise, Anregungen oder
Bedenken vorzutragen.

Boden
Keine Bedenken und Anrequngen
Kenntnisnahme

Mineralische Rohstoffe
Keine Bedenken und Anregungen
Kenntnisnahme

Grundwasser

Kenntnisnahme, auf das Heilquellenschutzgebiert wird
bereits nachrichtlich verwiesen.

Hydrogeologie
Keine weiteren Bedenken und Anregungen

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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N7 Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung Sesrlllee-
empfehlung
Bergbau Bergbau
Keine Bedenken und Anregungen
Bergbehordliche Belange werden von der Aufstellung des Kenntnisnahme Kenntnisnahme

Bebauungsplanes und der
Anderung des Flachennutzungsplanes nicht beriihrt.

Geotopschutz Geotopschutz
Keine Bedenken und Anregungen
Im Bereich der Planflache sind Belange des Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht tangiert.

Allgemeine Hinweise Allgemeine Hinweise
Die lokalen geologischen Untergrundverhéltnisse kénnen dem | Kenntnisnahme Kenntnisnahme
bestehenden Geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht tiber
die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des
LGRB (http://www.Igrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster,
welches im Internet unter der Adresse http://Igrb-
bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver
Geotop- Kataster) abgerufen werden kann.

Anke Koschel
Dipl.-Ing. (FH)
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Nr.

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschluss-
empfehlung

16

Stadtwerke Leonberg

15.04.2020 per Mail

Betreff: Bauleitplanverfahren "Verkehrsiibungsanlage am
Solitude Ring

Sehr geehrte Damen und Herren,

im oben genannten Bereich befinden sich Trinkwasser-
versorgungsleitungen und Steuerkabel der Stadtwerke
Leonberg. Diese diirfen nicht Gberbaut werden. Die Ublichen
Leitungsabstande sind einzuhalten.

Die Lage der Leitungen entnehmen Sie bitte dem
beigefligten Lageplan.

Mit freundlichen GrifRen.

Michael Kapp
Stadtwerke Leonberg
Tel.:07152 9903621
Fax.: 07152 9903690

Bestehende Trinkwasserversorgungsleitung

Nach Abstimmung mit den Stadtwerken ist eine partielle
Verlegung der Leitung innerhalb des
Plangeltungsbereichs des Bebauungsplans vorgesehen.
Dabei wird die Leitungsfiihrung am sudlichen und
westlichen Rand der Verkehrsiibungsanlage entlang der
Fahrbahnen erfolgen und im Bereich der Einfahrt in die
bestehende Leitung miinden. Der Eingriff in die
MaRnahmenflache M5 soll dabei moglichst gering
gehalten werden. Die Leitungsverlegung ist zeitlich vor
der Entwicklung der Flache zur Nasswiese vorgesehen.
Die Leitungsverlegung muss vor Beginn der
Baumalinahme des ADAC abgeschlossen sein.

Die Leitungstrasse wird in Ihrer neuen Lage im
Bebauungsplan dargestellt und mit einer
Flachenfestsetzung fir ein Leitungsrecht versehen.

Die Begriindung wird entsprechend erganzt.

Beriicksichtigung
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Nr.
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Stadtwerke Leonberg - Anlage
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- Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung Eestiiuss.
empfehlung

Beteiligte Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange

Kenntnisnahme

Folgende Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
wurden am Verfahren beteiligt und haben keine Bedenken
gegen das Vorhaben vorgebracht bzw. keine Stellungnahme
abgegeben:

BUND-Bezirksgruppe Leonberg

Nabu Leonberg

Stadtverwaltung Boblingen

Stadtverwaltung Weil der Stadt

Stadtverwaltung Rutesheim

Stadtverwaltung Ditzingen

Stadtverwaltung Gerlingen

Deutsche Telekom Technik GmbH

IHK — Region Stuttgart, Bezirkskammer Boblingen
VVS Verkehrs- und Tarifverbund Stuttgart GmbH
NetCom BW GmbH

Amprion GmbH

Leo Energie GmbH & Co. KG

02.11.2020, mit Anderungen vom 15.05.2024
SPS, Stadtplanungsamt
Netzwerk fur Planung und Kommunikation / Helbig Umweltplanung
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Legende
BAUFLACHEN

Sonderbauflachen
Zweckbestimmung Verkehrsiibungsanlage

GRUNFLACHEN

- Grunflachen

VER- UND ENTSORGUNG

o—0 Hauptwasserleitung

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
@ Altstandort

D Landschaftsschutzgebiet

Aullenzone des
Heilquellenschutzgebietes Bad Cannstatt
(gesamter Kartenausschnitt)

SONSTIGE PLANZEICHEN

1

|_—| Grenze des Plangebiets

Verfahrensdaten

Aufstellungsbeschluss s2 abs. 1 Baucs 19.12.2017
03.03.2020
ortsubliche Bekanntmachung 25.03.2020
friihzeitige Beteiligung  06.04.2020 - 08.05.2020
Auslegungsbeschluss §3 abs. 2 Baucs 15.12.2020

erneuter Aufstellungsbeschluss

erneuter Auslegungsbeschluss
ortstibliche Bekanntmachung
offentliche Auslegung . -
Wirksamkeitsbeschluss

ausgefertigt Leonberg, den

Klaus Brenner
Blrgermeister

Genehmigung durch das
Regierungsprasidium Stuttgart .
ortslibliche Bekanntmachung der
Genehmigung; rechtswirksam seit

"Verkehrsiibungsanlage am Solitude-Ring" in Leonberg
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13. Flachennutzungsplananderung ,Verkehrsiibungsanlage am Solitude-Ring“

1

ERFORDERNIS SOWIE ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

1.1 Erfordernis der Planaufstellung

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren gemaf § 8 Abs. 3 BauGB zur Aufstellung
des Bebauungsplans ,Verkehrsibungsanlage am Solitude-Ring“ und der Satzung Uber drtliche
Bauvorschriften, Planbereich 05.05-2, in Leonberg geandert. Dies ist erforderlich, da die ge-
planten Festsetzungen des Bebauungsplans nicht aus den bisherigen Darstellungen des Fla-
chennutzungsplans entwickelt werden kénnen.

Das Erfordernis der Planaufstellung ergibt sich aus:

Die bestehende Infrastruktur der Verkehrsiibungsanlage des ADAC Wiirttemberg e.V.
am Standort Mahdental / Solitude-Ring aus der Nachkriegszeit ist stark erneuerungs-
bedurftig, Reparaturen im Bestand werden zunehmend schwieriger und aufwendiger.

Die bestehende ErschlieRung der Verkehrstibungsanlage fuhrt durch Rickstaus re-
gelmafig zu Problemlagen auf der MahdentalstraRe und erfordert eine durchgreifende
NeuerschlieRung des Standortes zur Erh6hung der Verkehrssicherheit.

Die vorhandenen baulichen Einrichtungen und Anlagen entsprechen nicht mehr den
aktuellen Anforderungen an den Schulungsbetrieb im Kontext des Fahrsicherheitstrai-
nings.

Die Fahrzeugtechnik und Fahrerassistenzsysteme in den Fahrzeugen entwickeln sich
sehr schnell weiter, weshalb die Anforderungen an Verkehrsiibungsplatze und deren
Infrastruktur stetig steigen.

Die Wertigkeit der Historie des Ortes als Ort der Rennsportgeschichte ist nur noch ein-
geschrankt ablesbar und bedarf einer staddtebaulichen und freiraumplanerischen Auf-
wertung.

Die vorhandene Verkehrsiibungsanlage liegt zwar in einem sensiblem Landschafts-
raum, es existieren flr eine grundsatzliche Verlagerung jedoch keine angemessenen
Alternativstandorte, was das Erfordernis einer planerischen Steuerung einer weiterge-
henden stadtebaulichen Entwicklung am bisherigen Standort mit sich bringt.

Das Landschaftshild der Glemsaue ist auch im Kontext des ausgewiesenen Land-
schaftsschutzgebietes als sensibel anzusehen und bedarf im Zuge einer Weiterent-
wicklung der Verkehrsiibungsanlage eines entsprechenden Schutzes.

1.2 Allgemeine Ziele und Zweck der Planung
Die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung sind im Wesentlichen:

Eine langfristige Sicherung der bestehenden, regional bedeutsamen Infrastruktur der
Verkehrsiibungsanlage.

Die funktionale Anpassung des Standortes an die aktuellen Erfordernisse im Hinblick
auf die Einrichtungen der Verkehrsiibungsanlage und die zugeordneten baulichen An-
lagen / Schulungseinrichtungen und technischen Anlagen.

Die Neuanbindung des Gesamtstandortes an die MahdentalstraRe zur Erh6hung der
Verkehrssicherheit auf der L 1187.

Die raumliche Konzentration der baulichen Anlagen der Verkehrsiibungsanlage auf die
Bereiche sidlich der Mahdentalstral3e und ein weitreichender Riickbau der Anlagen
nordlich der MahdentalstralRe zur Verbesserung der 6kologischen Belange und des
Landschaftsbildes in diesem Teilbereich.

Das Vorhalten von Optionsflachen fir die Entwicklung eine teilregionalen Radschnell-
weges.
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. Die Sicherung temporar stattfindender, eingefihrter, und tber die Stadtgrenzen der
Stadt Leonberg hinaus renommierter Motorsportveranstaltungen im Kontext der ehe-
maligen Solitude Rennstrecke (Glemseck 101 - jahrlich im September / Solitude Revi-
val - alle zwei Jahre im Juli)

2 BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETS

2.1 Lage und rAdumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet ,Verkehrsiibungsanlage am Solitude-Ring" liegt im unbeplanten Auf3enbereich
nach 8§ 35 BauGB im Bereich des einstigen Fahrerlagers und des Start- und Zielturms der
ehemaligen Solitude-Rennstrecke am sudéstlichen Rand der Leonberger Gemarkung.

Westlich des Plangebietes befinden sich das Seehaus, eine soziale Einrichtung und das Hotel
Glemseck. Im Osten grenzen das Kriesten-Gartencenter und im Anschluss daran die Mahden-
talsiedlung an.

Das Plangebiet selbst bezieht sich zum einen auf die bestehende ADAC-Verkehrsiibungs-
anlage mit den zugehdorigen Verkehrsflachen fir den Ubungsbetrieb und das Fahrsicherheits-
training, die in der Aue der Glems bzw. des Krummbachs stdlich der Mahdentalstralie

(L 1187) gelegen ist. Dartber hinaus werden ein Abschnitt der L 1187 sowie die Vereinsflachen
nordlich der Mahdentalstrafl3e im Bereich des ehemaligen Boxengebaudes und der Boxengas-
se sowie im Bereich der vorhandenen Zufahrt auf die Verkehrsiibungsanlage tberplant.

Das Plangebiet ,Verkehrsibungsanlage am Solitude-Ring" umfasst ca. 8,7 ha. Der raumliche
Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung wird in etwa wie folgt begrenzt:

im Norden: durch die angrenzenden Waldflachen in der Hanglage des Glemstales
im Osten: durch die Gemarkungsgrenze zwischen der Stadt Leonberg und
der Stadt Gerlingen
im Suden: durch den Verlauf der Glems und des Krummbachs
im Westen: durch Griunlandflachen in der Talaue der Glems und durch das Gelande

des Seehaus e.V.

Die genaue Abgrenzung und Lage des Geltungsbereichs ist in der Plandarstellung der Fl&-
chennutzungsplananderung ersichtlich.

2.2 Bestand innerhalb und aufRerhalb des Plangebiets

2.2.1 Bestand innerhalb des Plangebiets

Durch das Plangebiet verlauft die MahdentalstraRe (L 1187).

Sudlich davon befindet sich die bestehende Verkehrsiibungsanlage des ADAC, der Start- und
Ziel-Turm als Relikt der ehemaligen Solitude-Rennstrecke sowie weitere bauliche Anlagen
(Schulungsgebaude und Technik- und Sanitargebaude). Landschaftlich pragen die im Westen
des Plangebietes vorhandene Nasswiese, ein linear verlaufender Schilfgraben sidlich des
Start- und Ziel-Turms und die geméahten Wiesen zwischen den Verkehrsflachen den offenen
Charakter der Verkehrstibungsanlage.

Nordlich der MahdentalstralRe (L 1187) existieren noch der verbleibende langgestreckte Riegel
eines, von ehemals zwei Boxengebauden und die Relikte der Boxengasse als weiteres histori-
sches Relikt der Rennstrecke. Zudem befindet sich dort die derzeit noch nach Norden orien-
tierte Zufahrt zur stdlich liegenden und Uber eine Unterfihrung unter der Mahdentalstral3e er-
reichbaren Verkehrstibungsanlage. Die Einfahrtssituation wird durch Verkehrsflachen und gro-
Bere Geholzflachen gepragt.
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2.2.2 Bestand auf3erhalb des Plangebiets

Im Norden und Osten ist das Plangebiet von Waldflachen umgeben. Im Stidosten befindet
sich zwischen Krummbach und Glems ein ausgedehntes Gartnereigelande. Krummbach und
Glems (Gewasser II. Ordnung) begrenzen das Plangebiet nach Siiden und préagen den Land-
schaftsraum. Die sudlich und westlich des Plangebiets angrenzenden Flachen in der Glems-
aue werden derzeit landwirtschaftlich genutzt bzw. durch den Tréager der Verkehrsiibungsanla-
ge gepflegt. Im Nordwesten liegt ndrdlich des Knotenpunktes der L 1187 mit der von Siden
kommenden L 1188 das Geldnde des Seehaus e.V. mit mehreren Wohn- und Betriebsgebau-
den, westlich liegt benachbart zudem an der L 1188 das Hotel Glemseck verbunden mit einer
Ausflugsgastronomie.

2.3 Verkehrsanbindung

Das Plangebiet ist im Sinne der &ulReren Erschlieung tber die Mahdentalstral3e / L 1187
nach Westen an den Autobahnanschluss Leonberg-Ost sowie nach Osten an die Landes-
hauptstadt Stuttgart angebunden. Eine weitere Anbindung besteht tber die L 1188 nach
Warmbronn.

Der Standort der Verkehrsiibungsanlage selbst ist basierend auf der historischen Entwicklung
relativ umstandlich erschlossen und besitzt heute von der L 1187 aus eine zunachst nach Nor-
den entlang der historischen Boxengasse orientierte Zufahrt. Von hier aus fuhrt die Erschlie-
Bung Uber eine Unterfihrung unter der L 1187 nach Siden in Richtung der eigentlichen Ver-
kehrsiibungsanlage.

Westlich des Plangebiets befindet sich ein eine weitere Zufahrt von der L 1187 nach Norden,
die die ErschlieBung des Seehauses und der angrenzenden Waldflachen darstellt und zudem
auch als Notzufahrt zur Verkehrsiibungsanlage dient.

2.4 Ver-und Entsorgung

Innerhalb des Plangebiets befinden sich eine Wasserversorgungsleitung der Stadtwerke Le-
onberg, eine Schmutzwasserhauptdruckleitung der Stadt Leonberg sowie weitere Bestandslei-
tungen und Einrichtungen zur Ver- und Entsorgung (Strom, Telekommunikation, Entwasse-
rung).

Sudlich der Glems und auRRerhalb des Plangebietes verlauft eine Erdgashochdruckleitung, die
bereits im Flachennutzungsplan dargestellt ist und die von der Planung nicht tangiert wird.

2.5 Baugrund, Altlasten, Kampfmittel

Fur das Plangebiet wurde ein Baugrundgutachten erstellt, das dem Bebauungsplan ,Ver-
kehrstibungsanlage am Solitude-Ring“ als Anlage beiliegt. Das Gutachten kommt zu dem Er-
gebnis, dass aufgrund der Auesituation das Grundwasser sehr hoch ansteht und der Unter-
grund schlecht tragfahig ist.

Nordlich der MahdentalstralRe befindet sich im Umfeld des ehemaligen Boxengebéudes der
Altstandort ,AS Seewiesen”. Die Flache ist mit Handlungsbedarf ,B (Belassen) -
Entsorgungsrelevanz* bewertet, d. h. es ist keine Gefahrdung der Schutzguter zu erwarten.
Aufgrund der frilheren Nutzung als Stellflache fir Tankwagen sowie der mobilen Betankung
wahrend der Rennen muss allerdings mit entsorgungsrelevanten Untergrundverunreinigungen
gerechnet werde. Bei Eingriffen in den Boden sind deshalb entsprechende Untersuchungen
erforderlich.

Fir das Plangebiet wurde zudem eine Luftbildauswertung auf Kampfmittelbelastung
durchgefihrt, die dem Bebauungsplan ,Verkehrsibungsanlage am Solitude-Ring" als Anlage
beiliegt. Dabei ergab sich kein weiterer Handlungsbedarf.

Diese Mitteilung kann jedoch nicht als Garantie fir die absolute Kampfmittelfreiheit des
Untersuchungsgebietes verstanden werden.
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3 UBERGEORDNETE PLANUNGEN / BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE

3.1 Landes-und Regionalplanung

3.1.1 Ziele und Grundsatze der Regionalplanung

Nach dem Regionalplan des Verbands Region Stuttgart vom 12.11.2010 befindet sich das
Plangebiet in einem regionalen Grinzug (G27 Waldgebiete westl. Stuttgart bis Siebenmiihlen-
tal) und in einem Vorbehaltsgebiet fur Naturschutz und Landschaftspflege.

Aufgrund dieser Lage ist die Vereinbarkeit des Vorhabens mit den Zielen der Raumordnung
und die Erforderlichkeit eines Zielabweichungsverfahrens zu prifen.

L
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Abb.: Raumnutzungskarte des Regionalplans (Ausschnitt, Verband Region Stuttgart, 2019)

Im Regionalplan werden dazu in Plansatz 3.1.1 u.a. folgende Ziele genannt:

»(1) Die in der Raumnutzungskarte festgelegten Regionalen Griinziige sind Vorranggebiete fur
den Freiraumschutz mit dem Ziel der Erhaltung und Verbesserung des Freiraumes und der
Sicherung des gro3raumigen Freiraumzusammenhangs. Die Regionalen Griinzige dienen der
Sicherung der Freiraumfunktionen Boden, Wasser, Klima, Arten- und Biotopschutz, der natur-
bezogenen Erholung sowie insbesondere der land- und forstwirtschaftlichen Bodennutzung
und Produktion. Regionale Grunzuge dirfen keiner weiteren Belastung, insbesondere durch
Bebauung ausgesetzt werden. Funktionswidrige Nutzungen sind ausgeschlossen. Die Erwei-
terung bestehender standortgebundener technischer Infrastruktur ist ausnahmsweise zulassig.

(3) Die Regionalen Griinziige enthalten vielerorts nachweislich bestandskraftige, genehmigte
bauliche Anlagen, Vorhaben und Bebauungsplane im Auf3enbereich, wie z.B. Sport- und Frei-
zeiteinrichtungen. Diese haben in den Regionalen Grinzigen im Einzelfall Bestandsschutz.
Erweiterungen sind im Rahmen der bisherigen Auspragung moglich.”
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Zu den Vorbehaltsgebieten fur Naturschutz und Landschaftspflege heif3t es in Plansatz 3.2.1
(G):

»Zur Erhaltung und Verbesserung der Funktions- und Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
sowie zur Sicherung und Forderung der biologischen Vielfalt werden Vorbehaltsgebiete fir
Naturschutz und Landschaftspflege festgelegt und in der Raumnutzungskarte gebietsscharf
dargestellt. Ihren Belangen kommt bei der Abwéagung mit konkurrierenden Nutzungen ein be-
sonderes Gewicht zu.*

In der Begrindung zu diesem Plansatz wird zudem erlautert, dass in Vorbehaltsgebieten fiir
Naturschutz und Landschaftspflege, die innerhalb von Regionalen Griinziigen liegen, der Frei-
raumschutz Vorrang vor anderen konkurrierenden Nutzungen.

3.1.2 Einordnung des Bestandes aus regionalplanerischer Sicht

Als Bestandsstandort entspricht die Verkehrsiibungsanlage einer nachweislich bestandskratfti-
gen, genehmigten baulichen Anlage im Auf3enbereich. In der Begrindung des Regionalplans
Stuttgart wird ausgefihrt, dass bei diesen Anlagen Erweiterungen im Rahmen der bisherigen
Auspragung, unter sorgféaltiger Uberpriifung und Beachtung der landschaftlichen Einzelfakto-
ren, moglich sind.

In diesem Kontext ist festzustellen, dass Uber die vorliegende Planung zunéchst der Standort
der bestehenden Verkehrsiibungsanlage dauerhaft gesichert und in seinem Bestand funktional
gestarkt werden soll. Dies vor dem Hintergrund, dass der Standort als gewachsener Standort
sich aus der historischen Rennstecke heraus entwickelt hat, von Seiten der Betreiber gehalten
werden soll und eine grundsatzliche standértliche Verlagerung aus diesem Grunde auch nicht
in Betracht kommt. Hinzu kdme bei einer Gesamtverlagerung die Problematik, in der Kernzone
der Region Stuttgart fir eine Verkehrstibungsanlage mit einer Gré3e von ca. 8 ha einen ent-
sprechenden Ersatzstandort mit geringfligigeren Auswirkungen auf den Landschaftsraum bzw.
landwirtschatftliche Belange zu finden, was ebenfalls gegen eine Komplettverlagerung spricht.
Vor diesem Hintergrund bedingt die Planung keinen raumlichen Neuansatz und 18st in der Fol-
ge auch keine neuen Belastungen von Freirdumen an anderer Stelle aus.

3.1.3 Abstimmung der Planung auf die Vorgaben der Regionalplanung

R&aumlich soll sich die zukiinftige Verkehrstibungsanlage durch die Riicknahme von weitest-
gehenden Teilflachen ndrdlich der L 1187 standértlich auf den Bereich sidlich der Mahdental-
stral3e konzentrieren. Die aufzugebenden Flachen nérdlich der Mahdentalstral3e werden in der
Folge im Sinne des Grinzugs landschaftsraumlich aufgewertet und mit AusgleichsmaR3nah-
men belegt. Damit wird sich der Standort der Verkehrsiibungsanlage mit Ausnahme der histo-
rischen Boxengasse raumlich auf die Teilflachen sudlich der L 1187 fokussieren. Der zur Opti-
mierung der Erschlie3ung und Anbindung an die Mahdentalstral3e zwingend erforderliche
neue Knotenpunkt an der L 1187 wird entsprechend der Alternativenprifung (vgl. Kapitel 5.2)
so ausgeformt, dass er moglichst weit dstlich zu liegen kommt und somit nur in méglichst mi-
nimierter Form erganzende Flachen in Anspruch nehmen wird.

Die standértliche Lage dieses Knotenpunktes ist dabei Teil der vollzogenen Alternativenpri-
fung und wird in Kapitel 5.2 beschrieben. Damit entspricht die Fortentwicklung des Standortes
der Verkehrsiibungsanlage dem Gebot der bisherigen Auspragung und auch den Anforderun-
gen des Plansatzes 3.1.9 des Landesentwicklungsplans 2002 (LEP, Gebot des Ausbaus vor
Neubau).

Die vorgesehene Neuordnung und Ertlichtigung erfordert zur Sicherstellung der Erflllung der
zukinftigen Anforderungen an die Verkehrsibungsanlage eine gegeniiber dem Bestand erwei-
terte Geb&ude- und Verkehrsinfrastruktur, insbesondere was die Unterbringung von Schu-
lungsrdumen, Gastronomie und technische Infrastruktur und Anpassungen der Verkehrsfla-
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chen der Ubungsanlage betrifft (Neubau: ca. 1,6 ha - Ruckbau: ca. 1,2 ha). Sudlich des Start-
und Ziel-Turms ist in der Folge eine Bebauung zur Unterbringung des entsprechenden Raum-
programms vorgesehen. Diese ordnet sich jedoch deutlich dem historischen Element des
Start- und Zielturms unter und gliedert sich mit den Baukdrpern (in die Boschungskante einge-
schobene und begriinte Nebenanlagen, sich deutlich unterordnender linearer Hauptbaukdrper)
maoglichst gut visuell in den Landschaftsraum der Glems ein.

Die dem Bebauungsplan zugrunde liegende Gebaudeplanung ist dabei Ergebnis einer Mehr-
fachbeauftragung (vgl. Kapitel 5.2), im Rahmen derer die Mal3gaben des Einbindens der neu-
en Baukdrper in den Landschaftsraum, die Sicherstellung der Riickbauoption im Nordteil und
auch Belange des Artenschutzes eine Prioritat in der Beurteilung hatte. Die Beachtung der
landschaftlichen Einzelfaktoren (hier insbesondere Landschaftsbild, Arten + Biotope, Boden)
erfolgte dabei einerseits im Zuge der Programmstellung der Mehrfachbeauftragung und nach-
folgend auch in der Jurierung und Begleitung der Uberarbeitung des Wettbewerbsbeitrages
zur Entwurfsplanungen von Seiten auch der Landschafts- und Umweltplanung.

Vor diesem Hintergrund ergibt sich zwar in der Fl&chenbilanz ein in der Summe héherer Ver-
siegelungsgrad gegenuber dem Bestand, qualitativ existiert jedoch eine mdéglichst optimale
Einbindung des Ausbaus in die landschaftlichen Einzelfaktoren. Die Darlegung der Vermei-
dungs- und KompensationsmaRnahmen erfolgt im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung.

Die Frage der Integration der Entwicklung der Verkehrsiibungsanlage in die bisherige Auspra-
gung des Standortes wie auch die Frage der Uberpriifung und Beachtung der landschaftlichen
Einzelfaktoren wurde im Vorfeld des Verfahrens bereits mit den Behdrden und Tragern 6ffent-
licher Belange erdrtert und vorabgestimmt. Der Verband Region Stuttgart als Trager der Regi-
onalplanung kam dabei zu dem Ergebnis, dass die vorgesehene bauliche Entwicklung grund-
satzlich mitgetragen werden kann, wenn diese nachvollziehbar der Standortsicherung der Ver-
kehrsiibungsanlage dient und in einem angemessenen baulichen Rahmen den Erfordernissen
des Betriebs der Anlage entspricht.

Das Regierungsprasidium Stuttgart (Referat 21) als héhere Raumordnungsbehdrde dulRerte
die vorlaufige Einschatzung, dass auf Grundlage der Ergebnisse der Mehrfachbeauftragung
(vgl. Kapitel 6 ,Planerische Konzeption“) bei entsprechend engen Festsetzungen im Bebau-
ungsplan kein Zielabweichungsverfahren erforderlich ist.

3.2 Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
.Leonberg 2020" der Stadt Leonberg vom 13.07.2006 als ,Flache fir die Landwirtschaft* mit
»sonstigen Bauten im AuBenbereich” dargestellt. Der kiinftige Bebauungsplan ist damit gemar
8§ 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB nicht aus den Darstellungen des bisherigen Flachennutzungsplans
entwickelt.

Der Flachennutzungsplan wird daher im Parallelverfahren gemal § 8 Abs. 3 BauGB zur Auf-
stellung des Bebauungsplans ,Verkehrstibungsanlage am Solitude-Ring“ und der Satzung
Uber 6rtliche Bauvorschriften, Planbereich 0,5.0,5-2, in Leonberg geandert.

3.3 Bestehende Bebauungspléne
Im Bereich des Plangebiets sind bislang keine Bebauungsplane vorhanden.

3.4 Sonstige bestehende Rechtsverhéltnisse

Natura 2000-Gebiete:

Im Vorhabenbereich liegt kein Natura 2000-Gebiet. Sudlich des Geltungsbereichs in ca. 150 m
Entfernung befinden sich Teilflachen des FFH-Gebietes "Glemswald und Stuttgarter Bucht', Nr.
7220-311. Der Managementplan fur das FFH-Gebiet wurde am 30.08.2019 veréffentlicht
(LUBW 2019).
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Biotope nach § 33 NatSchG B-W zu § 30 BNatSchG:

Der gewasserbegleitende Auwaldstreifen entlang der Glems ist ein gesetzlich geschitztes
Biotop ("Gehdlzsaum an der Glems nordwestlich Mahdental”, Nr. 172201152917).
Unmittelbar stidlich angrenzend an die Mahdentalstral3e sind drei Hecken als geschutzte
.Stralkenbegleitgehdlze im Gewann Seewiesen, Glemseck" (Nr. 172201152923) erfasst.
Entlang des Grabens, der nérdlich parallel zur Glems verlauft, befindet sich das gesetzlich
geschitzte Biotop "Gehdlzsaum entlang Glemszufluss nordwestlich Mahdental”,

Nr. 172201152842). Der 6stliche Teil des Grabens ist als gesetzlich geschitztes Biotop
»Schilfrohricht auf Verkehrsiibungsplatz, dstlich Glemseck® (Nr. 172201152922) ausgewiesen
(LUBW 2024).

Bei der Bestandsaufnahme der Biotoptypen wurde die Wiese unmittelbar stdlich der L 1187
als "Nasswiese basenreicher Standorte der Tieflagen" erfasst. Nasswiesen sind nach
BNatSchG gesetzlich geschutzt. Entlang des Entwasserungsgrabens wurde Uferschilf-
Rohricht erfasst, welches ebenfalls nach § 30 BNatSchG als gesetzlich geschitztes Biotop

gilt.

Waldschutzgebiet:
Nordlich angrenzend an das Plangebiet befindet sich das Waldschutzgebiet Schonwald
'Steinenfirst’, Nr. 200087 (LUBW 2018).

Landschaftsschutzgebiete:

Der Vorhabenbereich liegt vollstandig innerhalb des Landschaftsschutzgebietes 'Glemswald'
(Nr. 1.15.089). Angrenzend, auf der Gemarkung von Gerlingen, befindet sich das gleichnami-
ge Landschaftsschutzgebiet ‘Glemswald' (Nr. 1.18.097) (LUBW 2018).

Wasserschutzgebiete:

Trinkwasserschutzgebiete sind im Vorhabenbereich nicht vorhanden (LUBW 2018), jedoch
liegt der Vorhabenbereich flachendeckend in der Aul3enzone des Heilquellenschutzgebiets
zum Schutz der staatlich anerkannten Heilquellen in Stuttgart-Bad Cannstatt und Stuttgart-
Berg. Die entsprechende Abgrenzung verlauft in deutlicher Entfernung zum Plangebiet und ist
im dargestellten Planausschnitt des Flachennutzungsplans nicht sichtbar.

Gewasser und Hochwasserschutz:

Innerhalb des Plangebiets verlauft ein Entwasserungsgraben (Zufluss zur Glems). Im Stdwes-
ten grenzen an den Geltungsbereich zudem die Glems und der Krummbach (Gewasser II.
Ordnung) an. Die Gewasserverlaufe sind im Flachennutzungsplan dargestellt. Teile des Plan-
gebietes liegen im Bereich der jeweils einzuhaltenden Gewasserrandstreifen (Innenbereich: 5
m).

Entsprechend der Hochwassergefahrenkarte (LUBW 2019) befindet sich ein kleinflachiger Teil
des Plangebiets innerhalb des Uberschwemmungsgebiets (HQ100) der Glems. Daran an-
grenzend sind ebenfalls sehr kleinflachig Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsge-
bieten vorhanden, die bei einem Extremhochwasser (HQextrem) hochwassergefahrdet sind.
In der MaR3stéblichkeit des Flachennutzungsplans sind die Flachen des HQ100 und des
HQextrem jedoch nicht mehr ablesbar. Auf die nachrichtliche Darstellung im Bebauungsplan
.verkehrsibungsanlage am Solitude-Ring“ wird verwiesen.

Angrenzende Waldflachen:

Im Osten (Gemarkung Gerlingen) und Norden (Gemarkung Leonberg) grenzen direkt an das
Plangebiet vorhandene Waldbestande an. Nach 8§ 4 Abs. 3 LBO ist bei einer Bebauung aus
Sicherheitsgriinden deshalb grundsatzlich ein Waldabstand von 30,0 m einzuhalten.
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MahdentalstralRe / anbaufreie Zone:

Durch das Plangebiet verlauft die Mahdentalstral3e, eine klassifizierte Landesstral3e. AuR3er-
halb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahr-
ten dirfen entsprechend § 22 StraRengesetz fur Baden-Wurttemberg Hochbauten jeder Art
langs der Landesstral3en in einer Entfernung bis zu 20 Meter, jeweils gemessen vom auf3eren
Rand der befestigten, fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn und bauliche Anla-
gen, die Uber Zufahrten oder Zugénge an Landesstral3en oder Kreisstraf3en, die im Wesentli-
chen von Einmindungen, héhengleichen Kreuzungen und Zufahrten frei sind, unmittelbar oder
mittelbar angeschlossen werden sollen, nicht errichtet werden.

Die untere Verwaltungsbehdrde kann im Benehmen mit der StralRenbaubehdrde des Tragers
der StralRenbaulast, im Falle von Landesstraf3en in der Straf3enbaulast des Landes mit dem
Regierungsprasidium, im Einzelfall Ausnahmen von diesem Verbot zulassen, wenn die Durch-
fuhrung der Vorschrift im Einzelfall zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte fiihren wiirde
und die Abweichung mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist oder wenn Griinde des Wohls
der Allgemeinheit die Abweichung erfordern.

4 BAUFLACHENBEDARFSNACHWEIS

Der Bedarf der Bauflachenausweisung im Plangebiet ergibt sich aus der im Aufl3enbereich
bereits vorhandenen Verkehrsiibungsanlage sowie der Erforderlichkeit der Sicherung und
Weiterentwicklung des Betriebsstandortes (vgl. Kapitel 1).

Der fur den zukiinftigen Betrieb erforderliche Flachenbedarf wurde dabei zum einen durch
Prifung von Varianten zur Optimierung der ErschlieBung sowie durch Ermittlung des notwen-
digen Raumprogramms und der Priifung von alternativen Méglichkeiten der baulichen Ent-
wicklung im Rahmen einer Mehrfachbeauftragung (vgl. Kapitel 5.2) ermittelt.

5 PRUFUNG ALTERNATIVER LOSUNGEN

5.1 Grundsétzliche stando6rtliche Prifung von Alternativen

Eine Prifung von Planungsalternativen erfolgte zunéchst vor der Situation der Lage innerhalb
des Regionalen Grinzuges und des Landschaftsschutzgebietes vor der Fragestellung, ob eine
Verkehrsibungsanlage tiberhaupt an diesem Standort weiterbetrieben werden soll und kann,
bzw. welche grundsatzlichen standortlichen Alternativen zur Verfigung stiinden.

Hierbei ist einerseits festzuhalten, dass die Verkehrsiibungsanlage am Standort Leonberg in
einer zentralen standdrtlichen Lage innerhalb der Region Stuttgart gelegen ist und aufgrund
Ihrer GroRe und Ausstattung (Kombination Ubungsbetrieb fur Fahranfanger und Fahrsicher-
heitstraining) eine hohe teilregional ausgerichtete Nachfragefrequenz aufweist. Eine standort-
liche Alternative miisste eine ebensolche zentrale Lage in der Kernzone der Region Stuttgart
beinhalten, Gber ein ahnlich groRes Flachenpotenzial verfiigen und aufgrund der Nutzungs-
struktur als Verkehrsiibungsanlage abgesetzt von Siedlungsstrukturen gelegen sein. Schon
diese Aspekte zeigen, dass bei einer grundsatzlichen Verlagerung weg vom Standort Solitude-
Ring ahnliche Problemstellungen auftauchen wiirden, wie am Bestandsstandort, hier insbe-
sondere Konflikte mit der Freiraumsicherung und Konflikte mit der Wertigkeit der zwischen
Siedlungsstrukturen gelegenen Freiflachen in der Kernzone der Region Stuttgart im Sinne der
Okologischen Funktion, der Erholungsnutzung und der landwirtschaftlichen Produktionsaspek-
te.

Hinzu kommt, dass durch das Planungskonzept ein Neuansatz in noch unbelasteten Freiréu-
men in der Kernzone der Region Stuttgart vermieden werden kann und durch die Optimierung
der Struktur am Bestandsstandort auch positive Effekte fir die Freiraumentwicklung erlangt
werden kénnen.
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Ebenso ist am Standort Solitude-Ring zu berucksichtigen, dass die Verkehrsubungsanlage
aus der historischen Rennstrecke und dem Fahrerlager hervorgegangen und hier ein histori-
scher Kontext mit dem noch vorhandenen Start- und Ziel-Turm und der Boxengasse besteht,
welcher ebenfalls in eine Abwagungsentscheidung tber einen grundsétzlich neuen Standort
einzubeziehen ware.

Vor diesem Hintergrund wurde eine Grundsatzverlagerung der Verkehrsiibungsanlage verwor-
fen und die Prifung von alternativen Entwicklungsoptionen auf den vorhandenen Bestands-
standort beschrank.

5.2 Priufung von Planungsalternativen in der ErschlieBung der Verkehrsibungsanlage

Die Prifung alternativer Losungen erfolgte in diesem Rahmen zunéchst anhand der Frage,
wie ein Neuanschluss der Verkehrsiibungsanlage einerseits verkehrlich von der Mahdental-
stral3e aus funktional méglichst gut abgewickelt werden kann, wie Eingriffswirkungen minimiert
werden kénnen und vor der Frage, welche Potenziale an Ruckbaumdéglichkeiten nordlich der
MahdentalstraRe tiber mogliche NeuerschlieBungen freigesetzt werden kénnen.

Zur vertiefenden Priifung und Bewertung standen nach einer Vorfilterung eines breiten Spekt-
rums an maglichen Optionen in Abstimmung mit dem Stral3enbaulasttrager folgende alternati-
ve ErschlieBungsoptionen:

e Variante V1: Ausbau Anschlussknoten (Nord/ Sud):
ErschlieBung der Verkehrstibungsanlage Solitude-Ring Uber einen 4- armigen Knoten-
punkt, der im freien Verkehrsfluss — analog dem Bestand — betrieben wird.

e Variante V2: Neue gegenlaufige Unterfihrung (L 1187 Mahdentalstrafie):
ErschlieBung der Verkehrsilibungsanlage Solitude-Ring bestandsorientiert tiber die vor-
handene Einmiindung mit leicht erweitertem Linksabbiegestreifen aus Richtung Leon-
berg.

e Variante V 3: Optimierung Bestand:
ErschlieBung der Verkehrsiibungsanlage Solitude-Ring bestandsorientiert tiber die vor-
handene Einmiindung mit leicht erweitertem Linksabbiegestreifen aus Richtung Leon-
berg.

e Variante V 4: Rechts- / Rechts-Anschluss mit Bestandsunterfiihrung
Die ErschlieBung der Verkehrsiibungsanlage Solitude-Ring erfolgt tber An-
schlussrampen im Rechts- / Rechtsverkehr.
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ErschlieRungsvarianten V1 — V4 Stand 07/2018

Variante V3 - Optimierung Bestand Variante V4 - Rechts- / Rechts-Anschluss mit Bestandsunterfihrung

Abb.: Ubersicht tiber die ErschlieBungsvarianten der Alternativenpriifung

Die beschriebenen vier Erschliel3ungsvarianten wurden anhand umweltrelevanter Aspekte,
verkehrlicher Aspekte, stadtebaulicher Aspekte und betrieblicher Aspekte tabellarisch unterei-
nander verglichen und bewertet.

Gesamtbewertung - - - -
Rl T i o e SR
ASPEKTE |
Mensch (Erholung, menschliche Gesundheit] V] o 1] V]
Tiere, Pflanzen, biologische Vielfaly o Q
Boden (Bodenfunktionen)/ Flachs o 0
‘Wasser (Oberflichenwasser| Q Q Q
Wasser (Grundwasser]
Klima/Luff
Landschaft /Landschaftsbilg Q
Kultur- und sonstige Sachgite V]
‘Wechselwirkunger}
VERKEHRLICHE ASPEKTE

Lei shigkeit des Anbindur (Prognosehorizont 2030 / ASP)
Potenziale zur Erhéhung der Leistungsfahigkeit /Verkehrssicherheit des Anbindungspunkte:
Konfliktpotenzial / Verkehrssicherheit Querung kombinierter Geh- / Radweg (Stuttgart — Leonberg|

Riicl iale an aktuell versi Flachen

o o o o

der lichen baulichen

Kosten- /

Erscheinungsbild, Erkennbarkeif
Verkehrsablauf Zu- und Ausfah

Beschilderung und Wegweisung

Verkehrssicherheit, Betriebssicherheit, Arbeitssicherheif

Leistungsfahigkeit, Qualitat Betriebsablal

AuRere Orientierung

Innere Orientierung

Umgang mit dem historischen Ort- Boxengassd

18 Umgang mit dem historischen Ort: Zielgerade / Start- und Zieltur
iche Entwi im Mahder

Abb.: Auszug aus Bewertungsmatrix der Alternativenpriifung der ErschlieBung
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Im Ergebnis schnitt die Variante 1 im Vergleich der weiteren Varianten als die Vorzugsvariante
ab,
e da Uber diese Variante einerseits ein hohes Potenzial zum Rickbau des ndrdlichen
Teilbereichs nordlich der Mahdentalstral3e bestand,
e die Ein- und Ausfahrtsituation in die Verkehrsiibungsanlage funktional gut entzerrt
werden konnte
¢ und die neue Einfahrt zur verbesserten stadtebaulichen Orientierung beitrug.

Im Zuge einer Abstimmung mit Fachbehdrden wurden die Ergebnisse den Fachbehdrden im
Juli 2018 dargestellt und ausgehend von dieser Abstimmung eine Uberarbeitung der Vorzugs-
variante dahingehend definiert, zur Optimierung der Zufahrtssituation eine Biindelung der Zu-
fahrten in den Bereich Nord vorzunehmen, eine Vorhalteflache fir einen Radschnellweg vor-
zusehen, die Planung der Knotenpunkte zu konkretisieren und zur Minimierung der Eingriffs-
wirkungen eine maoglichst weitgehende Verschiebung des neuen Sidanschlusses der Ver-
kehrstibungsanlage in Richtung Osten anzustreben, um die Eingriffswirkungen in die stdlich
der MahdentalstralRe liegende Nasswiese zu minimieren.

Das Ergebnis der Weiterentwicklung der oben dargestellten Vorzugsvariante beinhaltete eine
kombinierte ErschlieBung von Seehaus / Waldflachen / Boxengasse nach Norden und einen
deutlich weiter nach Osten verschobenen Knotenpunkt in der Andienung der Verkehrsiibungs-
anlage nach Suden, was der weitergehenden Optimierungsempfehlung der Variante V 1 im
Kontext der Alternativenprifung entsprach.

Abb.: Im Zuge der Alternativenprifung fortentwickelte Vorzugsvariante

Auf Basis dieser ErschlieBungsvariante wurden weitergehend in Abstimmung mit den Fachbe-
hérden Rahmenbedingungen fir eine Mehrfachbeauftragung definiert, um Alternativen der
baulichen Entwicklung zu prufen.

Angaben zur Aufgabenstellung und das Ergebnis der Mehrfachbeauftragung sind in der Be-
grindung zum Bebauungsplan ,Verkehrsiibungsanlage am Solitude-Ring" dargestellt.
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6 PLANERISCHE KONZEPTION

Das planerische Grundkonzept, das auf dem Siegerentwurf der Mehrfachbeauftragung basiert,
sieht eine zweigeteilte Weiterentwicklung des heutigen Betriebsgeldndes des ADAC Wirttem-
berg e.V. vor.

Fur den Teilbereich sudlich der Mahdentalstral3e ist dabei die ErschlielRung tiber einen neuen
Knotenpunkt, die Ertlichtigung der bestehenden Verkehrsiibungsanlage und die Erganzung
eines Schulungsgeb&udes sowie von Nebengeb&uden, die fiir den zukinftigen Betrieb erfor-
derlich sind, vorgesehen.

Im Teilbereich nordlich der Mahdentalstral3e ist ein weitestgehender Riickbau der Erschlie-
Bungs- und Betriebsflachen der Verkehrsibungsanlage und anschlieRend daran die Durchfiih-
rung naturschutzrechtlicher und artenschutzrechtlicher Ausgleichsmafl3nahmen geplant. Das
vorhandene historische Boxengeb&ude soll erhalten und in Wert gesetzt werden.

Die bestehende Wasserversorgungsleitung wird verlegt (vgl. Kapitel 7.3).

Fur eine ausfuhrliche Darstellung der Planungskonzeption wird auf die Begriindung zum Be-
bauungsplan ,Verkehrsiibungsanlage am Solitude-Ring“ verwiesen.

7 DARSTELLUNGEN DES FLACHENNUTZUNGSPLANS

7.1 Bauflachen

7.1.1 Sonderbauflachen

Entsprechend dem Charakter der Bestandssituation der Verkehrstibungsanlage sowie der im
Entwurf des Bebauungsplans vorgesehenen Nutzungen werden im Plangebiet Sonderbaufla-
chen mit Zweckbestimmung ,Verkehrsiibungsanlage* (SVU) siidlich und kleinflachig auch
nordlich der Mahdentalstral3e im Bereich der Boxengasse dargestellt.

7.2 Grunflachen

Die fur den Riuckbau bestimmten zusammenhangenden Grundsticksflachen ndérdlich der
Mahdentalstral3e werden im Flachennutzungsplan zukiinftig als Griinflaichen dargestellt. Eben-
falls als Grunflache dargestellt wird die angrenzend an die zukinftige sudliche Gebietseinfahrt
vorhandene geschitzte Nasswiese, die erhalten werden soll.

7.3 Ver-und Entsorgung

Im Plangebiet verlauft eine Wasserversorgungsleitung der Stadtwerke Leonberg. Die Leitung
darf nicht Gberbaut werden. Es ist daher vorgesehen, diese im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplans ,Verkehrstibungsanlage am Solitude-Ring“ innerhalb des Plangebiets zu
verlegen. Die geplante Lage wird im Flachennutzungsplan dargestellt.

8 UMWELTBELANGE

8.1 Umweltbericht
Auf den Umweltbericht der Strategischen Umweltpriifung [1] in der Anlage wird verwiesen.

8.2 Eingriffsregelung nach Naturschutzrecht

MafRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich erheblicher Beeintrachtigun-
gen entsprechend der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung werden auf Ebene der verbind-
lichen Bauleitplanung festgelegt.
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9 FLACHENBILANZ / STADTEBAULICHE KENNWERTE

Sonderbauflachen 5,3 ha 61 %
Griunflachen 2,4 ha 28 %
Verkehrsflachen (Bestand) 1,0 ha 11%
Geltungsbereich des Planes 8,7 ha 100 %

10 PLANVERWIRKLICHUNG

Im Parallelverfahren zur 13. Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt die Aufstellung des
Bebauungsplans ,Verkehrsiibungsanlage am Solitude-Ring" mit Satzung Uber 6rtliche Bauvor-
schriften, Planbereich 05.05-2, in Leonberg.

11 FACHGUTACHTEN

Auf die dem parallel aufgestellten Bebauungsplan ,Verkehrsiibungsanlage am Solitude-Ring*
beiliegenden Fachgutachten wird verwiesen.

12 ANLAGEN

[1] Strategische Umweltpriifung, Umweltbericht zur 13. Flachennutzungsplandnderung
Lverkehrsiibungsanlage am Solitude-Ring“ vom 15.05.2024;
Helbig Umweltplanung, Leonberg

13 FRISTEN FUR DIE VERFAHRENSBETEILIGUNG GEM. 8§ 3 ABS. 2 UND 4
ABS. 2 BAUGB

Ein wichtiger Grund fiir eine angemessene Fristverlangerung gem. § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB
und 8 4 Abs. 2 Satz 2 BauGB liegt nach bisherigem Verfahrensstand nicht vor.

SPS
Stadtplanungsamt

Netzwerk fur Planung und Kommunikation / Helbig Umweltplanung
Leonberg, 15.05.2024
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1. Einleitung

1.1. Anlass und Ziel der Flachennutzungsplandnderung

Anlass des Bauleitplanverfahrens ist die baurechtliche Neuordnung der bestehenden und
klinftigen Nutzung der ADAC-Verkehrsibungsanlage.

Da das Vorhaben weder im AuBenbereich nach § 35 BauGB privilegiert ist, noch der
Flachennutzungsplan der Stadt Leonberg die raumliche Entwicklungsoption am derzeitigen
Standort vorsieht, soll der Flachennutzungsplan entsprechend der im Bebauungsplanverfah-
ren vorgesehenen baulichen Entwicklung im Parallelverfahren nach § 2 (1) BauGB i.V.m.
§ 8 (3) BauGB geandert werden, um die erforderliche Rechtsgrundlage auf Ebene der
vorbereitenden Bauleitplanung zu schaffen.

Fir die Flachennutzungsplananderung wird eine Umweltprifung durchgefiihrt. Hierzu wurde
das Buro Prof. Schmid I Treiber I Partner, Leonberg im Mai 2018 beauftragt. Die Planung
wurde durch das Nachfolgebiiro Helbig UmweltPlanung, Leonberg weiterbearbeitet.

1.2. Lage, Abgrenzung und GroBe des Anderungsbereiches

Das Plangebiet der 13. Anderung des FNP liegt im Mahdental an der Glems, ca. 2 km
sudwestlich vom Siedlungsrand der Stadt Leonberg und angrenzend an das Seehaus sowie
das Hotel Glemseck an den LandesstraBen L1187 und L1188. Er umfasst eine GréBe von
8,7 ha und liegt im Bereich der bestehenden Verkehrsiibungsanlage des ADAC.

Die Anderung des Flachennutzungsplans umfasst einen Teilbereich des Flurstiicks 1838 (Teil
der L1187) sowie die Flursticke mit der Nr. 1843/2, 1843/3, 1843/4, 1843/5, 1843/6,
1843/7, 1843/10, 1844/1.

1.3. Art des Vorhabens und Festsetzungen
In der 13. Anderung des Fldchennutzungsplans wird das Plangebiet als Sonderbaufldche mit

Zweckbestimmung ,Verkehrsiibungsanlage™ und als Grinflache dargestellt (vgl. Abbildung
1).
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Abbildung 1: 13. Anderung Fldchennutzungsplan (schwarze Strichlinie = Geltungsbereich)
(Blirogemeinschaft Sippel | Buff: Planzeichnung FNP, Stand 24.04.2024)

1.4. Umweltpriifung nach Umweltvertraglichkeitspriifungsgesetz

Nach § 35 Absatz 1 Nr. 1 UVPG in Verbindung mit Anlage 5 Nr. 1.8 des UVPG ist flir eine
Bauleitplanung nach den §§ 6 und 10 des BauGB eine Strategische Umweltprifung durchzu-
fihren (Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) i.d.F. v. 24.02.2010 (BGBI. I
S. 94), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Marz 2023 (BGBI. 2023 I Nr.
88)

Entsprechend §50 des BauGB (Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung 20.
Dezember 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 394) wird die Umweltprifung nach den Bestimmungen
des BauGB durchgefihrt. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in einem Umweltbericht als
Teil der Begrindung zum Flachennutzungsplan zu dokumentieren. Die Umweltprifung hat
die Aufgabe, die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung zu
ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben. Mégliche MaBnahmen zur Vermei-
dung, Minimierung und zum Ausgleich erheblicher Auswirkungen sind darzulegen.
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1.5. Ubergeordnete Gesetze und Fachplanungen und ihre Beriicksichtigung

Folgende Vorgaben (ibergeordneter Gesetze und Fachplanungen wurden bei der Umweltpri-
fung bertcksichtigt:

1.5.1 Regionalplan

In der Raumnutzungskarte des Regionalplanes (VERBAND REGION STUTTGART 2009) wird der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes als 'Regionaler Grinzug' (Vorranggebiet) und als
Landschaftsschutzgebiet dargestellt. Der Talbereich ist als Uberschwemmungsgebiet
gekennzeichnet. Sidlich des Geltungsbereiches befindet sich ein NATURA-2000-Gebiet.
Parallel zur Glems verlauft eine Ferngasleitung. Die umgebenden Waldflachen sind als
'Gebiet fir Naturschutz und Landschaftspflege' (Vorbehaltsgebiet) dargestellt. Nachrichtlich
dargestellt ist die L 1187 als StraBe flir den Uberregionalen Verkehr und o&stlich eine
Richtfunkstrecke.

1.5.2 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Stadt Leonberg (STADT LEONBERG, 2006b) stellt den westlichen
Bereich, sidlich der L 1187 als 'Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft ("Suchraume" fir AusgleichmaBnahmen im Land-
schaftsplan mit Ifd. Nr.)' Nummer A6 dar. MaBnahmenvorschlag ist hier die Erhaltung und
die Entwicklung von Dauergriinland extensiver Nutzung auf ¢kologisch wertvollen Flachen,
ggf. Umwandlung von Acker in Grinland notwendig (EE = Umsetzung einer MaBnahme des
Erprobungs- und Entwicklungsvorhabens Glems, entlang der Glems FlieBgewdassergestaltung
- Sicherung eines Uferrandstreifens, PflanzmaBnahmen).

Fir den nordlich angrenzenden Wald ist die langfristige Sicherung und Entwicklung stabiler,
standortgerechter Walder sowie eine Waldrandgestaltung vorgesehen.

1.5.3 Flachennutzungsplan Stadt Leonberg (2006)

Im Flachennutzungsplan der Stadt Leonberg (STADT LEONBERG, 2006a) ist der Geltungsbe-
reich der 13. FNP-Anderung als Landwirtschaftliche Fldche mit sonstigen Bauten im AuBen-
bereich dargestellt. Der westliche Bereich des Geltungsbereichs ist als Suchraum fir
Ausgleichsflachen gekennzeichnet. Mehrere gesetzlich geschitzte Biotope befinden sich in
der Tallage. Das gesamte Glemstal/ Mahdental ist als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen.
Sidlich der Glems verlaufen eine Hauptwasserleitung und eine Hauptgasleitung.

Die sonstigen Bauten im AuBenbereich stellen die historischen Gebdude der Solitude-
Rennstrecke (Boxen-Gebdude sowie Start- und Zielturm) und die bestehende Verkehrs-
Ubungsanlage des ADAC dar.

Die dargestellten Flachen fir die Landwirtschaft (ohne erganzenden Suchraum fir Aus-
gleichsflachen) unterliegen nahezu keiner landwirtschaftlichen Nutzung.
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Abbildung 2: Darstellung im rechtsgultigen Flachennutzungsplan
(Grundlage Stadt Leonberg 2006)
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2. Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes und der zu er-
wartenden Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Schutzgut

Umweltzustand
einschlieBlich Vorbelastungen

Umweltauswirkungen
Bewertung der Erheblichkeit

Mensch, menschli-
che Gesundheit,
Bevolkerung

- Vorbelastung durch Larm- und
Abgasemissionen der Landesstra-
Be L 1187 und der bestehenden
Verkehrsiibungsanlage des ADAC

- Keine Erholungseinrichtung
vorhanden, zudem Einzéaunung der
Verkehrsiibungsanlage gegeben

- Zuganglichkeit des Mahdentals /
Glemstals zur landschaftsgebund-
nen Erholung ist auBerhalb der
Verkehrsiibungsanlage gegeben

- Geringe bis mittlere Bedeutung fir
die Erholungsfunktion

- Entwicklung einer Sonderbauflache
mit Zweckbestimmung Verkehrs-
Ubungsanlage im Bereich der beste-
henden Verkehrsiibungsanlage

- Entwicklung einer Grinfldche

- Zuganglichkeit der Landschaft flr
die Naherholung bleibt erhalten

- Keine sonstigen Beeintrachtigungen
flr die menschliche Gesundheit

Keine erheblichen Umweltauswir-
kungen prognostiziert

Tiere und Pflan-
zen, biologische
Vielfalt

- Vollstédndige Lage im Landschafts-
schutzgebiet , Glemswald"

- Vorbelastung durch Versiegelung
(Ca. 37 % versiegelte Flachen)

- Unversiegelte Flachen mit sehr
geringer bis geringer 6kologischer
Bedeutung (Rasen und Verkehrs-
grin) und mittlerer bis hoher
Bedeutung (Nasswiese, Feldge-
hélz, Auwaldstreifen) in ungefahr
gleichem Verhaltnis

- Nach § 30 BNatSchG geschitzte
Biotope im Geltungsbereich:
"Gehdlzsaum entlang Glemszu-
fluss nordwestlich Mahden-
tal","Geholzsaum an der Glems
nordwestlich Mahdental", Nasswie-
se und Uferschilf-Réhricht

,StraBenbegleitgehdélze im Ge-
wann Seewiesen, Glemseck™ Nr.
172201152923 (3 Hecken).
,Schilfrohricht auf Verkehrs-
Ubungsplatz, 6stlich Glemseck™ Nr.
172201152922

- Baubedingte Beeintrachtigung
durch Larm, Licht, Schadstoffe

- Mdglicher Verlust von Lebensrdu-
men mit einer sehr geringen bis
geringen 6kologischen Bedeutung
sowie mittlerer bis hoher Bedeu-
tung

- Indirekte Beeintrachtigung von
Lebensraumen und Arten durch
Licht-, Larm und visuelle Emissio-
nen

Erhebliche, negative Umweltaus-
wirkungen auf Pflanzen, Tiere und
die biologische Vielfalt, inkl. der
Schutzgebiete des BNatSchG
mdoglich

Boden

- Uberwiegend unversiegelte
Flachen im Gebiet (ca. 63 %)

- mittlere bis hohe Wertigkeit in der
Gesamtbewertung der Bodenfunk-
tionen

- Altlastenstandort ,AS Seewiesen"
(Nr. 04719-000 des Bodenschutz
und Altlastenkatasters) im Bereich
des ehemaligen Boxengebaudes

- Verlust der natirlichen Boden-
funktionen durch Versiegelung und
Uberbauung im Bereich der Son-
derbauflache

- Mdgliche Entsiegelung und
Rekultivierung vor allem im Bereich
der Grunflachen

Erhebliche, negative Umweltaus-
wirkungen auf den Boden fiir alle
Bodenfunktionen moglich
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Schutzgut Umweltzustand Umweltauswirkungen
einschlieBlich Vorbelastungen Bewertung der Erheblichkeit
Flache - Ut_)_erwiegend (63 %) unversiegelte | - Flachenverlust durch zusétzliche
Flachen im Gebiet Versiegelung und Uberbauung
- Umwandlung und Nutzungsande-
rung

- Mdgliche Entsiegelung und
Rekultivierung vor allem im Bereich
der Grinflachen

Erhebliche, negative Umweltaus-
wirkungen auf das Schutzgut

Flache
Wasser - Oberflachenwasser in Form eines |- Gefahr von stofflichen Eintragen
Entwdsserungsgrabens im Gel- wahrend der BaumaBnahmen

tungsbereich - Verminderung der Grundwasser-

- Uberschwemmungsbereiche von neubildung durch Flachenversiege-
HQio00 und HQextrem ragen im lung und -verdichtung in Bereich
Siden in den Vorhabenbereich der Sonderbauflache

- Geringe bis mittlere Bedeutung fir |- Erhghung des Oberflachenabflusses
die Grundwasserneubildung und Verscharfung von Hochwasser-

- Altlastenstandort ,AS Seewiesen" ereignissen durch zusétzliche
(Nr. 04719-000 des Bodenschutz Versiegelung

und Altlastenkatasters) im Bereich

des ehemaligen Boxengebdudes Erhebliche, negative Umweltaus-

wirkungen auf den Wasserhaus-

halt moglich
Klima / Luft - Vorbelastung durch Verkehrs- - Erhdhung der zehrenden Wirkung
immissionen der L 1187 der versiegelten Flachen durch

Versiegelung und Uberbauung in

- Keine nennenswerte Kalt- und
der Sonderbauflache

Frischluftentstehung durch bereits
versiegelte Flachen mit zehrender |- Mdgliche Behinderung des
(aufwarmender) Wirkung Kaltluftabflusses

- Nahegelegene Waldflachen mit
hoher Bedeutung fir Bioklima,

Lufthygiene und Ventilation ] .
Erhebliche, negative Umweltaus-

- Insgesamt mittlere Bedeutung wirkungen auf das Klima méglich

Landschaft - Vollstandige Lage im Landschafts- |- (berbauung rdumlich-visuell
schutzgebiet ,Glemswald" empfindlicher Landschaftsteile in
- gute Einsehbarkeit (visuell Bereichen von geringer bis mittle-
empfindlicher Landschaftsraum) rer Bedeutung fir das Landschafts-

bild im Umfeld von hochwertigen
Bestandteilen fir die Landschaft

- Visuelle Belastung des Land-
schaftsbildes durch die Bebauung
- Nahegelegene Bebauung ,See- der Sonderbaufliche
haus" und Hotel ,Glemseck"™ sowie

Betriebsgeldande Kriesten Garten
GmbH als visuelle Beeintrachti-
gungen

- Visuelle Vorbelastung durch
LandesstraBe L 1187 und die
bestehende Verkehrsiibungsanlage

- Trotz der Vorbelastung besteht
aufgrund des empfindlichen Land-
schaftsraumes eine mittlere Be-
deutung flr das Schutzgut

Erhebliche, negative Umweltaus-
wirkungen auf das Landschaftsbild
mdoglich
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Schutzgut

Umweltzustand
einschlieBlich Vorbelastungen

Umweltauswirkungen
Bewertung der Erheblichkeit

Kultur- und
Sachgiiter

- Flachen haben nahezu keine
Bedeutung als Wirtschaftsgut fur
die Landwirtschaft

- Keine Nachweise von Kultur-,
Boden- oder Baudenkmalen

- Historische Gebdude der Solitude-
Rennstrecke (Boxengasse, Start-
und Zielturm)

- Verlust hochwertiger Land- und
Fortwirtschaftlicher Flachen nicht
gegeben

- Mdglicher Erhalt der historischen
Gebaude

- Mdgliche Betroffenheit landwirt-
schaftlicher Flachen fir natur-
schutzfachlichen Ausgleich

Erhebliche, negative Umweltaus-
wirkungen auf das Teilschutzgut
Kulturgiiter moglich

Wechselwirkungen
(einschl. indirekte
oder sekundare
Wirkungen) /
Kumulative
Wirkungen

Zusatzliche erhebliche negative
Umweltauswirkungen sind auf der
vorbereitenden Bauleitplanebene nur
schwer abschétzbar.

Auf aktuellem Kenntnisstand werden
erhebliche Wechselwirkungen
zwischen den einzelnen Schutzgltern
sowie kumulative Wirkungen im
Zusammenhang mit sonstigen
Vorhaben nicht erkannt.

3. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

3.1. Entwicklung des Umweltzustandes bei Realisierung des Vorhabens

Der Feststellungsbeschluss des Flachennutzungsplans ermdglicht die im Plan dargestellte
Entwicklung. Damit sind die in Kap. 2 ermittelten und beschriebenen erheblichen und nicht
erheblichen Umweltauswirkungen verbunden.

Die beschriebenen Auswirkungen wurden Uberschlagig fir die Ebene und Aussagescharfe
des Flachennutzungsplans abgeleitet.

Fiar die Schutzglter Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt, Boden, Flache, Wasser, Klima /
Luft, Landschaft und Kulturgiter ist auf mdégliche erhebliche Auswirkungen hinzuweisen.

Es ist jedoch gemaB dem im Entwurf vorliegenden Bebauungsplan davon auszugehen, dass
nachteilige Umweltauswirkungen durch die genaue Planung, einschlieBlich konkreter
Vermeidungs-, Verminderungs- und KompensationsmaBnahmen auf der nachfolgenden
Planungs- und Genehmigungsebene bewadltigt werden kdénnen. Auswirkungen auf Ebene des
Bebauungsplans sowie die detaillierten MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verminderung und
zum Ausgleich werden im beigefigten Umweltbericht mit EA-Bilanz zum BP ,Verkehrs-
Ubungsanlage am Solitude-Ring" beschrieben.

3.2. Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens

Bei Nichtdurchfiihren des Vorhabens wirden die aktuellen Nutzungen wie bisher fortbeste-
hen und die Uberschlagig ermittelten Umweltauswirkungen nicht stattfinden.

Ein zukunftsfahiger Fortbestand der Verkehrsiibungsanlage des ADAC mit Schulungsgebau-
de und Werkstatten ware nicht gesichert.
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4. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gemaB BauGB bei der Aufstellung von Bauleitpléanen
und in der Abwagung zu bericksichtigen. Im Besonderen sind auf Grundlage der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung gemaB BNatSchG und BauGB die Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und
zum Ausgleich zu treffen, soweit dies auf Ebene des Flachennutzungsplans bereits mdglich
ist. Absehbare Beeintrachtigungen sind durch die planerische Konzeption zu vermeiden bzw.
zu minimieren und entstehende Wertverluste durch geeignete KompensationsmaBnahmen
auszugleichen.

Allgemeine umweltbezogene Zielvorstellungen

Aus der Beschreibung der Schutzgiiter und ihrer Beeintréachtigungen ergeben sich Zielanfor-
derungen aufgrund der erheblichen nachteiligen Beeintrachtigungen in folgenden Teilberei-
chen:

Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit, Bevdlkerung

- Sicherung der Nutzbarkeit des bestehenden Wegenetzes und der Zuganglichkeit
der Landschaft

Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

- Beschrénkung von Versiegelung und Uberbauung sowie von Beeintrdchtigungen
auf Uberbaubare Flachen

- Vermeidung von Auswirkungen insbesondere durch Licht

Schutzgut Boden

- Beschrankung von Versiegelung und Uberbauung sowie von Beeintréchtigungen
auf iberbaubare Flachen

- Verminderung der iberbaubaren Flache durch kompakte Bebauung

Schutzgut Flache

- Erhalt der nichtliberbaubaren Flachen als Griinflache

Schutzgut Wasser

- Beschrankung von Versiegelung und Uberbauung auf iiberbaubare Fléchen,

- MaBnahmen zum Schutz des Grundwassers sowie der angrenzenden Oberfla-
chengewasser,

- Rickhaltung von unbelastetem Niederschlagswasser,

- Wasserdurchlassige Belage auf Parkierungsflachen,

- Erhalt des bestehenden Entwdsserungsgrabens in seiner Funktion.

Schutzgut Klima/Luft

- Aufwertung der Griinflachen mit klimatisch aktiven Gehdlzen,

- Verminderung der liberbaubaren Flache durch kompakte Bebauung
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Schutzgut Landschaft

- Landschaftliche Einbindung der Sonderbauflache durch PflanzmaBnahmen

- Kompakte Anordnung der Baukoérper im Bereich der MahdentalstraBe (Vorbelas-
tung)

Schutzgut Kultur- und Sachguter

- Sicherung der historischen Gebdude der Solitude-Rennstrecke

Die konkreten MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich erheblicher
Beeintrachtigungen werden auf Ebene der Verbindlichen Bauleitplanung festgelegt.

5. Anderweitige Planungsalternativen

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans und einhergehender Anderung des Flachennut-
zungsplans plant die Stadt Leonberg die baurechtliche Neuordnung der bestehenden und
kinftigen Nutzungen im Bereich der ADAC-Verkehrsibungsanlage.

Die bestehende Verkehrsiibungsanlage weist eine hohe teilregional ausgerichtete Nachfra-
gefrequenz auf und befindet sich in einer zentralen standértlichen Lage innerhalb der Region
Stuttgart. Ein neuer Standort misste die entsprechenden Voraussetzungen ebenfalls
erflllen und wiirde bisherige unbelastete Freiflachen in Anspruch nehmen.

Durch eine Optimierung am bestehenden Standort kénnen zudem positive Effekte fiir die
Freiraumentwicklung erreicht werden und die Auswirkungen auf die Erholungsnutzung und
die 6kologische Funktionalitdt des Naturhaushaltes vermindert bzw. vermieden werden.

Zudem ist bei der Standortfrage zu berlicksichtigen, dass die bestehende Verkehrsiibungs-
lage einen historischen Kontext besitzt, da sie aus der ehemaligen Rennstrecke und dem
Fahrerlager am Solitude-Ring entstanden ist und somit einen Beitrag zur Revitalisierung der
ortlichen Motorsportgeschichte beitragt.

Daher wurde eine Standortverlegung verworfen und die Alternativenprifung auf Entwick-
lungsoptionen am bestehenden Standort auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
beschrankt.

6. Zusiatzliche Angaben

6.1. Technische Verfahren bei der Strategischen Umweltpriifung

Die Ermittlung der Auswirkungen durch das Vorhaben wird in Anlehnung an die von der
Landesanstalt fur Umwelt veréffentlichen Methodik "Empfehlungen fir die Bewertung von
Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bauleitplanung" (Kipfer 2005 / Breunig 2005)
durchgefihrt. Eine quantifizierende Bewertung (Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung) erfolgt
dabei auf Ebene des Flachennutzungsplans jedoch noch nicht.

6.2. Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben
Die Umweltauswirkungen wurden Uberschléagig und zusammenfassend flr die Ebene und

Aussagescharfe des Flachennutzungsplans abgeleitet. Detailliertere Aussagen sind erst auf
der nachfolgenden Planungsebene mdéglich.
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6.3. Aussagen zur Nutzung erneuerbarer Energien sowie zur sparsamen und
effizienten Nutzung von Energie

Im Flachennutzungsplan werden noch keine Aussagen zur Nutzung erneuerbarer Energien
sowie zur sparsamen und effizienten Nutzung von Energie getroffen.

6.4. Aussagen zu Klimaschutz / Klimaanpassung (Auswirkungen auf das Klima,
Anfalligkeit gegeniiber den Folgen des Klimawandels)

Auswirkungen auf das Klima durch die Flachennutzungsplananderung werden nicht gesehen.

Eine grundsatzliche Anfalligkeit der Sonderbauflache gegenuber der durch den Klimawandel
bedingten Erwarmung ist nicht gegeben. Eine mégliche Zunahme von Uberschwemmungen
kann aufgrund der Naéhe zu Glems und Krumbach zu Auswirkungen auf das Vorhaben
fihren.

6.5. Anfalligkeit fiir Risiken von schweren Unfdllen (Storfallproblematik)

Die Sonderbauflache mit Zweckbestimmung Verkehrsiibungsanlage stellt keinen Storfallbe-
trieb dar.

Storfallbetriebe sind in der Umgebung des Vorhabens nach Angaben der Stadt Leonberg
nicht vorhanden.

6.6. Hinweise zur Durchfithrung der Umweltiiberwachung

Im Zuge der Umweltliberwachung sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die sich aus
der Durchfihrung des Plans ergeben, zu lberwachen. Dabei sind frithzeitig unvorhergese-
hene nachteilige Auswirkungen zu ermitteln und geeignete AbhilfemaBnahmen zu ergreifen
(§ 45 Absatz 1 UVPG).

Erhebliche Umweltauswirkungen koénnen konkret erst auf Ebene des Bebauungsplans
ermittelt werden, sodass erst im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplans die Festlegungen
und Durchfiihrungen eines geeigneten Monitorings mdglich ist.

10
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7. Allgemein verstiandliche Zusammenfassung

Vorhabenbeschreibung

Fir die kiinftige Nutzung des Verkehrsiibungsplatzes des ADAC wird der Flachennutzungs-
plan entsprechend der im Bebauungsplanverfahren vorgesehenen baulichen Entwicklung im
Parallelverfahren nach § 2 (1) BauGB i.V.m. § 8 (3) BauGB im Zuge der 13. Anderung
fortgeschrieben.
Dabei wird die bisherige Darstellung der Flachennutzung als

e Flachen fir Landwirtschaft mit sonstigen Bauten im AuBenbereich

e und in Teilen als Suchraum fir AusgleichsmaBnahmen
auf einer Flache von 8,7 ha geandert in

e eine Sonderbauflache mit Zweckbestimmung ,Verkehrsiibungsanlage®™ und

e Grinflache.
Fir die 13. Anderung des Flachennutzungsplanes des Stadt Leonberg wird entsprechend

den Bestimmungen des Gesetzes (iber die Umweltvertraglichkeitspriifung und des Bauge-
setzbuches eine Umweltpriifung durchgefihrt.

Planungsalternativen:

Die bestehende Verkehrsiibungsanlage weist eine hohe teilregional ausgerichtete Nachfra-
gefrequenz auf und befindet sich in einer zentralen standértlichen Lage innerhalb der Region
Stuttgart. Ein neuer Standort misste die entsprechenden Voraussetzungen ebenfalls
erflllen und wiirde bisherige unbelastete Freiflachen in Anspruch nehmen.

Zudem ist bei der Standortfrage zu berlicksichtigen, dass die bestehende Verkehrsiibungs-
lage einen historischen Kontext besitzt, da sie aus der ehemaligen Rennstrecke und dem
Fahrerlager am Solitude-Ring entstanden ist und somit zur Revitalisierung der ortlichen
Motorsportgeschichte beitragt.

Daher wurde eine Standortverlegung verworfen und die Alternativenprifung auf Entwick-
lungsoptionen am bestehenden Standort auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
beschrankt.

Ermittlung erheblich negativer Umweltauswirkungen

Far die Schutzgiter Tiere/ Pflanzen/ biologische Vielfalt, Boden, Flache, Wasser, Klima /
Luft, Landschaft und Kulturgliter ist auf madgliche erhebliche Auswirkungen durch die
Bebauung der Sondergebietsflache hinzuweisen.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich negativer
Auswirkungen:

Die konkreten MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich / Ersatz
erheblicher Beeintrachtigungen kénnen rechtsverbindlich erst auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung festgelegt werden.

Es ist jedoch gemaB dem im Entwurf vorliegenden Bebauungsplan davon auszugehen, dass
diese Auswirkungen durch konkrete MaBnahmen auf den nachfolgenden Planungs- und
Genehmigungsebenen bewaltigt werden kdénnen.
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