.

LEONIIBERG

Sitzung des Planungsausschusses

Sitzungstermin: Donnerstag, 12.10.2023, 14:00 Uhr
Ort, Raum: Rathaus Sitzungssaal gro® RL023, Belforter Platz 1, 71229 Leonberg
Tagesordnung:

Offentliche Sitzung
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2

Bekanntgaben

Baugebietsentwicklung "Berliner Stral3e": Bericht Gber den Stand des
Verfahrens

- Aktuelle Planung der Conceptaplan GmbH

- Beschluss der geanderten Planung

Bebauungsplan ,Ezach Teile 1 und 2, 4. Anderung im Bereich
Gemeinbedarfsflache mit Satzung Uber értliche Bauvorschriften sowie
Berichtigung des Flachennutzungsplans; Planbereich 03.07-2/5 in
Leonberg-Eltingen

- Ergebnis der frihzeitigen Beteiligung

- Billigung des Planentwurfs

- Auslegungsbeschluss und Beschluss Behdrdenbeteiligung

- Geanderter Geltungsbereich

- Berichtigung des Flachennutzungsplans

AuRere ErschlieBung in der JahnstralRe, Vergabe der Baumalinahme

Neubeschaffung eines Kanalsplilwagens
hier: Vergabe der Lieferleistung

Aufhebung des Sperrvermerks fur Fahrzeugbeschaffungen im BBH
Anfragen

Verschiedenes
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Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N
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Gemeinderat (Entscheidung) 17.10.2023 o)

Baugebietsentwicklung "Berliner StraRe™: Bericht liber den Stand
des Verfahrens

- Aktuelle Planung der Conceptaplan GmbH

- Beschluss der geanderten Planung

Beschlussvorschlag

1. Vom Stand der Vertragsverhandlung mit Conceptaplan GmbH wird Kenntnis
genommen.

2. Die aktuelle Planung wird als Grundlage fir die weitere Gebietsentwicklung
beschlossen.

Sachverhalt mit der Stellungnahme der Verwaltung

Zur Entwicklung des Baugebiets ,Berliner StralRe“ hat der Gemeinderat in seiner Sitzung am
13.10.2020 beschlossen, ein Investorenauswahlverfahren (IAV) durchzufiihren (vgl. SV
2020/237 und 2020/237-01). Am 15.04.2021 wurden hierzu die Eckpunkte des Verfahrens
festgelegt (vgl. SV 2021/029). Im Rahmen der Preisgerichtssitzung am 20.01.2022 wurde eine
Arbeit zur weiteren Bearbeitung empfohlen. Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am
08.03.2022 (vgl. SV 2022/028) dem Ergebnis des IAV zugestimmt und die Stadtverwaltung zu
weiteren Verhandlungen mit dem 1. Preistrager, der Conceptaplan GmbH, beauftragt. Von
Seiten des Investors wurde das Kaufinteresse und das Interesse an der Entwicklung des
Wohngebietes bekundet. In den vergangenen Monaten fanden Abstimmungsgesprache
zwischen Stadt und Investor statt.
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Abbildung: Lageplan, Stan ettbewerbsentwurf (Quellé:" Conceptaplan  Baubetreuungs- und
Vertriebsgesellschaft  fir Haus- und Grundbesitz mbH / Bilger Fellmeth Part mbB
Bierbaum.Aichele.landschaftsarchitekten / Baufrésche Architekten und Stadtplaner GmbH)

. Aktueller Stand der Planung

Der Wettbewerbsentwurf wurde unter Beachtung der Anregungen aus dem
Auswahlgremium wie folgt konkretisiert.

Erweiterung Gemeinschaftsbereiche am Quartiersplatz

Das Angebot an Raumen zur gemeinschaftlichen Nutzung wird durch die Umwidmung
eines Fahrradabstellraumes im Erdgeschoss von Bauteil D zu einem Gemeinschaftsraum
von 137 m? auf 180 m? erweitert und sinnvoll erganzt. Neben einem Co-Working-Space und
einem Nachbarschaftstreff steht nun auch ein Raum fiir kleinere Gruppen, Besprechungen,
private Feiern etc. zur Verfligung. Es entsteht ein schones Gesamtensemble von
Gemeinschaftsraumen, die den Gemeinschaftshof sdumen und direkt an diesen
angebunden sind. Zusammengeschaltet bilden sie einen optimalen Rahmen flr
gemeinsame Aktivitdten wie Hof- oder Quartiersfeste.
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Abbildung: Grundriss Erdgeschoss, Stand Wettbewerbsentwurf (Quelle: Conceptaplan Baubetreuungs- und
Vertriebsgesellschaft fir Haus- und Grundbesitz mbH / Bilger Fellmeth Part mbB
Bierbaum.Aichele.landschaftsarchitekten / Baufrosche Architekten und Stadtplaner GmbH)
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Abbildung: Grundriss Erdgeschoss, Stand 13.09.2023 (Quelle: Conceptaplan Baubetreuungs- und
Vertriebsgesellschaft  fir Haus- und  Grundbesitz mbH / Bilger Fellmeth Part mbB

Bierbaum.Aichele.landschaftsarchitekten / Baufrésche Architekten und Stadtplaner GmbH)
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Hohere Transparenz des Innenhofs von Bauteil A (Atriumhaus) zum o6ffentlichen Raum

Der urspringlich im Eingangsbereich gelegene Aufzug wurde in den Hof verschoben.
Dadurch entsteht ein groRzigigeres Entree zum Innenhof des Atriumgebaudes und ein
besserer Sichtbezug zwischen dem Atrium und dem o&ffentlichen Quartiersplatz. Der eher
private oder halboéffentliche Charakter des Innenhofs soll jedoch erhalten bleiben.

Konkretisierung Freianlagenplanung

Die Freianlagen wurden vom Landschaftsplaner konkretisiert. Es wurde prazisiert und
anhand von Projektbeispielen nachgewiesen, wie eine intensive Bepflanzung, auch mit
gro3en Baumen im Bereich der Tiefgaragenunterbauung, erfolgen kann. Weiterhin wurde
die geforderte Spielplatzflache genauer verortet und es wurden erste Gestaltungsideen fir
den Spielplatz integriert. Die konkrete Ausarbeitung eines Spielplatzgestaltungsplanes soll
in einem nachsten Schritt mit der Spielplatzkommission der Stadt Leonberg abgestimmt
werden.

Abbildung: Baumpflanzungen auf unterbauter Flédche (Quelle: Conceptaplan Baubetreuungs- und
Vertriebsgesellschaft fir Haus- und Grundbesitz mbH / Bilger Fellmeth Part mbB
Bierbaum.Aichele.landschaftsarchitekten / Baufrosche Architekten und Stadtplaner GmbH)

Architektonische Durcharbeitung der Grundriss- und Fassadenausbildung

Im weiteren Verlauf sind die Wohnungsgrundrisse zu Uberarbeiten: zum einen, um die
Vorgaben der Landeswohnraumférderung bei den mietpreisgebundenen Wohnungen
umzusetzen, zum anderen, um die Wohn- und Nutzungsqualitdt der Wohnungen
sicherzustellen und das Wohnungsangebot an die veranderten Marktbedingungen
anzupassen. Die Fassaden sollen in hoher Qualitdt und solitarer Weise ausdifferenziert
werden. Diese Weiterentwicklung der Wettbewerbsplanung soll im Zuge der
Bauantragsplanung erfolgen. Um sicherzustellen, dass die Grundziige und Qualitaten des
Wettbewerbsentwurfs gewahrt bleiben, verpflichtet sich der Vorhabentrager, die
Bauantragsplanung vor Einreichung des Bauantrags dem Stadtplanungsamt zur Prifung
und Freigabe vorzulegen.

TOP20



2. Anpassungen an verandertes Marktumfeld

Die politischen und wirtschaftlichen Veradnderungen der vergangenen 18 Monate haben zu
einem dramatischen Einbruch des Immobilienmarktes gefiihrt. Gestiegene Energie-,
Transport- und Materialkosten, eine historisch hohe Inflation und kraftige Lohnsteigerungen
haben die Baukosten in die Hohe getrieben. Zudem ist die KfW-Effizienzhaus-Forderung
weggefallen. Dariber hinaus machen stark gestiegene Zinsen den Erwerb von
Immobilieneigentum flr viele Menschen unerschwinglich. Aus diesen Griinden haben
Investments in groflere Immobilienbestdnde massiv an Attraktivitdt verloren und die
Finanzierung von Projekten ist deutlich schwieriger und teurer geworden.

In die Projektkalkulation fur die vorliegende Quartiersentwicklung missen héhere Bau- und
Finanzierungskosten eingestellt werden. KfW-Fdérdermittel, die in der Angebotskalkulation
fest eingeplant waren, sind weggefallen. Zugleich muss mit niedrigeren Verkaufspreisen
und einer stark reduzierten Verkaufsgeschwindigkeit gerechnet werden.

Um das Projekt trotz veranderter Marktbedingungen auf eine solide Basis zu stellen, sollen
vorhandene wirtschaftliche Risiken in Abstimmung zwischen Vorhabentrager und Stadt
durch folgende MalRnahmen reduziert werden:

Anpassung des Vertriebskonzeptes

Bislang war geplant, séamtliche Wohnungen im Einzelvertrieb an Eigennutzer oder
Kapitalanleger zu veraul3ern. Durch die veranderte Marktsituation ist jedoch mit einer stark
reduzierten Verkaufsgeschwindigkeit im Einzelvertrieb zu rechnen. Auflerdem ist der
Verkauf von geférderten oder frei finanzierten Mietwohnungen an private Kleinanleger
weitgehend eingebrochen. Um dem zu begegnen, soll das Vertriebskonzept bzw. die
Refinanzierung des Projektes angepasst und diversifiziert werden. Der Einzelvertrieb von
Eigentumswohnungen soll auf die Hauser B (Haus am Park) und C (Turmhaus) beschrankt
werden und gezielt auf Eigennutzer ausgerichtet werden. Die geférderten und frei
finanzierten Mietwohnungen sollen in den Hausern A und D gebundelt und als
Bestandsinvestition durchfinanziert werden — fir den Eigenbestand oder fir den Bestand
von Partnerunternehmen.

Anpassung der Wohnungsgrundrisse

Die Grundrisse der mietpreisgebundenen/ geférderten Wohnungen sind nach den
Vorschriften der Landeswohnraumférderung anzupassen. Insbesondere sind die
GroRenvorgaben fur die einzelnen Wohnungstypen und HaushaltsgroRen einzuhalten.
Daruber hinaus sollen auch die frei finanzierten Wohnungen mdglichst kompakt geplant
werden, um fur Kaufer und Mieter bezahlbare Angebote machen zu kénnen.

Minimierung kalkulatorischer Risiken

Neben den oben genannten Belastungen der Kalkulation ergeben sich aus dem IAV und
den Auslobungsbedingungen projektspezifische kalkulatorische Risiken, die die
Wirtschaftlichkeit des Projekts zusatzlich belasten, im Schulterschluss zwischen
Vorhabentrager und Stadt aber ausgerdumt werden kdnnen.

e In der Auslobung wird darauf verwiesen, dass bestimmte vom Vorhabentrager zu
erbringende Leistungen ganz oder teilweise mit Sanierungsmitteln geférdert werden
kénnen. Im Vorfeld des Vertragsabschlusses soll verbindlich geklart werden oder durch
entsprechende Regelungen im Vertrag selbst abgesichert werden, ob und in welchem
Umfang (Sanierungs-) Foérdermittel fir das Projekt zur Verfiigung stehen.

o Auf dem Baugrundstiick sind sulfathaltige Béden vorhanden, die im Falle einer
Entsorgung auf Deponien enorme Mehrkosten verursachen. Auf die Sulfatbelastung
wurde in der Auslobung zwar grundsatzlich hingewiesen. Eine zuverlassige
Abschatzung der dadurch entstehenden Entsorgungsmehrkosten war auf Grundlage der
Auslobungsunterlagen aber nicht moglich. Zudem wurde im Nachgang zum IAV
bekannt, dass die Bodenbelastung durch einen friheren Auftrag von sulfathaltigem
Erdreich von anderen Baustellen noch zusatzlich erhoht wurde.
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Um das nach heutigem Kenntnisstand unkalkulierbare Kostenrisiko zu reduzieren, sollen
ortsnahe Einbau- bzw. Verwertungsmoglichkeiten fur den sulfatbelasteten Erdaushub
zur Verfigung gestellt oder vermittelt werden.

Aufgrund der aktuell sehr hohen Nachfrage im Holzbau, konnte bislang noch kein
Holzbauer gefunden werden, der ausreichende Kapazitaten fur die Realisierung hatte
oder bereit gewesen ware, ein Angebot fir den Holzbau abzugeben. Fir die Realisierung
des Projekts ergeben sich daraus nicht nur erhebliche Abwicklungsprobleme. Aufgrund
des extremen Ungleichgewichts von Nachfrage und Angebot ist dartiber hinaus auch mit
kaum kalkulierbaren Preisaufschlagen zu rechnen. Um dieses Kostenrisiko besser
eingrenzen zu konnen, soll die genaue Definition des Umfangs von Holzbau im Projekt
nachgescharft und geringfligig angepasst werden. Die Hauser A (Atriumhaus) und C
(Turmhaus) sollen beide in Holzhybridbauweise errichtet werden, d. h. mit einer
massiven Tragkonstruktion innen und einer Holzbaufassade, wie dies im
Wettbewerbsentwurf flir das Atriumhaus bereits vorgesehen war. Im Turmhaus sollten
urspringlich auch die tragenden Innenwande und Geschossdecken ab dem
Erdgeschoss in Holzbauweise errichtet werden, nicht jedoch der ErschlieRungskern.
Diese sollen nun ebenfalls in Massivbauweise ausgefiihrt werden. An der Ausflihrung
der Gebaude mit Holzfassade und dem auferen Erscheinungsbild wird es dadurch keine
Anderung geben.

Ersatz fir subventionierten Eigentumserwerb (Schwellenhaushaltsmodell)

Im

Rahmen des IAV wurde vom Vorhabentrager angeboten, ca. 10% der Wohnungen zu

einem subventionierten Verkaufspreis zu veraufliern, um so den Eigentumserwerb durch
Schwellenhaushalte zu férdern. Durch die gestiegenen Zinsen haben sich die Belastungen

far
Da

eine Immobilienfinanzierung in den vergangenen 18 Monaten jedoch in etwa verdoppelt.
mit ist es fir Schwellenhaushalte mittlerweile nicht mehr moglich, Wohneigentum zu

erwerben, auch wenn dies subventioniert wird. Daher wird als Ersatz angeboten, den Anteil
mietpreisgebundener/ geférderter Mietwohnungen gegeniber dem Angebot um ca. 5% auf
ca. 35% zu erhéhen. Somit wirden im Projekt 10% mehr geférderte Wohnungen entstehen,

als

in der Auslobung gefordert.

Anlagen

Keine
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Planungsamt
Bezugsvorlagen:

2019/164, 2020/300

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N
Planungsausschuss (Vorberatung) 12.10.2023 o)
Gemeinderat (Entscheidung) 17.10.2023 o)

Bebauungsplan ,,Ezach Teile 1 und 2, 4. Anderung im Bereich
Gemeinbedarfsflache* mit Satzung uber ortliche Bauvorschriften
sowie Berichtigung des Flachennutzungsplans; Planbereich 03.07-
2/5 in Leonberg-Eltingen

- Ergebnis der fruhzeitigen Beteiligung

- Billigung des Planentwurfs

- Auslegungsbeschluss und Beschluss Behordenbeteiligung

- Gedanderter Geltungsbereich

- Berichtigung des Flachennutzungsplans

Beschlussvorschlag

1. Der geanderte Geltungsbereich mit Entnahme des nordostlichen Teilbereichs des
Flurstiicks 8882 fur den Bebauungsplan ,Ezach Teile 1 und 2, 4. Anderung im
Bereich Gemeinbedarfsflache wird beschlossen.

2. Die Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1
BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB
wurden gepruft und abgewogen. Den Abwagungsvorschlagen zu den
Stellungnahmen der frihzeitigen Beteiligungen wird zugestimmt (Anlagen 3 und
Anlage 4).

3. Der Bebauungsplanentwurf ,Ezach Teile 1 und 2, 4. Anderung im Bereich
Gemeinbedarfsflache” mit dem Entwurf der Satzung lber 6értliche Bauvorschriften,
Planbereich 03.07-2/5, in Leonberg-Eltingen wird gebilligt.

MaRgebend ist der Entwurf vom 20.09.2023 mit Begrindung mit Stand vom
20.09.2023 (Anlage 5, Anlage 6, Anlage 7).

4. Der Bebauungsplanentwurf und der Entwurf der Satzung Uber ortliche
Bauvorschriften sowie die Begriindung vom 20.09.2023 werden gem. § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegt.

5. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemag § 4 Abs. 2
BauGB zu beteiligen.

6. Der Anpassung des Flachennutzungsplans gem. § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB im Wege
der Berichtigung wird zugestimmt. (Anlage 8).

Sachverhalt mit der Stellungnahme der Verwaltung



1. Zusammenfassung des Sachverhalts

Auf Grundlage der Sitzungsvorlage 2019/164 wurde am 23.07.2019 vom Gemeinderat die
Umsetzung der Machbarkeitsstudie des Blros ARP Architekten beschlossen. Fir den derzeit
mit zwei Kindergarten sowie dem ehem. Okumenischen Gemeindezentrum genutzten
Geltungsbereich sollte Planungsrecht zum Neubau einer Kindertageseinrichtung (Kita) mit
Mensa geschaffen werden. In diesem Zusammenhang wurde auf Basis der Sitzungsvorlage
2020/300 vom Gemeinderat die Aufstellung des Bebauungsplans am 19.11.2020
beschlossen. Durch das Bebauungsplanverfahren ist gewahrleistet, dass private und
offentliche Belange gerecht gegeneinander und untereinander abgewogen werden. Die
frihzeitige Beteiligung wurde im Zeitraum vom 07.12.2020 bis 10.01.2021 durchgefihrt. Fir
den Neubau der Kita wurde ein VgV-Verfahren durchgefihrt aus dem das Architekturbiro
Schlude Stréhle Richter (SSR) als beauftragtes Bliro hervorging. Auf Basis der Konzeption
des Biros SSR, den eingegangenen Stellungnahmen der Friihzeitigen Beteiligung sowie
sonstiger stadtebaulicher Belange wurde der vorliegende Bebauungsplanentwurf mit
textlichen Festsetzungen sowie Ortlichen Bauvorschriften entwickelt. Da der Bebauungsplan
nicht den Darstellungen des Flachennutzungsplans entspricht erfolgt gem. § 13 a Abs. 3 Nr.
2 die Anpassung im Wege der Berichtung.

2. Erfordernis sowie Ziele und Zwecke der Planung

Der bestehende Bebauungsplan weist fur die beiden bestehenden Kindergarten jeweils ein
kleines Baufenster aus. Die Realisierung eines gréReren Kindergartens mit Mensa kann auf
Basis des bestehenden Bebauungsplans mit seinen Festsetzungen nicht umgesetzt werden.
Daher ist die Aufstellung eines neuen Bebauungsplans erforderlich.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen flir
Einrichtungen des Gemeinbedarfs (Kindertagestatte, Schulmensa mit Betreuungsraumen)
geschaffen werden.

Die Erfordernisse der Planaufstellung ergeben sich aus:

der Erforderlichkeit eines Neubaus fiir eine 8-gruppige Kita mit Kiiche,

der Schaffung von Planungsrecht fiir ggf. dem Schulbetrieb zugehérige Nutzungen
(Mensa, Betreuungsraume),

- der Umnutzung von Flache fir Gemeinbedarfsflachen ,6kumenischen Zentrums,“ als
Flachen zur Betreuung von Kindern (Tapir, 6ffentliche Kita) und der damit
einhergehenden Anderung des Planungsrechts,

- der Neuordnung des Parkierungskonzepts.
Die allgemeinen Ziele und Zwecke des kiinftigen Bebauungsplans sind im Wesentlichen:

- Schaffung von Planungsrecht fir soziale Nutzungen des Gemeinbedarfs (Kita, Tapir,
schulische Zwecke),

- die Neuordnung der Stellplatzsituation,

- insgesamt die stadtebauliche Aufwertung des Quartiers sowie eine optimierte
Ausnutzung einer innerstadtischen Flache.

3. Anwendung des beschleunigten Verfahrens

Der Bebauungsplan ,Ezach Teile 1 und 2, 4. Anderung im Bereich Gemeinbedarfsflache®
wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt. Im beschleunigten
Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht
nach § 2a BauGB, von der Angabe Uber verfiigbare umweltbezogene Informationen nach § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB, von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB
sowie von der Uberwachung der Umwelt-auswirkungen (Monitoring) nach § 4c BauGB



abgesehen. Die Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB ist nicht anzuwenden.
4. Lage und Abgrenzung des Plangebiets

Das Plangebiet liegt im Westen von Eltingen, im Zentrum des Wohngebiets Ezach. Es liegt
sudlich des Schopflochwegs, westlich der Uracher Stralde, 6stlich der Sophie-Scholl-Schule
und ist stdlich von Wohngebauden umgeben.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans hat eine Gréf3e von ca. 0,67 ha und wird in etwa
wie folgt begrenzt:
- im Norden durch den Schopflochweg Flst. Nr. 8870/1,

- im Osten durch Teile des Flst. Nr. 8882 und der Uracher Straf’e Fist. Nr. 8869/2 und
Flst. Nr. 8880,

- im Suden durch die FlIst. Nr. 8880, 8880/6 und 8881,
- im Westen durch die Sophie-Scholl-Schule (Teil von Flst. Nr. 8882).

Schopflochweg

8869/2

Abbildung: Geltungsbereich des Bebauungsplans

il

Mafgebend fur den Geltungsbereich ist der Planteil des Bebauungsplanentwurfs mit
Satzung Uber die ortlichen Bauvorschriften vom 15.09.2023.

5. Flachennutzungsplan (vorbereitende Bauleitplanung)

Das Plangebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan mit integriertem
Landschaftsplan ,Leonberg 2020“ der Stadt Leonberg vom 13.07.2006 als ,Flache fir
Gemeinbedarf‘ mit der Zweckbestimmung Kindereinrichtungen und Kirchliche Einrichtung
dargestellt.

Der kuinftige Bebauungsplan und die Zweckbestimmung als ,Sozialen Zwecken dienen
Gebaude und Einrichtungen® ist damit gemal § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB nicht aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

Der Flachennutzungsplan wird im beschleunigten Verfahren im Wege der Berichtigung
angepasst.

6. Stadtebauliche Konzeption/Bebauungs- und ErschlieBungskonzept



Grundlage fir die planerische Konzeption war zunachst die mit Sitzungsvorlage 2019/164
beschlossene Variante 1 der Machbarkeitsstudie des Architekturbiros ARP. Hierbei wurde
das Plangebiet in zwei Bereiche untergliedert (siehe Anlage zum Bebauungsplan [1]); im
Osten waren zu diesem Zeitpunkt noch Flachen fur den Wohnungsbau vorgesehen.
Aufgrund veranderter Rahmenbedingungen wurde die ehemals angedachte Wohnbauflache
aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplans entnommen. Fiir diese Teilflache soll eine
gesonderte Diskussion Uber Nutzungsoptionen erfolgen, so dass der Bebauungsplan fiir die
Realisierung des Kindergartenneubaus aufgestellt werden kann.

Der Entwurf fur den Kindergartenneubau sieht eine L-formige, zweigeschossige Bebauung
vor. In dieser befinden sich drei ineinander geschobene Baukdrper, welche die
Funktionsrdume des Kindergartens sowie im nordlichen Baukdrper die Kiiche und Mensa flr
Schule und Kindergarten sowie Betreuungsraume beinhalten. Durch die Umnutzung des
Okumenischen Gemeindezentrum entfallt die Mitnutzung von Raumlichkeiten fiir Vereine
und Private. Um die vorhandenen Strukturen zu unterstitzen und auch weiterhin eine
Raumlichkeit anzubieten, ist in den Betreuungsrdumen des Mensaneubaus die Mitnutzung
durch Vereine vorgesehen und die Nutzung im Textteil des Bebauungsplans entsprechend
festgesetzt.

Der Freibereich des neuen Kindergartens orientiert sich zum Freibereich der Schule hin, so
dass mit dem neuen Entwurf ein grozigig wirkender Innenbereich zwischen Schule, ehem.
Okumenischen Gemeindezentrum und Kindergartenneubau entsteht.

Das Plangebiet wird fiir Fuliganger und Radfahrer Gber den Schopflochweg erschlossen. Die
derzeit bestehenden FuRwegeverbindungen zwischen ehem. Gemeindezentrum, dem
Kindergartenneubau sowie der Schule bleiben erhalten und die Durchlassigkeit flr die
Offentlichkeit findet damit keine Veranderung. Die ErschlieRung durch Kfz erfolgt tiber die
Uracher StralRe von Sudosten her, fur schulische Belange kann das Plangebiet von
Sudwesten Uber die Wiesensteiger Stral’e angefahren werden.

Die fur den Kindergartenneubau erforderlichen Stellplatze fir Pkw sowie Fahrrader werden
anstelle des derzeit bestehenden Parkplatzes der Kindergarten ,Schopfloch® und ,Ezach®
realisiert. Stadtebaulich ist geplant, die Fahrrad- und Pkw-Stellplatze um den platzéhnlich
angelegten Vorplatz, der auch den Eingangsbereich des Kindergartens beschreibt,
anzuordnen. Der Kindergarten im ehem. Gemeindezentrum verflgt auf dem eigenen
Flurstiick bereits jetzt Gber Stellplatze, die auch zukiinftig genutzt und Uber die Uracher
Strale angefahren werden.

Der Entwurf findet Umsetzung im Bebauungsplan durch die Festsetzung einer Flache fur
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Soziale Zwecke". Die Baufenster richten sich
dabei am Bestand (ehem. Gemeindezentrum) bzw. dem Neubau aus, ebenso wurden die
maximalen Gebaudehthen am Bestands- bzw. Neubau ausgerichtet.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird auf 0,4 festgesetzt. Damit entspricht sie der GRZ des
derzeit noch gultigen Bebauungsplans und sichert eine auch zukinftig vergleichbar dichte
Bebauung mit hohem Freiflachenanteil.

Die Héhe der baulichen Anlagen orientiert sich am Bestand bzw. dem Kindergartenneubau,
ebenso wie die ErdgeschossfuRbodenhdhe. Als Dachform wird das Flachdach
festgeschrieben, das extensiv zu begrinen ist.

Die Anlieferung der Mensa erfolgt im &stlichen Bereich des Mensaneubaus. Die Anlieferung
erfolgt auRerhalb der Nachtzeiten, so dass eine Beeintrachtigung der umliegenden
Wohnbevdlkerung nicht zu befiirchten ist. Die Anlieferung der Mensa erfolgt Gber die
Uracher Stralte. Dazu wird das Lieferfahrzeug nérdlich des Eingangsbereiches riickwarts
einparken. Entlang des Gebaudes werden die Waren ful3laufig mit einem Transportwagen
zum Kucheneingang geliefert.

Fir die Realisierung des Kindergartenneubaus ist es erforderlich 14 Baume zu entnehmen.



23 Baume des Bestandes werden bauplanungsrechtlich gesichert. Zur Kompensation der
Abgange sind im Bebauungsplan Neuanpflanzungen fur 11 Baume festgesetzt.

Auf die Begrindung zum Bebauungsplan wird verwiesen (s. Anlage 7).

7. Ergebnisse aus den friihzeitigen Beteiligungen und Auswirkungen auf die
Bebauungsplanung

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde gemaR § 3 Abs. 1 BauGB durch Aushang
der Planunterlagen mit Gelegenheit zur AuRerung und zur Erdrterung der Planung im
Zeitraum vom 07.12.2020 bis 11.01.2021 durchgefuhrt. Im gleichen Zeitraum wurde Uber die
Beteiligungsplattform der Stadt die Mdglichkeit zur Online-Stellungnahme gegeben.

71 Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

Die Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde geman § 3 Abs. 1 BauGB durch
Aushang der Planunterlagen sowie Beteiligungsoption im Internet mit Gelegenheit zur
AuRerung und zur Erérterung der Planung im Zeitraum vom 07.12.2020 bis 10.01.2021
durchgefuhrt. Im Rahmen dieser Beteiligung wurden 3 Stellungnahmen zum
Bebauungsplanentwurf abgegeben und von der Verwaltung gepruft (siehe Anlage 5).

Wahrend der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gingen 3 Stellungnahmen zu den
Themen:

- Bedenken zu Verkehrsbelastung durch Kindergartenneubau und Wohnbebauung

- Bedenken im Umgang mit vorhandenen Grinstrukturen

- Alternative fiir Wegfall der Raumnutzungsmdglichkeiten fiir Vereine im ehem. OZE
7.2 Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der Behérden

Die Behdrden und sonstige Trager o6ffentlicher Belange wurden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
frihzeitig an der Planung beteiligt. Im Rahmen dieser Beteiligung wurden 16
Stellungnahmen zum Bebauungsplanentwurf abgegeben und von der Verwaltung gepruft
(siehe Anlage 4).

Wahrend der friihzeitigen Beteiligung der Behérden gingen 16 Stellungnahmen ein. Von den
9 Stellungnahmen mit Bedenken waren die Themenschwerpunkte:

- Umgang mit schitzenswertem Baumbestand

- Artenschutz

- geologische Hinweise (Boden, Versickerung)

- Hinweise zur baulichen Ausfiihrung und Abstimmung mit Leitungstragern
7.3  Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf

Die Stellungnahmen, die der Abwagung als Grundlage dienen sollen, wurden von der
Verwaltung geprift und abgewogen. Die Abwagungsergebnisse flossen in die Planung mit
ein (siehe Anlage 3 und Anlage 4).

Von Seiten der Behorden gingen Stellungnahmen ein, die zu Erganzungen fuhrten. Wenige
Stellungnahmen aus der Bevolkerung gingen ein. Hieraus wurden die relevanten
Informationen Uber die von der Planung betroffenen Belange ermittelt und
zusammengestellt.

Es sind keine Stellungnahmen eingegangen, die aus Sicht der Verwaltung die bisherige
Konzeption in den Grundzigen der Planung in Frage stellen und eine grundlegende
Anderung bedingen wirden. Daher empfiehlt die Verwaltung, den Auslegungsbeschluss zu



fassen

Die Anregungen der frihzeitigen Beteiligung wurden im Rahmen der Abwéagungstabellen
geprift, behandelt und im Bebauungsplanentwurf wie folgt berlicksichtigt:

- Der Eichhérnchenbestand wurde mit einer ergdnzenden artenschutzrechtlichen
Stellungnahme des Bliros Roosplan eingeordnet: Wahrend der Ubersichtsbegehung
wurden an den Nestern keine auffalligen Kobelstrukturen vorgefunden, die auf eine
Nutzung durch Eichhérnchen hinweisen wirden. Es wurden Eichhdrnchen in dem
Gebiet zwar beobachtet, allerdings ohne Bezug zu den vorhandenen Taubennestern.

- Die Mitnutzung der Betreuungsraumlichkeiten fur die Vereine wurden in den textlichen
Festsetzungen beriicksichtigt und in der Begriindung festgehalten.

8. Wesentliche bereits vorliegende umweltbezogenen Stellungnahmen

- Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung ,Okumenisches Zentrum Ezach®, Verfasser:
roosplan Stadt- und Landschaftsplanung, 17.11.2020.

- Geotechnischer Bericht ,Bildungscampus Ezach®, Verfasser: IGP Ingenieurbdro fiir
Geotechnik Pfeiffer GmbH, 25.02.2021.

- Luftbildauswertung auf Kampfmittelbelastung Uracher StralRe, Okumenisches Zentrum
Ezach, Leonberg-Eltingen, Verfasser: LBA Luftbildauswertung GmbH, 16.10.2020.

- Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange.
- Baumkartierung, Hr. Kuhn, TBA.

9. Weiteres Vorgehen

Die eingegangenen Stellungnahmen aus den frihzeitigen Beteiligungsschritten wurden von
der Verwaltung gepruft (siehe Anlagen 2 und 36) und abgewogen. Soweit erforderlich
wurden diese in den vorliegenden Entwurf des Bebauungsplans eingearbeitet. Mit dem
vorliegenden Entwurf kann die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden durchgefihrt
werden. Als nachster Verfahrensschritt schlie3t sich danach die Abwagung der
eingegangenen Stellungnahmen durch den Gemeinderat an. Werden keine Grundzlge der
Planung beruhrt, kann der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan gefasst werden.
Anlage/n

1 Anlage 1_Verfahrensubersicht Bebauungsplan (&ffentlich)

2 Anlage 2_Geltungsbereich_21-09-23 (6ffentlich)

3 Anlage 3_Abwagungstabelle Offentlichkeit - Stand 31.07.2023 (6ffentlich)

4 Anlage 4_Abwagungstabelle TOBs - Stand 31.07.2023 (6ffentlich)

5 Anlage 5_PLANTEIL_03.07-2_5 Ezach Teile 1 und 2, 4.Anderung_09-23 (&ffentlich)

6 Anlage 6_TEXTTEIL_03.07-2_5 Ezach Teile 1 und 2, 4.Anderung_21.09.2023
(6ffentlich)

7 Anlage 7_ BEGRUNDUNG_03.07-2_5 Ezach Teile 1 und 2, 4.Anderung_21.09.2023
(6ffentlich)

8 Anlage 8_FNP-Berichtigung_2023-09-21 (6ffentlich)

9 1_Artenschutzrechtl. Relevanzprifung_roosplan (6ffentlich)
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2_Geotechnischer Bericht_IGP (6ffentlich)
3_Luftbildauswertung_LBA (6ffentlich)

4 Baumkartierung_TBA (&ffentlich)
5_Stellungnahme Schallschutz_ISIS (6ffentlich)
6_Machbarkeitsstudie ARP (6ffentlich)
7_Entwurf SSR_09.2023 (6ffentlich)

8_Stellungnahme der Verkehrsbehorde (6ffentlich)
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Verfahrensiibersicht Bebauungsplan

Anlage 1 zu Sitzungsvorlage 2023/221

Bebauungsplan ,Ezach Teile 1 und 2, 4. Anderung im Bereich Gemeinbedarfsflache* mit Satzung tiber

ortliche Bauvorschriften, Planbereich ,03.07-2/5“ Leonberg-Eltingen
] Bebauungsplanverfahren geman § 2 BauGB
[] Vereinfachtes Verfahren gemaR § 13 BauGB
X] Bebauungsplan der Innenentwicklung / beschleunigtes Verfahren gemaR § 13a BauGB
= Berichtigung des Flachennutzungsplans gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB erforderlich
[1 Parallelverfahren zum Flachennutzungsplan gemaR § 8 Abs. 3 BauGB

Aufstellungsbeschluss
[§ 2 Abs. 1 BauGB]

TOP30O

Beschluss zur friihzeitigen
Beteiligung
[§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB]

bei Verf. n. §§ 13 + 13a,b BauGB Verzicht még|.

Entwurfs- und
Auslegungsbeschluss
[§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB]

Abwagung [§ 1 Abs. 7 BauGB] und
Satzungsbeschluss
[§ 10 Abs. 1 BauGB]

Ortschaftsrat -
Planungsausschuss 12.11.2020
Gemeinderat 19.11.2020
Bekanntmachung im Amtsblatt 02.12.2020
Ortschaftsrat -
Planungsausschuss 12.11.2020
Gemeinderat 19.11.2020
Bekanntmachung im Amtsblatt 02.12.2020
Frihzeitige Beteiligung [§ 3 Abs. 1 BauGB] 07.12.2020-
11.01.2021
Informationsveranstaltung -
Behdrdenbeteiligung [§ 4 Abs. 1 BauGB] X
Ortschaftsrat -
Planungsausschuss 12.10.2023
Gemeinderat 17.10.2023
Bekanntmachung im Amtsblatt
Offentliche Auslegung [§ 3 Abs. 2 BauGB]
Behdrdenbeteiligung [§ 4 Abs. 2 BauGB] ]
Erneute Auslegung erforderlich ]
Beschluss zur erneuten Auslegung
Bekanntmachung im Amtsblatt
Offentliche Auslegung [§ 4a Abs. 3 BauGB]
Behérdenbeteiligung [§ 4a Abs. 3 BauGB] [

Ortschaftsrat

Planungsausschuss

Gemeinderat

‘Ausfertigung, danach Bekanntmachung im Amtsblatt und damit Inkrafttreten [§ 10 Abs. 3 BauGB]

[ ] Stadtebaulicher Vorvertrag zur Kosteniibernahme geschlossen

[ ] Stadtebaulicher Vertrag erforderlich
[l Umlegung erforderlich
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Anlage 1 zu Sitzungsvorlage 2023/221
[] Genehmigung durch die héhere Verwaltungsbehdrde gemaR § 10 (2) BauGB erforderlich
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Abwagungstabelle Bebauungsplan ,,Ezach Teile 1 und 2, 4. Anderung im Bereich Gemeinbedarfsflache”

Beteiligung der Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange ,Ezach Teile 1 und 2, 4. Anderung

im Bereich Gemeinbedarfsflache”, Planbereichs-Nummer: 03.07-2/5
Verfahrensschritt: Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden gem. 83 (1) und 84 (1) BauGB

Zeitraum: 07.12.2020 — 11.01.2021
Per- Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvor-
son ID schlag
16272 | Das Erfordernis der Planaufstellung wird mit der Notwendig- Planungsstand zur frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit: Berucksichtigung
keit einer Uberplanung des Gebiets begriindet. Leider wird in | Der aktuelle Planungsstand stellt einen Vorentwurf dar. Zum
den Unterlagen die vorgesehene Planung fur das tUberplante | Zeitpunkt der Auslegung befinden sich die Detailplanungen
Gebiet nur verbal beschrieben (z. B. der Entwurf einer Mach- | noch in der Ausarbeitung. Im weiteren Verlauf erfolgt die Offen-
barkeitsstudie sehe zwei Baukdrper mit 3 Vollgeschossen legung und Bekanntmachung, aus der detailliertere Planungs-
vor). Die Machbarkeitsstudie selbst oder Teile davon (Lage- ziele entnommen werden koénnen.
plane, Schnitte, Abmessungen) liegen zur Beurteilung und
Bewertung der Notwendigkeit, der Ziele und Auswirkungen
des geanderten Bebauungsplans den von der Planung Be-
troffenen nicht vor.
16272 | Als Ziele und Zwecke des kunftigen Bebauungsplans werden | Ziel und Zweck der Planung: Zuruckweisung

aufgefuhrt:

» Schaffung von Planungsrecht fiir soziale Nutzungen ...

» Schaffung von Planungsrecht fir Wohnbauflachen zur Ver-
auRerung (untergeordnetes Teilgrundstiick im dstlichen Plan-
gebiet).

* Die Neuordnung der Stellplatzsituation.

* Insgesamt die stadtebauliche Aufwertung des Quartiers so-
wie eine optimierte Ausnutzung einer innerstadtischen Fla-
che.

Die Vielzahl der angefiihrten Ziele verschleiern den eigentli-
chen Zweck der Anderung des Bebauungsplans: Die Schaf-
fung von Planungsrecht fir Wohnbauflachen zur VerauRRe-

In Leonberg besteht eine hohe Nachfrage nach Wohnraum. Im
Zuge der Neuordnung des Plangebietes ist es daher auch die
Aufgabe der Stadt zu prifen, inwiefern auf nicht mehr erforder-
lichen Flachen neue Nutzungen entstehen kénnen. Im Verlauf
des Planungsprozesses konnte es bisher noch keine Klarheit
beziglich der Nachnutzung der untergeordneten Teilbereichs-
flache erreicht werden. Da das Ziel, fur die Neubebauung des
Kindergartens Planungsrecht zu schaffen weiter verfolgt wird
und die Uberlegungen zu dem untergeordneten Teilgrundstiick
ohne Auswirkungen dazu stehen, wurde der Geltungsbereich
des Bebauungsplans angepasst und die Schaffung von Pla-
nungsrecht zur Realisierung des Kindergartenneubaus sowie
zur Neuordnung der Stellplatzsituation weiter als Ziel verfolgt.

Abwagungstabelle Bebauungsplan ,Ezach Teile 1 und 2, 4. Anderung im Bereich Gemeinbedarfsflache” mit Satzung (iber értliche Bauvorschriften
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Per- Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvor-
son ID schlag
rung des bisher dem Gemeinbedarf bzw. den sozialen Ein-
richtungen dienenden Gebiets zu Lasten von Frei- und Bewe-
gungsflachen.
16272 | Die Neuordnung der Stellplatzsituation wegen der Wohnbe- Bedingt durch eine veréanderte Planung entfallt die Wohnbebau- | Zurlickweisung
bauung bedeutet zwangslaufig eine Reduktion der an Wo- ung auf dem untergeordneten Teilgrundstiick. Der Geltungsbe-
chentagen schon heute unterdimensionierten Anzahl an reich des Bebauungsplans wurde eingegrenzt mit dem Ziel der
PKW-Stellplatzen fir Kindergéartnerinnen, Lehrpersonal und Schaffung von Planungsrecht fir den Kindergartenneubau so-
andere Betreuer, aber auch Eltern, die ihre Kinder bringen o- | wie die Neuordnung des ruhenden Verkehrs. Mit dem Wegfall
der abholen. Mit der Folge, dass sowohl der Andienungsver- | der geplanten Wohnbebauung entfallen die in der Stellung-
kehr, insbesondere aber auch der ruhende Verkehr, in die An- | nahme geauRerten Bedenken hinsichtlich des Parkverkehrs be-
liegerstral3en ausweichen wird und diese damit Uberfordert. dingt durch den Wohnungsneubau.
Als Nebeneffekt wird die Verkehrssicherheit der Kindergarten-
kinder und Grundschuler beim Zugang aus der Uracher
Stral3e massiv verschlechtert, denn nebenan lauert die Aus-
fahrt aus der Tiefgarage. Der Parkdruck aus den neuen
Wohnbldcken verschlimmert diese Situation zusétzlich, denn
die geplante Tiefgarage der Wohnhéauser wird den Bedarf an
Stellflachen der dortigen Bewohner kaum decken.
16272 | Das als letztes genannte Ziel "Stadtebauliche Aufwertung” ist | Baume und Durchgriinung: Berlcksichtigung
schlichtweg ein Witz! Ziel ist es, die Freiraumqualitat des Plangebietes zu erhalten. In
Als vor mehr als 40 Jahren das Neubaugebiet Ezach geplant | diesem Zusammenhang wurden die bestehenden Baume kar-
und potentiellen Bauherren schmackhaft gemacht werden tiert und der Uberwiegende Teil als erhaltenswert identifiziert.
sollte, war ein werbendes Argument der Stadt, dass dieses im | Verdnderungen in der Grunstruktur sind mit der Neuordnung
Grunde wenig attraktive Gebiet - weil langweilig flach, baum- | des Plangebiets nicht vermeidbar. Im Bebauungsplan werden
los und sehr autobahnnah gelegen - groRzuigig mit viel 6ffent- | entsprechende Pflanzgebote festgesetzt, um mit Abschluss der
lichem Griuin und reichlich Baumbepflanzung versehen werde. | BaumalRhahmen erneut eine Durchgriinung und hohe Frei-
Zumindest im Teil 1 des damaligen Neubaugebiets hielt die raumqualitat zu sichern.
Stadt Wort: der 6ffentliche Raum wurde gut begriint. Im Be-
reich der Sophie-Scholl-Schule, des Okumenischen Zentrums
und der Kindergéarten ist sogar eine kleine, aber achtbare
"Griine Lunge" entstanden, in der auch Kinder, die dem Kin-
dergartenalter entwachsen sind, Spielflaiche und Aufenthalts-
qualitat vorfinden.
Abwagungstabelle Bebauungsplan ,Ezach Teile 1 und 2, 4. Anderung im Bereich Gemeinbedarfsflache” mit Satzung (iber értliche Bauvorschriften Seite 2 von 7



Stadt Leonberg, Stadtplanungsamt, Abteilung Stadt- und Bauleitplanung

TOP30O

Anlage 3 zu SV 2023/221

Per-
son ID

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvor-
schlag

16272

Leider setzte sich diese planerische Sorgfalt nach dem Bau
der Sophie-Scholl-Schule nicht fort, denn die von der Stadt
selbst gebauten massigen Mehrfamilienhauser westlich die-
ser architekturpreisgekrénten Schule (Bauhaus!) passen zu
deren Architektur wie die Faust aufs Auge.

Und nun soll diese kleine "Griine Lunge" des Ezach, weiter
dezimiert und den Gestaltungsvorstellungen eines Investors
Uberlassen werden. Wenn man die jingsten Neubauten im
Bausparkassengelande sieht, kann man sich vorstellen, was
da kinftig fur Baukorper stehen werden.

Mit der Reduzierung des rdumlichen Geltungsbereich des Be-
bauungsplans und dem Wegfall der urspriinglich geplanten
Wohnbebauung entféllt die Basis fiir die in der Stellungnahme
geaul3erten Bedenken.

Zurlckweisung

16272

Teilweise prachtige Baume werden weichen missen, die
freien Grun- und Aufenthaltsflachen langs der Wege dirften
stark reduziert werden, was zumindest zu Lasten der Nicht-
Kindergartenkinder geht. Die neuen, im Vergleich zum Be-
stand héheren Gebaude nehmen dem Areal seinen bisheri-
gen Charme.

Baume und Durchgrinung: s.o.

Kenntnisnahme

16272

Allein die neuen massigen Wohngebaude verengen dieses
stadtebauliche Kleinod und durften kinftig fir Beklemmung
bei Nutzern des verbleibenden Ful3gangerwegenetzes sor-
gen.

Gestaltung: s.o.

Zurlckweisung

16272

Die enge Uracher Stral3e ist als Zubringer bei Schul-/Kinder-
gartenbeginn bereits heute Uberfordert. Parkvorgénge beim
Hinbringen und Abholen der Kinder sind fur alle Beteiligten
wahrnehmbar unfalltréchtig. Die Parkflachen fur Lehrer, fur
Personal zur Betreuung der Kinder und fir die Zubringer/Ab-
holer sind in den Stof3zeiten schon jetzt deutlich unterdimen-
sioniert. Durch die geplanten groRen Wohnh&user werden -
trotz Tiefgarage - die Verkehrsbewegungen an dieser Stelle
und der Parkdruck weiter erhoht.

FlieRender Verkehr:

Mit dem Ausbau des Betreuungsangebotes und der Schaffung
neuer Betreuungsplatze wird sich der Hol- und Bringverkehr
geringfugig erhéhen. Da die Einrichtungen fir den Bedarf des
umliegenden Wohnquartiers Ezach | und Il angelegt sind und
die fuRBlaufige Erreichbarkeit der Einrichtung sehr gut ist, wird
ein nur geringer Anstieg des Hol- und Bringverkehrs mit dem
Pkw erwartet, der sich entsprechend den unterschiedlichen Be-
treuungsmodellen Uber den Tagesverlauf verteilen wird.

Aufgrund der Lage der Kita, der Topographie, der Bebauung
des Einzugsgebiets und der Einbindung in das FuBwegenetz ist
davon auszugehen, dass

Zurlckweisung

Abwagungstabelle Bebauungsplan ,Ezach Teile 1 und 2, 4. Anderung im Bereich Gemeinbedarfsflache” mit Satzung (iber értliche Bauvorschriften
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Per-
son ID

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvor-
schlag

- ca. 65 Kinder mit dem Auto gebracht und geholt werden und
- ca. 53 Kinder zu Ful} gebracht/geholt werden bzw. selbst lau-
fen.

Damit entstehen 260 Wege, die mit dem Pkw getatigt werden.
Geschwisterkinder sind in diese Wege nicht eingerechnet,
wodurch sich die tatsachliche Anzahl an Wegen reduziert. Die
morgendlichen Fahrten erstrecken sich auf ein Zeitfenster von
zwei Stunden, in dem die Kinder gebracht werden/ankommen
mussen. Mit unterschiedlichen Betreuungsmodellen verteilen
sich die Abholfahrten tber den Mittag bzw. gesamten Nachmit-
tag auf vier Abholzeiten.

Auf das Gutachten des Ingenieurbiros fur Schallimmissions-
schutz (ISIS) wird verwiesen.

16272

Intelligenter und zukunftsgerechter Stadtebau sieht anders
aus. Eine solche Vergewaltigung und Beschadigung eines
bisher intakten, von allen Altersgruppen in seinem Freizeit-
wert geschatzten Areals zum Zwecke der Schaffung eines -
gesamthaft gesehen - letztlich geringfligigen zusatzlichen
Wohnraums haben die Bewohner des Ezachs nicht verdient.
"Verdichtung im Bestand" klingt zwar gut, ist jedoch nicht
Uberall der Kénigsweg!

Insofern ist die "Stadtebauliche Aufwertung" als Ziel der Be-
bauungsplananderung konterkariert. Die Folge ist eine Ab-
wertung!

Eine 22-Wohnungen-Anlage an Stelle des bisher eingeschos-
sigen evangelischen Kindergartens mit seinen grof3ziigigen
Umgebungsflachen fur Spielen und Bewegung schadet den
Kindern jeden Alters und vermindert die heute vorhandene
gestalterische, kleinklimatische und verkehrliche Qualitéat des
Areals. Sie wird keine stadtebauliche Aufwertung bringen.
Schon gar nicht gestalterisch - und die Verkehrssicherheit des
Wegenetzes wird erheblich verschlechtert.

Gestaltung: s.o.

Zurtickweisung

Abwagungstabelle Bebauungsplan ,Ezach Teile 1 und 2, 4. Anderung im Bereich Gemeinbedarfsflache” mit Satzung (iber értliche Bauvorschriften
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Per- Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvor-
son ID schlag

Wer wird fur die durch diese Bebauungsplanédnderung zu er-

wartenden Verkehrsunfélle zur Rechenschaft gezogen? Die

Stadtverwaltung oder der Gemeinderat?
16266 | Anmerkungen zur Verkehrssituation gesamter Unterer Ezach- | Verkehrssituation und ruhender Verkehr: Zurickweisung

weg u. Uracher Strasse:

In den letzten 2-3 Jahren hat wochentags in der Zeit zwischen
ca. 7.30-8.15Uhr u.

von ca.12.30-13.15Uhr der Kfz.-Verkehr sehr stark zugenom-
men.

Grund: Viele Kinder werden mit dem Kfz. in die Kita bzw.
Schule gefahren. Selbst Uber kurze Entfernung. Die Situation
vor dem OZE und auf dem dortigen Parkplatz

ist in dieser Zeit fur fu3laufige Kita- u. Schulkinder sowie Er-
wachsene gefahrlich!

Ferner wird Tempo 30 teilweise ignoriert und bei Gegenver-
kehr Uber den Gehweg

gefahren.

Wie wird wohl der Verkehr bei der notwendigen Erweiterung
der Kitas sein?

Weiterhin kommen durch die an dieser Stelle nicht verstandli-
che Wohnbebauung

(22 Wo) m.E. zusétzlich ca. 40 Pkw hinzu. Es werden sicher
nur 22 Stellplatze geplant. Wo parken die restlichen Pkw?
Wie ist dann die Verkehrssituation in den o.g. Zeiten?

Eine Verkehrserhebung nach dem Corona-Lockdown Uber
langere Zeit zu den o.g.
Zeiten ist zwingend erforderlich!

Vielleicht ist eine Sperrzone fur diese Bereiche fur die Kin-
dertaxis ins Auge zu fassen. ( Gibt es vor Schulen in anderen
Stadten )

Durch die coronabedingte SchlieBung der Schulen und Kinder-
garten konnte keine Verkehrszahlung vorgenommen werden.
Auf Basis der angedachten Betreuungszahlen und einer tber-
schlagigen Berechnung des Verkehrs durch die Erweiterung
des Kindergartens ist mit ca. 260 Wegen zu rechnen. Ge-
schwisterkinder sind in diese Wege nicht eingerechnet,
wodurch sich die tatsachliche Anzahl an Wegen reduziert. Die
morgendlichen Fahrten erstrecken sich auf ein Zeitfenster von
zwei Stunden, in dem die Kinder gebracht werden/ankommen
mussen. Mit unterschiedlichen Betreuungsmodellen verteilen
sich die Abholfahren tber den Mittag bzw. gesamten Nachmit-
tag auf vier Abholzeiten.

Im Vergleich zu der derzeitigen Situation ist mit einem ahnli-
chen oder nur geringftigig héheren Verkehrsaufkommen zu
rechnen. Anhand der Berechnungen kann davon ausgegangen
werden, dass die Verkehrsabwicklung des Hol- und Bringver-
kehrs, sowie die Anfahrt durch Angestellte der Kindertagesein-
richtung und der neu entstehenden Wohnungen, durch die vor-
handene QuartierserschlieBung bewaltigbar ist. Auf das Gut-
achten des Ingenieurbiros fur Schallimmissionsschutz (I1SIS)
wird verwiesen.

Im vorliegenden Fall ist die Umsetzung einer "Sperrzone” fur
Kindertaxis nicht moglich. Der Aufwand der Kontrolle sowie der
Eingriff in die individuellen Verkehrsbewegungen der Anwohner
ist erheblich und nicht zu rechtfertigen.

Bedenken hinsichtlich des zusatzlichen und ruhenden Verkehrs
bedingt durch die Wohnungsbebauung kénnen an dieser Stelle
abgewiesen werden. Die veranderte Planung fokussiert sich
auf die Schaffung von Planungsrecht fir den Kindergartenneu-
bau sowie die Neuordnung der Stellplatzsituation, so dass der

Abwagungstabelle Bebauungsplan ,Ezach Teile 1 und 2, 4. Anderung im Bereich Gemeinbedarfsflache” mit Satzung (iber értliche Bauvorschriften
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der Meinung, dass das Gebiet nach den uns bekannten Pla-
nungen zu dicht bebaut wird (dazu gab es bereits auch Le-
serbriefe und auch einen Brief an OB Cohn). Derzeit sorgen
an der vorgesehenen Stelle viele Baume fir Schatten und
Frischluft im Ezach. Das wird nach den Planen der Machbar-
keitsstudie nicht mehr so sein. Wie passen die mehrfach zum
Grungurtel in der Stadt abgegebenen Absichtserklarungen
von OB Cohn und lhnen als Baubirgermeister zu den geplan-
ten Abholzungen im Bereich der ehemaligen Postbank und
nun auch im Wohngebiet Ezach im Zusammenhang mit der
erwdhnten Bebauung?

Per- Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvor-
son ID schlag
Teilbereich fur die Wohnbauflache aus dem Geltungsbereich
des Bebauungplans entfallt.
16226 | 1) Im Vorfeld hatten wir mehrfach in Diskussionen mit Herrn Raumlichkeiten fir Vereinsaktivitaten und private Zwecke: Kenntnisnahme
Dr. Vonderheid und Frau Schmauder darauf hingewiesen, Die Austibung der Vereinsaktivitdten sowie die Nutzungser-
dass durch den Kauf des OZE und den Umbau zum Kinder- maoglichung von Raumlichkeiten fur private Zwecke ist auch ein
garten die wichtige Moglichkeit entfallt das Geb&ude fur pri- Anliegen des Gemeinderates. Demnach ist eine Mitnutzung der
vate Veranstaltungen und Vereinsveranstaltungen wie z.B. mit Kiichenzeile ausgestatteten Betreuungsraume vorgesehen
das (jahrliche) Ezacher WeiBwurstfrihstiick oder das Ezacher | und im Textteil des Bebauungsplans entsprechend festgesetzt.
Weinfest zu nutzen. Daher setzen wir uns daflr ein, dass die
Mensa so gestaltet wird, dass sie auch fur private Veranstal-
tungen und fur Vereine nutzbar ist. Dies wurde auch in den
Sitzungen des Sozialausschusses und des Gemeinderats be-
reits diskutiert. Wir fordern, dass eine Raumlichkeit geschaf-
fen werden muss um einen Ersatzraum fiir das OZE fiir 6f-
fentliche und private Veranstaltungen zu erhalten. Dies wurde
ausfuhrlich mit Dr. Vonderheid und Frau Schmauder diskutiert
mit der Aussage, dass dies moglich sei.
16226 | 2) Zur Wohnbebauung zusatzlich zum Kindergarten sind wir Planungsziel und stadtebauliche Dichte: Zuruckweisung

In Leonberg besteht eine hohe Nachfrage nach Wohnraum. Im
Zuge der Neuordnung des Plangebietes ist es daher auch die
Aufgabe der Stadt zu prifen, inwiefern auf nicht mehr erforder-
lichen Flache neue Nutzungen entstehen kénnen. Im Planungs-
prozess wurden die Ziele des Bebauungsplans neu diskutiert
und aufgrund des Erfordernis unterschiedliche Nutzungsoptio-
nen fur das stadtische Teilgrundstiick zu priifen, dieses aus
dem Geltungsbereich des Bebauungsplans entnommen. Nun-
mehr ist es das Ziel des Bebauungsplans Planungsrecht fir
den Neubau des Kindergartens zu schaffen sowie die Park-
raumsituation neu zu ordnen. Auch mit der Neuordnung und
dem Neubau des Kindergartens wird die Durchléassigkeit und
die Bewegungs- und Freiraumqualitat erhalten bleiben.

Abwagungstabelle Bebauungsplan ,Ezach Teile 1 und 2, 4. Anderung im Bereich Gemeinbedarfsflache” mit Satzung (iber értliche Bauvorschriften
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Per- Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvor-
son ID schlag
16226 | Zuséatzlich zum Landschaftsverbrauch im Ezach soll eine seit | Ba&ume und Durchgriinung: Berlcksichtigung

40 Jahren bestehende griine Lunge aufgegeben werden. Wir
halten dies fir kontraproduktiv. Wir hoffen, dass sich der Ge-
meinderat hier zu Gunsten einer grinen Stadt entscheidet.
Kuhle spendende Baume sind kein Luxus, sondern ein Muss!
Denken Sie an die Erfahrungen mit den beiden neu errichte-
ten Kindergérten, die sich dermaf3en aufheizen, dass dafir
nun Klimanlagen gefordert wurden (Drucksache 2019/148
Einbau von Klimageraten in den Kinderhdusern Stadtpark und
Warmbronn).

Ziel ist es, die Freiraumqualitat des Plangebietes zu erhalten. In
diesem Zusammenhang wurden die bestehenden Baume kar-
tiert und der Gberwiegende Teil als erhaltenswert bewertet.
Veranderungen in der Grunstruktur sind mit der Neuordnung
des Plangebiets nicht vermeidbar. Im Bebauungsplan werden
entsprechende Pflanzgebote festgesetzt, um mit Abschluss der
Baumafnahmen erneut eine Durchgriinung und hohe Frei-
raumqualitat zu sichern.
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Abwiagungstabelle Bebauungsplan ,,Ezach Teile 1 und 2, 4. Anderung im Bereich Gemeinbedarfsfliche”

Sie betrachten: Beteiligung der Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange ,Ezach Teile 1 und 2, 4. Anderung
im Bereich Gemeinbedarfsflache”, Planbereichs-Nummer: 03.07-2/5
Verfahrensschritt: Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden gem. §3 (1) und §4 (1) BauGB

Zeitraum: 07.12.2020 — 11.01.2021

TOP30O

Behorde

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Landratsamt Béb-
lingen(Bauen und
Gewerbe)

Sehr geehrte Damen und Herren,

fur die Beteiligung an dem o. g. Bebauungsplanverfahren be-
danken wir uns. Zu dem Planentwurf in der Fassung vom
01.10.2020 nehmen wir wie folgt Stellung:

Immissionsschutz

Mit dem Bebauungsplan Ezach Teile 1 und 2, 4. Anderung im
Bereich Gemeinbedarfsflache sollen die bestehenden Flachen
fur den Gemeinbedarf Kindergarten und dem Gemeindebedarf
(6kumenisches Zentrum) einer neuen Nutzung aus sozialen
Einrichtungen (Kindertagesstatte, Tapir, dem Schulbetrieb an-
gegliederte Nutzungen) und untergeordnet Wohnen zugefihrt
werden.

In diesem Zusammenhang wird die Ausrichtung der Auf3en-
spielbereiche der neuen geplanten Kindertagesstatte nach
Westen hin ausdriicklich begrift, da sie sich somit abgewen-
det von der 6stlich geplanten Wohnbebauung befinden.
Seitens der Immissionsschutzbehérde bestehen zum jetzigen
Zeitpunkt weder Bedenken noch werden Anregungen vorge-
bracht.

Immissionsschutz:
keine Bedenken und Anregungen

Kenntnisnahme

Landratsamt Bob-
lingen(Bauen und
Gewerbe)

Naturschutz

Aus naturschutzfachlicher Sicht bestehen keine grundsatzli-
chen Bedenken. Dennoch gilt es folgende Grundsatze des Ar-
tenschutzes zu beachten:

Die Rodung von Gehdlzen darf nur zwischen Anfang November

Naturschutz:

Die Hinweise zu Rodungs-, Abriss- und Baum-
fallzeitraumen sowie zu Nisthilfen und Bruthoh-
len werden in der Planung berucksichtigt.

Die Pflanzung gebietsheimischer Baume/Arten

Bericksichtigung

Abwéagungstabelle Bebauungsplan ,Ezach Teile 1 und 2, 4. Anderung im Bereich Gemeinbedarfsflache” mit Satzung (iber értliche Bauvorschriften
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Behorde

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

und Ende Februar erfolgen. Dies dient dem Schutz der Vogel
und Fledermause.

Der Abriss der Gebaude sollte in den Wintermonaten erfolgen,
da zu diesem Zeitpunkt die Fledermause in den Winterquartie-
ren aulBerhalb der Gebaude sind.

Falls Baume gefallt werden mussen, so sind Nisthilfen anzu-
bringen. Bei zu fallenden Baumen, welche grékere zusammen-
hangende Hoéhlen aufweisen, sollen die Baumabschnitte mit
der/den Hoéhle/n herausgesagt und an einen anderen Baum be-
festigt werden, sofern dieser die Verkehrssicherheit nicht ge-
fahrdet.

Wir empfehlen mdglichst zahlreiche gebietsheimische Baume
zu pflanzen und diese auch durch eine Pflanzbindung zu si-
chern.

Bei der Errichtung der neuen Gebaude ist darauf zu achten,
dass Vogelschutzglas verbaut wird, welches einen maximalen
Reflexionsgrad von 15% aufweist.

Weiterhin wird empfohlen, Blihflachen mit gebietsheimischen
Arten an geeigneten Stellen im Plangebiet anzulegen.
AuBenbeleuchtungen sollen Insektenfreundliches Licht aufwei-
sen. Des Weiteren ist darauf zu achten, dass Beleuchtungsein-
richtungen auf das notwendige Maf} zu beschrénken sind.

Falls Stitzmauern, Lichtschachte oder Entwasserungsanlagen
verbaut werden, missen diese so angelegt werden, dass keine
Fallen fur Kleintiere entstehen.

wird durch eine Pflanzliste in den textlichen Fest-
setzungen geregelt.

Die Hinweise auf die Verwendung des aufgefihr-
ten Vogelschutzglases sowie die Ausfiihrung der
Beleuchtung werden in den Textteil zum Bebau-

ungsplan aufgenommen.

Landratsamt Bob-
lingen(Bauen und
Gewerbe)

Wasserwirtschaft

Abwasser- / Niederschlagswasserbeseitigung

Grundsatzlich keine Bedenken, jedoch ist Folgendes zu beach-
ten:

Die Entwasserung hat nach den Grundsatzen des § 55 WHG
zu erfolgen.

Fir die Niederschlagswasserbeseitigung sind Malnahmen ent-
sprechend den Bestimmungen des § 55 Abs. 2 Wasserhaus-
haltsgesetz in Verbindung mit der Niederschlagswasserverord-
nung zu erarbeiten und festzuschreiben.

Wasserwirtschaft:

Die Hinweise zur Entwasserung sowie die Nie-
derschlagswasserbeseitigung werden in den
Textteil aufgenommen.

Bericksichtigung
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Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Landratsamt Bob-
lingen(Bauen und
Gewerbe)

Bodenschutz

Keine Bedenken.

Beim Umgang mit unbelasteten Béden und Bodenmaterialien,
die nach Bauende wieder Bodenfunktionen erflllen sollen sind
die Vorgaben der DIN 19731 Verwertung von Bodenaushub
und die DIN 18915:2018-06 Vegetationstechnik im Land-
schaftsbau Bodenarbeiten sowie der DIN 19639:2019-9 Bo-
denschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben zu
beachten. Die Vorschriften kénnen zu den Offnungszeiten nach
Absprache im Landratsamt Boéblingen, Zimmer D 323 eingese-
hen werden.

Auf kinftigen Vegetationsflachen sind die nattrlichen Boden-
funktionen, insbesondere als Ausgleichskorper im Wasserkreis-
lauf wieder herzustellen.

Nach erfolgter Untergrundlockerung ist unbelastetes kulturfahi-
ger Unterboden und als oberste Schicht ca. 20 - 30 cm humo-
ser Oberboden trocken und ohne Verdichtung aufzubringen.
Zur Férderung des Wasseraufnahmevermdgen und der Kihl-
funktion von Bdden sind flr die Erst- bzw. Zwischenbegriinung
tief- und intensivwurzelnde Pflanzenarten zu wahlen.

Bodenschutz:
Die Hinweise zum Umgang mit Bdden werden in
die Hinweise zum Textteil aufgenommen.

Bericksichtigung

Landratsamt Béb-
lingen(Bauen und
Gewerbe)

Altlasten
Keine Bedenken.

Altlasten:
Keine Bedenken

Kenntnisnahme

Landratsamt Bob-
lingen(Bauen und

Grundwasserschutz, oberirdische Gewasser
Keine Bedenken.

Grundwasserschutz/ oberirdische Gewasser:
Keine Bedenken

Kenntnisnahme

lingen(Bauen und
Gewerbe)

Der Planbereich liegt innerhalb der Au3enzone des Heilquel-
lenschutzgebietes der staatlich anerkannten Heilquellen in
Stuttgart Bad Cannstatt und Stuttgart Berg. Die Verordnung

Die Hinweise zum Umgang mit Grundwasser

werden in die Hinweise zum Textteil aufgenom-
men. Die Versiegelung des Bodens wird so ge-
ring als moglich gehalten. Die Versickerung des

Gewerbe)

Landratsamt Bob- | Oberflachengewasser Oberflachengewasser Kenntnisnahme
lingen(Bauen und | Nicht betroffen. Keine Betroffenheit

Gewerbe)

Landratsamt Bob- | Grundwasser Grundwasser: Berlcksichtigung
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Behorde

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

des Regierungsprasidiums Stuttgart zum Schutz der Heilquel-
len vom 11. Juni 2002 ist zu beachten.

Entsprechend § 3 der 0. g. Rechtsverordnung sind alle Hand-
lungen zu unterlassen, die den Zustand des Grundwassers ge-
fahrden kénnten.

Der Grad der Neuversiegelung sollte im Baugebiet so gering
wie mdglich gehalten werden.

Der groRtmogliche Anteil des unbelasteten Niederschlagswas-
sers sollte innerhalb des Baugebietes zurtickgehalten und ver-
sickert oder auf andere Weise dem natirlichen Wasserkreislauf
wieder zugefuhrt werden.

Flach geneigte Dacher sollten mindestens extensiv begrint
werden.

Aufgrund der Lage im Heilquellenschutzgebiet ist Versickern
von Niederschlagswasser nur breitfldchig Uber die belebte Bo-
denschicht zulassig. Die Machtigkeit des Sickerraumes, bezo-
gen auf den hochsten Grundwasserstand, muss mindestens 1
m betragen.

Dachwasser das von kupfer-, zink- oder bleigedeckten Dachern
stammt, darf nur versickert werden, wenn eine zusatzliche Be-
schichtung eine mdgliche Mobilisierung von Schwermetallen
unterbindet.

Bauliche Anlagen unterhalb eines festzulegenden Bemes-
sungswasserspiegels sind wasserdicht und auftriebssicher aus-
zufthren. Zur Herstellung der Abdichtung von Baukdrpern/Bau-
teilen durfen keine Stoffe verwendet werden, bei denen eine
Schadstoffbelastung des Grundwassers zu besorgen ist.
Dauerhafte Grund- bzw. Schichtwasserableitungen sind nicht
zulassig.

Die Erstellung von bauwerksbezogenen, hydrogeologischen
Gutachten wird empfohlen.

Erlaubnispflichtig sind Abgrabungen, Erdaufschlisse (z. B.
Schurfungen, Bohrungen, Griindungsmafinahmen etc.) und
Gelandeeinschnitte, wenn diese tiefer als 10 m sind, Grund-
wasser angeschnitten wird oder keine ausreichende Grundwas-
serlberdeckung erhalten bleibt. Ebenso erlaubnispflichtig sind

Oberflachenwassers soll mdglichst an Ort und
Stelle erfolgen. Dazu werden wo mdglich versi-
ckerungsdurchlassige Bodenbelage genutzt. Im
Bebauungsplan wird die Begriinung der Flachda-
cher festgesetzt.

FUr bauliche Anlagen unterhalb der Bemes-
sungswasserspiegels wird die wasserundurch-
l&ssige und auftriebssicherer Ausfiuihrung festge-
setzt.

Ein Passus zur Erlaubnispflicht von Abgrabun-
gen, Erdaufschlissen und Gelandeeinschnitten
wird in die Hinweise zum Textteil aufgenommen.
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Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung
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baubedingte Grundwasserableitungen oder baubedingte
Grundwasserabsenkungen. Fur entsprechende Malinahmen ist
beim Landratsamt Boblingen, Bauen und Umwelt (Fachbereich
Gewasser und Boden), eine wasserrechtliche Erlaubnis zu be-
antragen.

werter Baumbestand. Dies wird auch im Baumgutachten fest-
gestellt. Dieser Bestand muss so weit wie moglich erhalten blei-
ben. Dies gilt auch besonders im Hinblick auf das lokale Klein-
klima und die Beschattung.

2. Baume, die erhalten bleiben, mussen wahrend der Bau-
phase vor Beschadigung geschitzt werden (Kronen-/Wurzelbe-
reich).

Der Hinweis auf den schitzenswerten Baumbe-
stand wird aufgenommen. Der vorhandene hoch-
wertige Baumbestand wurde bei der Planung be-
ricksichtigt und wird im Bebauungsplan soweit
maoglich gesichert. Baume, die der Planung ent-
gegenstehen bzw. zur Baufeldfreimachung ge-
fallt werden, missen im Plangebiet ersetzt wer-
den. Der Hinweis zum Schutz der Bdume wah-
rend den baulichen MalRnahmen wird in die Pla-
nung aufgenommen (DIN 18920 in der Fassung
von Juli 2014).

Landratsamt Bob- | Starkregengefahr Starkregengefahr: Bericksichtigung
lingen(Bauen und | Auf die Starkregenrisikokarte der Stadt Leonberg wird hinge- Die Hinweise zur Starkregengefahr werden in
Gewerbe) wiesen. den Textteil (Hinweise) des Bebauungsplans auf-
Diese weisen im Planbereich bei Starkregenereignissen Ab- genommen.
flussbahnen bzw. Uberstrémte Bereiche aus. Es wird empfoh-
len im Plangebiet geeignete Malinahmen zu berlicksichtigen,
mit denen eine Gefahrdung im Fall von Starkregenereignissen
vermieden werden kann.
NABU Leonberg 1. Auf dem betroffenen Gelande befindet sich ein schitzens- Baumbestand: Berlcksichtigung

NABU Leonberg

3. Eigene Beobachtungen zeigen rege Aktivitat von Eichhdrn-
chen in dem Gebiet. In der Artenschutzrechtlichen Relevanz-
prufung wird nicht aufgefihrt, ob sich Eichhérnchen einen Ko-
bel in den verlassenen Nestern der Tauben/Elstern eingerichtet
haben. Wie ist sichergestellt, dass diese bei der Rodung nicht
zerstort werden, was ja nach dem Bundesnaturschutzgesetz
verboten ist?

Eichhérnchenbestand:

Wahrend der Ubersichtsbegehung wurden an
den Nestern keine auffalligen Kobelstrukturen
vorgefunden, die auf eine Nutzung durch Eich-
hdrnchen hinweisen wirden. Es wurden Eich-
hérnchen in dem Gebiet zwar beobachtet, aller-
dings ohne Bezug zu den vorhandenen Tauben-
nestern. Eichhérnchen gehdéren zu den national
geschutzten Arten, bei denen im Rahmen von

Zuruckweisung
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Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Baufeldréumungen darauf zu achten ist, dass

keine Mortalitaten auftreten. Bei der artenschutz-

rechtlichen Relevanzprifung werden in erster Li-
nie die Habitatpotentiale fir streng geschutzte
Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie sowie
von gefahrdeten Vogelarten berlcksichtigt (ab

RL-Vorwarnstufe sowie streng geschitzte Arten).

Die anderen besonders geschiitzten Arten wer-
den im Rahmen der Eingriffsregelung abgehan-
delt und finden nur bei einer unmittelbaren Rele-
vanz in der Artenschutzrechtlichen Relevanzpru-
fung Erwéhnung.

NABU Leonberg

4. Mit der Umgestaltung des OZE gehen Raumlichkeiten fir
Vereine und private Feiern verloren. Bei der Planung sollte be-
ricksichtigt werden, dass Bereiche des Neu- bzw. Umbaus
(Kindertagesstatte oder Mensa) multifunktional genutzt werden
kénnen. Dies gilt fir die Nutzung am Abend oder Wochenende,
aber auch, wenn die Anzahl der Gruppen demografisch bedingt
reduziert ist.

Mitnutzung der Raumlichkeiten zu privaten und
Vereinszwecken:

Die Art der baulichen Nutzung steht der Nutzung
fur soziale Zwecke nicht entgegen. Auf Ebene
der Bebauungsplanung ist eine Regelung zur
Mitnutzung der Raumlichkeiten nicht moglich.
Die Auslbung der Vereinsaktivitaten sowie die
Nutzungsermdglichung von Raumlichkeiten fur
private Zwecke ist auch ein Anliegen des Ge-
meinderates. Demnach ist eine Mitnutzung der
mit Kiichenzeile ausgestatteten Betreuungs-
raume vorgesehen und im Textteil des Bebau-
ungsplans entsprechend festgesetzt.

Kenntnisnahme

Netze BW GmbH
(Korntal-Miinchin-
gen)(Bauleitpla-
nung)

Stellungnahme Erdgas und Strom:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich An-
schlisse der Erdgas- und Stromversorgung. Vor Abbruch be-
stehender Gebaude oder eines Gebaudeteils missen diese
Uberprtft und ggf. vom Netz getrennt werden.

Erdgas und Strom:
Der Hinweise zur Erdgas und Strom werden an
den Bautrager weitergeleitet.

Berucksichtigung

Netze BW GmbH
(Korntal-Miinchin-
gen)(Bauleitpla-
nung)

Neu geplante Gebaude kdnnen bei entsprechendem Interesse
unter Einbeziehung kommunal relevanter Anforderungen an
das vorhandene Erdgasnetz angeschlossen werden.

Kenntnisnahme und Weiterleitung an Bautrager

Kenntnisnahme/ Be-
ricksichtigung

Abwéagungstabelle Bebauungsplan ,Ezach Teile 1 und 2, 4. Anderung im Bereich Gemeinbedarfsflache” mit Satzung (iber értliche Bauvorschriften
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TOP30O

Behorde

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Netze BW GmbH
(Korntal-Miinchin-
gen)(Bauleitpla-
nung)

Die elektrische ErschlieRung ist aus den Umspannstationen
Kantstrae und Unterer Ezachweg gesichert.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

fiir Geologie, Roh-
stoffe und Berg-
bau)

gelegter Gutachten oder von Auszigen daraus erfolgt.

Sofern fiir das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Uber-
sichtsgutachten, Baugrundgutachten oder geotechnischer Be-
richt vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im
Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurburos.

Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt, emp-
fiehlt das LGRB andernfalls die Ubernahme der folgenden geo-
technischen Hinweise in den Bebauungsplan:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vor-
handenen Geodaten im Ausstrichbereich von Gesteinen der Er-
furt-Formation (Lettenkeuper).

Netze BW GmbH Wir weisen darauf hin, dass vor der Durchflihrung von Bau- Erkundigungs- und Sicherungspflicht: Berlcksichtigung
(Korntal-Miinchin- | maRnahmen fiir den Bauausfihrenden die Erkundigungs- und | Der Hinweis zur Erkundigungs- und Sicherungs-
gen)(Bauleitpla- Sicherungspflicht besteht und dieser verpflichtet ist, unmittelbar | pflicht wird in den Textteil zum Bebauungsplan
nung) vor Aufnahme von Tiefbauarbeiten, aktuelle Planunterlagen bei | (Hinweise) aufgenommen und zu entsprechen-
der zustandigen Auskunftstelle fur die Region Alb-Neckar und der Zeit der Kontakt zur Auskunftsstelle gesucht.
Schwarzwald-Neckar der Netze BW GmbH, Rennstrale 4,
73728 Esslingen, Tel.: 0711 289-53650. Fax: 0721 9142-1369,
Email: Leitungsauskunft-Mitte@netze-bw.de oder online
www.netze-bw.de/partner/planenundbauen/Leitungsauskunft
anzufordern bzw. sich solche zu beschaffen.
Regierungsprasi- | Geotechnik Geotechnik: Berlcksichtigung
dium Frei- Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren als Der geotechnische Hinweis wird in den Textteil
burg(Landesamt Trager offentlicher Belange keine fachtechnische Priifung vor- | zum Bebauungsplan aufgenommen.

Regierungsprasi-
dium Frei-
burg(Landesamt
fir Geologie, Roh-
stoffe und Berg-
bau)

Mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggdf.
nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen.
Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfilite Spalten,
Hohlrdume, Dolinen) sind nicht auszuschlieRen. Sollte eine
Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser geplant bzw.
wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt

Bodenbeschaffenheit:

Ein Bodengutachten wird durch ein entsprechen-
des Fachbdro erstellt sowie die Erkenntnisse in
die Planung eingebunden.

Zur Versickerungsfahigkeit des Bodens wird ein

Kenntnisnahme/ Be-
rucksichtigung

Abwéagungstabelle Bebauungsplan ,Ezach Teile 1 und 2, 4. Anderung im Bereich Gemeinbedarfsflache” mit Satzung (iber értliche Bauvorschriften
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TOP30O

Behorde

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung
eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutach-
tens empfohlen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Pla-
nungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrund-
aufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des
Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensiche-
rung, bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B.
offenen bzw. lehmerflllten Spalten) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN
4020 durch ein privates Ingenieurbtro empfohlen.

entsprechender Hinweis im Textteil des Bebau-
ungsplans aufgenommen.

Regierungsprasi-
dium Frei-
burg(Landesamt
fir Geologie, Roh-
stoffe und Berg-
bau)

Boden
Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise,
Anregungen oder Bedenken vorzutragen.

keine Bedenken

Kenntnisnahme

Regierungsprasi-
dium Frei-
burg(Landesamt
fiir Geologie, Roh-
stoffe und Berg-
bau)

Mineralische Rohstoffe
Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht
keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

keine Bedenken

Kenntnisnahme

Regierungsprasi-
dium Frei-
burg(Landesamt
fur Geologie, Roh-
stoffe und Berg-
bau)

Grundwasser

Das Plangebiet liegt aufderhalb eines bestehenden oder ge-
planten Wasserschutzgebiets, aber innerhalb der AulRenzone
des Heilquellenschutzgebiets fir die staatlich anerkannten
Heilquellen in Stuttgart-Bad Cannstatt und Stuttgart-Berg
(Rechtsverordnung des Regierungsprasidiums Stuttgart vom
11.06.2002). Aus hydrogeologischer Sicht sind zur Planung
keine weiteren Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzutra-
gen.

Grundwasser:

Ein Hinweis auf die Lage im Heilquellengebiet
wird in den Textteil zum Bebauungsplan aufge-
nommen

Berucksichtigung

Abwéagungstabelle Bebauungsplan ,Ezach Teile 1 und 2, 4. Anderung im Bereich Gemeinbedarfsflache” mit Satzung (iber értliche Bauvorschriften
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TOP30O

Behorde

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Regierungsprasi-
dium Frei-
burg(Landesamt
fiir Geologie, Roh-
stoffe und Berg-
bau)

Bergbau

Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet.
Nach den beim Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Berg-
bau vorliegenden Unterlagen ist das Plangebiet nicht von Alt-
bergbau oder Althohlrdumen betroffen.

keine Betroffenheit

Kenntnisnahme

Regierungsprasi-
dium Frei-
burg(Landesamt
fiir Geologie, Roh-
stoffe und Berg-
bau)

Geotopschutz
Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftli-
chen Naturschutzes nicht tangiert.

keine Betroffenheit

Kenntnisnahme

Regierungsprasi-
dium Frei-
burg(Landesamt
fir Geologie, Roh-
stoffe und Berg-
bau)

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kdnnen dem
bestehenden Geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht (iber
die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage

des LGRB (http://www.Igrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, wel-
ches im Internet unter der Adresse http://Igrb-bw.de/geotouris-
mus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver GeotopKataster)
abgerufen werden kann.

Mirsada Gehring-Krso

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme

Abwéagungstabelle Bebauungsplan ,Ezach Teile 1 und 2, 4. Anderung im Bereich Gemeinbedarfsflache” mit Satzung (iber értliche Bauvorschriften
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Anlage 4 zu SV 2023/221

Behorde

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Regierungsprasi-
dium Stuttgart(Re-
ferat 21)

Mit der vorgelegten Planung soll die bestehende Gemeinbe-
darfsflache u.a. durch die Errichtung einer neuen Kindertages-
statte neu aufgestellt werden. Zusatzlich soll im Ostlichen Teil-
gebiet eine Wohnbauflache entstehen. Mangels ausreichender
Unterlagen ist eine abschlieRende raumordnerische Beurtei-
lung derzeit noch nicht moglich. Bitte legen Sie im weiteren
Verfahren neben den vollstandigen Planunterlagen auch eine
umfassende Begrindung vor.

Planungsstand zur Friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit:

Der aktuelle Planungsstand stellt einen Vorent-
wurf dar. Zum Zeitpunkt der Auslegung befinden
sich die Detailplanungen noch in der Ausarbei-
tung. Im weiteren Verlauf erfolgt die Offenlegung
und Bekanntmachung, aus der detailliertere Pla-
nungsziele entnommen werden kdnnen.

Kenntnisnahme

Regierungsprasi-
dium Stuttgart(Re-
ferat 21)

Aus raumordnerischer Sicht wird darauf hingewiesen, dass ins-
besondere § 1 Abs. 3 bis Abs. 5 sowie § 1 a Abs. 2 BauGB zu
beachten sind. Diesen Regelungen sind in der Begriindung an-
gemessen Rechnung zu tragen. Die im Ostlichen Teilgebiet ge-
plante Wohnbauflache ist nicht aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt. Wir weisen darauf hin, dass die Darstellungen im
Flachennutzungsplan gemanR § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im
Wege der Berichtigung anzupassen sind, um dem Entwick-
lungsgebot nach § 8 Abs.2 BauGB Genlige zu tun.
Anmerkung: Die Abteilungen 5 und 8 Umwelt und Landesamt
fur Denkmalpflege melden Fehlanzeige.

Entwicklungsgebot:

Im Verlauf des Planungsprozess hat sich die Pla-
nung dahingehend verandert, dass der Teilbe-
reich fir Wohnbebauung aus dem Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans entnommen wurde.
Die nach wie vor geplanten Einrichtungen zur
Kinderbetreuung entsprechen nur in Teilen den
Darstellungen des Flachennutzungsplans. Der
Flachennutzungsplan wird im Zuge der Berichti-
gung angepasst.

Bericksichtigung

Regierungsprasi-
dium Stuttgart(Re-
ferat 21)

Hinweis: Wir bitten kiinftig - soweit nicht bereits geschehen -
um Beachtung des Erlasses zur Koordination in Bauleitplanver-
fahren vom 10.02.2017mit jeweils aktuellem Formblatt (abruf-
bar unter https://rp.baden-wuerttemberg.de/The-
men/Bauen/Bauleitplanung/Seiten/default.aspx)

Der Hinweis wird fUr weitere Planungsverfahren
aufgenommen.

Kenntnisnahme

Abwéagungstabelle Bebauungsplan ,Ezach Teile 1 und 2, 4. Anderung im Bereich Gemeinbedarfsflache” mit Satzung (iber értliche Bauvorschriften
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Tiefbauamt - Abt.
Stadtentwasse-
rung

wasserbeseitigungsanlagen. Bei Anschluss an diese bzw. Nut-
zung dieser zu Entwasserungszwecken sind die Vorschriften
aus der stadtischen Abwassersatzung und Verordnungen und
Gesetzmaligkeiten

- vertreten durch die entspr. Genehmigungsbehdérden - zu be-
ricksichtigen. Bei der Planung der fir die ErschlieBung erfor-
derlichen Entwasserungsanlagen muss auf fachkundige Pla-
ner/Gutachter zurtickgegriffen werden.

Behorde Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag
Stadt Leonberg: Bedenken gegenuber dem vorliegenden Entwurf bestehen Der Hinweis auf Sicherheitsabstédnde zu beste- Bericksichtigung
Stadtwerke Leon- | nicht. henden Leitungen wird in die Planung aufgenom-
berg Grundsatzlich ist sicherzustellen, dass bei angrenzenden Trink- | men.

wasserleitungen, entsprechend den technischen Richtlinien, die

Sicherheitsabstande eingehalten werden.

Der Versorgungsdruck liegt bei ca. 4.0 bis 5,0 bar.
Stadt Leonberg: Im Gebiet befinden sich stadtische Abwasser/Niederschlags- Die Hinweise auf die Vorschriften zum Anschluss | Berticksichtigung

der neuen Nutzung an die bestehenden Abwas-
ser- und Niederschlagswasserbeseitigungsanla-
gen werden in die Planung aufgenommen. Der
Hinweis zum Einbezug eines Sachverstandigen
wird an den Bautrager weitergeleitet.

Verband Region
Stuttgart

Der Planung stehen regionalplanerische Ziele nicht entgegen.
Die Stadt Leonberg ist gemafl Regionalplan ein Mittelzentrum.
Es wird darauf hingewiesen, dass Plansatz 2.4.0.8 (Z) eine
Bruttowohndichte von 80 Einwohnern pro Hektar bei allen Neu-
ausweisungen vorgibt.

Mit veranderter Planung wurde der Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans angepasst und die
Teilflache fur Wohnen entnommen.

Zurickweisung

Vodafone NRW
GmbH

Im Planbereich liegen Versorgungsanlagen der Vodafone BW
GmbH. Wir sind grundsatzlich daran interessiert, unser glasfa-
serbasiertes Kabelnetz zu erweitern und damit einen Beitrag
zur Sicherung der Breitbandversorgung

fur lhre Blrger zu leisten.

Der Hinweis auf die Versorgungsanlagen im
Plangebiet wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme

Abwéagungstabelle Bebauungsplan ,Ezach Teile 1 und 2, 4. Anderung im Bereich Gemeinbedarfsflache” mit Satzung (iber értliche Bauvorschriften
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Folgende Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange wurden am Verfahren beteiligt und haben in ihrer Stellungnahme keine Bedenken gegen das Vor-
haben vorgebracht:

- Landeshauptstadt Stuttgart

- Polizeirevier Leonberg

- Stadt Leonberg — Ordnungsamt
- Stadtverwaltung Sindelfingen

- Stadtverwaltung Ditzingen

- Stadtverwaltung Weil der Stadt
- TransnetBW GmbH

Folgende Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange wurden am Verfahren beteiligt und haben keine Stellungnahme abgegeben:

- BUND-Bezirksgruppe Leonberg

- Gemeinde Magstadt

- Deutsche Telekom Technik GmbH

- Leo Energie GmbH Co. KG

- Stadt Leonberg — Amt fir Jugend, Familie und Schule
-  Stadt Leonberg — Bauverwaltungs- und Bauordnungsamt
- Stadt Leonberg — Freiwillige Feuerwehr Leonberg

- Stadt Leonberg — Gebdudemanagement

-  Stadt Leonberg — Kdammerei

- Stadt Leonberg — Tiefbauamt

- Stadt Leonberg — Verkehrsplanung

- Stadtverwaltung Béblingen

- Stadtverwaltung Gerlingen

- Stadtverwaltung Renningen

- Stadtverwaltung Rutesheim

-  Stadtwerke Sindelfingen

Abwéagungstabelle Bebauungsplan ,Ezach Teile 1 und 2, 4. Anderung im Bereich Gemeinbedarfsflache” mit Satzung (iber értliche Bauvorschriften Seite 12 von 12
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Planungsrechtliche Festsetzungen
Satzung uber ortliche Bauvorschriften
Kennzeichnungen

Nachrichtliche Ubernahmen

Hinweise
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Anlagen

Bebauungsplan ,,Ezach Teile 1 und 2, 4. Ande-
rung im Bereich Gemeinbedarfsflache*

mit Satzung uber ortliche Bauvorschriften
Planbereich 03.07-2/5, Leonberg-Eltingen
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Textteil - Entwurf ) Stand 21.09.2023
Bebauungsplan ,Ezach Teile 1 und 2, 4. Anderung im Bereich Gemeinbedarfsflache* mit
Satzung Uber 6rtliche Bauvorschriften

A.

A1

A1.1

A.2

A.2.1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 Abs. 1 BauGB

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden in Erganzung der Planzeichnung
folgende Festsetzungen getroffen:

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)

Flache fiir Gemeinbedarf [Gb]
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

In den im Plan festgesetzten Flachen fir Gemeinbedarf sind nur Gebaude und andere
bauliche Anlagen flr soziale Zwecke mit der Zweckbestimmung It. Planeinschrieb zu-
lassig:

- Kindertagesstatte

- dem Kindergarten- und Schulbetrieb dienende Versorgungseinrichtungen (Mensa)

- Vereins- und Gemeinschaftsraume

Daruber hinaus sind auch Nebenanlagen und Einrichtungen gemafR § 14 BauNVO zu-
Iassig, die dem Nutzungszweck der Gemeinbedarfsflache selbst dienen und die seiner
Eigenart nicht widersprechen.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

Das Mal} der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Grundflachenzahl (GRZ), die
Zahl der Vollgeschosse (als Hochstmal} und als zwingendes Mal}) sowie die Hohe der
baulichen Anlage (HbA max.) gemaR Planeinschrieb.

Grundflachenzahl, zuldssige Grundflache
(§§ 17, 19, 21a BauNVO)

Die zulassige Grundflachenzahl wird entsprechend den Eintragungen in der Planzeich-
nung festgesetzt.

Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt an, wieviel Quadratmeter Grundflache je Quadratme-
ter Grundstuckflache im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO zulassig sind. Die Ausnutzung
der zulassigen GRZ wird durch die Uberbaubaren Grundsticksflachen begrenzt.

Die zulassige Grundflache darf im Sinne des §19 Abs. 4 BauNVO durch die Grundfla-
chen von

- Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

- Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO,

- dem Kindertagesstattenbetrieb dienenden befestigten Flachen,

bis zu einer Grundflachenzahl von maximal 0,6 Uberschritten werden.
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TOP 30

A22

A23

A3

A.3.1

A3.2

Hoéhe baulicher Anlagen
(§ 18 BauNVO i. V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 3 BauGB)

Maximale Héhe baulicher Anlagen (HbA max.)

Die maximale Hohe baulicher Anlagen (HbA max.) wird gemessen zwischen der Erd-
geschossfultbodenhéhe (EFH in Metern Gber NN. = unterer Bezugspunkt) und der
obersten Begrenzung der Dachflache einschlie3lich Attika (= oberer Bezugspunkt).

Die maximale Héhe baulicher Anlagen wird gemaf Planeinschrieb festgesetzt.

Uberschreitungen der HbA max. sind zulassig durch:
- Briustungen und Gelander bis 1,10 m
- Technisch bedingte Aufbauten (z. B. Schornsteinen, Liftungsanlagen, Antennen,
Aufzugs- und Aufgangsbauten) um bis zu 2 m, wenn die Summe ihrer Grundfla-
chen 10 % der Grundflache des Daches nicht tiberschreitet und sie um mindes-
tens 1,5 m vom Randabschluss des Daches bzw. der Attika zuriickgesetzt sind.

Erdgeschossfulbodenhéhe (EFH)
Die ErdgeschossfuRbodenhdhe (EFH = FFB (Fertigfulboden)) ist durch Planein-
schrieb bestimmt. Von der Festsetzung sind Abweichungen bis zu +/- 0,30 m zulassig.

Aus Grinden der Hochwasservorsorge sowie hochstehendem Grundwasser sind Un-
tergeschosse im Plangebiet entweder unzulassig oder die Untergeschosse sind fach-
gerecht wasserundurchlassig (wei’e Wanne) entsprechend den jeweils giiltigen Richt-

linien auszufihren. Zudem ist der Einbau einer Riickstausicherung im Gebaude vorzu-
nehmen.

Vollgeschosse
(§ 20 BauNVvO)

Als Vollgeschosse gelten Geschosse, die nach landesrechtlichen Vorschriften Vollge-

schosse sind oder auf ihre Zahl angerechnet werden. Die maximale Geschossigkeit
wird gemaR Planeintrag auf 2 Geschosse festgesetzt.

Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 - 23 BauNVO)

Bauweise
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

In der Planzeichnung werden entsprechend den Eintragungen festgesetzt:
a = abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO,

Die abweichende Bauweise entspricht der offenen Bauweise, jedoch ohne Beschran-
kung der Gebaudelange.

Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Die Gebaude sind innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen (Baugrenzen) zu
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erstellen (siehe Planeintrag). Gebaudeteile unterhalb der festgelegten Gelandeoberfla-
che diirfen die festgesetzten Baugrenzen lberschreiten.

A.4 Flachen fur Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 14 BauNVO, § 19 BauNVO, § 23 BauNVO)

Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO sind gemaR § 23 Abs. 5 BauNVO auch au-
Rerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

Mit Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO ist ein Abstand von mindestens 0,5 m zu
offentlichen Verkehrsflachen einzuhalten.

Die der Versorgung des Baugebiets mit Elektrizitat (z.B. Transformatorenstationen,
auch Trafostationen, Umspannstationen genannt), Gas, Warme und Wasser sowie zur
Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen sind auch auf3erhalb der Gberbau-
baren Grundstucksflachen zulassig.

Ladeinfrastruktur fir die Elektromobilitat (E-Ladestationen) sind aul3erhalb der tber-
baubaren Grundsticksflache zulassig.

A.5 Flachen fur Stellplatze, Garagen und Carports
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 22 BauGB § 12, 19, 21a BauNVO)

Offene Stellplatze sind nur innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache fur
Stellplatze (St) zulassig. Offene Garagen (Carports) und geschlossene Garagen sind
unzulassig. Die in der Planzeichnung dargestellte Flache ,,St“ wird der Flache fiir Ge-
meinbedarf zugeordnet.

Zugange und KFZ-Parkflachen sind wasserdurchlassig zu gestalten (z.B. Rasengitter-
steine, Rasenpflaster, Schotterrasen).

A.6 Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbe-
stimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die in der Planzeichnung dargestellte Gliederung der 6ffentlichen Verkehrsflache dient
als Richtlinie fir die Ausflihrung und ist nicht verbindlich.

A.6.1 Verkehrsflachen

Die festgelegten offentlichen Verkehrsflachen dienen dem Anlieger- und Fuldganger-
verkehr und kénnen zur optischen Gliederung mit unterschiedlichen Belagen, Gliede-
rungen und Bepflanzungen gestaltet werden.

A.6.2 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Die im Lageplan als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ausgewiesenen
Flachen dienen entsprechend der Kennzeichnung im Lageplan dem FufRganger- und
Radverkehr. Zur Erreichbarkeit der Stellplatze ist ein Befahren mit Pkw zulassig.

A.6.3 Ladeinfrastruktur fiir E-Mobilitat
Ladeinfrastruktur fur Elektromobilitéat (E-Ladestationen) sind innerhalb der 6ffentlichen
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A6.4

A7

AT

AT.2

A7.3

A74

A7.5

Verkehrsflache zulassig.

Fiihrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsanlagen und -lei-
tungen

(§ 9 Abs.1 Nr. 13 BauGB)

Die oberirdische Flihrung von Versorgungsleitungen ist unzulassig. Alle der Versor-
gung des Gebietes dienenden Leitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Vermeidung von Schadstoffeintrag in das Regenwasser

Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher sind im Plangebiet nur zulassig, wenn diese
beschichtet oder in ahnlicher Weise behandelt sind, so dass keine Kontamination des
Wassers durch Metallionen zu erwarten ist.

Dachbegriinung

Extensive Begriinung

Mindestens 80 % der Dachflachen einschlief3lich der Dachflachen von Nebengebau-
den sind dauerhaft und flachendeckend mit einer standortgerechten Graser-/Krauter-
mischung einzusaen oder mit standortgerechten Stauden und Sedumsprossen, Klein-
gehdlzen oder Moosen zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die Substratstarke
hat dabei mindestens 10 cm zu betragen (siehe dazu B.3). Von der Begrinung kann
nur in Bereichen abgesehen werden, die als Terrassen dienen oder fir die Belichtung,
die Be- und Entluftung, die Brandschutzeinrichtungen oder die Aufnahme von techni-
schen Anlagen vorgesehen werden.

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind einseitig schrag aufgestandert
Uber einer ganzflachigen Begrinung anzubringen. Der Mindestabstand zwischen Sub-
stratschicht und Unterkante der Paneele darf 30 cm nicht unterschreiten. Auf bis zu

20 % der Dachflachen sind folgende Nutzungen zulassig: technische Aufbauten, Attika
und nicht brennbare Abstandsstreifen.

Insektenschonende Beleuchtung

Die Beleuchtung des Aufenbereichs ist insektenschonend unter Verwendung von
LED-Leuchtmitteln oder gleichwertigen insektenschonenden Leuchtmitteln mit senk-
rechter Lichtabstrahlung auszufuhren.

Wasserdurchlassige Belage

Auf den Baugrundstiicken sind befestigte Flachen wie Stellplatze, Zufahrten, Hoffla-
chen und Wege in wasserdurchlassiger Befestigung mit mindestens 15 % Fugenanteil
herzustellen und dauerhaft zu unterhalten (z.B. Rasengittersteine, breitfugiges Pflas-
ter). Behindertenstellplatzen sind davon ausgenommen.

MaBRnahmen fiir den Natur- und Artenschutz innerhalb des Geltungsbereichs
(siehe auch E.7)
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A.7.6

A7.7

Schutz von Fledermausen und Brutvégeln: Zeitraum flir Rodungs- und Abbruchar-
beiten

Um einen Verstoll gegen §39 BNatSchG sowie § 44 Abs. 1 BNatSchG (Zugriffsver-
bote) zu vermeiden, darf die Rodung von Baumen und Gehdlzen nur im Zeitraum zwi-
schen 1. Oktober und 28. Februar durchgefiihrt werden. Sollten Eingriffe aulRerhalb
des genannten Zeitraumes stattfinden, muss eine vorherige Begutachtung durch einen
Fachgutachter sowie die Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde erfolgen.

VermeidungsmaBRnahme: Anbringen von Nisthilfen

Fir den Verlust von Baumhdhlen je entfallendem Baum dber 25 cm Durchmesser ist
eine Fledermaushdéhle als CEF-MaRnahme im angrenzenden Gebiet aufzuhangen. Die
Aufhéngung muss im Vorfeld der Rodung erfolgen, die Fledermauskasten mussen
dauerhaft unterhalten bleiben.

Hinweis:

Es darf nicht gegen die im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) geregelten Verbote
zum Artenschutz verstofRen werden, die unter anderem fir alle europaisch geschiitzten
Arten gelten. Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es unter anderem verboten, Tiere dieser
Arten zu verletzen oder zu téten, sie erheblich zu stéren oder ihre Fortpflanzungs- und
Ruhestatten zu beschadigen oder zu zerstéren.

Auf die artenschutzrechtliche Habitatpotentialanalyse, Bliro roosplan Stadt- und Land-
schaftsplanung vom 17.11.2020, wird verwiesen.

Vogelschutz

Zur Vermeidung von Vogelschlag und somit der Tétung von artenschutzrechtlich ge-
schitzten Tierarten sind Glasflachen und -fassaden mit einer Grof3e von mehr als 5 m?2
mit Vogelschutzglas auszufihren oder mit Schutzmallinahmen zu versehen. Hierzu
zahlen u.a. reflexionsarme Glaser mit einem Reflexionsgrad von héchstens 15%, Glas-
bausteine, transluzente, mattierte, eingefarbte, bedruckte, sandgestrahlte, bombierte,
geriffelte, geatzte oder strukturierte Glasflachen, farbige Folien oder feste vorgelagerte
Konstruktionen wie z.B. Rankgitterbegriinungen. Abstande, Deckungsgrad und Kon-
trast haben dem jeweils geltenden Stand der Technik zu entsprechen.

Bei der Fassadengestaltung sind nur nicht glanzende und reflektierende Materialien
zulassig.

Zisternen/Beseitigung des Niederschlagswassers

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt im Mischsystem. Das hausliche Schmutz-
wasser ist in den &6ffentlichen Mischwasserkanal einzuleiten. Potenziell verunreinigtes
Niederschlagswasser von Anlieferungszonen, Umschlagflachen und dergleichen ist
grundsatzlich in die Mischwasserkanalisation einzuleiten.

Das Niederschlagswasser von befestigten Flachen ist, sofern eine mindestens 1 m
machtige, ausreichend durchlassige [10° m/s <k<10-°m/s] Deckschicht nachgewiesen
werden kann, soweit moglich vor Ort zu versickern.

Das im Plangebiet anfallende Oberflachenwasser ist auf dem Grundstlck zuriickzuhal
ten und gedrosselt in die Vorflut abzuleiten. Zur Drosselung sind z.B. begruinte Dach-
flachen, Retentionszisternen (unterirdische Regenrtickhaltevolumen) oder gleichwer-
tige Systeme zulassig. Der Drosselabfluss der Zwangsentleerung/ Uberlauf (Speicher-
volumen) darf maximal 12,50 I/s*ha betragen.

Der Nachweis inkl. Uberflutungsnachweis ist im Rahmen der Bauantragstellung bzw.
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des Entwasserungsgesuchs zu fihren.

A.8 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

A.8.1 Extensive Dachbegriinung (flachiges Pflanzgebot pfg)

Alle Flachdacher und flach geneigten Dachflachen mit extensiver Dachbegriinung sind
mindestens zu 80 % zu begrinen und dauerhaft zu pflegen, siehe Ziff. B.3. Ausgenom-
men hiervon sind technische Aufbauten und Oberlichter.

A.8.2 Festsetzungen zu Einzelbdumen

An den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten sind Laubbaume gem. Pflan-
zenliste E.12, Mindestgrof3e Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammum-
fang 18-20 cm in einem DIN-gerechten Baumquartier zu pflanzen, dauerhaft zu unter-
halten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Die eingetragene Anzahl der Baume
muss erfullt werden.

A.8.3 Allgemeine Festsetzungen zu Baumen

- Abweichungen vom durch Planeinschrieb festgesetzten Standort sind um bis zu
4 m zulassig soweit die Anzahl beibehalten wird.

- Alle Pflanzungen sind gemaf DIN 18916 und DIN 18917 fachgerecht durchzufih-
ren, gemaf DIN 18919 und der ZTV-Baumpflege der FLL (Forschungsgesellschaft
Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V.) zu pflegen und dauerhaft zu erhal-
ten. Die PflegemalRnahmen sind so durchzufihren, dass die Baume und anderen
Geholze dauerhaft erhalten bleiben und ihre Funktion als Lebensraum nicht beein-
trachtigt wird.

- Die Standorte missen jeweils ein Baumquartier mit mindestens 12 cbom Wurzel-
raum aufweisen. Die Baumscheibe ist gegen Uberfahren zu sichern. An allen B&u-
men ist nach der Pflanzung ein Verdunstungsschutz um den Stamm bis zum Kro-
nenansatz anzubringen.

- Werden Baume mit Nistkasten gefallt, sind die Nistkdsten im nahen Umfeld zu er-
setzen.

A.9 Bindungen fur Bepflanzung, Erhaltung von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

A.9.1 Bindungen zum Erhalt von Baumen

Die in der Planzeichnung festgesetzten Baume sind zu erhalten und bei Abgang ent-
sprechend zu ersetzen.

Bei der Ausfiihrung von Erdarbeiten oder BaumalRinahmen sind mindestens die Richtli-
nien der DIN-Norm 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetations-
flachen bei Baumaflinahmen" anzuwenden.

A.9.2 Bindungen zum Erhalt von Pflanzgebotsflachen (pfb)

An den in der Planzeichnung mit pfb festgesetzten Bereichen ist die bestehende He-
ckenpflanzung aus Strauchern dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig
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A.10

B.1

B.2

B.3

gem. Pflanzliste E.12 zu ersetzen.

Wasserflachen, Hochwasserschutzanlagen, bauliche und tech-
nische MaBnahmen zum Hochwasserschutz und Starkregen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Bauliche und technische MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung von
Hochwasserschaden einschlieBlich Schaden durch Starkregen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16b) und 16c) BauGB)

Bauliche Anlagen muissen gegen eindringendes Wasser geschitzt werden und durfen
keine wassersensible Infrastruktur im Niveau des erwarteten Wasserstandes enthal-
ten. Bauliche Anlagen dirfen somit nur in einer an Starkregenereignissen angepassten
Bauweise nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik errichtet oder wesent-
lich erweitert werden (Eigenvorsorge durch Objektschutz z.B. Verzicht auf Keller, Ab-
dichten von Kellerschachten und Turen, Schwellen in Tiefgaragen, Hochlegen von
Elektroanlagen und Elektroverteilung, unempfindlicher Bodenbelag, Heizungssys-
teme).

SATZUNG UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
§ 74 LBO

Dachgestaltung
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind nur Flachdachflachen und flach ge-
neigte Flachen mit einer Dachneigung von 0 bis 10° zulassig.

Absturzsicherung von Dachterrassen auf Staffelgeschossen sind an der Innenkante
der AuRenwand zu errichten. Solaranlagen als Aufbau sind zulassig, wenn diese Auf-
bauten und Anlagen vom Randabschluss des Daches bzw. der Attika zurlickversetzt
sind (siehe A.2.2) und die Festsetzungen zur Dachbegrinung erfiillt werden (siehe
A.7.2 und A.8.1).

Fassadengestaltung
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Reflektierende Materialien sowie glanzende, spiegelnde oder grell gefarbte Oberfla-
chen sind zur Gestaltung der Fassaden unzulassig. Gro¥flachige Fenster, Anlagen zur
Energiegewinnung sowie Bauteile zur Energieeinsparung sind hiervon ausgenommen.

Dachbegriinung
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Mindestens 80 % der Dachflachen sind dauerhaft und flachendeckend mit einer stand-
ortgerechten Graser-/Krautermischung einzusaen oder mit standortgerechten Stauden
und Sedumsprossen zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die Substratstarke
hat dabei mindestens 10 cm zu betragen (siehe dazu auch Punkt A.7.2).
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B.4

B.5

B.6

B.7

B.8

Gestaltung, Bepflanzung und Nutzung der unbebauten Flachen
der bebauten Grundstiicke
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Die nicht Gberbauten Grundstucksflachen sind au3erhalb der Zuwegungen, Wegefla-
chen, Zufahrten, Terrassenflachen und der nach dem Bebauungsplan zulassigen Ne-
benanlagen zu begriinen und gartnerisch als Grinflache zu gestalten. Stellplatze sind
mit wasserdurchlassigen Belagen anzulegen; Behindertenstellplatze sind davon aus-
genommen. Stein- und Schottergarten sind unzulassig. Stein-/Kiesschittungen als
Drainage entlang von Hausfassaden sind bis zu einer Breite von 0,50 m zulassig.

Zur Bepflanzung sind ausschlieBlich standortgerechte Baume und Strducher aus der
Pflanzliste E.12 zu verwenden.

Gestaltung der Platze fur bewegliche Abfallbehalter
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Standorte fiir Abfallbehalter sind durch Einhausung, Sichtschutzelemente oder Eingru-
nung mit Sichtschutzhecken so zu gestalten, dass der Blick auf die Behalter dauerhaft
abgeschirmt wird.

Art, Gestaltung und Hohe von Einfriedungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Einfriedungen sind lediglich in Form von Hecken bis maximal 1,20 m Hohe zulassig.
Als Absturzsicherung sind auch in Hecken eingebundene durchgriinte Einfriedungen
bis maximal 1,20 m Héhe zulassig.

Die Einfriedungen der Kindertagesstatten durfen in der Hohe und Beschaffenheit ab-
weichen.

Der Pflanzabstand zu 6ffentlichen Verkehrsflachen muss 0,5 m betragen.

AuBenantennen, Mobilfunkantennen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Als Aufdenantenne ist nur eine Antenne pro Gebaude zulassig. Die Verwendung von
Aullenantennen ist nur auf der Dachflache zulassig. Sie muss vom Randabschluss der
Dachflache mindestens 2,0 m zurlickversetzt sein. Mobilfunkantennen sind nicht zulas-

sig.
Abstellplatze fur Fahrrader

(§ 74 Abs. 2 Nr. 6 LBO)

Fahrradabstellflachen sind allgemein zulassig.

Fir den Kindergarten sind auf dem Flurstiick 8869/2 vor dem Eingangsbereich des
Kindergartens die erforderlichen Fahrradstellplatze in geordneter Form der Unterbrin-

gung zu erstellen. In Zusammenhang mit dem Stellplatznachweis nach VwV Stellplatze
vom 23.09.2020 werden 40 Fahrradstellplatze nachgewiesen.
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B.9

D.1

D.2

D.3

Ordnungswidrigkeiten

Verstdlie gegen die ortlichen Bauvorschriften (§ 74 LBO) werden als Ordnungswidrig-
keit nach § 75 Abs. 2 und 3 LBO behandelt.

KENNZEICHNUNGEN

keine

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
§ 9 Abs. 6 BauGB

Grundwasser / Heilquellenschutzgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der AulRenzone des Heilquellen-
schutzgebietes der Stadt Stuttgart. Die geltende Rechtsverordnung vom 11.06.2002 ist
zu beachten. Demnach sind nur Handlungen zulassig, die eine Verunreinigung des
Grundwassers oder eine sonstige nachteilige Veranderung seiner Eigenschaften nicht
besorgen lassen.

Aufgrund der Lage im Heilquellenschutzgebiet ist zu beachten, dass eine eventuelle
Versickerung des Niederschlagswassers von Dachflachen, befestigten Grundstiicksfla-
chen und Verkehrsflachen nur breitflachig Uber belebte Bodenschichten mdglich ist.
Eine dauerhafte Grundwasserabsenkung und -ableitung ist nicht zulassig. MalRnah-

men, die das Grundwasser tangieren sind beim Landratsamt Béblingen - Amt fir Was-
serwirtschaft - anzuzeigen und bedurfen ggf. der wasserrechtlichen Erlaubnis.

Uberschwemmungsgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt nicht im Uberschwemmungsgebiet.

Starkregengefahren

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im Hochwassergefahrenbereich bei
extremen Niederschlagsereignissen (HQ extrem bis 240 mm). Die Uberflutungstiefen
sind mit etwa 5-50 cm angegeben.
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Hochwassergefahrelnkarte far Starkreggnereignisse im Einzugsgebiet der Glems (August 2011),
Quelle; LeoMaps+, Kartengrundlage: ALKIS (5/2022) der LGL Baden-Wdrttemberg
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Eine hochwasser- und starkregenangepasste Bebauung ist daher erforderlich (Eigen-
vorsorge). Erganzend sind geeignete MalRnahmen zum Objektschutz zu treffen (z.B.
Verzicht auf Keller, Abdichten von Kellerschachten und Tturen, Schwellen in Tiefgara-
gen, Hochlegen von Elektroanlagen, unempfindlicher Bodenbelag) sowie durch eine
entsprechende Modellierung des Gelandes vorzubeugen.

Auf die ,Hochwasserschutzfibel - Objektschutz und bauliche Vorsorge® des Bundesmi-
nisterium des Innern und fiir Heimat, Februar 2022 wird verwiesen.

Zum Schutz vor Starkregen sind geeignete Malithahmen (z.B. Retentionsmulden, un-
terirdische Rigolen) zur Zurlickhaltung von Regenwasser und gedrosselter Ableitung
zu treffen.

E. HINWEISE

E.1 Pflichten des Eigentimers
(§ 126 BauGB)

Zur Errichtung von Strallenbeleuchtungskorpern (Mastleuchten) und von Kennzeichen
und Hinweisschildern der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind Standorte auch auf priva-
ten Grundstuicken erforderlich. Die notwendigen Fundamente, Leitungsfihrungen,
Schilder und Beleuchtungskoérper sind vom Anlieger zu dulden.

E.2 Zugrundeliegende Vorschriften, Einsichtnahme

Auf die in dem Bebauungsplan Bezug genommenen Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
Gutachten, DIN-Vorschriften (insbesondere DIN 18916, DIN 18917, DIN 18919, DIN
18920), und sonstige aul3erstaatliche Regelwerke werden zu jedermanns Einsicht
wahrend der Dienststunden bei der Stadtverwaltung Leonberg, Belforter Platz 1, 71229
Leonberg bereitgehalten. Auskunft erhalten Sie im Stadtplanungsamt.
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E.3 Denkmalschutz

Es wird auf die Einhaltung der Bestimmungen der §§ 20 und 27 DSchG verwiesen.

Sollten bei der Durchfiihrung von Bodeneingriffen archaologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, sind gemaR § 20 DSchG Denkmalbehérde(n) oder Gemeinde umge-
hend zu benachrichtigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Kera-
mikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. auf-
fallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige
in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehorde oder
das Regierungsprasidium Stuttgart (Referat 84.2) mit einer Verklirzung der Frist ein-
verstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hinge-
wiesen.

Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit
kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausflihrende Baufirmen sollten
schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

E.4 Kampfmittelbeseitigung

Die Luftbildauswertung hat keine Anhaltspunkte fiir das Vorhandensein von Spreng-
bomben-Blindgangern innerhalb des Untersuchungsgebiets ergeben. Es besteht keine
Notwendigkeit, den Kampfmittelbeseitigungsdienst Baden-Wurttemberg (KMBD) oder
ein anderes autorisiertes Unternehmen zu weiteren Erkundungen einzuschalten. Nach
jetzigen Kenntnisstand sind in Bezug auf Sprengbomben-Blindganger keine weiteren
MafRnahmen erforderlich. Die Erkundungs- und Bauarbeiten kénnen diesbezlglich
ohne weitere Auflagen durchgefuhrt werden.

Auf das Gutachten der LBA Luftbildauswertung GmbH vom 16.10.2020 wird verwie-
sen.

E.5 Altlasten

Im Plangebiet liegen keine im Bodenschutz- und Altlastenkataster erfassten Flachen.
Es liegen keine Anhaltspunkte flir Altlasten oder schadliche Bodenveranderungen vor.

Werden im Zuge der Bauarbeiten wider Erwarten geruchlich und optisch auffallige Bo-
denmaterialien angetroffen, so ist unverziglich die zustandige Fachbehdrde (Landrats-
amt Boblingen, Wasserwirtschaftsamt) zu benachrichtigen. Unbrauchbare und/oder
belastete Bdden sind von verwertbarem Bodenaushub zu trennen und einer Aufberei-
tung oder einer geordneten Entsorgung zuzufuhren.

E.6 Geotechnik

Auf den Geotechnischen Bericht des Ingenieurbiros fir Geotechnik Pfeiffer GmbH
vom 25.02.2021 wird hinsichtlich der Bodenverhaltnisse verwiesen.

Auf dem Gelande stehen als gut tragfahiger Baugrund die Schichten des Keupers (Er-

furt-Fm.) in Form von verschieden stark verwitterten Ton(mergel)steinen an. Die quar-
taren Deckschichten sind nur bedingt (z.B. Plattengriindung bei kleineren Bauwerken)
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E.7

geeignet. Von einer Ausfihrung von Mischgrindungen wird abgeraten.

Fur kleine Bauwerke, wie die bisher nicht unterkellerten KiTa-Gebaude, empfiehlt sich
die Griindung Uber eine lastabtragende Bodenplatte.

Im Untersuchungsgebiet steht schwach durchlassiger Untergrund an (kf < 10-4 m/s),
wodurch Wasser nur langsam bis sehr langsam versickern kann. Aus okologischer und
wasserwirtschaftlicher Sicht sollten keine Dranagen ausgefihrt werden. Das bedeutet,
dass unterkellerte Gebaude aufgrund der Untergrundsituation grundsatzlich gegen dri-
ckendes Wasser abgedichtet werden muissten.

Bdschungen in mindestens steifen Deckschichten und im Keuper kdnnen zunachst mit
bis zu 60° angelegt werden kénnen. Je nach Zustand des Untergrunds sind im Keuper
auch Winkel bis 70° denkbar. Im Bereich der Auffiullungen sind Winkel von max. 45°
zulassig.

Fir eine oberflachennahe Versickerung steht voraussichtlich nicht genug Platz zur
Verfugung. Denkbar ware z.B. eine Rigolenversickerung unterhalb des geplanten
Spielplatzes. Zu beachten ist weiterhin der einzuhaltende Abstand zur Grundwasser-
oberflache von 1,0 m, der voraussichtlich Uberall eingehalten werden kann sowie die
Entleerungszeiten von 24 h fiir den Zwischenspeicher.

Entsprechend den Hinweisen des Landratsamts Bdblingen sind fiir die Niederschlags-
wasserbeseitigung Mallnahmen entsprechend den Bestimmungen des § 55 Abs. 2
Wasserhaushaltsgesetz in Verbindung mit der Niederschlagswasserverordnung zu er-
arbeiten und festzuschreiben.

Artenschutz/CEF-MaRnahmen

Auf die Artenschutzrechtliche Relevanzprifung des Bliros roosplan vom 17.11.2020
wird verwiesen und im Folgenden die zentralen Aussagen aufgeflhrt.

Aus artenschutzrechtlichen Griinden sind folgende Minimierungs- bzw. CEF-Mal3nah-
men durchzufihren:

Rodungen von Geholzen missen gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG aulderhalb der
Brutzeit von Vdgeln und der Aktivitatsphase von Fledermausen im Winter im Zeitraum
vom 1.0Oktober bis zum 28./29. Februar erfolgen. Dies dient auch dem Schutz der in
Europa besonders geschiitzten Tiere und Arten nach § 44 Abs. 1 BNatSchG (Zugriffs-
verbote). Sollten Eingriffe auerhalb des genannten Zeitraumes stattfinden, muss eine
vorherige Begutachtung durch einen Fachgutachter sowie die Abstimmung mit der Un-
teren Naturschutzbehoérde erfolgen.

Es wird empfohlen, den Abriss der Gebaude in den Wintermonaten durchzufiihren, um
potentiell Gbertagende Fledermause zu schonen und Konflikte mit aktiven Vogelbruten
im Umfeld zu vermeiden.

Statzmauern, Lichtschachte und Entwasserungsanlagen sollten so angelegt werden,
dass keine Fallen fur Kleintiere entstehen.
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E.8 Gartenanlagen (Unzulassigkeit von Schottergarten)

Auf die am 31.07.2020 in Kraft getretene Anderung des Naturschutzgesetzes wird ver-
wiesen; um Beachtung wird gebeten.
Gem. § 21a dieses Gesetzes (Gartenanlagen),
- ist darauf hinzuwirken, dass Gartenanlagen insektenfreundlich gestaltet werden
und Gartenflachen vorwiegend begrint werden
- sind Schotterungen zur Gestaltung von privaten Garten grundsatzlich keine andere
zulassige Verwendung im Sinne des § 9 Absatz 1 Satz 1 LBO,
- sollen Gartenflachen sollen ferner wasseraufnahmefahig belassen oder hergestellt
werden.

E.9 Bodenschutz

Beim Umgang mit humosem Oberboden und kulturfahigem Unterboden sind beziglich
Aushub, Zwischenlagerung und Verwertung die Vorgaben der DIN 19731 ,Verwertung
von Bodenaushub® und die E DIN 18915:2017-06 ,Vegetationstechnik im Landschafts-
bau - Bodenarbeiten* zu beachten. Die Vorschriften kénnen zu den Offnungszeiten -
nach Absprache - im Landratsamt Boblingen, Zimmer D 323 eingesehen werden.

Uberschiissiger, unbelasteter Bodenaushub ist entsprechend seiner Eignung (humoser
Oberboden, kulturfahiger Unterboden, steiniges Untergrundmaterial) getrennt zu ent-
nehmen und einer méglichst hochwertigen Verwertung zuzufiihren. Verwertungskon-
zepte sind vor Baubeginn zu erstellen.

Zu Beginn der Baumalnahme ist der humose Oberboden abzuschieben und in profi-
lierten, geglatteten Mieten (max. Hohe 2 m) bis zur Wiederverwertung verdichtungsfrei
zu lagern. Im Bereich kunftiger Griin- und Spielflachen sind ca. 0,35 bis 0,5 m kulturfa-
higes Bodenmaterial, das die Vorsorgewerte der Bundesbodenschutzverordnung ein-
halt, einschlieRlich der obersten Schicht aus humosem Oberboden locker einzubauen.

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidliche Bodenbe-
lastungen (z. B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrankt bleiben. Eingetre-
tene Verdichtungen im Bereich unbebauter Flachen sind nach Ende der Bauarbeiten
durch Tiefenlockerung und Ersteinsaat von tiefwurzelnden Grindingungspflanzen-ar-
ten zu beseitigen.

Flachen fir Retentionseinrichtungen sind wahrend des Baubetriebes vor Beeintrachti-
gungen zu schitzen. Eingetretene Verdichtungen im Bereich unbebauter Flachen sind
nach Bauende zu beseitigen. Die Arbeiten und die Befahrung sind auf ein Mindestmal}
zu beschranken. Ansonsten ist der Bereich wahrend der Erschliefung und Bebauung

des Gebietes durch einen Bauzaun gegen Befahrung und Ablagerung zu sichern.

Baustoffe, Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage bzw.
Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschlie3en sind.

E.10 Klimaschutz

Im Sinne des Klimaschutzes ist die Innenentwicklung und erneute Nutzung bereits be-
bauter Flachen ein wesentlicher Beitrag zum Klimaschutz. Mit den getatigten Festset-
zungen zur GRZ sowie der Uberbaubaren Grundstiicksflache wurde die Versiegelung

des Bodens auf das lediglich erforderliche MalR zur Umsetzung des Projekts reduziert.
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Dachbegriindung, die Festsetzungen zum Erhalt bzw. zur Neuanpflanzung von Bau-
men dienen der Sicherung eines Kleinklimas sowie von Lebensraumen fiir Tieren. Die-
sem Zweck dient auch die Festsetzung insektenschonender Beleuchtung sowie die

MaRnahmen zum Arten- und Naturschutz.

Im Umgang mit Starkregen und Hochwasser wurden Festsetzungen getroffen die eine
Verwendung von wasserdurchlassigen Belage vorsehen sowie Vorkehrungen zum
Schutz vor Starkregen und Hochwasser am Objekt erfordern. Ebenfalls regeln Festset-

zungen den Umgang mit Oberflachenwasser.

Negativ auf die Klimabilanz erweist sich der Verlust alter Baumbestande. Obgleich die
Anpflanzung neuer Baumbestande festgesetzt ist, ist es nicht moglich alle abgehenden
Baume zu ersetzen. Bedingt durch das hohe Alter der abgehenden Baume wirkt der
Ausgleich der klimatischen Funktion durch die Neuanpflanzungen erst mittel- bis lang-

fristig.

Erkundigungs- und Sicherungspflicht Netze BW

Vor der Durchfiihrung von Baumalinahmen besteht fiir den Bauausfiihrenden die Er-
kundigungs- und Sicherungspflicht. Diese umfasst unmittelbar vor Aufnahme von Tief-
bauarbeiten, aktuelle Planunterlagen bei der zustédndigen Auskunftstelle anzufordern
bzw. sich solche zu beschaffen (flr die Region Alb-Neckar und Schwarzwald-Neckar
der Netze BW GmbH, Rennstralle 4, 73728 Esslingen, Tel.: 0711 289-53650. Fax:
0721 9142-1369, Email: Leitungsauskunft-Mitte@netze-bw.de oder online www.netze-

bw.de/partner/planenundbauen/Leitungsauskunft).

Pflanzenlisten

Pflanzenlisten zur Artenverwendung innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten
Pflanzgebote, Pflanzbindungen und sonstigen griinordnerischen MaRnahmen:

Pflanzliste 1: Grol3kronige, hochstdmmige Laubbaume z.B.:

botanischer Name

deutscher Name

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Fagus sylvatica purpurea Blutbuche
Liriodendron tulipifera Tulpenbaum

Quercus petraea

Traubeneiche

Pflanzliste 2: Klein-/Mittelkronige, hochstammige Laubbaume z.B.:

botanischer Name

deutscher Name

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Gleditsia triacanthos Gleditschie
Malus floribunda in Sorten Zierapfel

Prunus padus

Traubenkirsche

Prunus x yedoensis

Japanische Maien-Kirsche
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Pyrus calleryana, ,Chanticleer® Chinesische Wild-Birne
Sorbus torminalis Elsbeere
Sorbus latifolia Mehlbeere

Pflanzliste 3: Straucher, z.B.:

botanischer Name deutscher Name
Armelanchier ovalis Gemeine Felsenbirne
Carpinus betulus Hainbuche

Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Gewdhnlicher Haselstrauch
Crataegus monogyna Eingriffliger Weiltdorn
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weil3dorn
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Ligustrum vulgare Gewdhnlicher Liguster
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F.

ANLAGEN

Zur Erlauterung und Uberpriifung der Planungsabsichten wurden im Rahmen des Be-

bauungsplanverfahrens verschiedene Gutachten erstellt. Die Fachgutachten/ fachliche
Stellungnahmen sind dort einsehbar wo auch der Bebauungsplan eingesehen werden

kann.

[11 Machbarkeitsstudie: Kinderkarten 8-gruppig mit Mensa, Architekten Partnerschaft
Stuttgart (ARP), 02.2019.

[2] Stadtebaulicher Entwurf, Schlude Strohle Richter (SSR), 02.2023.

[3] Artenschutzrechtliche Relevanzprifung ,Okumenisches Zentrum Ezach*, Verfas-
ser: roosplan Stadt- und Landschaftsplanung, Adenauerpatz 4, 71522 Backnang,
17.11.2020.

[4] Geotechnischer Bericht ,Bildungscampus Ezach*, Verfasser: IGP Ingenieurbiiro
fur Geotechnik Pfeiffer GmbH, Heimerdinger Stralle 24, 71229 Leonberg,
25.02.2021.

[5] Luftbildauswertung auf Kampfmittelbelastung Uracher StraRe, Okumentisches
Zentrum Ezach, Leonberg-Eltingen, Verfasser: LBA Luftbildauswertung GmbH,
Ludwigstrafl’e 17 B, 70176 Stuttgart, 16.10.2020.

[6] Baumkartierung, Herr Kuhn, TBA

[71 Stellungnahme zum Larmschutz Bildungscampus Ezach, Leonberg, Verfasser
ISIS Ingenieurbiro fur Schallimmissionsschutz, Tuchplatz 11, 88499 Riedlingen,
10.08.2023.

[8] Stellungnahme der Verkehrsbehoérde, Herr Dutta, 20.09.2023

iLA.

Rebecca Eizenhofer
Stadtplanungsamt / oder Biro
Leonberg, 15.09.2023

Der Bebauungsplan ,Ezach Teile 1 und 2, 4. Anderung im Bereich Gemeinbedarfsfla-
che®, mit Satzung Uber 6rtliche Bauvorschriften, Planbereich 03.07-2/5 bestehend aus
Planteil (Teil 1 des Bebauungsplans) und Textteil (Teil 2 des Bebauungsplans) wird
hiermit ausgefertigt.

Leonberg, den.......ccccccceeeeeeennes

Martin Georg Cohn
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1 ANWENDUNG DES BESCHLEUNIGTEN VERFAHRENS

Der Bebauungsplan ,Ezach Teile 1 und 2, 4. Anderung im Bereich Gemeinbedarfsflache*
wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt. Im beschleunigten Ver-
fahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach
§ 2a BauGB, von der Angabe Uber verfligbare umweltbezogene Informationen nach § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB, von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB
sowie von der Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring) nach § 4c BauGB ab-
gesehen. Die Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB ist nicht anzuwenden.

Die Anwendungsvoraussetzungen fir das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB
liegen vor, weil der Bebauungsplan der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nach-
verdichtung und somit der Innenentwicklung dient und weniger als 20.000 m? anrechen-
bare Grundflache festgesetzt werden (einschliel3lich der mitzurechnenden Grundflachen
mehrerer Bebauungsplane, die in einem sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusam-
menhang stehen). Das Gebiet ist bereits baulich vorgepragt.

Durch den Bebauungsplan wird die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durch-
fuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz tUber die Umweltvertrag-
lichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht begrindet.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und
Schutzzwecke von FFH-Gebieten oder europaischen Vogelschutzgebieten. Ebenso be-
stehen keine Anhaltspunkte daflir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 BImSchG zu
beachten sind.

2 ERFORDERNIS SOWIE ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

2.1 Erfordernis der Planaufstellung

Im Plangebiet soll ein neuer Nutzungsmix aus sozialen Einrichtungen realisiert werden:
Kindertagesstatte, Tapir!, dem Schulbetrieb angegliederte Nutzungen (Mensa).

Die kirchliche Nutzung des 6kumenischen Gemeindezentrums wurde bereits aufgegeben.
Somit kann diese Flache in die Planung integriert werden. Die bestehende planungsrecht-
liche Situation weist dem Plangebiet Flachen fur den Gemeinbedarf ,Kindergarten® zu, die
stdliche Teilflache ist als Flache flir den Gemeinbedarf ,6kumenisches Zentrum® ausge-
wiesen.

Der bestehende Bebauungsplan weist fur die beiden bestehenden Kindergarten jeweils
ein kleines Baufenster aus. Die Realisierung eines gréfieren Kindergartens mit Mensa
kann auf Basis des bestehenden Bebauungsplans mit seinen Festsetzungen nicht umge-
setzt werden. Daher ist die Aufstellung eines neuen Bebauungsplans erforderlich.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur Einrichtungen des Gemeinbedarfs (Kindertagestatte, Schulmensa mit Betreuungsrau-
men) geschaffen werden.

Die Erfordernisse der Planaufstellung ergeben sich aus:

- der Erforderlichkeit eines Neubaus fur eine 8-gruppige Kita mit Kiiche,

' TAPIR - Kindertagespflege in anderen geeigneten Raumen
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- der Schaffung von Planungsrecht fir dem Schulbetrieb zugehdrige Nutzungen
(Mensa, Betreuungsraume),

- der Umnutzung von Flachen fir Gemeinbedarfsflachen ,6kumenisches Zentrum,*
als Flachen zur Betreuung von Kindern (Tapir, 6ffentliche Kita) und der damit ein-
hergehenden Anderung des Planungsrechts,

- der Neuordnung des Parkierungskonzepts.

2.2 Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplans ,Ezach Teile 1 und 2, 4. Anderung im Bereich
Gemeinbedarfsflache® und der Satzung Uber 6rtliche Bauvorschriften ist es, flr den Plan-
bereich die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Neuordnung des Plangebietes
zu schaffen. Die bestehenden Kindergarten ,Schopfloch“ und ,Ezach® weisen eine baulich
schlechte Substanz auf und werden durch einen Neubau ersetzt sowie die Betreuungska-
pazitaten ausgebaut. Fir die Nutzung der Grundschule im Plangebiet als Ganztagsschule
sind eine Mensa sowie Betreuungsraume erforderlich, welche ebenfalls mit der vorliegen-
den Planung realisiert werden sollen.

Die allgemeinen Ziele und Zwecke des kunftigen Bebauungsplans sind im Wesentlichen:

- Schaffung von Planungsrecht fur soziale Nutzungen des Gemeinbedarfs (Kita, Ta-
pir, schulische Zwecke),

- die Neuordnung der Stellplatzsituation,

- insgesamt die stadtebauliche Aufwertung des Quartiers sowie eine optimierte Aus-
nutzung einer innerstadtischen Flache.

Der kunftige Bebauungsplan ist damit gemaf § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB nur teilweise aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt. Der Flachennutzungsplan wird deshalb im Zuge der
Berichtigung angepasst.

3  PRUFUNG ALTERNATIVER LOSUNGEN

Im Zentrum des Wohngebiets Ezach, sudlich des Schopflochwegs im Stadtteil Eltingen,
befinden sich die Gemeinbedarfseinrichtungen Sophie-Scholl-Schule (Grundschule), die
Kindergarten ,Schopfloch“ und ,Ezach® sowie das 6kumenische Zentrum in unmittelbarer
Nachbarschaft auf stadtischen Grundsticken.

Das Quartier befindet sich im Umbruch. Die kirchliche Nutzung des 6kumenischen Zent-
rums wurde aufgegeben, die Immobilie an die Stadt Leonberg verduflert. Das Gebaude
soll weiterhin fUr soziale, jedoch keine kirchlichen Nutzungen zur Verfugung stehen: Tapir-
Kinderbetreuung, Kindergarten.

Die Kindergarten ,,Schopfloch® und ,Ezach® sollen aufgrund der schlechten baulichen Sub-
stanz der Gebdude sowie dem zuklnftig unzuldnglichen Raumangebot zugunsten eines
Neubaus abgebrochen werden. Als alternative Loésung wurde eine grundlegende Sanie-
rung der Kindergartengebaude gepruft. Diese Variante wurde jedoch verworfen, da eine
Sanierung sehr hohe Kosten verursachen wirde und die bestehenden Raumkonzepte
den heutigen Bedarfszahlen nicht gerecht wirden.

Das Plangebiet ist sehr gut in das Stadtgeflige integriert, die Erschlielung gesichert und
als Standort fur soziale Nutzungen von den Bewohnern des Ezachs sehr gut angenom-
men. Daher soll der Standort flr soziale Nutzungen beibehalten und wie oben beschrie-
ben optimiert werden. Der Standort ist fuBlaufig gut erreichbar und flr den Ausbau der
sozialen Einrichtungen pradestiniert.
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Um die Planung am Standort umsetzen zu kdnnen, muss der rechtsglltige Bebauungs-
plan ,Ezach, Teile 1 und 2, 2. Anderung im Bereich der Gemeinbedarfsflache-“ aus dem
Jahr 1988 geandert werden.

4 BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETS

41 Lage und raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Westen von Eltingen, im Zentrum des Wohngebiets Ezach. Es
liegt sudlich des Schopflochwegs, westlich der Uracher Stral3e, dstlich der Sophie-Scholl-
Schule und ist stdlich von Wohngebauden umgeben.
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Abbildung: Geltungsbereich des Bebauungsplans

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Ezach Teile 1 und 2, 4. Anderung im Bereich
Gemeinbedarfsflache® hat eine Grée von ca. 0,67 ha und wird in etwa wie folgt begrenzt:
- im Norden durch den Schopflochweg Flst. Nr. 8870/1,
- im Osten durch Teile des Flist. Nr. 8882 und der Uracher Stralle Flst. Nr. 8869/2
und Flst. Nr. 8880,
- im Suden durch die Flst. Nr. 8880, 8880/6 und 8881,
- im Westen durch die Sophie-Scholl-Schule.

Die genaue Abgrenzung und Lage des Geltungsbereichs ist aus dem zeichnerischen Teil
des Bebauungsplans ersichtlich.

4.2 Bestand innerhalb und auBerhalb des Plangebiets

4.2.1 Bestand innerhalb des Plangebiets

Das Plangebiet umfasst die Gebaude der Kindergarten ,,Schopfloch und ,Ezach” (Teil-
weise) sowie das ehemalige 6kumenische Zentrum, inklusive die hierzu gehorigen Stell-
platzflachen. Alle Grundstlcke sind im stadtischen Eigentum. Das Quartier befindet sich
im Umbruch. Die kirchliche Nutzung des ékumenischen Zentrums wurde aufgegeben, die
Immobilie an die Stadt Leonberg veraufiert. Fir das Gebaude wurde bereits im Zuge der
Befreiung ein Bauantrag fur die Nutzung als Kinderbetreuungseinrichtung beantragt. Die
Kindergarten ,Schopfloch“ und ,Ezach® sollen aufgrund der schlechten baulichen Sub-
stanz sowie des zukunftig unzulanglichen Raumangebots zugunsten eines Neubaus ab-
gebrochen werden. Bisher ist ein Raumangebot fur 5 Kita-Gruppen im Bestand gegeben.
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Eine auch in Zukunft bedarfsgerechte Bereitstellung von Kinderbetreuungsplatzen ware
in den Bestandsgebauden nicht mehr gegeben.

Die Erschlielung der neu geplanten Kinderbetreuungseinrichtungen erfolgt Gber die Ura-
cher Strale.

|

L Baden-Wiirttemberg

4.2.2 Bestand aulRerhalb des Plangebiets

Westlich des Plangebiets schlie3t die Sophie-Scholl-Schule mit Schulhof und FuRweg zur
ErschlieBung des Areals an. Noérdlich verlauft der Schopflochweg - ein Ful3- und Radweg,
der das Ezach in seiner gesamten Ost-West-Ausrichtung erschlie®t. Ein Abzweig des
Schopflochweges verlauft auch éstlich des Plangebietes und bindet den Fuliweg an die
Ulmer Strale an. Uber den FuRweg hinausgehend grenzen nérdlich und éstlich sowie
sudlich unmittelbar Wohngebaude an. Die Strukturen sind hierbei unterschiedlich: nérdlich
des Plangebiets befinden sich Reihenhauser, dstlich Mehrfamilienhauser und kleinteilige
Gebaudestrukturen sowie stdlich ebenfalls kleinteilige Strukturen.

Uber die unmittelbar angrenzende Bebauung hinaus ist das Umfeld des Plangebietes
durch die unterschiedlich strukturierten Gebaudestrukturen mit Wohnnutzung gepragt.

4.3 Verkehrsanbindung

Das Plangebiet wird Uber die Uracher Stral3e erschlossen. Diese geht als Anliegerstralle
aus der Stral’e Unterer Ezachweg ab, welche die Anbindung an das stadtische Strallen-
netz darstellt. Die Funktion der Uracher Stral3e liegt in der Anbindung des Schul- und
Kindergartenbereiches sowie der ostlich angrenzenden Wohnnutzung.

Im Bereich des Plangebietes befinden sich an der nérdlichen Abbiegung der Uracher
StralRe Stellplatze fur Schule und Kindergarten. Als Ful3- und Radwegeerschlielfung dient
zusatzlich der Schopflochweg. Bushaltestellen liegen entlang der Gebersheimer Stralie,
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der Renninger Strale und der Geislinger StralRe. Die nachstgelegene Haltestelle an der
Geislinger Stral3e liegt ca. 180 m entfernt.

4.4 Bestehende Griinstruktur

Die Grinstruktur im Plangebiet ist durch eine Vielzahl von Baumen hoher und mittlerer
Qualitat gepragt. Mit der Anbindung an den Schopflochweg, der sich als von Baumen und
Hecken begleitete Ful’- und Radwegachse durch das Ezach zieht, stellt das Plangebiet
mit der umgebenden Schulnutzung ein aufgelockertes und gut durchgriintes Areal dar.

In der Baumkartierung werden einige Baume als schitzenswert gefuhrt. Der vorhandene
hochwertige Baumbestand wurde bei der Planung berticksichtigt und wird im Bebauungs-
plan soweit mdglich gesichert.

4.5 Ver-und Entsorgung

Das Plangebiet ist mit den Bestandsobjekten bereits an die Ver- und Entsorgungsnetze
der Stadt Leonberg angeschlossen.

4.5.1 Wasserversorgung und Entwasserung

Mit der Einbindung in das Bestandsquartier Ezach befinden sich die Anschlusse fir Ver-
und Entsorgung in unmittelbarer Umgebung. Die Wasserversorgung verlauft unter der
Uracher Strale sowie unter dem Schopflochweg. Die Mischwasserkanalisation verlauft
analog. Damit ist die Anbindung des Plangebietes an die bestehende Infrastruktur gege-
ben.

4.5.2 Gas, Strom und Telekommunikation

Das Plangebiet sowie die Umgebungsbebauung sind bereits mit Gas, Strom sowie An-
schlissen an das Telekommunikationsnetz versorgt. Damit ist auch der Anschluss der
neuen Nutzungen an das bestehende Leitungsnetz gesichert. Eine ausreichende Versor-
gungskapazitat der bestehenden Anlagen wurde vom Stromversorger Netze BW zugesi-
chert.

4.6 Baugrund, Altlasten, Kampfmittel

Das ingenieurgeologische Gutachten des Ingenieurbtros flir Geotechnik Pfeiffer GmbH
(IGP, 02.2021) liefert Hinweise auf einen schwach bis sehr schwach durchlassigen Unter-
grund, der nur ein langsames Versickern von Wasser zulasst. Entsprechend sind Mal3-
nahmen zur Entwasserung zu treffen, aufgrund der eingeschrankten Platzverhaltnisse
ggf. auch Uber Rigolensysteme. Daruber hinaus wird auf die Notwendigkeit der Abdich-
tung der Gebaude gegen driickendes Wasser hingewiesen. Weitere Hinweise zur Grin-
dung der Gebaude und bautechnische Empfehlungen werden unter Kapitel 12: Hinweise
aufgefihrt.

Im Altlastenkataster der Stadt Leonberg sind fiir das Plangebiet keine Altlasten (Altstand-
orte oder Ablagerungen) eingetragen.

Fir das Plangebiet wurde durch das Buro LBA Luftbildauswertung GmbH eine Luftbild-
auswertung vorgenommen (10.2020). Die untersuchten Luftbilder geben keine Hinweise
auf das Vorhandensein von Sprengbomben-Blindgangern innerhalb des Plangebiets.
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5 UBERGEORDNETE PLANUNGEN / BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE

5.1 Landes- und Regionalplanung

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen.
Leonberg ist Mittelzentrum des Mittelbereichs Leonberg/Rutesheim/Renningen/Weil der
Stadt im Verdichtungsraum der Region Stuttgart. Es liegt auf der Entwicklungsachse Stutt-
gart-Leonberg-Calw.

Laut Landesentwicklungsplan soll die Siedlungstatigkeit auf die Zentralen Orte kon-
zentriert werden, insbesondere durch verstarkte Ausweisung von Wohnbauflachen. Dies
tragt nicht nur zur Auslastung der zentralortlichen Einrichtungen bei, sondern uber deren
Bundelungseffekt hinaus auch zu einer Dampfung der Flacheninanspruchnahme (Lan-
desentwicklungsplan Baden-Wirttemberg vom 23.07.2002).

Im geltenden Regionalplan des Verbands Region Stuttgart von 12.11.2020 ist das Plan-
gebiet als ,Siedlungsflache Wohnen und Mischgebiet“ ausgewiesen. Dariber hinaus be-
stehen keine weiteren regionalplanerischen Aussagen fur das Plangebiet.

Die Planung steht insgesamt im Einklang mit den Vorgaben der Landesplanung und den
Zielen der Raumordnung und berlcksichtigt deren Grundséatze und Erfordernisse.

5.2 Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan mit integriertem Land-
schaftsplan ,Leonberg 2020 der Stadt Leonberg vom 13.07.2006 als ,Flachen fir den
Gemeinbedarf‘ mit den Zweckbestimmungen ,Kirchliche Einrichtung“ und ,Kindereinrich-
tungen® dargestellt.

Der kunftige Bebauungsplan ist damit gemaf § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB nur teilweise aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt. Zukilnftig soll der Flachennutzungsplan ,Flachen
fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kindereinrichtungen“ und ,Schulen®
darstellen (siehe Anlage 8 zur Sitzungsvorlage).

Der Flachennutzungsplan wird deshalb im Wege der Berichtigung angepasst.
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Abbildung: Flachennutzungsplan-Ausschnitt Abbildung: Flachennutzungsplan-Ausschnitt ge-

rechtswirksam seit 13.07.2006 (Ohne Mal3stab) &nderte Darstellung, Stand 21.09.2023 (Ohne
MaLstab)

5.3 Bestehende Bebauungspldne

Planungsrechtlich liegt die Flache im zugehorigen Bebauungsplan ,Ezach Teile 1 und 2,
2. Anderung im Bereich Gemeinbedarfsflache* mit Rechtskraft vom 15.09.1988.

Im Bebauungsplan sind flir das Plangebiet Flachen fir den Gemeinbedarf ,Kindergarten®
ausgewiesen, die sudliche Teilflache ist als Flache fir den Gemeinbedarf ,kirchliche Ein-
richtung“ (6kumenisches Zentrum) ausgewiesen.

Bevor eine Neubebauung mit dem Kindergarten erfolgen kann, bedarf es einer an der
Planung orientierten Ausweisung eines neuen Baufensters und damit einer Anderung des
Bebauungsplans.

sosesvesuosssuegesgeyonuuy

bbi/dung: Bebuungsplan ,Ezach Teile 1 und 2, 2. Anderung im Bereich Gemeinbedarfsflache 15.09.1988
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5.4 Sonstige bestehende Rechtsverhiltnisse/Fachplanungen/Rahmenplanungen

5.4.1 Heilquellenschutzgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich in der AulRenzone des Heilquel-
lenschutzgebiets zum Schutz der staatlich anerkannten Heilquellen in Stuttgart-Bad Cann-
statt und Stuttgart-Berg. Die Rechtsverordnung des Regierungsprasidiums Stuttgart vom
11.06.2002 ist zu beachten.

5.4.2 Baulasten, Grunddienstbarkeiten

Das Flst. 8882 ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zur Sicherung der Erreichbar-
keit der Stellplatze sowie einer Abstandsbaulast zur Sicherung des Vordaches des Oku-
menischen Gemeindezentrums belegt. Das FlIst. 8882/1 ist zur Absicherung des Abstan-
des des Schuppens auf Flst. 8882 von 2,50 m mit einer Abstandbaulast auf einer Tiefe
von 1,60 m auf Lange des angrenzenden Schuppens belegt. Das Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht wird im Bebauungsplan nicht weitergefiihrt. Durch die Festsetzung als Ver-
kehrsflache besonderer Zweckbestimmung (FuR-/Radweg) ist die Durchwegung des Flur-
stlicks fur die Offentlichkeit ausreichend gesichert.

5.4.3 Hinweis auf Starkregengefahr

Es wird empfohlen im Plangebiet geeignete MalRinahmen zu berutcksichtigen, mit denen
eine Gefahrdung im Fall von Starkregenereignissen vermieden werden kann. Auf die
Starkregengefahrenkarten der Stadt Leonberg wird hingewiesen. Diese weisen im Plan-
bereich bei Starkregenereignissen Abflussbahnen bzw. Uberstromte Bereiche aus. Es
wird empfohlen im Plangebiet geeignete MaRnahmen zu bertcksichtigen, mit denen eine
Gefahrdung im Fall von Starkregenereignissen vermieden werden kann.

6 PLANERISCHE KONZEPTION

6.1 Beschreibung stadtebaulicher Entwurf und Umsetzung in Bauleitplanung

Das Plangebiet soll aufgrund der Umstrukturierung und des Funktionswegfalls des Oku-
menischen Gemeindezentrums neu geordnet werden. Neben dem Funktionswegfall wei-
sen die bestehenden Kindergarten bauliche Mangel auf, die einen Neubau und die Zu-
sammenfiihrung der Kindertageseinrichtungen erfordern. Darliber hinaus sollen mit dem
Neubau des Kindergartens Synergien zur bestehenden Schulnutzung durch z.B. eine ge-
meinsame Kichen- und Mensanutzung beférdert werden.

Grundlage fur die planerische Konzeption war zunachst die mit Sitzungsvorlage 2019/164
beschlossene Variante 1 der Machbarkeitsstudie des Architekturbliros ARP. Hierbei
wurde das Plangebiet in zwei Bereiche untergliedert (siehe Anlage [1]); im Osten waren
zu diesem Zeitpunkt noch Flachen fur den Wohnungsbau vorgesehen. Aufgrund des ge-
schatzten Auftragswertes wurde die Durchfuhrung eines VgV-Verfahrens zur Objektpla-
nung des Kindergartenneubaus veranlasst. Der Siegerentwurf wurde mit der Sitzungsvor-
lage 2021/410 beschlossen und mit der Ausfihrung der Objektplanung beauftragt. Auf-
grund veranderter Rahmenbedingungen wurde die ehemals angedachte Wohnbauflache
aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplans enthommen. Fir diese Teilflache soll eine
gesonderte Diskussion Uber Nutzungsoptionen erfolgen, so dass der Bebauungsplan fur
die Realisierung des Kindergartenneubaus aufgestellt werden kann.

Der Entwurf flr den Kindergartenneubau sieht eine L-férmige, zweigeschossige Bebau-
ung vor (siehe Anlage [2]). In dieser befinden sich drei ineinander geschobene Baukdrper,
welche die Funktionsrdume des Kindergartens sowie im nérdlichen Baukorper die Klche
und Mensa fur Schule und Kindergarten sowie Betreuungsraume beinhalten.

Durch die Umnutzung des Okumenischen Gemeindezentrum entfallt die Mitnutzung von
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6.2

Raumlichkeiten fur Vereine und Private. Um die vorhandenen Vereinsstrukturen zu unter-
stitzen und auch weiterhin eine Raumlichkeit anzubieten, ist in den Betreuungsraumen
des Mensaneubaus die Mitnutzung durch Vereine vorgesehen und im Textteil des Bebau-
ungsplans entsprechen festgesetzt.

Der Freibereich des neuen Kindergartens orientiert sich zum Freibereich der Schule hin,
so dass mit dem neuen Entwurf ein gro3ziigig wirkender Innenbereich zwischen Schule,
ehem. Okumenischen Gemeindezentrum und Kindergartenneubau entsteht.

Das Plangebiet wird fur Fulliganger und Radfahrer Gber den Schopflochweg erschlossen.
Die derzeit bestehenden FuRwegeverbindungen zwischen ehem. Gemeindezentrum,
dem Kindergartenneubau sowie der Schule bleiben erhalten und die Durchlassigkeit fur
die Offentlichkeit findet damit keine Veranderung. Die Erschlieung durch Kfz erfolgt tiber
die Uracher Stral’e von Sudosten her, fir schulische Belange kann das Plangebiet von
Sludwesten Uber die Wiesensteiger Strale angefahren werden.

Die fur den Kindergartenneubau erforderlichen Stellplatze fir Pkw sowie Fahrrader wer-
den anstelle des derzeit bestehenden Parkplatzes der Kindergarten ,Schopfloch® und
.Ezach® realisiert. Stadtebaulich ist geplant, die Fahrrad- und Pkw-Stellplatze um den
platzahnlich angelegten Eingangsbereich des Kindergartens anzuordnen. Die Stellplatze
sind Uber den beginnenden FulRweg anfahrbar. Ein Behindertenstellplatz wird direkt aus
der Uracher Stral3e erschlossen. Der Kindergarten im ehem. Gemeindezentrum verflgt
auf dem eigenen Flurstuck bereits jetzt Uber Stellplatze, die auch zukunftig genutzt und
Uber die Uracher Stralle und den beginnenden FulRweg angefahren werden.

Der Entwurf findet Umsetzung im Bebauungsplan durch die Festsetzung einer Flache flr
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Ein-
richtungen®. Die Baufenster richten sich dabei am Bestand (ehem. Gemeindezentrum)
bzw. dem Neubau aus.

Die Anlieferung der Mensa erfolgt tGber die Uracher Stralle. Dazu wird das Lieferfahrzeug
nordlich des Eingangsbereiches ruckwarts einparken. Entlang des Gebaudes werden die
Waren fullaufig mit einem Transportwagen zum Kidcheneingang geliefert. Die Anlieferung
erfolgt aulierhalb der Nachtzeiten (TA Larm 1998: 22-6 Uhr), so dass eine Beeintrachti-
gung der umliegenden Wohnbevoélkerung nicht zu beflirchten ist. Zur Sicherheit der Ful3-
ganger, insbesondere der Kindergartenkinder, darf die Anlieferung zudem nur auRerhalb
der Hol- und Bringzeiten der Einrichtung erfolgen. Beim Rickwartseinfahren in den Stich-
weg zum Gebaude ist ein Einweiser erforderlich und vorzuschreiben, der den Fahrer vor
FuRgangern und vor allem Kindern warnen kann.

Der Stichweg zweigt von der 6ffentlichen Stral’e ab und fihrt auf das Flurstlick, auf dem
sich der Bildungscampus befindet und die Betreuungseinrichtung. Es wird aus verkehrli-
cher Sicht die Empfehlung ausgesprochen, den Teil auf diesem Flurstlck nicht als 6ffent-
liche Verkehrsflache vorzusehen. Um den Vorrang der Uracher Strale flir querende Ful3-
ganger deutlich zu machen wird empfohlen den Mindungsbereich mit abgesenktem
Randstein auszuflihren.

Entwéasserung

Zur Verminderung des Regenwasseranfalls werden die Dachflachen extensiv begrint.
Das unverschmutzte Restwasser von den Dachflachen wird in mindestens einer Zisterne
gespeichert und das Grauwasser beispielsweise zur Gartenbewasserung verwendet.

Die privaten Wege im Plangebiet werden mit wasserdurchlassigen Belagen ausgefuhrt.
Uberschissiges Oberflachenwasser wird in die angrenzenden grundstiickseigenen Frei-
flachen entwassert.
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Das hausliche Schmutzwasser und das Strallenwasser der offentlichen Verkehrsflachen
werden in das Mischwasserkanalsystem eingeleitet.

6.3 Larmkonzeption

Das Zehnte Gesetz zur Anderung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes - Privilegierung
des von Kindertageseinrichtungen und Kinderspielplatzen ausgehenden Kinderlarms -
(verabschiedet am 17. Juni 2011) regelt die Zulassigkeit von Kinderlarm. Dementspre-
chend ist, da nach der allgemeinen Auslegung auch der Larm von Kindergarten, Kinder-
tagesstatten und Schulhéfen unter diese Privilegierung fallt, der durch die spielenden Kin-
der verursachte Larm an der umgebenden Wohnbebauung grundsatzlich als unschadlich
anzusehen.

Die Stellungnahme zum Larmschutz des Biro ISIS (10.08.2023, s. Anlage [7]) flhrt aus,
dass durch das Verkehrsaufkommen der geplanten Kita eine gewisse Erhéhung des Ver-
kehrsaufkommens und des Beurteilungspegels entlang der benutzten Strallen zu erwar-
ten ist. Auf Grund der regelmaRig geringen Verkehrsbelastung der Anliegerstralen sind,
auch angesichts der geringeren zulassigen Hochstgeschwindigkeit von 30 km/h, keine
unzumutbaren Larmbeeintrachtigungen durch das zuséatzliche Verkehrsaufkommen der
Kita zu befurchten.

Weiter ordnet das Buro ISIS den Anlieferungsverkehr ein. Dieser umfasst werktags nur
wenige Fahrzeugbewegungen mit Pkw, Lieferwagen oder Klein-Lkw, die ausschlieRlich
im Zeitbereich Tags stattfinden. Auch durch diese Fahrzeugbewegungen sind keine un-
zumutbaren Larmbeeintrachtigungen zu beflirchten. Die in der Stellungnahme zunéachst
angenommen Anlieferung tber den nérdlichen Fullweg wurde zugunsten der Anlieferung
Uber die Uracher Strale verworfen, so dass auch Sicherheitsbedenken ausgeschlossen
werden konnten.

7 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
7.1 Nutzung der Grundstiicke

7.1.1 Art der baulichen Nutzung

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs setzt der Bebauungsplan entsprechend der
vorgesehenen Nutzungen Gemeinbedarfsflachen mit der Zweckbestimmung ,Sozialen
Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen“ gemafls § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB fest.
Zulassig sind in diesem Zusammenhang

- Kindertagesstatten,

- dem Kindergarten- und Schulbetrieb dienende Versorgungseinrichtungen

(Mensa),
- Vereins- und Gemeinschaftsrdume sowie
- alle zu dem Betrieb der Einrichtungen gehérenden Spiel- und Nebenanlagen.

7.1.2 Mal} der baulichen Nutzung

Das stadtebauliche Umfeld weist unterschiedliche Baustrukturen auf. Mehrheitlich befin-
den sich 3- bis 4-geschossige Mehrfamilienhduser, aber auch Reihenhauser und Einfami-
lienhduser im unmittelbaren Umfeld. Die Schule sowie das Gebaude des ehem. Okume-
nischen Gemeindezentrums sind als Baukdrper 2-geschossig mit Flachdach bzw. Pult-
dach mit geringer Neigung.
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Ziel ist es, mit der Neuordnung des Plangebietes ein harmonisches Gesamtbild zu schaf-
fen, das sich in das bestehende Gefiige an Kubaturen einpasst.

In Anlehnung an den vorher geltenden Bebauungsplan erfolgt die Festsetzung einer
Grundflachenzahl (GRZ) auf 0,4. Durch wird einer UbermaRigen Nutzung zu baulichen
Zwecken Einhalt geboten sowie ausreichend Flache zum Erhalt der Freiraumqualitat si-
chergestellt. Ein Uberschreiten der GRZ durch Nebenanlagen ist gem. § 19 Abs. 4
BauNVO moglich.

Zur hinreichenden Definition der Hohenentwicklung wird innerhalb der Gemeinbedarfsfla-
che die Héhe der baulichen Anlagen im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. § 18 BauNVO
festgesetzt. Die Festsetzung der Hohen erfolgt laut Planeinschrieb. Die Héhenfestsetzun-
gen orientieren sich dabei an der Umgebung, um einen insgesamt harmonischen Gesamt-
eindruck zu wahren. Entsprechend ist die Zahl der Vollgeschosse auf max. 2 Geschosse
begrenzt.

7.1.3 Bauweise, Giberbaubare Grundstiicksflachen

Der Kindergartenneubau Uberschreitet mit der Kantenlange die zur offenen Bauweise er-
forderlichen max. 50 m. Daher wird die Bauweise als abweichend festgesetzt. Die abwei-
chende Bauweise entspricht der offenen Bauweise, jedoch ohne Beschrankung der Ge-
baudelange. Mit der Bauweise bildet der Baukdrper ein Pendant zur benachbart liegenden
Schule. Die geschlossenen Raumkanten der Schule und des Kindergartenneubaus an
den Flurstliickauliengrenzen schaffen einen geschiitzten innenhofartigen Campuscharak-
ter.

Der Standort der geplanten Baukorper wird durch ein Baufenster naher definiert. Dies
dient dazu, die Uberbauung in diesem Bereich mit Gebauden zu beschranken. Das Bau-
fenster wird durch Baugrenzen definiert.

7.2 Flachen fiir Stellplatze

Die nachzuweisenden Stellplatze fur den Kindergartenneubau werden in Form von Fahr-
radstellplatzen und Pkw-Stellplatzen nachgewiesen. Nach der aktuellen Verwaltungsvor-
schrift zur Herstellung notwendiger Stellplatze (VwV Stellplatze vom 01.09.2022) werden
demnach 40 Fahrradstellplatze sowie 8 Pkw-Stellplatze (davon 1 Behindertenstellplatz)
geplant. Die Fahrradstellplatze sollen im Bereich des Vorplatzes angelegt werden. Die
Pkw-Stellplatze befinden sich am sidlichen Ende des Vorplatzes und sind -ebenfalls wie
die Stellplatze zum ehem. Gemeindezentrum- Gber die Uracher Stralie anfahrbar.

7.3 Nebenanlagen

Damit Flexibilitat hinsichtlich méglicher Standorte fir Gebaude als Nebenanlagen im Plan-
gebiet ermdglicht wird, sind diese auch aulRerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen
zulassig. Da ein besonderer Bedarf an Nebenanlagen fir den Betrieb einer Kindertages-
statte besteht — die intensive und tagliche Nutzung der Aulienflachen durch die Kinder ist
wesentlich fur ihre gesunde und motorische Entwicklung — sind diese in der Anzahl nicht
beschrankt. Es bleibt fir Nebenanlagen darauf hinzuweisen, dass aufgrund der Starkre-
gengefahrensituation geeignete Standorte sowie Sicherungsmalinahmen zu treffen sind
(vgl. 5.4.3).

7.4 Griinfestsetzungen

Die getroffenen Festsetzungen wirken kompensierend auf die Auswirkungen der Bebau-
ung, sowohl unter ékologischen wie auch klimatischen Gesichtspunkten ebenso wie zur
Sicherung und Erhaltung der hohen Durchgriinung im Quartier.
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7.4.1 Pflanz- und Erhaltungsgebote und Pflanzbindungen

Pfg = Extensive Dachbegrindung

Pfb = Pflanzbindung: Straucher, Hecke
Pfg Baumanpflanzungen (Einzelbaume)
Pfb Baumerhalt (Einzelbdume)

Durch den Neubau des Kindergartens ist ein Eingriff in die bestehenden Grinstrukturen
erforderlich. Zur Sicherung einer auch zukunftig hohen Durchgrinung wurden Pflanzge-
bote und -bindungen ausgesprochen. Dies tragt zur Erhaltung von gesunden Wohnver-
haltnissen und der dkologischen Funktion des Gebietes bei und bertcksichtigt die grin-
ordnerischen Belange.

Bei allen Pflanzungen ist die Pflanzliste zu bertcksichtigen. Auf die Berlcksichtigung der
DINs 18916, 18917 und 18919 wird verwiesen.

Baume (Pflanzgebote und -bindung gekennzeichnet durch Symbol)

Die pragenden und alten Baumbestande im Plangebiet sollen sowie es moglich ist erhal-
ten bleiben. Die dauerhaft zu erhaltenden Baume werden im Bebauungsplan festgesetzt
(Bindungen zum Erhalt von Badumen). Die in der Planzeichnung festgesetzten Baume sind
zu erhalten und bei Abgang entsprechend zu ersetzen. Des Weiteren werden neue Baum-
standorte vorgesehen, um den durchgriinten Charakter des Gebiets zu erhalten und den
Abgang der Baume, die aufgrund der Baumalinahmen nicht erhalten werden koénnen, teil-
weise zu kompensieren. Von den festgesetzten Baumstandorten kann zur Anpassung an
die ortlichen Gegebenheiten bis zu 4 m abgewichen werden.

Dachbegriinung (Pflanzgebote pfq)

Um klimatische Eingriffe zu minimieren und eine harmonische Siedlungsstruktur zu ge-
wabhrleisten, sind die Dacher auf mindestens 80 % der Dachflache dauerhaft und extensiv
zu begrinen.

Straucher und Hecken (Pflanzbindung pfb)

Die entlang der sudlichen Flurstiickgrenze des ehem. Gemeindezentrums bestehende
Grunstruktur aus Hecken- und Strauchergewachsen ist dauerhaft zu erhalten und wird zur
Sicherung mit einer Pflanzbindung versehen.

7.5 MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

7.5.1 Dachbegrinung

Aus klimatischen Griinden sind die Flachdacher im Plangebiet in ihrer Ausfihrung mit
extensiver Dachbegrinung festgesetzt. Die Substratschicht soll einen Aufbau von 10 m
vorweisen. Um technische Aufbauten dennoch zu erméglichen, bezieht sich die Festset-
zung auf 80 % der Dachflachen. Grundsatzlich sind Solaranlagen schrag aufgestandert
Uber der Begriinung anzubringen, der Mindestabstand zwischen Substratschicht und Un-
terkante Paneele darf 30 cm nicht unterschreiten.

7.5.2 Insektenschonende Beleuchtung

Die Festsetzungen zur AuRenbeleuchtung dienen dem Schutz nachtaktiver Insekten und
der Minderung von Streulicht in der Umgebung. Dies verringert die Beeintrachtigung der
benachbarten Wohnnutzungen und Sozialeinrichtungen durch Lichteinfall von auRen und
dient daruber hinaus ebenfalls dem Insektenschutz.
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7.5.3 Wasserdurchlassige Belage

Stellplatze, Zufahrten, Hochflachen und Wege sind mit wasserdurchlassigen Belagen an-
zulegen, moglichst durchgriint. Die Stellplatzanlage sollte moglichst kompakt hergestellt
werden, so dass auch hier der Versiegelungsgrad so gering wie moglich wird.

7.5.4 Schutz von Fledermausen und Brutvogeln

Die Festsetzungen zu den Rodungszeiten dienen dem Artenschutz. CEF-Malinahmen
sind erforderlich. Fur den Verlust von Baumhdhlen je entfallendem Baum Uber 25 cm
Durchmesser ist eine Fledermaushoéhle als CEF-Malinahmen aufzuhangen. Die Aufhan-
gung muss im Vorfeld der Rodung erfolgen, die Fledermauskasten missen dauerhaft un-
terhalten bleiben. Die Stadt Leonberg verfugt Uber hinreichend fur CEF-MaRnahmen ge-
eignete Baume, die sowohl innerhalb des Plangebiets stehen, als auch in den an das
Plangebiet angrenzenden Grunflachen im Landschaftsschutzgebiet.

7.5.5 Vogelschutz

Insbesondere vor dem Hintergrund des naturschutzrechtlichen Vermeidungs- und Mini-
mierungsgebots wird festgesetzt, dass bei freistehenden Glaswanden >5 m? Vogel-
schutzglas und Strukturierung zu verwenden sind, entsprechend dem Stand der Technik.
In diesem Zusammenhang wird auch verwiesen auf Réssler, M., W. Doppler, R. Furrer,
H. Haupt, H. Schmid, A. Schneider, K. Steiof & C. Wegworth (2022): Vogelfreundliches
Bauen mit Glas und Licht. 3., Uberarbeitete Auflage. Schweizerische Vogelwarte Semp-
ach.

7.5.6 Zisternen/Beseitigung von Niederschlagswasser

Zur Verzdgerung des Regenwasserabflusses von unverschmutzten Dachflachenwassern
sowie von abflusswirksamen Hof- und Zugangsflachen werden im Plangebiet Zisternen
mit gedrosseltem Ablauf festgesetzt. Der Drosselabfluss der Zwangsentleerung der Zis-
ternen erfolgt in den Schmutzwasserkanal innerhalb des Plangebietes im Trennsystem.
Eine Versickerung ist aufgrund der geringen Durchlassigkeit des Bodens nicht maglich.

8 UMWELTBELANGE

8.1 Darstellung der Umweltbelange im Rahmen des beschleunigten Verfahrens geman
§ 13 a BauGB

Da der Bebauungsplan ,Ezach Teile 1 und 2, 4. Anderung im Bereich Gemeinbedarfsfla-
che” im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt wird, wird von der Um-
weltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der
Angabe Uber verfugbare umweltbezogene Informationen nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB,
von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB sowie von der Uberwa-
chung der Umweltauswirkungen (Monitoring) nach § 4c BauGB abgesehen. Die Eingriffs-
regelung nach § 1a Abs. 3 BauGB ist ebenfalls nicht anzuwenden. Es besteht aber wei-
terhin die Verpflichtung, die von der Planung berthrten Umweltbelange nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB zu ermitteln, zu bewerten und gerecht abzuwagen.

8.2 Abgrenzung

Das Plangebiet liegt im Westen von Eltingen, im Zentrum des Wohngebiets Ezach. Es
liegt sudlich des Schopflochwegs, westlich der Uracher Stral3e, dstlich der Sophie-Scholl-
Schule und ist sudlich von Wohngebauden umgeben.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Ezach Teile 1 und 2, 4. Anderung im Bereich
Gemeinbedarfsflache® hat eine Groé3e von ca. 0,67 ha und wird in etwa wie folgt begrenzt:
- im Norden durch den Schopflochweg Flst. Nr. 8870/1,
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- im Osten durch Teile des Flist. Nr. 8882 und der Uracher Stral’e Flst. Nr. 8869/2
und Flst. Nr. 8880,

- im Siuden durch die Flst. Nr. 8880, 8880/6 und 8881,

- im Westen durch die Sophie-Scholl-Schule.

Die genaue Abgrenzung und Lage des Geltungsbereichs ist aus dem zeichnerischen Teil
des Bebauungsplans ersichtlich.

8.3 Arten- und Biotopschutz, Griinstrukturen

Das Plangebiet ist groRtenteils bereits bebaut und umfasst die Gebaude des Ezach-Kin-
dergartens, des Schopfloch-Kindergartens, des Okumenischen Zentrums Ezach sowie
deren Aulenanlagen und Parkplatze. Die beiden Kindergarten sollen im Rahmen der
Neubebauung abgerissen werden. Das Geb&ude des Okumenischen Zentrums Ezach
wird aktuell saniert. Im Untergeschoss ist derzeit eine Tageskinderstatte untergebracht.

Die Aulienbereiche der jeweiligen Gebaude sind durch gepflasterte und asphaltierte Be-
reiche sowie durch Spielbereiche mit Spielgeraten, Trittrasen und Sandflachen gepragt.
Die Griunflachen sind gartnerisch gestaltet mit Uberwiegend Bodendeckern, Zierstrau-
chern und Zierrasen. Daruber hinaus ist das Plangebiet durch eine Vielzahl von Baumen
hoher und mittlerer Qualitat gepragt. Mit der Anbindung an den Schopflochweg, der sich
als von Baumen und Hecken begleitete Ful- und Radwegachse durch das Ezach zieht,
stellt sich das Plangebiet mit der umgebenden Schulnutzung als ein aufgelockertes und
gut durchgrintes Areal dar.

Der vorhandene, hochwertige Baumbestand wurde bei der Planung berlcksichtigt und
soll im Bebauungsplan soweit wie moglich gesichert werden. Das Plangebiet bietet
dadurch geeignete Brut- und Nahrungshabitate fur freibriitende Vogelarten in den Einzel-
baumen und den Heckenstrukturen, fur Hohlenbriter ist das Gebiet als Bruthabitat aber
nur bedingt geeignet. Die groR¥flachige Versiegelung und die artenarmen Zier- und Trittra-
senflachen haben nur eine untergeordnete Bedeutung als Nahrungshabitat.

Die Gehdlze und Gebaude im Untersuchungsgebiet selbst bieten keine Strukturen mit
Quartiereignung fur Fledermause, Winterquartiere und Wochenstuben kdnnen damit aus-
geschlossen werden. Sichtbare Spalten oder Rindenabplatzungen wurden ebenfalls nicht
nachgewiesen.

Im Plangebiet wurden zwar Eichhdérnchen beobachtet, allerdings ohne Bezug zu den vor-
handenen Taubennestern. Auch wurden wéhrend der Ubersichtsbegehung an den Nes-
tern keine auffalligen Kobelstrukturen vorgefunden, die auf eine Nutzung durch Eichhdrn-
chen hinweisen wirden. Eichhérnchen gehdren zu den national geschitzten Arten, bei
denen im Rahmen der Baufeldraumung darauf zu achten ist, dass keine Mortalitaten auf-
treten.

Die Neuanlage eines Kobels zwischen dem Zeitraum der Ubersichtsbegehung und den
RodungsmafRnahmen ist sehr unwahrscheinlich. Um Verbotstatbestande nach § 44
BNatSchG vollstandig ausschlielien zu konnen, konnen die Nester, die durch die Planung
verloren gehen, im Vorfeld der Realisierung (im Winter) Uberprift werden, um eine Nut-
zung durch Eichhérnchen ausschlie3en zu kénnen.

Das Vorkommen streng geschuitzter Arten wird im Rahmen der erarbeiteten Habitatpoten-
tialanalyse vom Gutachterbiiro ausgeschlossen. Es wird aus gutachterlicher Sicht davon
ausgegangen, dass durch die Umsetzung geeigneter Vermeidungs-, Minimierungs- und
AusgleichsmalRnahmen durch das Vorhaben keine Verbotstatbestdnde nach § 44
BNatSchG ausgeldst werden. Im Einzelnen wird auf das Gutachten des Buros Roosplan,
Backnang vom 17.11.2020 verwiesen.
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Sonstige Schutzgebiete im Sinne einschlagiger Gesetze (z.B. FFH- Richtlinie, BNatSchG,
LNatSchG, etc.) sind im Plangebiet nicht vorhanden.

8.4 Wasser
Im Planbereich sind keine Oberflachengewasser vorhanden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich in der Aultenzone des Heilquel-
lenschutzgebiets zum Schutz der staatlich anerkannten Heilquellen in Stuttgart-Bad Cann-
statt und Stuttgart-Berg. Die Rechtsverordnung des Regierungsprasidiums Stuttgart vom
11.06.2002 ist zu beachten. Jegliche Malinahme, die das Grundwasser bertihren kénnte,
ist dem Landratsamt Boblingen - Wasserwirtschaft - rechtzeitig anzuzeigen und bedarf
gegebenenfalls einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Eine dauerhafte Grundwasserabsen-
kung ist unzulassig. Es ist zu beachten, dass gemal der Rechtsverordnung zum Schutz
der anerkannten Heilquellen in Stuttgart-Bad Cannstatt und Stuttgart-Berg vom 11. Juni
2002 bei Bohrungen in den Unterkeuper bzw. den darunterliegenden Muschelkalk im Son-
den oder Kollektorkreislauf keine wassergefahrdenden oder organischen Bestandteile
(max. 3 % Glykol, kein Frostschutzmittel!) verwendet werden dirfen.

8.5 Boden, Altlasten und Kampfmittel

Aufgrund der nahezu vollstandigen Bebauung des Plangebiets sind die Boden zu grof3en
Teilen Uberbaut und in ihrem natirlichen Aufbau gestort (= Bodendegradation). Das fuhrt
dazu, dass die Bdden im Hinblick auf ihre natirlichen Bodenfunktionen praktisch funkti-
onslos geworden sind.

Das ingenieurgeologische Gutachten des Ingenieurburos flr Geotechnik Pfeiffer GmbH
(IGP, 02.2021) liefert Hinweise auf einen schwach bis sehr schwach durchlassigen Unter-
grund, der nur ein langsames Versickern von Wasser zuldsst. Entsprechend sind Mal3-
nahmen zur Entwasserung zu treffen, aufgrund der eingeschrankten Platzverhaltnisse
ggf. auch Uber Rigolensysteme. Darlber hinaus wird auf die Notwendigkeit der Abdich-
tung der Gebaude gegen drickendes Wasser hingewiesen.

Im Bodenschutz- und Altlastenkataster des Landratsamtes Béblingen, welches im August
2022 aktualisiert wurde und im stadtischen Geoinformationssystem hinterlegt ist, sind fir
das Plangebiet keine Altlasten (Altstandorte oder Ablagerungen) eingetragen.

Fir das Plangebiet wurde durch das Biro LBA Luftbildauswertung GmbH eine Luftbild-
auswertung vorgenommen (10.2020). Es haben sich keine Hinweise auf das Vorhanden-
sein von Sprengbomben-Blindgangern innerhalb des Plangebiets ergeben.

8.6 Larm und Luft

Das Zehnte Gesetz zur Anderung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes - Privilegierung
des von Kindertageseinrichtungen und Kinderspielplatzen ausgehenden Kinderlarms -
(verabschiedet am 17. Juni 2011) regelt die Zulassigkeit von Kinderlarm. Dementspre-
chend ist, da nach der allgemeinen Auslegung auch der Larm von Kindergarten, Kinder-
tagesstatten und Schulhéfen unter diese Privilegierung fallt, der durch die spielenden Kin-
der verursachte Larm an der umgebenden Wohnbebauung grundsatzlich als unschadlich
anzusehen.

Nachdem auch bei der zukilinftigen Anlieferung des Mensaneubaus, die von Norden aus
der Hechinger Strafle kommend auf dem Ful3-/Fahrweg zum Schopflochweg zur 6stlichen
Gebaudefassade und auRerhalb der Nachtzeiten (TA Larm 1998: 22-6 Uhr) erfolgen soll,
ist davon auszugehen, dass eine Beeintrachtigung der umliegenden Wohnbevélkerung
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auszuschlieRen ist.

Weiterhin werden nach derzeitigem Kenntnisstand die einschlagigen gesetzlichen Grenz-
werte in Bezug auf Luftschadstoffe im Planungsgebiet eingehalten bzw. deutlich unter-
schritten. Aufgrund der geplanten Bebauung ist davon auszugehen, dass sich die Luft-
qualitat nicht verschlechtern wird.

8.7 Klima

Dem Plangebiet kann keine besondere, im positiven Sinne siedlungsklimatologische Be-
deutung zugeordnet werden. Nachdem bereits der grofdte Teil des Plangebiets bebaut ist,
kann nach dem derzeitigen Kenntnisstand davon ausgegangen werden, dass sich durch
die geplante Bebauung die klimadkologische Situation im Planbereich nicht verschlech-
tern wird. Dies wird auch durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan (Dach-
begriinung, wasserdurchlassige Belage, Baumpflanzungen, etc.) unterstiitzt.

8.8 Stadt-/ Ortsbild

Dem Planbereich kann im Hinblick auf das Stadt- bzw. Ortsbild keine besondere Bedeu-
tung zugeordnet werden. Durch griinordnerische Festsetzungen und gartnerische Gestal-
tung der entstehenden Freiflachen wird sich keine wesentliche Veranderung des Stadt-
bzw. Ortsbilds durch die geplante Bebauung ergeben.

8.9 Mensch / Kulturgiiter

Kultur- und sonstige Sachguter sind nach derzeitigem Kenntnisstand im Planbereich nicht
vorhanden. Die Auswirkungen der Planungen auf die menschliche Gesundheit sowie die
Wechselwirkungen der einzelnen Schutzgiter untereinander wurde bereits oben ausfihr-
lich beschrieben (siehe insbesondere Schutzgut Klima und Schutzgut Larm/Luft).

9 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
9.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

9.1.1 Dachgestaltung

Die Dachform wird zum harmonischen Anlehnen an die 6stliche Nachbarbebauung als
Flachdach mit einer Neigung von 0°-10° festgesetzt.

Entsprechend der ,Verordnung des Umweltministeriums zu den Pflichten zur Installation
von Photovoltaikanlagen auf Dach- und Parkplatzflachen“ sollen die Dachflachen fur Pho-
tovoltaik oder Solarthermie genutzt werden.

Um klimatische Eingriffe zu minimieren und eine harmonische Siedlungsstruktur zu ge-
wahrleisten, sind die Dacher dauerhaft und mindestens extensiv zu begriinen.

9.1.2 Fassadengestaltung

Um negative Fernwirkungen zu vermeiden (Reflexionen, Spiegel- und Blendeffekte), sind
reflektierende Materialien sowie glanzende, spiegelnde oder grellgefarbte Oberflachen
zur Gestaltung der Fassaden unzulassig. Grol¥flachige Fenster, Anlagen zur Energiege-
winnung sowie Bauteile zur Energieeinsparung sind im Sinne der Férderung erneuerbarer
Energien von dieser Regelung ausgenommen.

Bei der Errichtung ist darauf zu achten, dass Vogelschutzglas verbaut wird, welches einen

Seite 19 von 28



TOP 30

Begriindung ) Stand 21.09.2023
Bebauungsplan ,Ezach Teile 1 und 2, 4. Anderung im Bereich Gemeinbedarfsflache* mit
Satzung Uber 6rtliche Bauvorschriften

maximalen Reflexionsgrad von 15% aufweist. Auf die Fachpublikation der Schweizerische
Vogelwarte Sempach wird verwiesen: Roéssler, M., W. Doppler, R. Furrer, H. Haupt, H.
Schmid, A. Schneider, K. Steiof & C. Wegworth (2022): Vogelfreundliches Bauen mit Glas
und Licht. 3., Uberarbeitete Auflage. Schweizerische Vogelwarte Sempach.

9.2 AuBenantennen, Mobilfunkantennen

Aus gestalterischen Griinden, zur Sicherung der stadtebaulichen Ordnung sowie zur Mi-
nimierung von Stérwirkungen, werden Reglementierungen fir AuRenantennen und Mobil-
funkantennen vorgenommen. Entsprechend sind pro Gebaude nur eine AuRenantenne
zulassig; die Errichtung ist nur auf den Dachflachen zuldssig. Zur harmonischen Gestal-
tung des Gebietes sind Mobilfunkantennen nicht zulassig.

9.3 Gestaltung und Nutzung unbebauter Flachen, Einfriedungen

9.3.1 Gestaltung und Nutzung unbebauter Flachen

Mit dem Ziel den Versiegelungsgrad zu minimieren sollen nicht bebaute Grundstticksfla-
chen als Grunflachen gartnerisch angelegt werden. Sie sind dauerhaft zu pflegen und zu
unterhalten.

Auf den Pflanzgebotsflachen (Pfg-Flache) sind darlber hinaus Anpflanzungen von stand-
ortgeeigneten Pflanzen vorzunehmen. Die in der Planzeichnung festgesetzten Baume
sind zu erhalten und bei Abgang entsprechend zu ersetzen. Dies tragt zur Erhaltung von
gesunden Wohnverhaltnissen bei und bertcksichtigt die grinordnerischen Belange.

Die vorgesehenen oberirdischen Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen und durchgrin-
ten Belagen anzulegen, um auch hier den Versiegelungsgrad zu minimieren und Versi-
ckerung zu ermdglichen.

9.3.2 Einfriedungen

Zur Sicherung der Freibereiche des Kindergartens sind Einfriedungen als Zaun zulassig.
Fir andere Nutzungszwecke ist die Einfriedung lediglich in Form von Hecken zulassig.
Dies dient dkologischen und klimatischen Aspekten.

9.3.3 Gestaltung der Platze fir bewegliche Abfallbehalter

Zur harmonischeren Einbindung in das Stadtbild sind die Standorte flir (Sammel-)Mullbe-
halter dauerhaft abzuschirmen und zu begrinen.

9.4 Stellplatzverpflichtung

Fir die Kindertageseinrichtungen werden ausreichend Stellplatze entsprechend VwV
Stellplatze vom 01.09.2022 in Form eines Parkplatzes angeboten. Dieser umfasst 8 Pkw-
Stellplatze (davon 1 Behindertenstellplatz) sowie 40 Fahrradstellplatze angegliedert an
den ,Vorplatz* des Kindergartenneubaus und ist Uber die Uracher Stralle erreichbar.

Die Stellplatze des ehem. Okumenischen Zentrums bleiben weiterhin bestehen und blei-
ben fur den Stellplatznachweis dem Objekt auch zukunftig zugeordnet.

9.5 Anlagen fiir Niederschlagswasser oder Brauchwasser

Die Versickerungsfahigkeit des Untergrundes wird im ingenieurgeologischen Gutachten
als schlecht beschrieben. Um moglichst wenig Wasser aus dem Gebiet abzuleiten, ist eine
Zisterne zur Nutzung und zur Rickhaltung des Niederschlagswassers herzustellen.
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10 KENNZEICHNUNGEN

- keine -

11 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
11.1 Heilquellenschutzgebiet

Das Plangebiet liegt innerhalb der Au3enzone des Heilquellenschutzgebiets fur die staat-
lich anerkannten Heilquellen in Stuttgart-Bad Cannstatt und Stuttgart-Berg (Rechtsverord-
nung des Regierungsprasidiums Stuttgart vom 11.06.2002).

Demnach sind nur Handlungen zulassig, die eine Verunreinigung des Grundwassers oder
eine sonstige nachteilige Veranderung seiner Eigenschaften nicht besorgen lassen.

Aufgrund der Lage im Heilquellenschutzgebiet ist zu beachten, dass eine eventuelle Ver-
sickerung des Niederschlagswassers von Dachflachen, befestigten Grundstlcksflachen
und Verkehrsflachen nur breitflachig Uber belebte Bodenschichten mdglich ist.

Eine dauerhafte Grundwasserabsenkung und -ableitung ist nicht zulassig. Malknahmen,
die das Grundwasser tangieren sind beim Landratsamt Boblingen - Amt fir Wasserwirt-
schaft - anzuzeigen und bedurfen ggf. der wasserrechtlichen Erlaubnis.

11.2 Starkregengefahren

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im Hochwassergefahrenbereich bei ext-
remen Niederschlagsereignissen (HQ extrem bis 240mm). Die Uberflutungstiefen sind mit
etwa 5-50 cm angegeben.
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Maps+, Kartengrundlage: ALKIS (5/2022) der LGL Baden-Wiirttemberg
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Eine hochwasser- und starkregenangepasste Bebauung mit weiller Wanne und Ruck-
stausicherung ist daher erforderlich (Eigenvorsorge). Erganzend sind geeignete Malinah-
men zum Objektschutz zu treffen (z.B. Verzicht auf Keller, Abdichten von Kellerschachten
und Turen, Schwellen in Tiefgaragen, Hochlegen von Elektroanlagen, unempfindlicher
Bodenbelag) sowie durch eine entsprechende Modellierung des Gelandes vorzubeugen.
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Auf die ,Hochwasserschutzfibel - Objektschutz und bauliche Vorsorge“ des Bundesminis-
terium des Innern und fir Heimat, Februar 2022 wird verwiesen.

Zum Schutz vor Starkregen sind geeignete Mallnhahmen (z.B. Retentionsmulden, unterir-
dische Rigolen) zur Zurtickhaltung von Regenwasser und gedrosselter Ableitung zu tref-
fen.

12 HINWEISE

12.1 Baumschutzsatzung

Der Bebauungsplan liegt im Geltungsbereich der Baumschutzsatzung der Stadt Leon-
berg. Diese bleibt von den Festsetzungen unberihrt.

12.2 Natur- und Artenschutz

Um keine Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1, Ziff. 1 BNatSchG auszulésen, darf die
Rodung von Gehoélzen darf nur zwischen Anfang November und Ende Februar erfolgen.
Dies dient dem Schutz der Végel und Fledermause.

Der Abriss der Gebaude sollte in den Wintermonaten erfolgen, da zu diesem Zeitpunkt die
Flederméause in den Winterquartieren aulierhalb der Gebaude sind.

Falls Baume gefallt werden missen, so sind Nisthilfen anzubringen. Bei zu fallenden Bau-
men, welche gréflere zusammenhangende Hoéhlen aufweisen, sollen die Baumabschnitte
mit der/den Hohle/n herausgesagt und an einen anderen Baum befestigt werden, sofern
dieser die Verkehrssicherheit nicht gefahrdet.

Aulenbeleuchtungen sollen Insektenfreundliches Licht aufweisen. Des Weiteren ist da-
rauf zu achten, dass Beleuchtungseinrichtungen auf das notwendige Mal} zu beschranken
sind.

Falls Stlitzmauern, Lichtschachte oder Entwasserungsanlagen verbaut werden, missen
diese so angelegt werden, dass keine Fallen flr Kleintiere entstehen.

12.3 Wasserwirtschaft und Grundwasser

Die Entwasserung hat nach den Grundsatzen des § 55 WHG zu erfolgen. Fir die Nieder-
schlagswasserbeseitigung sind MaRnahmen entsprechend den Bestimmungen des § 55
Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz in Verbindung mit der Niederschlagswasserverordnung zu
erarbeiten und festzuschreiben.

Der Planbereich liegt innerhalb der AuRenzone des Heilquellenschutzgebietes der staat-
lich anerkannten Heilquellen in Stuttgart Bad Cannstatt und Stuttgart Berg. Die Verord-
nung des Regierungsprasidiums Stuttgart zum Schutz der Heilquellen vom 11. Juni 2002
ist zu beachten. Entsprechend § 3 der o. g. Rechtsverordnung sind alle Handlungen zu
unterlassen, die den Zustand des Grundwassers gefahrden konnten.

Der Grad der Neuversiegelung sollte im Baugebiet so gering wie moéglich gehalten wer-
den. Der groRtmaogliche Anteil des unbelasteten Niederschlagswassers sollte innerhalb
des Baugebietes zurtickgehalten und versickert oder auf andere Weise dem natirlichen
Wasserkreislauf wieder zugeflihrt werden.

Aufgrund der Lage im Heilquellenschutzgebiet ist Versickern von Niederschlagswasser
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nur breitflachig Uber die belebte Bodenschicht zulassig. Die Machtigkeit des Sickerrau-
mes, bezogen auf den héchsten Grundwasserstand, muss mindestens 1m betragen.
Dachwasser das von kupfer-, zink- oder bleigedeckten Dachern stammt, darf nur versi-
ckert werden, wenn eine zusatzliche Beschichtung eine mdogliche Mobilisierung von
Schwermetallen unterbindet.

Bauliche Anlagen unterhalb eines festzulegenden Bemessungswasserspiegels sind was-
serdicht und auftriebssicher auszufiihren. Zur Herstellung der Abdichtung von Baukor-
pern/Bauteilen dirfen keine Stoffe verwendet werden, bei denen eine Schadstoffbelas-
tung des Grundwassers zu besorgen ist. Dauerhafte Grund- bzw. Schichtwasserableitun-
gen sind nicht zulassig. Die Erstellung von bauwerksbezogenen, hydrogeologischen Gut-
achten wird empfohlen.

Erlaubnispflichtig sind Abgrabungen, Erdaufschlisse (z. B. Schurfungen, Bohrungen,
Grindungsmafnahmen etc.) und Gelandeeinschnitte, wenn diese tiefer als 10m sind,
Grundwasser angeschnitten wird oder keine ausreichende Grundwassertberdeckung er-
halten bleibt. Ebenso erlaubnispflichtig sind baubedingte Grundwasserableitungen oder
baubedingte Grundwasserabsenkungen. Fur entsprechende MalRnahmen ist beim Land-
ratsamt Béblingen, Bauen und Umwelt (Fachbereich Gewasser und Boden), eine wasser-
rechtliche Erlaubnis zu beantragen.

Mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung
geeignet sind, ist zu rechnen. Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerflllte Spal-
ten, Hohlraume, Dolinen) sind nicht auszuschlieen. Sollte eine Versickerung der anfal-
lenden Oberflachenwasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das
Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entspre-
chenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen.

12.4 Bodenschutz

Die Auswirkungen auf die natlrlichen Funktionen des Bodens sind als gering zu bewerten,
da es sich um in der Vergangenheit bereits in gro3en Teilen Uberbaute bzw. versiegelte
Grundstucke handelt bzw. stark anthropogen Uberpragte Boden geringer Wertigkeit in An-
spruch genommen werden.

Beim Umgang mit unbelasteten Béden und Bodenmaterialien, die nach Bauende wieder
Bodenfunktionen erfullen sollen sind die Vorgaben der DIN 19731 ,Verwertung von Bo-
denaushub® und die DIN 18915: 2018-06 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bo-
denarbeiten® sowie der DIN 19639: 2019-9 ,Bodenschutz bei Planung und Durchflihrung
von Bauvorhaben® zu beachten.

Auf kiinftigen Vegetationsflachen sind die natirlichen Bodenfunktionen, insbesondere als
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf wiederherzustellen.

Nach erfolgter Untergrundlockerung ist unbelastetes kulturfahiger Unterboden und als
oberste Schicht ca. 20 — 30 cm humoser Oberboden trocken und ohne Verdichtung auf-
zubringen. Zur Férderung des Wasseraufnahmevermdgens und der Kuhlfunktion von Bé-
den sind fiir die Erst- bzw. Zwischenbegriinung tief- und intensivwurzelnde Pflanzenarten
zu wahlen.

12.5 Erkundigungs- und Sicherungspflicht Netze BW

Vor der Durchfihrung von BaumalRnahmen besteht fir den Bauausflihrenden die Erkun-
digungs- und Sicherungspflicht. Diese umfasst unmittelbar vor Aufnahme von Tiefbauar-
beiten, aktuelle Planunterlagen bei der zustandigen Auskunftstelle anzufordern bzw. sich
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solche zu beschaffen (fir die Region Alb-Neckar und Schwarzwald-Neckar der Netze BW
GmbH, Rennstralle 4, 73728 Esslingen, Tel.: 0711 289-53650. Fax: 0721 9142-1369,
Email: Leitungsauskunft-Mitte@netze-bw.de oder online www.netze-bw.de/partner/pla-
nenundbauen/Leitungsauskunft).

12.6 Geotechnik

Mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung
geeignet sind, ist zu rechnen. Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfillite Spal-
ten, Hohlraume, Dolinen) sind nicht auszuschlief3en. Sollte eine Versickerung der anfal-
lenden Oberflachenwasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das
Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entspre-
chenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauar-
beiten (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfa-
higkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antref-
fen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfullten Spalten) wer-
den objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemafl DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020
durch ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

Auf die Erkenntnisse aus dem ingenieurgeologischen Gutachten des Ingenieurblros flr

Geotechnik Pfeiffer GmbH (2021) wird verwiesen. Entsprechend sind die Hinweise zur
Grundung sowie die bautechnischen Empfehlungen zu bericksichtigen.

13 FLACHENBILANZ / STADTEBAULICHE KENNWERTE

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst 0,67 ha.

Darlegung Flachenbilanz und Prozentanteil:

Flache fir Gemeinbedarf 0,56 ha 83 %
Offentliche Straftenverkehrsflachen 0,04 ha 6 %
Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung 0,07 ha 1%
Geltungsbereich des B-Planes 0,67 ha 100,0%

14 AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS

14.1 Auswirkungen auf die ausgeiibte Nutzung/Umsetzung

Durch die Uberplanung der bereits bestehenden Gemeinbedarfsflachen wird eine Neu-
ausrichtung des Kindergartenneubaus und eine Anpassung des Nutzungszwecks fur das
ehem. Okumenische Gemeindezentrum mdglich. Die derzeit bestehenden Kindergéarten
Schopfloch und Ev. Kindergarten werden abgebrochen. Mit der Bebauungsplanung findet
keine Veranderung der Gebietstypologie statt, die bestehenden Nutzungen bleiben in ihrer
Funktion unberihrt. Die bestehenden Wegeverbindungen werden mit der Uberplanung
erhalten und gesichert. Die Grinstrukturen im Plangebiet werden soweit die Planung des
Kindergartenneubaus es ermdglicht, erhalten und gesichert.

Wahrend des Abriss und Kindergartenneubaus werden die Betreuungsplatze in einer In-
terimskita auf dem derzeit bestehenden Parkplatz zur Verfligung bereitgestellt. Die erfor-
derlichen Stellplatze fir den Interims-Kindergartenbetrieb werden nachgewiesen.
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14.2 Gemeinbedarfseinrichtungen

Mit dem Abriss der bestehenden Kindergarten und dem Neubau des geplanten Kinder-
gartens kdnnen die Betreuungsangebote in modernen, energieeffizienten Gebauden wei-
ter geman Bedarfsplan der Stadt Leonberg ausgebaut werden.

Erganzend kann durch die Realisierung der Mesa das Ganztagesangebot der Grund-
schule umgesetzt werden.

14.3 Verbrauchernahe Versorgung

Durch den Bebauungsplan mit der Art der baulichen Nutzung als Gemeinbedarfsflache
entstehen keine Auswirkungen auf vorhandene Nahversorgungsstrukturen. Der Bedarf
der Mensa wird durch externe Lieferanten/Caterer gedeckt.

14.4 Verkehr

Mit dem Ausbau des Betreuungsangebotes und der Schaffung neuer Betreuungsplatze
wird sich der Hol- und Bringverkehr geringflugig erhdhen. Da die Einrichtungen fur den
Bedarf des umliegenden Wohnquartiers Ezach | und Il angelegt sind und die fuBlaufige
Erreichbarkeit der Einrichtung sehr gut ist, wird ein nur geringer Anstieg des Hol- und
Bringverkehrs mit dem Pkw erwartet, der sich entsprechend den unterschiedlichen Be-
treuungsmodellen Uber den Tagesverlauf verteilen wird.

Mit der Realisierung der Mensa als Versorgungseinrichtung fur Kindergarten und Schule
wird Lieferverkehr durch die Anlieferung der Mahlzeiten zur Fertigstellung in der einrich-
tungseigenen Kuche zu erwarten sein. Die Anlieferung erfolgt Uber die Uracher Stralle
durch ein noérdlich des Eingangsvorplatzes parkenden Lieferfahrzeuges. Die Anlieferung
erfolgt aulRerhalb der Nachtzeiten (TA Larm 1998: 22-6 Uhr) sowie auf3erhalb der Hol- und
Bringzeiten der Einrichtung. Beim Riuckwartseinfahren in den Stichweg zum Gebaude ist
ein Einweiser erforderlich und vorzuschreiben, der den Fahrer vor FulRgangern und vor
allem Kindern warnen kann.

Entsprechend der Grolie der Betreuungseinrichtung sind die erforderlichen Pkw- und
Fahrradstellplatze gem. (VwV Stellplatze 01.09.2022) nachgewiesen.

14.5 Ver- und Entsorgung

Durch die erneute Nutzung als Gemeinbedarfsflache ist das Bebauungsplangebiet bereits
in die Netzinfrastruktur eingebunden. Es bestehen Gas-, Wasser- und Stromanschlisse.

Die Abwasserentsorgung erfolgt im Mischsystem. Das verschmutzte Abwasser kann an
die bestehenden Leitungsnetzt abgeflhrt werden. Unverschmutztes Oberflachenwasser
von Dach- und Bodenflachen muss auf dem Grundstlick zurlickzuhalten und méglichst
versickert werden sowie gedrosselt in die Vorflut abgeleitet werden.

14.6 Kultur- und Sachgiiter
Es liegen keine Hinweise auf das Vorliegen von Kultur- und Sachgitern vor.

14.7 Landschaftsschutzgebiet
Das Bebauungsplangebiet befindet sich aufterhalb von Landschaftsschutzgebieten.
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14.8 Natur, Landschaft und Umwelt

Im Umweltteil (Kapitel 8 Umweltbelange) wurde dargelegt, dass im bereits bebauten Plan-
gebiet durch die Neuplanung und daraus resultierende Bebauung keine negativen Aus-
wirkungen zu erwarten sind.

14.9 Bodenordnung

Die Flache befindet sich bereits im offentlichen Eigentum. Bodenordnende MalRnahmen
sind daher nicht erforderlich.

14.10Kosten und Finanzierung

Kosten entstehen fir den Abbruch der Bestandsgebaude, die Bauvorhaben sowie die er-
forderlichen KompensationsmafRnahmen flir abgehende und nicht ersetzte Baume. Die
voraussichtlichen Gesamtkosten belaufen sich auf Grundlage der Kostenschatzung auf
12.650.000 € /brutto fir den Neubau der 8-gruppigen Kindertageseinrichtung mit Kiiche
und Mensa (Stand 10.2022). Hinzukommen die Kosten fur den Abbruch und das Herrich-
ten des Grundstiicks, MedienerschlieBung, Sondergrindungen, Ausbau & Entsorgung
kontaminierter Stoffe sowie die Kompensationszahlungen. Die Investitionen dienen der
Sicherung und dem Ausbau der kommunalen Infrastruktur und kommen der Allgemeinheit
zugute.

15 VERFAHRENSSTAND/-SCHRITTE

Am 19.11.2020 wurde in der Sitzung des Gemeinderats nach Vorberatung im Planungs-
ausschuss (am 12.11.2020) der Aufstellungsbeschluss gefasst und die frihzeitige Be-
teiligung der Behorden (§ 4 Abs. 1 BauGB) und der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)
beschlossen. Durch das Bauleitplanverfahren ist gewahrleistet, dass private und 6éffentli-
che Belange gerecht gegeneinander und untereinander abgewogen werden.

Auf der Grundlage des Abgrenzungsplanes, der Erlauterungen zum Plangebiet in der Be-
schlussvorlage und verschiedener vorliegender Gutachten wurde die friihzeitige Beteili-
gung der Offentlichkeit vom 07.12.2020 bis 10.01.2021 und parallel dazu die friihzeitige
Beteiligung der Behdrden durchgefuhrt. Der Beschluss sowie die Bekanntmachung der
frihzeitigen Beteiligung wurde am 02.12.2020 im Amtsblatt der Stadt Leonberg bekannt
gemacht. Es gingen Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit ein. Wesentli-
che Themen waren: Artenschutz/ Naturschutz, Verkehr, Stellplatzbedarf.

Auf Basis der dem Bauleitplanverfahren vorgeschalteten Machbarkeitsstudie des Blro
ARP Architektenpartnerschaft Stuttgart, welche vom Gemeinderat am 23.07.2019 be-
schlossen wurde, wurde ein VGV-Verfahren zur Planerauswahl durchgefiihrt. Hieraus
ging das Buro Schlude Stréhle Richter Architekten als geeignetstes Biro zur Planung des
Projektes hervor. Die Beauftragung wurde mit der Gemeinderatssitzung am 14.12.2021
beschlossen.

Mit der Sitzung des Sozial- und Kultusausschusses am 11.05.2022 und einer alternativ
angefragten Uberlegung fiir eine Turnhalle wurde die Planung dahingehend angepasst,
dass die fir Wohnbebauung vorgesehene Teilflaiche aus dem laufenden Bebauungs-
planverfahren entnommen wird. Dies ermoglicht es, die Optionen Wohnungsbau oder
alternativ die Errichtung einer kleinen Sporthalle im &stlichen Bereich des Areals zu prifen
und ggdf. in einem separaten Bebauungsplanverfahren zu ermdglichen, ohne das Bauleit-
planverfahren fur den Kindergartenneubau zu verzdgern.

Anstehend Auslegungsbeschluss
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Begriindung ) Stand 21.09.2023
Bebauungsplan ,Ezach Teile 1 und 2, 4. Anderung im Bereich Gemeinbedarfsflache* mit
Satzung Uber 6rtliche Bauvorschriften

Anstehend Ortslibliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung

Anstehend Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und Einho-
lung der Stellungnahmen der betroffenen Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB

Ausstehend Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)
Ausstehend Planausfertigung
Ausstehend Ortsubliche Bekanntmachung und Inkrafttreten

(§ 10 Abs.3 BauGB)

16 RECHTSGRUNDLAGEN

— BauGB (Baugesetzbuch) i.d.F. der Bekanntmachung vom 3.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 184)

— BauNVO (Baunutzungsverordnung) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023
(BGBI. 1 2023 Nr. 176)

— PlanzV (Planzeichenverordnung) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI.
1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.6.2021 (BGBI. | S.
1802)

— LBO (Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg) i.d.F. der Bekanntmachung vom
05.03.2010 (GBI. S. 358, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 13.06.2023 (GBI. S. 170)

17 FACHGUTACHTEN UND ANLAGEN

Zur Erlauterung und Uberpriifung der Planungsabsichten wurden im Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahrens verschiedene Gutachten erstellt:

[11 Machbarkeitsstudie: Kinderkarten 8-gruppig mit Mensa, Architekten Partnerschaft
Stuttgart (ARP), 02.2019.

[2] Stadtebaulicher Entwurf, Schlude Stréhle Richter (SSR), 02.2023.

[3] Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung ,Okumenisches Zentrum Ezach®, Verfas-
ser: roosplan Stadt- und Landschaftsplanung, Adenauerpatz 4, 71522 Backnang,
17.11.2020.

[4] Geotechnischer Bericht ,Bildungscampus Ezach*, Verfasser: IGP Ingenieurbiiro
fir Geotechnik Pfeiffer GmbH, Heimerdinger Stral’e 24, 71229 Leonberg,
25.02.2021.

[5] Luftbildauswertung auf Kampfmittelbelastung Uracher Strale, Okumentisches
Zentrum Ezach, Leonberg-Eltingen, Verfasser: LBA Luftbildauswertung GmbH,
LudwigstralRe 17 B, 70176 Stuttgart, 16.10.2020.

[6] Baumkartierung, Herr Kuhn, TBA
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Begriindung ) Stand 21.09.2023
Bebauungsplan ,Ezach Teile 1 und 2, 4. Anderung im Bereich Gemeinbedarfsflache* mit
Satzung Uber 6rtliche Bauvorschriften

[71 Stellungnahme zum Larmschutz Bildungscampus Ezach, Leonberg, Verfasser
ISIS Ingenieurbtiro fiir Schallimmissionsschutz, Tuchplatz 11, 88499 Riedlingen,
10.08.2023.

[8] Stellungnahme der Verkehrsbehérde, Herr Dutta, 20.09.2023

18 ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

Gem. §13a Abs. 2 BauGB i.V.m. §13 Abs. 3 wird von der zusammenfassenden Erklarung
nach §10a Abs.1 BauGB abgesehen.

Stadtplanungsamt
Leonberg, den 15.09.2023
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1. Einleitung und Zielsetzung

Die Stadt Leonberg plant im Stadtteil Eltingen die Aufstellung des Bebauungsplans ,,Okumeni-
sches Zentrum Ezach” (Abb. 1). Nach Angaben der Stadt sollen im Plangebiet neue Wohn-
raumflachen sowie Flachen fir Gemeinbedarf geschaffen werden. Zur Abklarung von arten-
schutzrechtlichen Vorschriften nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) wurde am
10.11.2020 eine Ubersichtsbegehung des Plangebiets durchgefiihrt. Das Untersuchungsgebiet
umfasst die Fist.-Nr. 8869/2, 8882 und 8882/1 der Gemarkung Leonberg sowie deren ndheren
Umgebung. Die Begehung fand statt, um eine Einschatzung von Habitatpotentialen und mog-
lichen artenschutzrechtlichen Konflikten durch das geplante Vorhaben zu erhalten. AuRerdem
diente sie der Festlegung des Umfangs eventuell notwendiger, weiterer artenschutzrechtli-
cher Untersuchungen.
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Abb. 1: Lage des Plangebiets (rote Markierung), ohne MaRstab, Radumliches Informations- und Planungssystem (RIPS) der
LUBW, Amtliche Geobasisdaten © LGL, www.Igl-bw.de, Az.: 2851.9-1/19

2. Gebietsbeschreibung

2.1 Umfeld und Schutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich im westlichen Teil von Eltingen. Die unmittelbare Umgebung ist
durch eine dichte Wohnbebauung (Ein- und Mehrfamilienhduser) sowie das Geldnde der So-
phie-Scholl-Schule gepragt. Im Osten wird das Untersuchungsgebiet durch die Uracher Stral3e,
im Norden durch den Schopflochweg begrenzt. Sidlich befindet sich Wohnbebauung und
westlich der Schulhof der Sophie-Scholl-Schule. Schutzgebiete oder geschiitzte Biotope sind
im Plangebiet nicht vorhanden.

roosplan  20.096 Leonberg-Ezach — Bebauungsplan ,,Okumenisches Zentrum Ezach” — Artenschutz 17.11.2020 3
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2.2 Habitatstrukturen

Das Plangebiet umfasst die Gebdude des Ezach Kindergartens, des Schopfloch Kindergartens,
des Okumenischen Zentrums Ezach sowie deren AuRenanalgen und Parkplitze. Die beiden
Kindergérten sollen im Rahmen der Neubebauung abgerissen werden. Das Gebdude des Oku-
menischen Zentrums Ezach wird aktuell saniert. Im Untergeschoss ist derzeit eine Tageskin-
derstitte untergebracht. Zur besseren Ubersicht wurde das Plangebiet in drei Teilbereiche
untergliedert (Abb. 2).

Abb. 2: Teilbereiche des Plangebiets, rote Umrandung = Bereich 1, blaue Umrandung = Bereich 2, griine Umrandung =
Bereich 3, orangene Punkte = Vogelnester, pinke Punkte (Vogelnistkasten), Rdumliches Informations- und Pla-
nungssystem (RIPS) der LUBW, Amtliche Geobasisdaten © LGL, www.lgl-bw.de, Az.: 2851.9-1/19

Bereich 1

Bereich 1 umfasst den Ezach Kindergarten und seine AuBenanlagen. Der Kindergarten ist ein
eingeschossiges Gebdude mit Flachdach (Abb. 3). Der obere Teil des Geb&dudes ist mit glatten
Holzfliesen verkleidet. Zwischen der Dachverkleidung und den Holzfliesen besteht ein ca. 5 bis
10 cm breiter Spalt (Abb. 4). In diesem Spalt wurden auf der Sidseite des Gebaudes mehrere
Wespennester nachgewiesen. An der Fassade und der Dachverkleidung wurden bis auf eine
Spalte an den Holzfliesen keine sichtbaren Schaden festgestellt (Abb. 5). Die AuRenbereiche
des Kindergartens sind durch gepflasterte und asphaltierte Bereiche, kleine Griinflaichen

roosplan  20.096 Leonberg-Ezach — Bebauungsplan ,,Okumenisches Zentrum Ezach” — Artenschutz 17.11.2020 4
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sowie den Spielbereich mit Trittrasen und Sandflachen gepragt (Abb. 6 bis 8). Die Griinflachen
sind gartnerisch gestaltet mit iberwiegend Bodendeckern, Zierstrauchern und Zierrasen. Im
Randbereich zur Sophie-Scholl-Schule verlauft ein asphaltierter Weg, an den Béschungsberei-
che mit Trittrasen und Zierstrauchern sowie Spielgerate angrenzen (Abb. 9 und 10). Die Baume
in Bereich 1 setzen sich aus Ahorn (Acer sp.) und Winterlinde (Tilia cordata) zusammen. Inner-
halb des Spielbereichs des Kindergartens wachsen aufRerdem Kirschen (Prunus avium), Hasel
(Corylus avellana), Kiefer (Pinus sp.) und ein Mammutbaum (Metasequoia glyptostroboides).
Keiner der Baume weist Hohlenstrukturen auf. Auf vier Bdumen im Bereich 1 und im nahen
Umfeld wurden Vogelnester nachgewiesen (Abb. 2). An drei Baumen wurden Nistkasten fir
Hohlenbriter aufgehangt.

Abb. 4: Spalt zwischen Dachverkleidung und Fassade

Abb. 5: Spalt an neu angebrachter Holzfliese Abb. 6: Asphaltierter Platz westlich des Kindergartens

roosplan  20.096 Leonberg-Ezach — Bebauungsplan ,,Okumenisches Zentrum Ezach” — Artenschutz 17.11.2020 5



TOP30

Abb. 7: Spielbereich mit Trittrasen, Sand- und Asphaltfla- Abb. 8: Gartnerisch angelegte Griinflichen
chen

o
o

Abb. 9: FuBweg entlang der Sophie-Scholl-Schule Abb. 10: B6schung mit Zierstrﬁucher

Bereich 2

Bereich 2 umfasst den Schopfloch Kindergarten, seine AuRenanlagen und den 0stlich gelege-
nen Parkplatz. Das Gebaude ist eingeschossig und weist eine Kombination aus Flachdach und
Glassatteldach auf (Abb. 11 und 12). Die Fassade ist mit Holzlatten verkleidet. An der Fassade
und der Dachverkleidung wurden keine sichtbaren Schaden festgestellt. Spalten zwischen
Dachverkleidung und Fassade sind nicht vorhanden. Die AuRenanlagen (iberschneiden sich
teilweise mit denen des Ezach Kindergartens. Auch hier sind vorwiegend Trittrasen, befestigte
Flachen und Sandflachen mit Spielgeraten vorhanden (Abb. 12). Die Begriinung umfasst eben-
falls in erster Linie Zierstraucher und Einzelbdume wie Linden und Ahorn. Der Parkplatz ist
asphaltiert und mit kleinen Griinflachen angelegt, auf den Linden stehen und die teilweise mit
Bodendeckern bepflanzt wurden (Abb. 13). Keiner der Baume in Bereich 2 weist Hohlenstruk-
turen auf.
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Abb. 11: Frontseite des Schopflochkindergarten Abb. 12: AuBenbereich des Kindergartens

Abb 13: Parkplatz mit Verkehrsgriin und Linden

Bereich 3

Bereich 3 umfasst das Gebaude des Okumenischen Zentrums Ezach und dessen AulRenanlagen
sowie den Ostlich gelegenen Parkplatz. Das halbrunde Gebaude hat ein Flachdach.Am gepflas-
terten Eingangsbereich befinden sich gartnerisch gepflegte Flachen mit Zierstrauchern wie
Kirschlorbeer (Prunus laurocerasus), Gewohnlicher Zwergmispel (Cotoneaster integerrimus)
und Selbstkletternder Jungfernrebe (Parthenocissus quinquefolia) (Abb. 14 und 15). Westlich
und sidlich entlang des Gebaudes befinden sich gepflasterte Bereiche und Rasenflachen, die
nach Stden abfallen. Das Grundstiick wird im Westen, Siiden und Osten von Heckenstrukturen
eingegrenzt, die zum Zeitpunkt der Begehung im westlichen und siidlichen Bereich auf den
Stock gesetzt wurden (Abb. 16 bis 18). Die 6stliche Hecke setzt sich u. a. aus Schneebeere
(Symphoricarpos albus), Holunder (Sambucus nigra), Kirschlorbeer, Eibe (Taxus baccata), Ha-
sel und Thuja (Thuja occidentalis) zusammen. Der 6stliche Parkplatz ist asphaltiert und nach
Suden durch Heckenstrukturen zur Wohnbebauung abgegrenzt (Abb. 19). Im Bereich 3 finden
sich Einzelbdume wie Linde, Kirsche, Fichte (Picea abies) und Ginko (Ginkgo biloba). Keiner der
Bdaume weist Hohlenstrukturen auf. An zwei Bdumen wurden Nistkasten flr Hohlenbriiter be-
festigt.
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Abb. 16: Westseite des Gkumenischen Zentrums Ab. 17: Gerodete Béschung

Abb. 18: Gerodete Béschungsbereiche Abb. 19: Parkplatz mit Hcken

3. Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung

3.1  Rechtliche Grundlagen

Flr Planungen und Vorhaben sind die Vorschriften fiir besonders und streng geschiitzte Tier-
und Pflanzenarten gemaR § 44 BNatSchG zu beachten und zu prifen. Die Aufgabe besteht
entsprechend der gesetzlichen Vorgaben darin, bei Planungen zu prifen, ob lokale
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Populationen streng geschiitzter Arten des Anhang IV der FFH-RL, nach europdischem Recht
geschitzte Vogelarten sowie Arten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 aufgefiihrt
sind (streng geschiitzte Arten gem. BArtSchV), erheblich gestort werden. Eine erhebliche Sto-
rung liegt vor, wenn sich durch die geplanten Mallnahmen der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert. Zudem ist das Totungsverbot bei der Planung zu beachten
(hier gilt Individuenbezug): es ist zu priifen, ob sich das Totungs- oder Verletzungsrisiko ,,sig-
nifikant” erhoht?. Alle geeigneten Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen sind bei Bedarf
grundsatzlich zu ergreifen. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten diirfen nur entfernt werden,
wenn deren 6kologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird. Dazu
sind vorgezogene Malinahmen zuldssig. Die anderen unter den weniger strengen Schutzstatus
fallenden ,besonders geschiitzten Arten” sind gemaR § 44 Abs. 5 BNatSchG zu behandeln. Es
gilt Satz 5 entsprechend: ,,Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Hand-
lungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein VerstoR gegen die Zugriffs-, Be-
sitz- und Vermarktungsverbote vor“. Diese Arten sind in der Planung z. B. durch Vermeidungs-
, Minderungs- und (artenschutzrechtliche) AusgleichsmaRnahmen zu bertcksichtigen. Das
dem Bundesrecht zugehorige Artenschutzrecht unterliegt nicht der kommunalen Abwagung
und ist zwingend zu beachten.

3.2 Habitateignung und artenschutzrechtliche Einschdatzung

Vogel:

Alle wildlebenden Vogel sind zur Umsetzung der EU-Vogelschutzrichtlinie gemaR § 7 Abs. 2
Nr. 13 BNatSchG besonders geschiitzt. Das Untersuchungsgebiet bietet geeignete Habi-
tatstrukturen fir freibriitende Vogelarten in den Einzelbdumen und den Heckenstrukturen.
Wahrend der Begehung wurden vier Vogelnester in Baumen festgestellt (Abb. 20). Diese stam-
men vermutlich von Ringeltauben (Columba palumbus), die auch im Untersuchungsgebiet an-
getroffen wurden. Weitere freibriitende Arten, die bei der Begehung nachgewiesen wurden
sind Amsel (Turdus merula) und Tirkentaube (Streptopelia decaocto). Keiner der Einzelbdume
im Untersuchungsgebiet und im direkten Umfeld wies Hohlenstrukturen auf. Fiir Héhlenbri-
ter ist das Gebiet als Bruthabitat damit nur bedingt geeignet. Einzig die aufgehangten Nistkas-
ten kdnnen genutzt werden (Abb. 21). An den Gebduden wurden keine Hinweise auf vergan-
gene Bruten entdeckt. Sie sind so konstruiert, dass keine Dachbalken oder geeignete Nischen
vorhanden sind, die von Gebaude- oder Nischenbriitern genutzt werden kénnen. Die Gehdlze
im Untersuchungsgebiet sind als Nahrungshabitat fiir Vogel geeignet, die restlichen Flachen
haben aufgrund der groRflachigen Versiegelung und den artenarmen Zier- und Trittrasenfla-
chen nur eine untergehordnete Bedeutung als Nahrungshabitat.

1 Ministerium fiir Erndhrung und Landlichen Raum Baden-Wiirttemberg (2009): Hinweis-Papier der LANA zu zentralen unbestimmten Rechts-
begriffen des Bundesnaturschutzgesetzes
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Durch die Lage des Untersuchungsgebiets innerhalb der Siedlung mit Kindergarten und Schu-
len ist insbesondere wahrend des Tages mit einer hohen Larmbeeintrachtigung zu rechnen.
Aus diesem Grund werden im Untersuchungsgebiet vorwiegend synanthrope und stérungs-
unempfindliche Arten erwartet. Das Vorkommen streng geschitzter Arten kann ausgeschlos-
sen werden.

Bei Umsetzung des Vorhabens sind unter Beriicksichtigung geeigneter Vermeidungs- und
MinimierungsmaBnahmen keine Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG fiir die Arten-
gruppe Vogel zu erwarten. Empfohlene MaRnahmen werden in Abschnitt 3.3 dargestellt.
Weitere Untersuchungen sind aus gutachterlicher Sicht nicht erforderlich.

Fledermduse:
Alle Fledermausarten gehéren gemald § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG zu den streng geschiitzten
Arten, die im Rahmen der Planung besonders zu beachten sind.

Die Geholze und Gebdude im Untersuchungsgebiet bieten keine Strukturen mit Quartiereig-
nung flr Fledermause. Die Baume weisen keine Hohlenstrukturen auf. Winterquartiere und
Wochenstuben kénnen damit ausgeschlossen werden. Sichtbare Spalten oder Rindenabplat-
zungen wurden ebenfalls nicht nachgewiesen. Ubertagungsquartiere kleinerer Arten sind des-
halb héchst unwahrscheinlich. Allein die Nistkdsten im Gebiet haben eine potentielle Eignung
als Sommerquartier, wobei in Ausnahmefallen auch eine Nutzung als Wochenstubenquartier
vorkommen kann. Die Nutzung im Plangebiet ist jedoch sehr unwahrscheinlich, da fiir Wo-
chenstuben die Mdéglichkeit zu Quartierwechseln gegeben sein muss, im sonstigen Untersu-
chungsbiet aber keine weiteren Hohlenstrukturen vorhanden sind.

Ruhestatten an den Gebauden werden ausgeschlossen. Die Spalten zwischen Dachverkleidung
und Fassade sind zu glatt, um als Hangplatz zu dienen. AuBerdem wurden keine Spuren wie
Kotpellets, Insektenreste oder Fettablagerungen nachgewiesen, die auf eine regelmaRige Nut-
zung durch Fledermdause hinweisen.

Das Plangebiet kann bedingt als Jagdhabitat dienen, wird aufgrund der Gehdlzstrukturen im
nahen und weiteren Umfeld jedoch nicht als essentiell fir lokale Populationen bewertet.
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Durch Umsetzung des Vorhabens sind unter Beriicksichtigung geeigneter Vermeidungs- und
MinimierungsmaBBnahmen keine Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG fiir die Arten-
gruppe Fledermause zu erwarten. Empfohlene MaRnahmen werden in Abschnitt 3.3 darge-
stellt (s. Allgemeine MaBnahmen). Weitere Untersuchungen sind aus gutachterlicher Sicht

nicht erforderlich.

Weitere Artengruppen:

In Tab. 1 ist die artenschutzrechtliche Einschatzung fiir die Gbrigen relevanten Artengruppen

dargestellt.

Tab. 1: Betroffenheit anderer Artengruppen im Untersuchungsgebiet
Streng geschiitzte Arten des Anhangs IV der FFH-RL, europdische Vogelarten und Arten, die in einer Rechtsverordnung nach
§ 54 Abs. 1 aufgefiihrt sind (besonders geschiitzte Arten gem. BArtSchV)

. . . Artenschutzrechtliche Ein-
Artengruppe Ergebnisse der Habitatanalyse und Betroffenheit w
schatzung
,nicht erheblich” [
Farn- und Blitenpflanzen Keine streng geschliitzten Arten vorhanden.
erheblich B
Flechten: Echte Lungenflech- . »nicht erheblich” I
Keine vorhanden.
ten erheblich” [
Krebse, Weichtiere (Mu- »nicht erheblich® v
scheln, Schnecken) und sons- | Keine Lebensraumeignung gegeben.
tige niedere Tiere erheblich” -
Die streng geschutzten Arten bendtigen spezielle ext- | | nicht erheblich” [w
Spinnentiere reme Lebensraume, die im Plangebiet nicht gegeben
sind. »erheblich” [
Heuschrecken und Die streng geschiitzten Arten benétigen extreme Stand- | »Mcht erheblich Iv
Netzfllgler orte, die im Plangebiet nicht gegeben sind. _erheblich” |—
,nicht erheblich” v
Libellen Keine Lebensraumeignung gegeben.
erheblich” [
Schmetterlinge Im Untersuchungsgebiet sind keine Raupenfutterpflan- | »Ncht erheblich I
8 zen fiir die streng geschiitzten Arten vorhanden. _erheblich” |—
Geeignete Lebensraume wie Heiden und vergleichbare |  nicht erheblich” [w
Kafer Lebensraume oder Walder bzw. alte Baume und ausrei-
chend Totholz kommen nicht vor. »erheblich” [
,nicht erheblich” [
Fische Keine Lebensraumeignung gegeben.
erheblich” B
,nicht erheblich” v
Amphibien Keine Lebensraumeignung gegeben.
erheblich [
,nicht erheblich” [
Reptilien Keine Lebensraumeignung gegeben.
,erheblich [
,nicht erheblich“ [
Sonstige Saugetiere Keine Lebensraumeignung gegeben.
erheblich” [
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3.3  Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmalRnahmen

Im Folgenden werden MaRnahmen beschrieben, durch die artenschutzrechtliche Verbotstat-
bestiande nach § 44 BNatSchG vermieden werden kénnen.

Allgemein:

e Rodungen von Gehdélzen missen gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG aulierhalb der Brut-
zeit von Vogeln und der Aktivitdtsphase von Fledermausen im Winter im Zeitraum vom
1. Oktober bis zum 28./29. Februar erfolgen.

e Es empfiehlt sich den Abriss der Gebaude in den Wintermonaten durchzufliihren, um
potentiell Gbertagende Fledermause zu schonen und Konflikte mit aktiven Vogelbru-
ten im Umfeld zu vermeiden.

e Werden Baume mit Nistkdasten gefallt, sind die Nistkdasten im nahen Umfeld zu erset-
zen.

e Im Rahmen des Vorhabens sollten so viele Baume wie moglich durch Pflanzbindungen
erhalten bleiben bzw. zu fallende Baume sollten durch Pflanzgebote mit heimischen,
standortgerechten Laubbdumen ersetzt werden. Auf diese Weise bleibt das Potential
als Nahrungs- und Bruthabitat fiir siedlungsbewohnende Vogel- und Fledermausarten
bestehen.

e Zur Forderung von Insekten wird eine naturnahe Gestaltung der AulRenanlagen mit
blitenreichen Flachen empfohlen. Fir Insekten und Kleinsdauger kénnen z.B.
kleinflachige, lineare und selten gemahte Gras- und Krautsdaume hergestellt werden.

e Es empfiehlt sich die extensive Begriinung von Flachdachern (Sedum-Bepflanzung,
Krauter-Gras-Mischung oder Biodiversitdatsdach). Diese verbessert das Kleinklima und
es werden Nahrungshabitate fir Insekten, Végel und Fledermause geschaffen.

e Zum Schutz von nachtaktiven Insekten, Fledermausen und Vogeln empfiehlt es sich die
Beleuchtung mit insektenschonenden Lampen (LED-Lampen, nicht heif werdende
Lampen und Leuchten) mit nach unten gerichteten Leuchtkérpern entsprechend dem
aktuellen Stand der Technik auszustatten. Es empfehlen sich Leuchten, die kein
Streulicht erzeugen. Die AuBenbeleuchtung sollte auf das unbedingt erforderliche
Mindestmal} beschrankt werden.

e Stitzmauern, Lichtschachte und Entwadsserungsanlagen sollten so angelegt werden,
dass keine Fallen fir Kleintiere entstehen.

Vogel:
e Unter Berlicksichtigung von Wohnhausern, Hochhausern und Wartehauschen mit Gla-

selementen sterben in Deutschland im Jahr 100-115 Millionen Vogel durch Vogelschlag
an Glas, was ein Vielfaches des durch Windkraftanlagen verursachten Vogelschlags
darstelltz. Zur Vermeidung von Vogelschlag wird fir Glasflachen und -fassaden mit ei-
ner GroRe von mehr als 2 m? die Verwendung von Vogelschutzglas empfohlen. Es sollte
reflexionsarmes Glas verwendet werden (Glaser mit einem AuBenreflexionsgrad von
maximal 15 %), das entweder transluzent ist, flichige Markierungen auf den Scheiben
oder eine UV-reflektierende, transparente Beschichtung aufweist.

2 Landerarbeitsgemeinschaft der Vogelschutzwarten (2017): Berichte zum Vogelschutz, Band 53/54 - 2017
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4, Zusammenfassung und Fazit

Durch die Analyse der Habitatpotentiale kann ein bestandsbildendes Vorkommen arten-
schutzrechtlich relevanter Tierarten in dem Untersuchungsgebiet ausgeschlossen werden.

Hinsichtlich der Artengruppe der Vogel ist mit dem Vorkommen synanthroper Vogelarten zu
rechnen, die das Untersuchungsgebiet als Brut- und Nahrungshabitat nutzen. Unter Einhal-
tung der unter Kap. 3.3 vorgeschlagenen MaRnahmen bestehen keine Anhaltspunkte fir ar-
tenschutzrechtliche Konflikte. Unter Berlicksichtigung des Vogelschutzes muss die Rodung
von Geholzen auBerhalb der Vogelbrutzeit im Winter im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum
28./29. Februar erfolgen. Die Nistkasten sollten nach Moglichkeit erhalten oder im Zuge von
Baumfallungen im nahen Umfeld ersetzt werden.

Eine Nutzung der Gehdlze und Gebaude durch Fledermause wird aus gutachterlicher Sicht als
sehr unwahrscheinlich angesehen. Hohlenstrukturen und Spuren, die auf eine regelmalige
Nutzung durch die Artengruppe hinweisen, wurden wihrend der Ubersichtsbegehung nicht
festgestellt. Durch den vorgeschriebenen Rodungs- und Abbruchzeitraum im Winter kann eine
Verbotsverletzung nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ausgeschlossen werden. Als Nahrungsha-
bitat hat das Plangebiet eine untergeordnete Bedeutung, geeignete Ausweichmdoglichkeiten
sind im nahen und weiteren Umfeld vorhanden.

Flir weitere planungsrelevante Arten besteht kein Habitatpotential und ein dauerhaftes Vor-
kommen im Plangebiet kann ausgeschlossen werden.

Durch die Umsetzung geeigneter Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmafBnahmen
werden aus gutachterlicher Sicht durch das Vorhaben keine Verbotstatbestande nach
§ 44 BNatSchG ausgelost. Weitere Untersuchungen sind nicht erforderlich.

roosplan  20.096 Leonberg-Ezach — Bebauungsplan ,,Okumenisches Zentrum Ezach” — Artenschutz 17.11.2020 13
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1 VERANLASSUNG

Beauftragung: Die Untersuchungen wurden entsprechend unseres Angebots vom
27.11.2020 von der Stadtverwaltung Leonberg beauftragt.

Bauvorhaben: Bebauung mit 2 MFH (mit UG) im Bereich der Uracher Str. 11 und einem
Bildungscampus (evtl. ohne UG) in Leonberg auf dem Gelande der Uracher Str. 9.

Aufgabenstellung: Erkundung der Untergrundverhaltnisse mit Geotechnischem Bericht.

2 UNTERLAGEN

2.1 Unterlagen zum Bauvorhaben

Nachfolgend aufgefiihrte Planunterlagen wurden uns vom Stadtplanungsamt Leonberg
fur die Ausarbeitung des Berichtes zur Verfligung gestellt:

Lageplan GIS Auskunft der Stadt Leonberg, Stand 2020
Machbarkeitsstudie Ezach, ARP Architekten, 26.02.2019

2.2 Unterlagen zu Boden- und Wasserverhaltnissen

Topographische Karte 1: 25.000, TK 25, 7219 Weil der Stadt, TOP25
Geologische Karte von Baden-Wirttemberg 1: 25.000, Blatt 7219 Weil der Stadt,
Geologisches Landesamt Baden-Wurttemberg, LRGB Kartenviewer, Daten- und
Kartendienst der LUBW

3 BAUVORHABEN, PROJEKTBESCHREIBUNG

3.1 ErschlieBungsgelande

Lage: Das Gebiet liegt im Sudwesten von Leonberg (Ezach) mitten in einem Wohngebiet
neben einer Schule. Die Zufahrt fiir diesen Bereich des Wohngebiets erfolgt von der slid-
lich gelegenen Renninger Stral3e.

Zustand des Baugelandes: Auf dem Gelande bestehen zurzeit zwei Kindergarten mit
Spielplatz und ein Parkplatz.

Bauwerke: Uber die geplante Bebauung liegt uns die Machbarkeitsstudie von den ARP
Architekten, Stuttgart, vor. Danach sind 2 MFH mit TG und eine KiTa mit mehreren Ge-
b&uden (vorerst ohne Unterkellerung) und Spielplatz geplant.

3.2 Alte und vorhandene Bebauung

Bestand: Zwei augenscheinlich nicht unterkellerte 1-stéckige Flachbauten (Kindergar-
ten).
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4 BAUGRUND
4.1 Baugrunduntersuchung

4.1.1 Geologische Vorgeschichte

Im Bereich des Untersuchungsgelandes stehen unterhalb der quartaren Deckschichten
(teils Aufflllungen) die Schichten der Erfurt-Fm. (Lettenkeuper) an. Diese sind oberfla-
chennah zunéachst stark verwittert.

Generalisierter Schichtenaufbau
(Oberboden)
Quartare Deckschichten / Auffilllungen
Schichten der Erfurt-Formation (kuE)

4.1.2 Erkundungen des Baugrundes

Aufschlussverfahren: Fir die Erkundungen wurden insgesamt 6 Rammkernsondierun-
gen bis max. 4 m und 2 DPH bis max. 5 m abgeteuft.

Die H6hen und die Lage der Sondierungen wurden von uns vermessen und sind im La-
geplan in der Anlage 1.1 dargestellt.

4.2 Hydrogeologie

Schicht- und Grundwasser:

Freies Wasser in Form von Grund- oder Schichtenwasser wurde nicht angetroffen. Den-
noch traten insb. in RKS 1, 2 und 4 in Tiefen im Bereich von ca. 2,5 bis 3,0 m stark feuchte
und weiche Schichten auf. Vermutlich handelt es sich hierbei um Staunasse. Eine geringe
zeitweise Wasserfihrung nach starken Niederschlagen kann aber nicht ausgeschlossen
werden.

Bemessungswasserstande

Nach DIN 18533-1 sind Bemessungswasserstande objektbezogen festzulegen oder es
ist die GOK anzusetzen. Bei Hochwasserrisiko gilt der Bemessungshochwasserstand.

Bemessungsgrundwasserstand (HGW): Der Bemessungsgrundwasserstand bezieht sich
auf das Auftreten von Grundwasser und die Schwankungen des Grundwasserstandes.
Grundwasser wurde bei den Sondierungen keines angetroffen.

Bemessungshochwasserstand (HHW): Nach dem Online-Kartenwerk der LUBW liegt das
Untersuchungsgebiet auBerhalb von Hochwasserrisikozonen. Der HHW ist damit ohne
Belang.
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Bemessungswasserstand: Der Untergrund im Untersuchungsgelénde ist als schwach bis
sehr schwach durchlassig (ki << 104 m/s) einzustufen. Daher ist nach DIN 18533-1 ein
moglicher Aufstau von Sickerwasser zu beriicksichtigen, welches als driickendes Wasser
einwirkt. Der Bemessungswasserstand ist daher zunachst auf H6he der Gelandeober-
kante anzusetzen, was bei Abdichtung und Auftriebssicherheit beriicksichtigt werden
muss. Ist eine Umlaufigkeit gegeben gilt die niedrigste GOK, sofern das Wasser abflieBen
kann. Dies gilt z. B. nicht fir Gebaude in Muldenlage.

Wichtig: Wird eine dauerhaft funktionsfahige Dréanage nach DIN 4095 mit Anschluss an
eine Vorflut bzw. an eine entsprechend bemessene Anlage zur Versickerung von Nieder-
schlagswasser ausgefihrt, dann gilt das Dréanageniveau als Bemessungswasserstand.
Es muss zu jederzeit gewahrleistet sein, dass sich kein Wasser in der Dranage rickstauen
kann. Dréanagen und Versickerungsanlagen sind genehmigungspflichtig.

Naheres vgl. Kap. 8 Abdichtung von Gebauden.

4.2.1 Wasserschutzgebiete

Das Untersuchungsgelande liegt nach dem Kartenwerk der LUBW aufBerhalb von Was-
serschutzgebieten aber im Quellenschutzgebiet ,Heilquellenschutzgebiet Stuttgart® mit
der QSG-Nr-Amt 111.150. Im Normalfall bezieht sich diese Schutzzone auf die Schichten
des Muschelkalks und ist fir normale Bauvorhaben im Untersuchungsgebiet zunédchst
ohne Relevanz.

Gesonderte Auflagen kénnen in den Genehmigungsverfahren von tiefreichenden Eingrif-
fen (z.B. Erdwarme) in den Untergrund oder der geplanten Nutzung/Lagerung von grund-
wassergefahrdenden Stoffen erteilt werden. Einzelheiten sind mit den zustéandigen Behor-
den abzustimmen.

4.3 Baugrundbeurteilung

4.3.1 Baugrundmodell

Direkte Baugrundaufschlisse in Form von Rammkernen liegen bis in eine Tiefe von 4,0 m
vor. Der tiefere Schichtenaufbau basiert auf Interpretation der regionalen geologischen
Verhaltnisse, auf Grundlage der Geologischen Karte von Baden-Wirttemberg sowie aus
Erfahrungen in der Umgebung des Untersuchungsgebietes.

Die Profile der Sondierungen sind als Anlage 2 und die Schnitte ab Anlage 1.2 beigelegt.

Schichtenaufbau:

Bis zu ca. 0,2 m u. GOK: Oberboden, Ton, schluffig bis tlw. Schluff, oft schwach sandig
und kiesig, teilweise mit Siedlungsresten, braun bis dunkelbraun, humos, feucht, steif
(TM n. DIN 18 196, bindiger, feinkdrniger Boden n. E DIN 1054).
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Bis zu ca. 1,0 - 1,8 m u. GOK: Quartare Deckschichten, Ton, schluffig, mit Tonstein-
stlickchen, schwach sandig und kiesig, braun, grau, beige, schwach feucht bis
feucht, Uberwiegend steif, die verschiedenen Sondierungen.

(TM/UM nach DIN 18 196, bindiger und feinkérniger Boden n. E DIN 1054)

Das anstehende Material unterscheidet sich oberflachennah teils deutlich von Son-
dierung zu Sondierung, weswegen RKS 1, 5 und 6 hervorgehoben werden:

-> bei RKS 1 bis ca 1,2 m u. GOK: Aufgefullter Boden, Ton, stark schluffig, mit wenigen
Ziegelresten, steif, schwach feucht bis feucht, Braunténe.

-> bei RKS 5 bis 1,6 m u. GOK: Ton, schluffig, schwach sandig, schwarzbraun, orga-
nisch, vermutl. Auelehm, steif.

-> bei RKS 6: Schottertragschicht unter 12 cm Asphalt bis 0,5 m u. GOK (Parkplatz).

Bis zu 1,8 - 3,5 m u. GOK.: Ton und Schluff, teils Tonsteinstlickchen erhalten, grau,
beige, grinlich, steif bis halbfest, teils mit weichen, stark feuchten Schichten, Erfurt-
Formation (Lettenkeuper), zersetzt.

(TM n. DIN 18 196, bindiger, feinkérniger Boden n. E DIN 1054)

Unterhalb von 1,8 - 3,56 m u. GOK.: Ton- und Mergelstein, stlickig, fest und halbfest,
grau, graugrin, beige, schwach feucht, Erfurt-Formation (Lettenkeuper), entfestigt.

Die Profile der Rammkernsondierungen RKS1 — 6 und die DPHs sind als Anlage 2 beige-
legt. Die Schnitte mit Darstellung des Baugrundmodells findet sich in der Anlage 1. Hier
sind die auftretenden Schichten derart zusammengefasst, dass die Signatur entspre-
chend der Gberwiegenden Gesteinsart gewahlt wurde.

Der Schichtenaufbau folgt dem generellen Schema ,Oberboden — Deckschichten —
(verwitterte) Schichten der Erfurt-Formation®.

Nachfolgend sind die in den Aufschliissen festgestellte Schichtmachtigkeit und die ver-
messenen Hbéhenlagen der Schichtgrenzen tabellarisch aufgelistet:

Tab. 1: Ansatzh6hen und Endteufen

Mé&chtigkeit und Schichtgrenzen
Ansatz | Oberboden | Deckschichten | Keuper, zersetzt | Keuper, entfestigt Endteufe
m NN m m NN m m NN m m NN m m NN m m NN
RKS1 | 380,34 | 0,2 | 380,1 1,0 379,1 1,8 377,3 >0,8 < 376,5 3,8 376,5
RKS 2 | 381,62 - - 1,8 379,8 1,7 378,1 >0,5 < 377,6 4,0 377,6
RKS3 | 381,12 | 0,2 | 380,9 1,4 379,5 - - >2.4 < 377,1 4,0 377,1
RKS 4 | 380,72 | 0,1 | 380,6 1,6 379,0 1,1 377,9 >1,2 < 376,7 4,0 376,7

RKS5 | 381,09 | - - 16 |3795| 05 | 3790 | >14 | <3776 | 35 |377.6
RKS6 | 379,58 | - - 10 |3786| 08 | 3778 | >1,0 | <3768 | 28 |3768
DPH (2) | 381,6 50 |3766
DPH (4) | 380,7 42 [3765

> = Mé&chtigkeit gréBer als
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4.3.2 Bodenkennwerte

Rechenwerte: In der folgenden Tabelle sind die bodenmechanischen Kennwerte der an-
stehenden Schichten und ihre Schwankungsbereiche angegeben. Die Schwankungen er-
geben sich aus den unterschiedlichen Kennwerten zusammengefasster Schichten und
der variierenden Zusammensetzung der Bdden. Die charakteristischen Werte (Index ,k"),
die fur die erdstatischen Berechnungen herangezogen werden kénnen, sind in Klammer
angegeben. Flr geldste und wieder eingebaute Béden darf ohne weiteren Nachweis
durch Laborversuche keine Kohé&sion angesetzt werden (ck fir Schittung = 0 kN/m2).

Tab. 2: Bodenmechanische Rechenwerte

Wichte . . .
Kurzzei- N Reibungs- Koha- Steife-
h uber unter winkel sion modul
Schichtbeschreibung: chen Wasser | Wasser
nach DIN ,
(vK) (V') (px) (cx) (Esk)
18196 . .
[kN/m?] | [kN/m?] [Grad] [kN/m? | [MN/m?]
Deckschichten,
Ton(mergel)stein, 225-275 | 5-15
zersetzt, steif bis halbfest ™ (19) ©) (25) (10) 15-20
Ton(mergel)stein, 30 0-50
Fels, z 21 11 . 20 - 40
entfestigt, stlickig, fest ( ) @) () (35) (0)

*) Ersatzreibungswinkel; Die Zuordnung der Werte zu den einzelnen Schichten kann anhand der Profile und Schnitte in
Anlage 2 bzw. 1 erfolgen.

4.3.3 Baugrundrisiko

Bei den im Untersuchungsgebiet anstehenden Schichten mittlerer bis guter Tragfahigkeit
ist die Setzungsproblematik hinsichtlich des Baugrundrisikos maf3gebend.

4.4 Erdbebenzonen und Besonderheiten

Gemal DIN 4149 (,Bauten in deutschen Erdbebengebieten — Lastannahmen, Bemes-
sung und Ausfuhrung Ublicher Hochbauten®) und der ,Karte der Erdbebenzonen und ge-
ologischen Untergrundklassen flir Baden-Wirttemberg (1. Aufl. 2005)%, liegt Leonberg in
der Erdbebenzone 1. Hinsichtlich des Einflusses der 6értlichen Untergrundverhaltnisse
auf die Erdbebeneinwirkung sind die in folgender Tabelle aufgefiihrten Kenndaten maf3-
geblich:

Tab. 3: Erdbebenzone und Baugrundklasse

Erdbeben- | Intensitats- | Bemessungswert der | Baugrundklassen | Geologische

zone intervall | Bodenbeschleunigung Untergrund-
ag [m/s?] klassen
1 6,551<7,0 0,4 B R
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4.5 Bodenklassen/Bodengruppen (nach DIN 18 300:2012-09)

Tab. 4: Boden- und Felsklassen nach élterer DIN 18 300, ohne Homogenbereiche

TOP 30

Schicht Boden- und Felsklassen
Oberboden 1
Deckschichten 4
Auffillungen, rollig/bindig 3/4
Tonstein, zersetzt 4,5
Tonstein, stiickig bis grobsttickig 5,6
Dolomitbanke (nicht erbohrt) 6, (7)

Auszug aus DIN 18 300:2012-09

enthalt

Klasse 1: | Oberboden bzw. Mutterboden - d.h. oberste Schicht des Bodens, die neben anorganischen
Stoffen, z.B. Kies-, Sand-, Schluff- und Tongemischen), auch Humus und Bodenlebewesen

das Wasser schwer abgeben

Klasse 2: | FlieBende Bodenarten - d.h. Bodenarten von flissiger bis breiiger Beschaffenheit und die

(Durchmesser ca. 0,3 m).

Klasse 3: | Leicht I6sbare Bodenarten - d.h. nichtbindige bis schwach bindige Sande, Kiese und Sand-
Kies-Gemische mit bis zu 15 % Beimengungen an Schiuff und Ton (KorngréBen < 0,063 mm)
und mit hdchstens 30 % Steinen von Uber 63 mm KorngréBe bis zu 0,01 m3 Rauminhalt

Steine gréBer 63 mm KorngréBe bis zu 0,01 m3 Rauminhalt.

Klasse 4: | Mittelschwer I6sbare Bodenarten - d.h. Gemische von Sand, Kies, Schluff und Ton mit mehr
als 15 % der KorngréBen < 0,063 mm, sowie bindige Bodenarten von leichter bis mittlerer
Plastizitat (TL, TM nach DIN 18 196), je nach Wassergehalt weich bis halbfest und max. 30 %

Tone (TA nach DIN 18 196), je nach Wassergehalt weich bis halbfest.

Klasse 5: | Schwer I6sbare Bodenarten - d.h. Bodenarten nach Klasse 3 und 4, jedoch mehr als 30 %
Steinen von Uber 63 mm KorngréBe bis 0,01 m3 Rauminhalt und héchstens 30 % Steine von
tber 0,01m3 bis 0,1 m® Rauminhalt (Durchmesser ca. 0,6 m) sowie ausgepragt plastische

Klasse 6: | Leicht I6sbarer Fels und vergleichbare Bodenarten — Felsarten mit einem inneren, mine-
ralisch gebundenen Zusammenhalt, die jedoch stark klGftig, briichig, bréckelig, schieferig,
weich oder verwittert sind, sowie vergleichbare feste oder verfestigte bindige oder nichtbindige
Bodenarten oder solche mit mehr als 30 % Steinen von ber 0,01-0,1 m3 Rauminhalt.

(z.B. Schlackenhalden der Huttenwerke) sowie Steine von Gber 0,1 m® Rauminhalt.

Klasse 7: | Schwer losbarer Fels - wenig kllftige bzw. unverwitterte Felsarten und verfestigte Materialien

Mangels geeigneter Proben bzw. Analysen ist eine Einstufung nach der neuen Fassung der DIN 18300:2016-

09 in Homogenbereiche auf der Grundlage der vorhandenen Datenbasis nur bedingt moglich.

4.5.1 Homogenbereiche (DIN 18 300 — Erdarbeiten)

Nach der Vergabe- und Vertragsordnung fur Bauleistungen VOB 2012, Erganzungsband
2015, sind Boden und Fels in Homogenbereiche einzuteilen. Dabei wird als Homogenbe-
reich ein begrenzter Bereich gedeutet, der aus einer oder mehreren Boden- und Fels-
schichten bestehen kann und dessen bautechnische Eigenschaften im Hinblick auf die
Ausflhrung der entsprechenden Gewerke, eine definierte Streuung aufweisen und sich

von den Eigenschaften der abgegrenzten Bereiche abheben.
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Tab. 5: Vorschlag Homogenbereiche angelehnt an DIN 18300

Homogenbereiche DIN 18 300: 2016-09- (Erdarbeiten)

TOP30

Schicht Bez.
Oberboden
Bodenklasse 1 nach (o) Oberbodenarbeiten zu DIN 18 320 (Landschaftsbauarbeiten)

DIN 18300:2012-09

Deckschichten

Bodenklasse 4 nach
DIN 18300:2012-09

Ton(mergel)stein,
zersetzt

Bodenklasse 5 nach
DIN 18300:2012-09

Ton(mergel)stein,
entfestigt, stlickig

Bodenklasse 5, 6
nach DIN
18300:2012-09

Bodengruppe - - ™
Anteil Steine/Bldcke - % <5
Org. Anteil Vgl % <1,0 (Auelehm <5,0)
Wassergehalt Whn % 15-30
Wichte Y kN/m3 17-19
Konsistenz I - <0,5-0,75
Scherfestigkeit Cu kN/m? 25-50
Kornverteilung - - -
Bodengruppe - - ™
Anteil Steine/Bldcke - % <5
Org. Anteil Vi Y% <2,0
Wassergehalt Wn % 15-30
Wichte Y kN/m3 18 -20
Konsistenz Il - <0,5-1,0
Scherfestigkeit Cu kN/m? 25-150
Lagerungsdichte Ip Y% -
Kornverteilung - - -
Bodengruppe - - - bzw. Fels, stlickig
Anteil Steine/Bldcke - % <10
Org. Anteil Vgl % <1
Wassergehalt Wn % 15-25
Wichte Y kN/m3 20-22
Konsistenz Il - -
Scherfestigkeit Cu kN/m?2 > 200

Lagerungsdichte

%

Kornverteilung

In Tabelle 5 sind die Homogenbereiche fur die im Untersuchungsgebiet verbreiteten
Schichten fur Erdarbeiten tabellarisch dargestellt (vgl. auch Profilschnitt in Anlage 1). Die
angegebenen Bodenkennwerte und deren Spannbreiten beruhen auf Erfahrungswerten
und nicht auf Laboruntersuchungen.

Allgemein kdnnen die Werte aufgrund der unterschiedlich fortgeschrittenen Verwitterung
in den verschiedenen Lagen schwanken und fir einzelne Bauvorhaben abweichen. Die
obige Tabelle liefert daher nur einen Uberblick und die Angaben beziehen sich auf "Erd-
arbeiten". Die Festlegung von Homogenbereichen in weiteren Tiefbaugewerken (z.B. DIN
18301, 18304, 18319, 18321, 18324) bedarf ggfs. der Ermittlung weiterer Kennwerte.
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4.6 Altlasten oder schadliche Bodenveranderungen

In den Sondierungen ergaben sich keinerlei Hinweise auf Altlasten oder schadliche Bo-
denverdnderungen. In den oberen dm wurden tlw. Ziegelbruchsticke, d.h. Vermischun-
gen aus anstehendem Boden mit Siedlungsresten, angetroffen.

5 GEBAUDEBAU

5.1 Allgemeine Angaben und Griindungsmaéglichkeiten

Auf dem Gelande stehen als gut tragfahiger Baugrund die Schichten des Keupers (Erfurt-
Fm.) in Form von verschieden stark verwitterten Ton(mergel)steinen an. Die quartaren
Deckschichten sind nur bedingt (z.B. Plattengrindung bei kleineren Bauwerken) geeignet.
Von der Ausfihrung von Mischgriindungen raten wir generell ab.

Bei einer einfachen Unterkellerung (z.B. TG der MFH; Grindungstiefe ca. 3,5 m unter
GOK) werden mit den Fundamentunterkanten voraussichtlich bereits die festen Schichten
des Keupers erreicht. Bei hdheren Lasten (insb. Einzelfundamente in TG) missen Fun-
damente eventuell bereichsweise (z.B. nahe RKS 2) etwas tiefer geflhrt werden.

Aufwandige Tiefergrindungen (z.B. Brunnengriindung) werden nach aktuellem Kenntnis-
stand nicht notwendig.

5.1.1 Einzel- und Streifenfundamente (unterkellerte Mehrfamilienhauser)

Die Schichten des Keupers eignen sich zur Griindung Uber Streifen- und Einzelfunda-
mente. Je nach Einbindetiefe und Verwitterungsgrad liegt der Bemessungswert des Sohl-
widerstandes zwischen ord = 350 KN/m? (zersetzter Keuper) und 490 kN/m? (entfestigter
Keuper). Wir empfehlen, die Fundamente generell bis auf die hdher tragfahigen Schichten
zu Ubertiefen. Bei der oben angenommenen Griindungstiefe wird je nach genauer Lage
der Gebaude evtl. ein Mehraushub von wenigen dm erforderlich.

Die Mindesteinbindetiefe von Fundamenten liegt generell bei min. 1,2 m u. GOK. Die Ein-
bindetiefe der Fundamente in den tragfahigen Untergrund bei Unterkellerung muss min.
60 cm betragen. Aufgeweichter Boden auf der Fundamentsohle ist vollstandig zu entfer-
nen. Wir empfehlen weiter, die Fundamentsohlen vom Gutachter abnehmen zu lassen.

Bei einer Griindung auf den stlickigen Tonsteinen des Unteren Keupers ist fir Funda-
mentbreiten zwischen 0,5 m und 1,5 m fUr Streifenfundamente und fir Kantenlangen zwi-
schen 0,5 m und 3,0 m fir Einzelfundamente mit Setzungen in der Gré3enordnung von 1
— 3 cm zu rechnen, wobei ca. 1/3 der Setzungen bereits wahrend der Bauzeit abklingen
werden. Eine abschlieBende Bewertung des Setzungsverhaltens ist allerdings erst nach
der Vorlage konkreter Planungsdaten mdglich.

10



TOP 30

BV Bildungscampus Ezach, Leonberg

5.1.2 Griindung Uber lastabtragende Bodenplatte (nicht unterkellerte KiTa)

Far kleine Bauwerke, wie die bisher nicht unterkellerten KiTa-Gebaude, empfiehlt sich die
Grindung Uber eine lastabtragende Bodenplatte. Fur eine Platte mit Abmessungen von 8
x 12 m2 und einer maximalen Sohlspannung von 80 kN/m? ergeben sich Setzungen in der
GrdéBenordnung von 2 cm. Der Bettungsmodul auf dem nattrlich anstehenden Boden
kann hier zunachst mit 4 MN/m? angesetzt werden.

Die teilweise anstehenden kinstlichen Aufflllungen sind gegen tragfahigen Schotter der
Kérnung 0/45 auszutauschen. Der Einbau muss lagenweise (max. 0,25 m eingebaut) und
unter guter Verdichtung (DPr >= 100 %) erfolgen.

5.2 Aufbau unter Bodenplatten/Flachenbefestigungen

Unter lastabtragenden Bodenplatten wird der Einbau einer mind. 20 cm starken kapillar-
brechenden Schotterschicht empfohlen (Kérnung 5/45 0.4., jedenfalls feinkornfrei). Wer-
den wegen kinstlicher Auffillungen gréBere Einbaustarken erforderlich, so ist fir die gré-
Beren Starken Schotter 0/45 zu verwenden (vgl. vorheriges Kapitel, letzter Abschnitt).

Bei konventionellen Bodenplatten unter Keller- und SozialrAumen werden keine besonde-
ren MaBnahmen zur Erhéhung der Tragfahigkeit erforderlich. Hier gentigt der Einbau ei-
ner 0,15 m (bis 200 m?) bzw. 0,20 m (>200 m?) starken kapillarbrechenden Schotter-
schicht. Zwischen Untergrund und Schotter ist ein Trennvlies (GRK3 oder hdher) zu ver-
legen.

Im Bereich von Tiefgaragen wird in der Regel der Einbau einer Schottertragschicht erfor-
derlich. Angaben hierzu sind erst nach der Vorlage konkreter Planungen mdglich. Fir
erste Kalkulationen ist auf den Schichten der Erfurt-Formation mit einer Tragschichtstarke
(Schotter 0/45) von 25 — 35 cm zu rechnen. Auch hier ist ein Trennvlies zu verlegen.

5.3 Abdichtung von Gebauden

Im Untersuchungsgebiet steht schwach durchlassiger Untergrund an (ki < 104 m/s),
wodurch Wasser nur langsam bis sehr langsam versickern kann. Dies kann in Baugruben
und verfallten Arbeitsrdumen zu einem Aufstau von Niederschlagswasser fihren und wirkt
dann als drickendes Wasser ein. Der Bemessungswasserstand muss daher nach DIN
18533-1 ohne weitere MaBnahmen zunachst auf Héhe der Gelandeoberkante festgelegt
werden (vgl. Kap 4.2).

GemafR DIN 18533-1 ist unter dem Bemessungswasserstand prinzipiell die Abdichtung
auf ,W2-E - drickendes Wasser* (W2.1-E oder W2.2-E) auszulegen. Zudem muss die
Auftriebssicherheit bis zum Bemessungswasserstand in End- und Bauzustand gegeben
sein.

11
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Tritt den Baugruben aus der Béschung kein Wasser zu, so kann als Alternative nach DIN
18533-1 durch die Ausflhrung einer Sicherheitsdranage nach DIN 4095 (dies beinhaltet
u.a. den rickstaufreien Anschluss an eine Vorflut sowie die dauerhafte Sicherstellung der
Funktionsfahigkeit durch regelmanige Wartungen) das Auftreten von Stauwasser verhin-
dert werden. Wenn dies zuverlassig der Fall ist, kann der Bemessungswasserstand auf
Hohe des Dranniveaus herabgesetzt werden und es gilt die Einwirkungsklasse W1.2-E
(Bodenfeuchte und nichtdriickendes Wasser bei Bodenplatten und erdberiihrten Wéanden
mit Drdnung).

Tritt der Baugrube Wasser aus der Béschung zu, so ist die Situation neu zu beurteilen, da
aus wasserrechtlicher Sicht Schichtenwasser als Grundwasser gilt und nicht dauerhaft
draniert werden darf. Moglicherweise ist eine Absprache mit dem LRA Bdblingen notwen-
dig.

Eine Dranung dient der Entwasserung des Bodens durch Drénschichten und Dranleitun-
gen. Eine Dranung ersetzt nicht die Abdichtung, sondern ist in Verbindung mit DIN 18533
planerisch umzusetzen. Pflasterbelage in Tiefgaragen kénnen nur in Verbindung mit einer
Dranage, die an eine Vorflut anzuschlieBen ist, zur Ausfihrung kommen. Erdberlhrte
Bauteile unterhalb des Dranniveaus (z.B. Unterfahrten) sind generell gegen drliickendes
Wasser abzudichten.

Aus okologischer und wasserwirtschaftlicher Sicht sollten keine Dranagen ausgefiihrt
werden. Das bedeutet, dass unterkellerte Gebaude aufgrund der Untergrundsituation
grundsatzlich gegen driickendes Wasser abgedichtet werden missten.

5.4 Baugruben und Aushub

Als Aushub fallen neben den Deckschichten vor allem die verschieden stark verwitterten
Tonsteine der Erfurt-Fm. an.

Die anstehenden Béden sind generell als ,schwach bis sehr schwach durchlassig®“ geman
DIN 18130 einzuordnen. Mit einem temporaren Einstau, z.B. im Zuge von Starkregener-
eignissen, ist daher zu rechnen. Je nach Lage und Tiefe der Baugruben kann es auch zu
Wasseraustritten aus den Béschungen kommen. Die Erfurt-Formation (Lettenkeuper) ist
durch das Einfallen der Schichten in Bezug auf mdgliche Wasserfiihrungen meist sehr
unberechenbar. Aktuell gehen wir allerdings aufgrund der Erkundungsergebnisse nicht
von einer gréBeren Wasserfihrung in den Tiefen normaler Baugruben (einfache Unter-
kellerung) aus.

Die anstehenden Béden reagieren empfindlich auf Durchfeuchtung und sollten unge-
schitzt nicht mit schwerem Gerat befahren werden.

Ggf. sind in befahrenen Bereichen BaustraBen einzurichten. Diese kénnen z.B. aus einem
Geotextil (GRKS5) und einem Aufbau (z.B. Grobschlag 0/80 mit einer Starke von mind.
30 cm) hergestellt werden. Die Oberflache des Grobschlages kann mit einer Lage aus
feinerer Kérnung (z.B.10 cm aus Schotter 0/45) geschlossen werden.

12
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5.5 Bodschungswinkel

Bdschungen in mindestens steifen Deckschichten und im Keuper kénnen zunéchst mit
bis zu 60° angelegt werden kdnnen. Je nach Zustand des Untergrunds sind im Keuper
auch Winkel bis 70° denkbar. Im Bereich der Auffillungen sind Winkel von max. 45° zu-
lassig.

Im Zweifelsfall bzw. sollen steilere Winkel ausgefiihrt werden oder tritt Wasser aus sind
Standsicherheitsbetrachtungen durchzufihren. Dies gilt auch wenn die Gesamtbd-
schungshdhe (d.h. tGber alle Bermen hinweg) 5 m Uberschreitet, die B6schung unterhalb
eines Hanges liegt oder lastfreie Streifen nicht eingehalten werden kénnen.

Bei Wasseraustritten, Durchfeuchtung oder GbermaBiger Austrocknung nicht abgedeckter
Bbéschungen durch Witterungseinflisse sind die Neigungen ggf. zu reduzieren. Oberfla-
chenwasser ist daher von den Béschungen abzuleiten und das Auftreten von Stauwasser
am Boschungsful3 zu verhindern.

Bbéschungen (z.B. Graben) bis 1,25 m Gesamthéhe kénnen bei ebenem Gelande und
trockenen Verhdltnissen senkrecht angelegt werden.

Des Weiteren sind die Bestimmungen der DIN 4124-2012-01: Baugruben und Graben —
(...) zu beachten.

5.6 Wiederverwendbarkeit Aushub

Das meiste Aushubmaterial eignet sich bedingt zum Wiedereinbau, wobei das Keuper-
material eher geeignet sein wird.

Ist ein Wiedereinbau geplant, sollte das Aushubmaterial sortenrein und witterungsge-
schutzt zwischengelagert werden. Weiches und nasses Material eignet sich auch nach
langerer Lagerung meist nicht und ist beim Aushub zu separieren und abzufahren. Auch
bei einer langeren Zwischenlagerung bzw. in niederschlagsreichen Perioden wird eine
Abdeckung empfohlen. Eindringendes Wasser kann die Tonnage und damit die Kosten
teils deutlich erhéhen und der Abnehmer verweigert u.U. die Annahme von nassem Ma-
terial.

Bindige Bbéden reagieren besonders empfindlich auf Durchfeuchtung und lassen sich an-
schlieBend nicht mehr ausreichend verdichten. Auch bei einer zu starken Austrocknung
ist eine optimale Verdichtung u.U. nicht mehr zu erreichen. Eine Uberpriifung der Eignung
sollte im Einzelfall rechtzeitig vor dem Wiedereinbau stattfinden.
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6 CHEMISCHE ANALYTIK

Aus den Sondierungen wurden insgesamt 2 Mischproben entnommen und auf die Para-
meter der in BW glltigen VwV Boden analysiert. Die Prifberichte sind als Anlage 2 bei-
gelegt.

Die Mischproben wurden aus der quartaren Bedeckung (MP Quartér) und den Keuper-
schichten (MP Keuper) entnommen.

MP Quartér ist als Z0 (Lehm/Schluff) einzustufen. Dabei ist der Cr-Gehalt mit 54 mg/kg
nahe dem Zuordnungswert von 60 mg/kg, so dass bei weiteren Analysen auch héhere
Werte festgestellt werden kénnen. Ahnliches gilt auch fiir den As-Gehalt. Hier empfehlen
wir dann die Priifung der Anwendbarkeit der ,Offnungsklausel” der VwV Boden.

Die Mischprobe MP Keuper ist als Z0 (Ton) einzustufen.

Bei den Analysen handelt es sich um Ubersichtsanalysen, die Deklarationsanalysen im
Einzelfall nicht ersetzen kdnnen.

7 WIEDERVERSICKERUNG VON OBERFLACHENWASSER

Gemal ATV 138 liegen die fur eine Versickerung noch als sinnvoll erachteten ki-Werte
bei 104 — 10® m/s. Durch entsprechende Bemessung/Ausfiihrung sind jedoch auch au-
Berhalb dieses Rahmens Versickerungen madglich.

Far eine oberflachennahe Versickerung steht voraussichtlich nicht genug Platz zur Verfi-
gung. Denkbar wére z.B. eine Rigolenversickerung unterhalb des geplanten Spielplatzes.

Eine solche eine Anlage misste mit dem Gesamtkonzept entsprechend geplant werden
und im Anschluss entsprechende Untersuchungen durchgefiihrt werden.

Zu beachten ist weiterhin der einzuhaltende Abstand zur Grundwasseroberflache von

1,0 m, der voraussichtlich Uberall eingehalten werden kann sowie die Entleerungszeiten
von 24 h fur den Zwischenspeicher.

14



TOP 30

BV Bildungscampus Ezach, Leonberg

8 SCHLUSSBEMERKUNG

Die Beschreibung, Klassifizierung und Beurteilung der Untergrundverhaltnisse erfolgten
auf Grundlage der in den Rammkern- und Rammsondierungen angetroffenen Verhalt-
nisse. Abweichungen vom beschriebenen Schichtenverlauf kbnnen nicht ausgeschlossen
werden.

Eingriffe in den Untergrund, die das Grundwasser beeintrachtigen kénnen (z.B. Verbau-
trager, Bohrpféhle, etc.), sind anzeige- und genehmigungspflichtig.

Flr Fragen, die zu unseren Ausflhrungen bzw. bei der weiteren Planung und Bauausflh-
rung auftreten, stehen wir gerne zur Verfigung.

Das Gutachten ist ausschlieBlich fir den Auftraggeber bestimmt. Eine Haftung gegenliber
Dritten wird damit ausgeschlossen.

Leonberg, den 25.02.2021

A a2 (4. Hopirt

Andreas Forstner Christian Heimgartner
Dipl.-Geologe M.Sc. Geowissenschaften
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381
NN + 380,34 m
Oberboden mit Grasnarbe, humos Qu
380 i
| Ton, stark schluffig bis schluffig, teils schwach kiesig, schwach feucht bis h
| feucht, iberwiegend steif, Brauntdne, wenig Ziegelreste (Auffillung) any
i
379 Schluff, tonig, schwach sandig, sehr schwach kiesig, grau und beige, trocken
und tlw. schwach feucht, halbfest, broselt aus Sonde
(Erfurt-Formation)
Tonstein, stickig, schwach feucht, grau (Erfurt-Formation)
378
I Schluff, Ton, beige bis ocker, feucht bis stark feucht, steif und weich (evtl
Staunésse)
(Erfurt-Formation)
Ton(mergel)stein, stlickig, mit Kalksteinbankchen, beige und grau, schwach
377 feucht, halbfest bis fest, unten kein weiterer Bohrfortschritt
(Erfurt-Formation)
NN + 376,54 m
376
p Ingenieurbiiro fiir Projekt: Bildungscampus Ezach Anlage 2.1
Geotechnik Pfeiffer GmbH Uracher Str. 9, Leonber
Heimerdinger StraRe 24 g Datum: 25.02.2021
71229 Leonberg K N
BAU Auftraggeber: Stadtverwaltung Leonberg Bearb.: C. Heimgartner
BODEN
UMWELT
Zeichnerische Darstellung von Bohrprofilen nach DIN 4023
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382 DPH
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0.30 A Holzspane, Spielplatzoberflache Qu
Auffullung, tonig, sandig ghy
381 i
i
: Ton, schluffig, Tonsteinstlickchen, dunkelgrau, braun, teils
! grunlich, steif bis halbfest, schwach feucht bis feucht
|
380 i
Schluff, schwach tonig, schwach sandig, halbfest, schwach
feucht, (Erfurt-Formation)
Tonstein, stiickig, schwach feucht (Erfurt-Formation)
379 Ton, schluffig bis stark schluffig, Ton(mergel)stein, stlckig,
braun und grau, Uberwiegend schwach feucht bis feucht und
steif bis halbfest, von 3,2 - 3,5 m stark feucht und weich
(Erfurt-Formation)
378 Tonstein, stickig, Mergelstein, stickig, mit
Kalknsteinbankchend und teils tonig-schluffiger Matrix,
schwach feucht, halbfest, meist beige, teils grau
(Erfurt-Formation)
NN + 377,62 m
377
Tiefe (m)
p Ingenieurbiiro fiir Projekt: Bildungscampus Ezach Anlage 2.2
Geotechnik Pfeiffer GmbH Uracher Str. 9, Leonber
Heimerdinger StralRe 24 g Datum: 25.02.2021
71229 Leonberg . ..
BAU Auftraggeber: Stadtverwaltung Leonberg Bearb.: C. Heimgartner
BODEN
UMWELT
Zeichnerische Darstellung von Bohrprofilen nach DIN 4023
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(Erfurt-Formation)

Ton(mergel)stein, stlickig, Schluff, tonig, schwach feucht, vz. feucht, beige
bis ocker, dann graugriin, ab 3,5 m schwer zu bohren, dann kein weiterer
Bohrfortschritt

(Erfurt-Formation)
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sonberg Auftraggeber: Stadtverwaltung Leonberg Bearb.: C. Heimgartner

Zeichnerische Darstellung von Bohrprofilen nach DIN 4023
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381

380

379

378

377

376

BAU

RKS 4

NN + 380,72 m

DPH
0 10 20 30 4&

1,00

Oberboden, humos

Ton, schluffig bis stark schluffig, schwach kiesig und sandig,
braun, steif, feucht

1,70

Ton, schluffig, mit Tonstein, feinstlickig, grau und braun,
schwach feucht, halbfest

2,50

Ton(mergel)stein, stlickig bis feinstlckig, tonig, schluffig,
schwachfeucht bis trocken, halbfest bis fest, grau
(Erfurt-Formation)

2,80

4,00

Schluff, tonig, Tonstein, feinstiickig, schwach kiesig
(Kalkstein), schwach feucht bis feucht, steif, teils feucht und
weich bis steif

Ton, schwach schluffig und Ton(mergel)stein, stlickig,
schwach feucht, beige bis ocker, dann grau
(Erfurt-Formation)

NN + 376,72 m

5,00
4

Tiefe (m)

p Ingenieurbiiro fiir

Geotechnik Pfeiffer GmbH Uracher Str. 9, Leonberg
Heimerdinger StralRe 24
71229 Leonberg

BODEN
UMWELT

Projekt: Bildungscampus Ezach

Anlage 2.4

Datum: 25.02.2021

Auftraggeber: Stadtverwaltung Leonberg

Bearb.: C. Heimgartner

Zeichnerische Darstellung von Bohrprofilen nach DIN 4023
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. RKS5
NN + 381,09 m
381 Sand, Auffiillung
T
! Ton, schluffig, schwach kiesig, braun, steif
|
T
| Qu
: Ton, schluffig, schwach sandig, schwarzbraun, steif, schwach humos
380 I
1 (Auelehm ?)
|
|
Ton, schluffig, grau, schwach feucht, halbfest
(Erfurt-Formation)
379
Ton-und Mergelsteinlagen, zerbohrt, mit Kalksteinbankchen, schwach feucht
bis trocken, beige-ocker und grau, fest
378 (Erfurt-Formation)
NN + 377,59 m
377
p Ingenieurbiiro fiir Projekt: Bildungscampus Ezach Anlage 2.5
Geotechnik Pfeiffer GmbH Uracher Str. 9, Leonber
Heimerdinger StralRe 24 g Datum: 25.02.2021
71229 Leonberg . ..
BAU Auftraggeber: Stadtverwaltung Leonberg Bearb.: C. Heimgartner
BODEN
UMWELT
Zeichnerische Darstellung von Bohrprofilen nach DIN 4023
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380
NN + 379,58 m
0,12 —4__Asphalt Qu
0,50 AA ::f Tragschicht, Schotter, sandig, grau ghy
379
Ton, schluffig, Tonsteinstlickchen, grau, schwach feucht, halbfest Qu
Schluff, tonig, beige, schwach feucht, halbfest, (Erfurt-Formation)
378
Ton- und Mergelstein, stuckig, zerbohrt, grau, oliv, beige, meist schwach
feucht, stw. stark feucht, schwer zu bohren, unten kein weiterer
Bohrfortschritt
377 (Erfurt-Formation)
NN + 376,78 m
376
p Ingenieurbiiro fiir Projekt: Bildungscampus Ezach Anlage 2.6
Geotechnik Pfeiffer GmbH Uracher Str. 9, Leonber
Heimerdinger StralRe 24 g Datum: 25.02.2021
71229 Leonberg . ..
BAU Auftraggeber: Stadtverwaltung Leonberg Bearb.: C. Heimgartner
BODEN
UMWELT
Zeichnerische Darstellung von Bohrprofilen nach DIN 4023
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AGROLAB Labor GmbH, Dr-Pauling-Str.3, 84079 Bruckberg

Ingenieurbiro flr Geotechnik Pfeiffer GmbH

Herr Fritz Pfeiffer
Heimerdinger Stralle 24
71229 Leonberg

Datum 17.02.2021
Kundennr. 27065289

PRUFBERICHT 3113339 - 613540

Auftrag

3113339 Schopfloch, Uracher Str. 9, Leonberg

Analysennr. 613540 Mineralisch/Anorganisches Material
Probeneingang 11.02.2021
Probenahme 01.02.2021
Probenehmer Auftraggeber (Heimgartner)
Kunden-Probenbezeichnung MP Quartar
Einheit Ergebnis Best.-Gr. Methode
Feststoff
Analyse in der Gesamtfraktion DIN 19747 : 2009-07
Masse Laborprobe kg ° 2,80 0,001 DIN EN 12457-4 : 2003-01
Trockensubstanz % ° 81,4 0,1 DIN EN 14346 : 2/:)07-03, Verfahren
pH-Wert (CaCI2) 7,7 0 DIN ISO 10390 : 2005-12
Cyanide ges. mg/kg <0,3 0,3 DIN EN ISO 17380 : 2013-10
EOX mg/kg <1,0 1 DIN 38414-17 : 2017-01
Kdnigswasseraufschlul® DIN EN 13657 : 2003-01
Arsen (As) mg/kg 12 4 DIN EN ISO 11885 : 2009-09
Blei (Pb) mg/kg 46 4 DIN EN ISO 11885 : 2009-09
Cadmium (Cd) mg/kg 0,3 0,2 DIN EN ISO 11885 : 2009-09
Chrom (Cr) mg/kg 54 2 DIN EN ISO 11885 : 2009-09
Kupfer (Cu) mg/kg 26 2 DIN EN ISO 11885 : 2009-09
Nickel (Ni) mg/kg 35 3 DIN EN ISO 11885 : 2009-09
Quecksilber (Hg) mg/kg 0,06 0,05 DINEN |30(r1n%%4)6 :2012-08
Thallium (T1) mg/kg 0,3 0,1 DIN EN ISO 17294-2 : 2005-02
Zink (Zn) mg/kg 67,8 2 DIN EN ISO 11885 : 2009-09
Kohlenwasserstoffe C10-C22 (GC) mg/kg <50 50 DIN EN 14039 : 2005-01 + LAGA
KW/04 : 2019-09
Kohlenwasserstoffe C10-C40 mg/kg <50 50 DIN EN 14039 : 2005-01 + LAGA
KW/04 : 2019-09

Naphthalin mg/kg <0,05 0,05 DIN ISO 18287 : 2006-05
Acenaphthylen mg/kg <0,05 0,05 DIN I1SO 18287 : 2006-05
Acenaphthen mg/kg <0,05 0,05 DIN I1SO 18287 : 2006-05
Fluoren mg/kg <0,05 0,05 DIN I1SO 18287 : 2006-05
Phenanthren mg/kg <0,05 0,05 DIN I1SO 18287 : 2006-05
Anthracen mg/kg <0,05 0,05 DIN I1SO 18287 : 2006-05
Fluoranthen mg/kg 0,08 0,05 DIN ISO 18287 : 2006-05
Pyren mg/kg 0,05 0,05 DIN I1SO 18287 : 2006-05
Benzo(a)anthracen mg/kg <0,05 0,05 DIN ISO 18287 : 2006-05
Chrysen mg/kg <0,05 0,05 DIN ISO 18287 : 2006-05
Benzo(b)fluoranthen mg/kg 0,05 0,05 DIN ISO 18287 : 2006-05
Benzo(k)fluoranthen mg/kg <0,05 0,05 DIN ISO 18287 : 2006-05
Benzo(a)pyren mg/kg <0,05 0,05 DIN ISO 18287 : 2006-05
Dibenz(ah)anthracen mg/kg <0,05 0,05 DIN ISO 18287 : 2006-05
Benzo(ghi)perylen mg/kg <0,05 0,05 DIN ISO 18287 : 2006-05
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Datum 17.02.2021
Kundennr. 27065289
PRUFBERICHT 3113339 - 613540
Kunden-Probenbezeichnung MP Quartar
Einheit Ergebnis Best.-Gr. Methode
Indeno(1,2,3-cd)pyren mg/kg <0,05 0,05 DIN I1SO 18287 : 2006-05
PAK-Summe (nach EPA) mg/kg 0,18 X Berechnung aus Messwerten der
Einzelparameter
Dichlormethan mg/kg <0,2 0,2 DIN EN ISO 22155 : 2016-07
cis-1,2-Dichlorethen mg/kg <0,1 0,1 DIN EN ISO 22155 : 2016-07
trans-1,2-Dichlorethen mg/kg <0,1 0,1 DIN EN ISO 22155 : 2016-07
Trichlormethan mg/kg <0,1 0,1 DIN EN ISO 22155 : 2016-07
1,1,1-Trichlorethan mg/kg <0,1 0,1 DIN EN ISO 22155 : 2016-07
Trichlorethen mg/kg <0,1 0,1 DIN EN ISO 22155 : 2016-07
Tetrachlormethan mg/kg <0,1 0,1 DIN EN ISO 22155 : 2016-07
Tetrachlorethen mg/kg <0,1 0,1 DIN EN ISO 22155 : 2016-07
LHKW - Summe mg/kg n.b. Berechnur]g aus Messwerten der
Einzelparameter
Benzol mg/kg <0,05 0,05 DIN EN ISO 22155 : 2016-07
Toluol mg/kg <0,05 0,05 DIN EN ISO 22155 : 2016-07
Ethylbenzol mg/kg <0,05 0,05 DIN EN ISO 22155 : 2016-07
m,p-Xylol mg/kg <0,05 0,05 DIN EN ISO 22155 : 2016-07
o-Xylol mg/kg <0,05 0,05 DIN EN ISO 22155 : 2016-07
Cumol mg/kg <0,1 0,1 DIN EN ISO 22155 : 2016-07
Styrol mg/kg <0,1 0,1 DIN EN ISO 22155 : 2016-07
Summe BTX mg/kg n.b. Berechnur)g aus Messwerten der
Einzelparameter
PCB (28) mg/kg <0,01 0,01 DIN EN 15308 : 2016-12
PCB (52) mg/kg <0,01 0,01 DIN EN 15308 : 2016-12
PCB (101) mg/kg <0,01 0,01 DIN EN 15308 : 2016-12
PCB (118) mg/kg <0,01 0,01 DIN EN 15308 : 2016-12
PCB (138) mg/kg <0,01 0,01 DIN EN 15308 : 2016-12
PCB (153) mg/kg <0,01 0,01 DIN EN 15308 : 2016-12
PCB (180) mg/kg <0,01 0,01 DIN EN 15308 : 2016-12
PCB-Summe mg/kg n.b. Berechnung aus Messwerten der
Einzelparameter
PCB-Summe (6 Kongenere) mg/kg n.b. Berechnung aus Messwerten der
Einzelparameter
Eluat
Eluaterstellung DIN EN 12457-4 : 2003-01
Temperatur Eluat °C 17,8 0 DIN 38404-4 : 1976-12
pH-Wert 8,2 0 DIN EN ISO 10523 : 2012-04
elektrische Leitfahigkeit uS/cm 106 10 DIN EN 27888 : 1993-11
Chlorid (CI) mg/l <2,0 2 DIN EN ISO 10304-1 : 2009-07
Sulfat (SO4) mg/| 2,5 2 DIN EN ISO 10304-1 : 2009-07
Phenolindex mg/l <0,01 0,01 DIN EN ISO 14402 : 1999-12
Cyanide ges. mg/l <0,005 0,005 DIN EN ISO 14403-2 : 2012-10
Arsen (As) mg/l <0,005 0,005 DIN EN ISO 17294-2 : 2017-01
Blei (Pb) mg/l <0,005 0,005 DIN EN ISO 17294-2 : 2017-01
Cadmium (Cd) mg/l <0,0005 0,0005 DIN EN ISO 17294-2 : 2017-01
Chrom (Cr) mg/l <0,005 0,005 DIN EN ISO 17294-2 : 2017-01
Kupfer (Cu) mg/l <0,005 0,005 DIN EN ISO 17294-2 : 2017-01
Nickel (Ni) mg/l <0,005 0,005 DIN EN ISO 17294-2 : 2017-01
Quecksilber (Hg) mg/I <0,0002 0,0002 DIN EN ISO 12846 : 2012-08
Thallium (TI) mg/| <0,0005 0,0005 DIN EN ISO 17294-2 : 2005-02
Zink (Zn) mg/l <0,05 0,05 DIN EN ISO 17294-2 : 2017-01

x) Einzelwerte, die die Nachweis- oder Bestimmungsgrenze unterschreiten, wurden nicht berticksichtigt.
Erlduterung: Das Zeichen "<" oder n.b. in der Spalte Ergebnis bedeutet, der betreffende Stoff ist bei nebenstehender
Bestimmungsgrenze nicht quantifizierbar.
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Datum 17.02.2021

Kundennr. 27065289
PRUFBERICHT 3113339 - 613540

Kunden-Probenbezeichnung MP Quartar

Die parameterspezifischen Messunsicherheiten sowie Informationen zum Berechnungsverfahren sind auf Anfrage verfiigbar, sofern die
berichteten Ergebnisse oberhalb der parameterspezifischen Bestimmungsgrenze liegen.

Die Einwaage zur Untersuchung auf leichtfliichtige organische Substanzen erfolgte im Labor aus der angelieferten Originalprobe. Dieses
Vorgehen kénnte einen Einfluss auf die Messergebnisse haben.

Die Analysenwerte der Feststoffparameter beziehen sich auf die Trockensubstanz, bei den mit ° gekennzeichneten Parametern auf die
Originalsubstanz.

Beginn der Priifungen: 11.02.2021
Ende der Priifungen: 17.02.2021

Die Ergebnisse beziehen sich ausschlief3lich auf die gepriiften Gegensténde. In Féllen, wo das Priiflabor nicht fiir die Probenahme verantwortlich
war, gelten die berichteten Ergebnisse fiir die Proben wie erhalten. Die auszugsweise Vervielfdltigung des Berichts ohne unsere schriftliche
Genehmigung ist nicht zulédssig. Die Ergebnisse in diesem Priifbericht werden gemél3 der mit Ihnen schriftlich geméR Auftragsbestétigung
getroffenen Vereinbarung in vereinfachter Weise i.S. der DIN EN ISO/IEC 17025:2018, Abs. 7.8.1.3 berichtet.

AGROLAB Labor GmbH, Barbara Bruckmoser, Tel. 08765/93996-600
serviceteam3.bruckberg@agrolab.de
Kundenbetreuung

Dieser elektronisch libermittelte Ergebnisbericht wurde gepriift und freigegeben. Er entspricht den
Anforderungen der EN ISO/IEC 17025:2018 an vereinfachte Ergebnisberichte und ist ohne Unterschrift

giiltig.
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AGROLAB Labor GmbH, Dr-Pauling-Str.3, 84079 Bruckberg

Ingenieurbiro flr Geotechnik Pfeiffer GmbH

Herr Fritz Pfeiffer
Heimerdinger Stralle 24
71229 Leonberg

Datum 17.02.2021
Kundennr. 27065289

PRUFBERICHT 3113339 - 613541

Auftrag

3113339 Schopfloch, Uracher Str. 9, Leonberg

Analysennr. 613541 Mineralisch/Anorganisches Material
Probeneingang 11.02.2021
Probenahme 01.02.2021
Probenehmer Auftraggeber (Heimgartner)
Kunden-Probenbezeichnung MP Keuper
Einheit Ergebnis Best.-Gr. Methode
Feststoff
Analyse in der Gesamtfraktion DIN 19747 : 2009-07
Masse Laborprobe kg ° 3,50 0,001 DIN EN 12457-4 : 2003-01
Trockensubstanz % ° 87,8 0,1 DIN EN 14346 : 2207—03, Verfahren
pH-Wert (CaCI2) 7,7 0 DIN ISO 10390 : 2005-12
Cyanide ges. mg/kg <0,3 0,3 DIN EN ISO 17380 : 2013-10
EOX mg/kg <1,0 1 DIN 38414-17 : 2017-01
Kdnigswasseraufschlul® DIN EN 13657 : 2003-01
Arsen (As) mg/kg 13 4 DIN EN ISO 11885 : 2009-09
Blei (Pb) mg/kg 25 4 DIN EN ISO 11885 : 2009-09
Cadmium (Cd) mg/kg 0,3 0,2 DIN EN ISO 11885 : 2009-09
Chrom (Cr) mg/kg 25 2 DIN EN ISO 11885 : 2009-09
Kupfer (Cu) mg/kg 19 2 DIN EN ISO 11885 : 2009-09
Nickel (Ni) mg/kg 23 3 DIN EN ISO 11885 : 2009-09
Quecksilber (Hg) mg/kg <0,05 0,05 DINEN |30(r1n%%4)6 :2012-08
Thallium (T1) mg/kg 0,3 0,1 DIN EN ISO 17294-2 : 2005-02
Zink (Zn) mg/kg 53,2 2 DIN EN ISO 11885 : 2009-09
Kohlenwasserstoffe C10-C22 (GC) mg/kg <50 50 DIN EN 14039 : 2005-01 + LAGA
KW/04 : 2019-09
Kohlenwasserstoffe C10-C40 mg/kg <50 50 DIN EN 14039 : 2005-01 + LAGA
KW/04 : 2019-09

Naphthalin mg/kg <0,05 0,05 DIN ISO 18287 : 2006-05
Acenaphthylen mg/kg <0,05 0,05 DIN I1SO 18287 : 2006-05
Acenaphthen mg/kg <0,05 0,05 DIN I1SO 18287 : 2006-05
Fluoren mg/kg <0,05 0,05 DIN I1SO 18287 : 2006-05
Phenanthren mg/kg <0,05 0,05 DIN I1SO 18287 : 2006-05
Anthracen mg/kg <0,05 0,05 DIN I1SO 18287 : 2006-05
Fluoranthen mg/kg <0,05 0,05 DIN ISO 18287 : 2006-05
Pyren mg/kg <0,05 0,05 DIN I1SO 18287 : 2006-05
Benzo(a)anthracen mg/kg <0,05 0,05 DIN ISO 18287 : 2006-05
Chrysen mg/kg <0,05 0,05 DIN ISO 18287 : 2006-05
Benzo(b)fluoranthen mg/kg <0,05 0,05 DIN ISO 18287 : 2006-05
Benzo(k)fluoranthen mg/kg <0,05 0,05 DIN ISO 18287 : 2006-05
Benzo(a)pyren mg/kg <0,05 0,05 DIN ISO 18287 : 2006-05
Dibenz(ah)anthracen mg/kg <0,05 0,05 DIN ISO 18287 : 2006-05
Benzo(ghi)perylen mg/kg <0,05 0,05 DIN ISO 18287 : 2006-05
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S
2 Datum 17.02.2021
5 Kundennr. 27065289
S PRUFBERICHT 3113339 - 613541
* Kunden-Probenbezeichnung MP Keuper
s Einheit Ergebnis Best.-Gr. Methode
(,E>J~ Indeno(1,2,3-cd)pyren mg/kg <0,05 0,05 DIN I1SO 18287 : 2006-05
g |IPAK-Summe (nach EPA) mg/kg n.b. Berechnung aus Messwerten der
% Einzelparameter
«= |Dichlormethan ma/kg <0,2 0,2 DIN EN ISO 22155 : 2016-07
E cis-1,2-Dichlorethen mg/kg <0,1 0,1 DIN EN ISO 22155 : 2016-07
‘S |trans-1,2-Dichlorethen mg/kg <0,1 0,1 DIN EN ISO 22155 : 2016-07
$ |Trichlormethan mg/kg <0,1 0,1 DIN EN ISO 22155 : 2016-07
< |1,1,1-Trichlorethan ma/kg <0,1 0,1 DIN EN ISO 22155 : 2016-07
S |Trichlorethen ma/kg <0, 0,1 DIN EN ISO 22155 : 2016-07
i Tetrachlormethan mg/kg <0,1 0,1 DIN EN ISO 22155 : 2016-07
§ |Tetrachlorethen mg/kg <0,1 0,1 DIN EN ISO 22155 : 2016-07
% LHKW - Summe mg/kg n.b. Berechnur]g aus Messwerten der
o Einzelparameter
% |Benzol mg/kg <0,05 0,05 DIN EN ISO 22155 : 2016-07
£ |Toluol mg/kg <0,05 0,05 DIN EN ISO 22155 : 2016-07
€ |Ethylbenzol mg/kg <0,05 0,05 DIN EN SO 22155 : 2016-07
S |m,p-Xylol mg/kg <0,05 0,05 DIN EN ISO 22155 : 2016-07
< lo-Xylol mg/kg <0,05 0,05 DIN EN ISO 22155 : 2016-07
= |Cumol mg/kg <0,1 0,1 DIN EN ISO 22155 : 2016-07
2 |Styrol mg/kg <0,1 0,1 DIN EN ISO 22155 : 2016-07
2 Summe BTX mg/kg n.b. Berechnur)g aus Messwerten der
t' Einzelparameter
2 |PCB (28) mg/kg <0,01 0,01 DIN EN 15308 : 2016-12
3 |PCB (52) mg/kg <0,01 0,01 DIN EN 15308 : 2016-12
£ |PCB (101) mg/kg <0,01 0,01 DIN EN 15308 : 2016-12
;g PCB (118) mg/kg <0,01 0,01 DIN EN 15308 : 2016-12
é PCB (138) mg/kg <0,01 0,01 DIN EN 15308 : 2016-12
0 PCB (153) mg/kg <0,01 0,01 DIN EN 15308 : 2016-12
© |PCB (180) mg/kg <0,01 0,01 DIN EN 15308 : 2016-12
— IPCB-Summe mg/kg n.b. Berechnung aus Messwerten der
8 Einzelparameter
o) PCB-Summe (6 Kongenere) mg/kg n.b. Berechnung aus Messwerten der
& Einzelparameter
= Eluat
§ Eluaterstellung DIN EN 12457-4 : 2003-01
O |Temperatur Eluat °C 17,7 0 DIN 38404-4 : 1976-12
T |pH-Wert 8,9 0 DIN EN ISO 10523 : 2012-04
% elektrische Leitfahigkeit uS/cm 65 10 DIN EN 27888 : 1993-11
2 |Chlorid (ch mg/l <2,0 2 DIN EN ISO 10304-1 : 2009-07
% |Sulfat (S04) mg/| 3,4 2 DIN EN ISO 10304-1 : 2009-07
& |Phenolindex mg/l <0,01 0,01 DIN EN ISO 14402 : 1999-12
< |Cyanide ges. mg/l <0,005 0,005 DIN EN ISO 14403-2 : 2012-10
% |Arsen (As) mg/l <0,005 0,005 DIN EN ISO 17294-2 : 2017-01
i Blei (Pb) mg/l <0,005 0,005 DIN EN ISO 17294-2 : 2017-01
% Cadmium (Cd) mg/I <0,0005 0,0005 DIN EN ISO 17294-2 : 2017-01
£ |Chrom (Cr) mg/l <0,005 0,005 DIN EN ISO 17294-2 : 2017-01
3 [Kupfer (Cu) mg/l <0,005 0,005 DIN EN ISO 17294-2 : 2017-01
+ |Nickel (Ni) mg/l <0,005 0,005 DIN EN ISO 17294-2 : 2017-01
2 |Quecksilber (Hg) mg/I <0,0002 0,0002 DIN EN ISO 12846 : 2012-08
2 |Thallium (TI) mg/l <0,0005 0,0005 DIN EN ISO 17294-2 : 2005-02
8 [Zink (Zn) mgll <0,05 0,05 DIN EN ISO 17294-2 ; 2017-01
5 Erlduterung: Das Zeichen "<" oder n.b. in der Spalte Ergebnis bedeutet, der betreffende Stoff ist bei nebenstehender
% Bestimmungsgrenze nicht quantifizierbar.
c Die parameterspezifischen Messunsicherheiten sowie Informationen zum Berechnungsverfahren sind auf Anfrage verfiigbar, sofern die
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AGROLAB Labor GmbH Jm AGROLARB "

Dr.-Pauling-Str. 3, 84079 Bruckberg, Germany Your labs. Your service.
Fax: +49 (08765) 93996-28
www.agrolab.de

Datum 17.02.2021

Kundennr. 27065289
PRUFBERICHT 3113339 - 613541

Kunden-Probenbezeichnung MP Keuper

berichteten Ergebnisse oberhalb der parameterspezifischen Bestimmungsgrenze liegen.
Die Einwaage zur Untersuchung auf leichtfliichtige organische Substanzen erfolgte im Labor aus der angelieferten Originalprobe. Dieses
Vorgehen kénnte einen Einfluss auf die Messergebnisse haben.

Die Analysenwerte der Feststoffparameter beziehen sich auf die Trockensubstanz, bei den mit ° gekennzeichneten Parametern auf die
Originalsubstanz.

Beginn der Priifungen: 11.02.2021
Ende der Priifungen: 17.02.2021

Die Ergebnisse beziehen sich ausschlieSlich auf die gepriiften Gegensténde. In Féllen, wo das Priiflabor nicht fiir die Probenahme verantwortlich
war, gelten die berichteten Ergebnisse fiir die Proben wie erhalten. Die auszugsweise Vervielféltigung des Berichts ohne unsere schriftliche
Genehmigung ist nicht zuldssig. Die Ergebnisse in diesem Priifbericht werden geméal3 der mit Ihnen schriftlich gemal Auftragsbestatigung
getroffenen Vereinbarung in vereinfachter Weise i.S. der DIN EN ISO/IEC 17025:2018, Abs. 7.8.1.3 berichtet.

AGROLAB Labor GmbH, Barbara Bruckmoser, Tel. 08765/93996-600
serviceteam3.bruckberg@agrolab.de
Kundenbetreuung

Dieser elektronisch libermittelte Ergebnisbericht wurde gepriift und freigegeben. Er entspricht den
Anforderungen der EN ISO/IEC 17025:2018 an vereinfachte Ergebnisberichte und ist ohne Unterschrift

giiltig.
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Uracher StraBBe, Okumenisches Zentrum Ezach
Leonberg-Eltingen

Datum: 02.11.2020
Projekt-Nr.: 20.11.03-03
Bearbeiter: Patrick Lubig, M. Sc.
Auftraggeber: Stadtverwaltung Leonberg
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Belforter Platz 1
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1. Zusammenfassung

Die vorliegende Luftbildauswertung fir das Projekt Okumenisches Zentrum Ezach in der Uracher StraBe in
Leonberg-Eltingen wurde zur Vorerkundung einer potenziellen Belastung durch Kampfmittel aus dem
Zweiten Weltkrieg, vorrangig Sprengbomben-Blindganger, erstellt. Sie basiert auf der Auswertung einer
reprasentativen Auswabhl historischer Luftbilder aus den Kriegsjahren und liefert folgendes Ergebnis:

Die untersuchten Luftbilder liefern keine Hinweise auf eine erhdhte potenzielle
Belastung des Untersuchungsgebiets durch Kampfmittel aus dem Zweiten

Weltkrieg.

Nach unserem jetzigen Kenntnisstand kdnnen die geplanten Erkundungs- und
Bauarbeiten flir das Bauvorhaben ohne weitere Auflagen durchgefiihrt werden.

Diese Aussagen koénnen nicht als Garantie fiir die absolute Kampfmittelfreiheit des
Untersuchungsgebiets gewertet werden. Sie beziehen sich ausschlieBlich auf das dargestellte
Untersuchungsgebiet und gelten fiir den Zeitraum des beschriebenen Bauvorhabens.
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2. Aufgabenstellung

In Leonberg ist im Stadtteil Eltingen in der Uracher StraBe der Neubau des Okumenischen Zentrums Ezach
geplant. Zur Absicherung der Erkundungs- und Bauarbeiten soll das Untersuchungsgebiet mit Hilfe einer
Luftbildauswertung auf das mogliche Vorhandensein von Sprengbomben-Blindgangern aus dem Zweiten
Weltkrieg untersucht werden.

Dazu werden die von den alliierten Streitkraften zwischen 1940 und 1945 aufgenommenen derzeit
verfligbaren Luftbilder auf vorhandene Sprengbombentrichter, schwere Gebdudeschaden und
militarische Strukturen hin untersucht. Sprengbombentrichter sind in unbebauten und vegetationsarmen
Gebieten anhand ihres runden Kraterbilds und des sternférmigen Auswurfsaums, abhangig von ihrem
Alter, der Bildqualitat und der Beschaffung des Untergrunds, in der Regel gut zu erkennen. War ein Trichter
der Witterung und anderen Umwelteinfliissen ausgesetzt, hat sich seine optische Erscheinung
moglicherweise verandert, z.B. indem er abflachte oder wieder verfiillt wurde. In bebauten und
vegetationsreichen Gebieten, wie Stadten und Waldern, ist das Erkennen von Trichtern deutlich
schwieriger, da sie durch Schlagschatten und/oder Verkippung (Radialversatz) von hohen Strukturen
verdeckt werden kénnen.

Sprengbomben-Blindgéanger sind weder von einem runden Krater noch von einem sternférmigen Auswurf
umgeben. Die GréRe ihres Einschlagspunkts entspricht dem Durchmesser der Sprengbombe, welcher in
der Regel bei ca. 50 Zentimetern liegt. Sprengbomben-Blindganger sind daher nur auf Luftbildern von
besonders guter Qualitdat und unter besten rdaumlichen Bedingungen als kleine, dunkle Punkte zu
erkennen.

Artilleriebeschuss ist in Abhangigkeit von der Qualitat der verfligbaren historischen Luftbilder in der Regel
ebenfalls duBert schwierig zu erkennen, da die Explosionstrichter von Artilleriegranaten ungleich kleiner
und flacher sind als die der Sprengbombentrichter. Die Einschlagspunkte nicht explodierter
Artilleriegranaten sind dabei noch mal um ein Vielfaches kleiner. Neben Luftbildern bester Qualitat liefern
haufig Archivrecherchen Hinweise fiir einen Artilleriebeschuss und dadurch entstandene Schaden.

Aufgrund der dargelegten Widrigkeiten und um ein mdglichst vollstandiges Bild der potenziellen
Kampfmittelbelastung zu erhalten, gilt es, Luftbilder moglichst vieler verschiedener Zeitschnitte
auszuwerten. Wir fihren zu diesem Zweck regelmaBig neue Recherchen zur Luftbildabdeckung durch und
erweitern standig unsere Bestande.

Auf Basis der aus den Luftbildern gewonnenen Informationen kénnen Aussagen in Bezug auf die
Wahrscheinlichkeit des Auftretens von Sprengbomben-Blindgangern getroffen werden.
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3. Untersuchungsgebiet

3.1. Angaben zum Untersuchungsgebiet

Projekt: Uracher StraBe, Okumenisches Zentrum Ezach
Bundesland: Baden-Wirttemberg

Stadt: Leonberg

Stadtteil: Eltingen

Stral3e: Uracher Stral3e

Gemarkung: Leonberg

UTM 32N-Koordinaten ca.: R: 499 855, H: 5404 225

Ubersichtsdarstellung mit Lage des Untersuchungsgebiets (schwarz markiert).
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3.2, Einordnung in den historischen Kontext

Leonberg, die im Jahr 1248 auf einem Bergsporn gegriindete Stadt, ist heute eine Grof3e Kreisstadt.
Wirtschaftlichen Aufschwung erlebte Leonberg mit dem Anschluss an die Eisenbahn 1869. Sechs Jahre
danach nahm die erste Fabrik die Produktion landwirtschaftlicher Gerate auf.Von 1935 bis 1938 wurde auf
Leonberger und Eltinger Markung ein Abschnitt der Reichsautobahn mit dem Uber 300 Meter langen
Engelbergtunnel gebaut. Nach Kriegsbeginn verlor das aufwendige Bauwerk jedoch an Bedeutung, da
dieser Autobahnabschnitt nicht zu den kriegswichtigen Verkehrsadern gehodrte. 1944/45 wurde der
Engelbergtunnel dann fir die Ristungsindustrie genutzt. Im Friihjahr 1944 war in Leonberg eigens fur das
Presswerk Leonberg, ein Unternehmen der Messerschmitt AG, eine Auf3enstelle des KZ Natzweiler-Struthof
eingerichtet worden. Die Zwangsarbeiter mussten im zur zweigeschossigen Produktionshalle
umgebauten Engelbergtunnel Tragflichen fiir den Dilsenjager Me 262 fertigen. Der heutige Stadtteil
Eltingen wurde 1938 nach Leonberg eingemeindet und besitzt die grof3te Gewerbeflache Leonbergs.

Im Zweiten Weltkrieg blieb Leonberg von Zerstérungen weitgehend verschont. Am 29. Juli 1944 fielen
Brandbomben auf die Michaelskirche, das Feuer konnte allerdings rasch geldscht werden. Am 1. Marz 1945
wurden bei einem Bombardement 20 Gebdude im Nordosten von Leonberg zerstort oder schwer
beschadigt. Beim letzten grof3en Luftangriff am 23. Marz 1945 wurde der Bahnhof angegriffen. Kleinere
Angriffe durch Jagdbomber fanden am 4. und 29. Marz sowie am 8. April 1945 statt, richteten aber keine
nennenswerten materiellen Schaden an. Am 21. April 1945 nahmen franzosische Truppen Leonberg
weitgehend kampflos ein.

4. Auswertungsgrundlagen

Eine Luftbildrecherche ergab, dass das Untersuchungsgebiet und seine ndahere Umgebung von
69 Luftbildern aus dem Befliegungszeitraum vom 24.05.1944 bis zum 09.07.1945 erfasst werden. Eine
reprasentative Auswahl dieser Luftbilder wurde beschafft.

Die Qualitat der Luftbilder hinsichtlich Scharfe, Auflésung, BildmaBstab sowie Einfllissen des
Aufnahmezeitpunkts (z.B. Sonnenstand, Verschattung, Vegetationsphase, Rauch) und der

Witterungsverhaltnisse (Wolken, Dunst, Regen, Schnee) ist als gut zu bewerten.

Das eigentliche engere Untersuchungsgebiet ist in Bezug auf Sprengbombentrichter gut und in Bezug auf
Blindganger-Einschlage sehr schlecht einzusehen.
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5. Luftbildauswertung

5.1. Methodik der Luftbildauswertung

Die reprasentative Auswahl der Luftbilder wird mit Hilfe verschiedener bildgebender Verfahren analoger
und digitaler Art, soweit mdglich stereoskopisch, durchmustert und in Bezug auf mogliche
Sprengbombentrichter,  Blindganger-Einschlage,  Artilleriebeschuss,  militarische  Nutzungen,
Verteidigungsanlagen und zerstorte bzw. schwer beschadigte Gebaude untersucht und ausgewertet.

Zur Analyse der Gesamtsituation werden gegebenenfalls die Art und Weise der Bombardierungen,
auBerdem die Haufigkeit der in der Umgebung des Untersuchungsgebiets auftretenden
Sprengbombentrichter sowie im Speziellen Flakstellungen, Grabensysteme oder weitere militarisch
angelegte und genutzte Strukturen sowie die zivile Infrastruktur miteinbezogen.

5.2. Ergebnisse der Luftbildauswertung

Auf keinem der untersuchten Luftbilder finden sich im Untersuchungsgebiet und seiner unmittelbaren
Umgebung Hinweise, die auf einen Beschuss mit Artillerie oder eine Bombardierung mit Sprengbomben
riickschliefen lassen. Ebenso sind keine Hinweise auf zerstorte Gebdude, Flakstellungen und weitere
militarisch genutzte Strukturen auszumachen. Die quer durch das Untersuchungsgebiet verlaufende
Fahrspur wird nicht als Kampfmittelverdachtsflache eingestuft und ist daher fiir die hier anstehende
Fragestellung ohne Belang.

6. Fazit

Die Luftbildauswertung keine Anhaltspunkte fur das mogliche Vorhandensein von Sprengbomben-Blind-
gangern innerhalb des Untersuchungsgebiets ergeben. Es besteht keine Notwendigkeit, den Kampfmit-
telbeseitigungsdienst Baden-Wirttemberg oder ein anderes autorisiertes Unternehmen zu weiteren Er-
kundungen einzuschalten.

Nach unserem jetzigen Kenntnisstand sind in Bezug auf Sprengbomben-
Blindgdnger keine weiteren MaBBnahmen erforderlich. Die Erkundungs- und
Bauarbeiten kénnen diesbeziiglich ohne weitere Auflagen durchgefiihrt
werden.

Dieser Bericht hat nur fiir das oben und auf der Anlage 1 beschriebene Untersuchungsgebiet und fiir den

Zeitraum des beschriebenen Bauvorhabens Giiltigkeit. Es konnen daraus keine Aussagen fiir eventuelle
Eingriffe in den Untergrund auBerhalb des Untersuchungsgebiets abgeleitet werden.
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Die vorliegende Luftbildauswertung basiert auf der Interpretation einer reprasentativen Auswahl der im
Kapitel 4,Auswertungsgrundlagen” genannten Bilder. Daher beziehen sich die gemachten Aussagen nur
auf die Befliegungsdaten der ausgewerteten Luftbilder und kénnen nicht dariiber hinausgehen. In der
Vergangenheit bereits durchgefiihrte Rdumungen oder Veranderungen der untersuchten Flache, wie
beispielsweise BaumaBnahmen, Gelandeabtragungen oder Aufschiittungen in der Nachkriegszeit, die zu
einer Veranderung der Belastungssituation gefuihrt haben kdnnen, sind in dieser Auswertung nicht
bericksichtigt.

Diese Mitteilung kann nicht als Garantie fiir die absolute Kampfmittelfreiheit des
Untersuchungsgebiets gewertet werden.

Flr Ruckfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriRen

Benedikt Herré Patrick Lubig, M. Sc.
- Geschaftsfiihrer - - Bearbeiter -

Anlage 1: Untersuchungsgebiet und Ausschnittvergroerung eines Luftbilds vom 10.04.1945.
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Dipl.-Ing. (FH) Manfred Spinner
Von der Industrie- und Handelskammer Ulm &ffentlich besteliter
und vereidigter Sachverstandiger flr Schallimmissionsschutz

Tuchplatz 11 88499 Riedlingen
Telefon 07371/3660 Telefax 07371/3668 Ingenieurbiiro fiir

E-mail: ISIS_MSpinner@t-online.de Schallimmissionsschutz

ISIS  Manfred Spinner Tuchplatz 11 88499 Riedlingen

Stadtverwaltung Leonberg
Abteilung Stadt- und Bauleitplanung
Rebecca Eizenhofer

Belforter Platz 1

71229 Leonberg 10. A t 2023
. Augus

A 2338
Larmschutz Bildungscampus Ezach, Leonberg

Sehr geehrte Frau Eizenhofer,

hiermit erhalten Sie die Einschatzung der Gerausche durch den Anlieferungsverkehr flr die

Schul-/Kindergartenmensa sowie den Hol- und Bringverkehr der Kindertageseinrichtung.

Die neue Kindertageseinrichtung wird mit 150 Platzen speziell fiir die Einzugsgebiete Ezach
und Niederhofen gebaut. Mit der maximalen Einmischung von unter Dreijahrigen, die jeweils

2 Platze belegen, werden voraussichtlich ca. 118 Kinder in der Kita aufgenommen.

Bei einer Belegung der Kita mit 118 Kindern im Alter von 6 Monaten bis 6 Jahren ist davon
auszugehen, dass etwa 260 Fahrzeugbewegungen durch das Bringen und das Abholen der
Kinder taglich verursacht werden. Diese Fahrzeugbewegungen finden angesichts der
Offnungszeiten der Kita von 7.30 Uhr bis maximal 18.00 Uhr ausschlieBlich im Zeitbereich
tags statt. Eine Entflechtung des Verkehrs ergibt sich durch gleitende Bringzeiten und

variable Abholzeiten.

Durch das Verkehrsaufkommen der geplanten Kita ist eine gewisse Erhdéhung des
Verkehrsaufkommens und des Beurteilungspegels entlang der benutzten Straflen zu
erwarten. Auf Grund der regelmaRig geringen Verkehrsbelastung der Anliegerstrafien sind,
auch angesichts der geringeren zuldssigen Hochstgeschwindigkeit von 30 km/h, keine
unzumutbare Larmbeeintréachtigungen durch das zusatzliche Verkehrsaufkommen der Kita

zu beflirchten.

Der Anlieferungsverkehr der Mensa umfasst werktags nur wenige Fahrzeugbewegungen mit
Pkw, Lieferwagen oder Kiein-Lkw, die ausschliellich im Zeitbereich tags stattfinden. Auch
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Blatt 2 zum Schreiben vom 10. August 2023 I s I s

durch diese Fahrzeugbewegungen, die (ber einen befahrbaren FuRweg - infolge der
beengten Verhaltnisse und aus Sicherheitsgriinden wohl in Schrittgeschwindigkeit - erfolgen,

sind keine unzumutbare Larmbeeintrachtigungen zu befiirchten.

Dementsprechend bestehen aus schalltechnischer Sicht keine Bedenken gegenuber der

Baumaflinahme.

Die Stellungnahme umfasst 2 Textseiten.

Manfred Spinner
Dipl.-Ing. (FH)
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Stellungnahme der Verkehrsbehorde, 20.09.2023

Seitens der Verkehrsbehdrde nehmen wir zum Anlieferverkehr des Bildungscampus Ezach
wie folgt Stellung.

Die Anlieferung zur Mensa des Bildungscampus Ezach soll, nach den vorliegenden
Planunterlagen von der Uracher Stralse kommen uber einen Stichweg erfolgen. Vorgesehen
ist, dass die Fahrzeuge zur Anlieferung Ruckwarts in diesen Stich Einfahren und Vorwarts
wieder in die Uracher Stralle das Grundstiick verlassen.

Prinzipiell kdnnen in diesen Rickwartsfahrbewegungen Gefahrenmomente in Bezug auf
Kinder, welche den Bildungscampus besuchen gesehen werden und auch entstehen.
Allerdings erfolgt die Anlieferung durch den Betreiber der Mensa selbst, so dass hier
entsprechende Vorkehrungen getroffen werden kénnen und sollten, die dem Schutz der
Kinder dienen.

Hierzu sehen wir folgende Auflagen fur notwendig an:

- Die Anlieferung darf nur auf3erhalb der Hohl- und Bring Zeiten der Einrichtung erfolgen.
- Beim Ruckwartseinfahren in den Stichweg zum Gebaude ist ein Einweiser erforderlich

und vorzuschreiben, der den Fahrer vor Ful3gangern und vor allem Kindern warnen kann.

Der Stichweg selbst zweigt von der 6ffentlichen Stralle ab und fihrt auf das Flurstiick, auf
dem sich der Bildungscampus befindet und die Betreuungseinrichtung. Es wird aus
verkehrlicher Sicht die Empfehlung ausgesprochen, den Teil auf diesem Flurstick nicht als
offentliche Verkehrsflache vorzusehen.

- Dies ermdglicht es zum Beispiel die Zufahrt zum Gebaude auch mit einer Kette, einem
Poller oder anderen Einrichtungen vor einer unberechtigten Benutzung zu schitzen
(Stichwort Elterntaxi).

- Es soll auf dem Flurstlick an dieser Stelle nur der Verkehr stattfinden, der dem Betrieb
der Einrichtung dient.

Zuwegung fir Fullganger in diesem Bereich: FuRganger, die entlang der Uracher Stralle
gehen, mussen den Bereich der Einmindung des Stichwegs in die Uracher Stralle queren.
Es wird empfohlen, diesen Einmindungsbereich des Stichweges mit einem abgesenkten
Randstein auszufiihren, und so einen deutlichen Vorrang des Verkehrs auf der Uracher
Strale zu verdeutlichen.

Baulich sollte der Ubergang des Gehweges in den Querungsbereich deutlich erkennbar sein.

Die Anlage und Einrichtung eines Fullgangeriberweges (Zebrastreifen) ist indes rechtlich
nicht umsetzbar. Die Einrichtung von FulRgangertuberwegen richtet sich nach den
einschlagigen Vorgaben der StVO und der R-FGU (Richtlinien fiir die Anlage vor
Fulgangeriberwegen). Die Anforderungen sind hier nicht erfillt. AuRerdem wiirde die
Ruickwartsfahrbewegung im absoluten Widerspruch zu einem FuRgangeriuberweg stehen.

Soweit vorgenannte Punkte und Hinweise beachtet werden, bestehen aktuell keine
Bedenken.

Troy Dutta
Abteilungsleitung
Strallenverkehrsbehorde
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2023/220 =
oftentih LEONIIBERG
Dezernat lli Bauverwaltungs- und
Tiefbauamt Bauordnungsamt
Referat flr innovative Mobilitat
Bezugsvorlagen:
2021/335, 2020/186
Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N
Planungsausschuss (Vorberatung) 12.10.2023 o)
Gemeinderat (Entscheidung) 17.10.2023 o)

AuRere ErschlieBung in der JahnstraRe, Vergabe der

BaumafRnahme

Beschlussvorschlag

Die Ausfiihrung der BaumaRRnahme, AuBere ErschlieBung in der Jahnstrale wird an die
Firma Hermann Sickinger GmbH & Co. KG, DieselstralRe 32, 70839 Gerlingen zu ihrem
Angebot vom 11.09.2023 mit der Bruttoangebotssumme von 225.779,26 EUR vergeben.

Finanzielle Auswirkungen:

TOP 40

JA NEIN [ ]
Kontierung Jahr |verfiigbares Budget |Finanzbedarf [ Bemerkung
754100377001 2023 245.000 0 |Vergabe der MaRnahme
AuRere Erschlieung BG in 2023.
Jahnstralle
754100377001 2024 0 199.779 |Ausflhrung der
AufBere ErschlieBung BG MalRnahme in 2024.
Jahnstralle Der Finanzbedarf wird im
Haushaltsplanentwurf
2024 neuveranschlagt.
754100377002 2023 30.000 0 |Vergabe der MaRnahme
Lichtsignalanlage Jahnstralle in 2023.
754100377002 2024 0 12.643 |Ausfihrung der
Lichtsignalanlage JahnstralRe MaRnahme in 2024.
Der Finanzbedarf wird im
Haushaltsplanentwurf
2024 neuveranschlagt.
754100817001 2023 10.000 0 |Vergabe der MaRnahme
Pilotprojekt Altglas und Dosen in 2023.
754100817001 2024 0 13.358 |Ausfihrung der

Pilotprojekt Altglas und Dosen

MafRnahme in 2024.
Der Finanzbedarf wird im
Haushaltsplanentwurf

2024 veranschlagt.
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Sachverhalt mit der Stellungnahme der Verwaltung
Am 25.03.2021 wurde im Planungsausschuss mit der Sitzungsvorlage 2020/186 die
Ausschreibung zur Errichtung von Unterfluraltglascontainern in der Jahnstrale beschlossen.
Die Umsetzung sollte gemeinsam mit der Baumalinahme der aufReren Erschlieung in der

Jahnstrale erfolgen.

Am 16.11.2021 wurde im Gemeinderat mit der Sitzungsvorlage 2021/335 die Ausschreibung
der aulderen Erschlielung in der Jahnstral3e beschlossen.

Nach Abschluss der inneren Erschlielungsarbeiten im Baugebiet Pandion im September
2023 kdnnen die Arbeiten der aufReren ErschlieBung nun im Fruhjahr 2023 ausgefluhrt
werden.

Im August 2023 wurden die Arbeiten der beiden Beschllisse gemeinsam ausgeschrieben.

Die MalRnahme gliedert sich in 3 Bereiche:
e StralRenbau und Gehwegarbeiten in der JahnstralRe

o Erstellen des Lichtsignalgesteuerten Knotenpunktes Jahnstralle — Strohgaustralle,
e Einbauen von Unterflur- Altglasrecyclingcontainern.

Vergabevorschlag:

Im Rahmen einer Offentlichen Ausschreibung wurden die Bauarbeiten zur BaumafRnahme
Aulere Erschlielung in der Jahnstralie ausgeschrieben.

Die Ausschreibungsunterlagen wurden daraufhin von insgesamt 12 Firmen (Bewerbern)
angefordert bzw. abgeholt.

Bis zum Angebotseroffnungstermin (Submission) am 12.09.2023, 10:00 Uhr lagen 4
Angebote (Bieter) vor.

Durch das Tiefbauamt sowie das Bauverwaltungs- und Bauordnungsamt der Stadt Leonberg
wurde daraufhin die Prifung und Wertung der Angebote (§16 ff VOB/A) vorgenommen. Die
Wertungsstufen stellen sich wie folgt dar.

» Wertungsstufe | (Formale Prufung - Ausschlisse von der Wertung):
Es musste kein Hauptangebot nach § 16 VOB/A, nach den Bewerbungsbedingungen
oder aus sonstigen Griinden von der Angebotswertung ausgeschlossen werden.

» Wertungsstufe Il (Eignung der Bieter):
Es wurde kein Angebot nach § 16b Abs. 1 VOB/A im Rahmen der Eignungsprifung
(Fachkunde, Leistungsfahigkeit, Zuverlassigkeit) von der weiteren Angebotswertung
ausgeschlossen.

» Wertungsstufe Il (Prifung der Angebotspreise und fachtechnische Prifung):
Nach § 16¢c VOB/A musste kein Angebot aufgrund rechnerischer, technischer bzw.
wirtschaftlicher Prifung von der weiteren Wertung ausgeschlossen werden.

» Wertungsstufe IV (Auswahl des annehmbarsten Angebots):
In der engeren Wahl verbleiben somit 4 Hauptangebote.



Nach den Wertungsstufen | bis IV ergibt sich die in der vertraulichen Anlage aufgeflihrte
Bieterrangfolge. Eventuelle Rechenfehler, Abgebote, Sondervorschlage, Nebenangebote
und Nachlasse wurden hierbei im jeweiligen Angebotsendpreis bertcksichtigt.

Nach § 16d Abs. 1 Nr. 4 VOB/A stellt das Angebot der Firma Hermann Sickinger GmbH &
Co. KG, DieselstraBe 32, 70839 Gerlingen unter Berlicksichtigung aller technischen,
wirtschaftlichen, gestalterischen und funktionsbedingten Gesichtspunkten das
wirtschaftlichste und annehmbarste dar.

Es wird vorgeschlagen, auf dieses — im Sinne der VOB/A — wirtschaftlichste Angebot der
Firma Hermann Sickinger GmbH & Co. KG, DieselstraBe 32, 70839 Gerlingen vom
11.09.2023 mit einer Angebotssumme von 225.779,26 EUR/brutto den Zuschlag zu erteilen.

Anlage/n
Keine
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offentich LEONIIBERG
Dezernat lll
Tiefbauamt
Bezugsvorlagen:
2022/340
Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N
Planungsausschuss (Vorberatung) 12.10.2023 o)
Gemeinderat (Entscheidung) 17.10.2023 o)

Neubeschaffung eines Kanalspulwagens
hier: Vergabe der Lieferleistung

Beschlussvorschlag

1. Fir die Neubeschaffung des Kanalspulwagens wird LOS 1 4-Achs-Fahrgestell an die
Firma Herbert Neff GmbH, Kuchenacker 7-9, 72135 Dettenhausen zu einem

Bruttoangebotspreis von insgesamt 235.548,60 EUR vergeben.

LOS 2 Fahrgestellaufbau, Saug-Druckspulaufbau mit Wasseraufbereitung, wird an
die Firma Miiller Umwelttechnik GmbH & Co. KG, Julius-Miiller-Str. 3, 32816
Schieder-Schwalenberg, zu einem Bruttoangebotspreis von insgesamt 609.875,00

EUR vergeben.

2. Der Inanspruchnahme einer au3erplanmaRigen Verpflichtungsermachtigung fir die
Neubeschaffung eines Kanalspllwagens (Investitionsauftrag 753800036005) wird

zugestimmt.

3. Der Deckungsvorschlag fir die auerplanmafige Verpflichtungsermachtigung in
Hohe von 667.423,60 EUR aus dem Investitionsauftrag Carl-Zeiss-Stral3e
(753800227101) wird genehmigt.

Finanzielle Auswirkungen:

JA NEIN [ ]

Kontierung Jahr |verfiigbares Budget |Finanzbedarf [ Bemerkung
753800036005-78312000 2023 190.000 845.423,60 |Fahrzeug, Auftrags-
Abwasserbeseitigung vergabe Uber VE
Entwasserung Spulwagen 12.000,00 |Honorar Ing.-buro (SR)
753800036005-78312000 2023 0 667.423,60 |Die aulerplanmafRige
Abwasserbeseitigung VE Verpflichtungs-

Entwasserung Spllwagen

ermachtigung erfolgt aus
der Nichtinanspruch-
nahme der
Verpflichtungs-
ermachtigung aus der
MaRnahme:
753800227101 Carl-
Zeiss-Stralle
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753800227101-78720000 2023 800.000 667.423,60 |Deckungsvorschlag zur
Entwasserung Gewerbegebiet |VE Finanzierung der
Carl-Zeiss-Stralle aulerplanmaRigen
Verpflichtungs-
ermachtigung
753800036005-78312000 2024 550.000 0
Abwasserbeseitigung
Entwasserung Spllwagen
753800036005-78312000 2025 0 235.548,60 |Erwerb Fahrgestell. Der
Abwasserbeseitigung Finanzbedarf wird im
Entwasserung Spllwagen Haushaltsplanentwurf
2025 bereitgestellt
753800036005-78312000 2026 0 609.875,00 |Erwerb Fahrzeugaufbau.
Abwasserbeseitigung Der Finanzbedarf wird im
Entwasserung Spllwagen Haushaltsplanentwurf
2026 bereitgestellt

Sachverhalt mit der Stellungnahme der Verwaltung

Im Jahr 2020 wurde das Bliro Zauner, Ingenieurbdro fiir unterirdische Infrastruktur,
Kaiserstr. 50, 66849 Landstuhl, mit der Ausschreibung des Kanalspilwagens unter
Bertcksichtigung der Wirtschaftlichkeit beauftragt.

Die Beschaffung des Kanalspulwagens wurde im Rahmen eines Offenen Verfahrens auf der
Grundlage der Vergabeverordnung (VgV) EU-weit ausgeschrieben.

Es wurden daraufhin von 8 Firmen (Bewerber) die Ausschreibungsunterlagen angefordert.

Zum Eroffnungstermin am 14.09.2023, 10:00 Uhr, lagen zwei Angebote, jeweils eines flr
LOS 1 und LOS 2, vor.

Durch das Ing.-Buro Z&uner, das Tiefbauamt und das Bauverwaltungs- und
Bauordnungsamt der Stadt Leonberg wurde die Prifung und Wertung (§§ 56-61 VgV)
vorgenommen.

Die Wertungsstufen stellen sich wie folgt dar:

> Wertungsstufe | (Formaler Angebotsausschluss):
Es musste keines der beiden Angebote (Haupt- bzw. Nebenangebote) nach § 56
VgV nach den Bewerbungsbedingungen oder aus sonstigen Griinden von der
Angebotswertung ausgeschlossen werden.

» Wertungsstufe Il (Eignung der Bieter):
Nach § 42 ff. VgV ist keines der beiden Angebote im Rahmen der
Eignungsprifung (Fachkunde, Leistungsfahigkeit, Zuverlassigkeit) von der
weiteren Wertung auszuschlie3en.

> Wertungsstufe Il (Ermittlung des wirtschaftlichsten Angebots):
Im Rahmen der Wertungsstufe Il (§ 58 VgV) sind das Angebot der Firma Neff
(LOS 1) und das Angebot der Firma Miller (LOS 2) wirtschaftlich und annehmbar
und daher nicht von der Wertung auszuschlieRen.

Nach den Wertungsstufen | bis Il stellen sich das Angebot fur LOS 1 der Firma Herbert
Neff GmbH, Kuchenéacker 7-9, 72135 Dettenhausen, und das Angebot fir LOS 2 der
Firma Miiller Umwelttechnik GmbH & Co. KG, Julius-Miiller-Str. 3, 32816 Schieder-
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Schwalenberg, unter Berlcksichtigung aller technischen und wirtschaftlichen
Gesichtspunkte als wirtschaftlich und annehmbar dar. Eventuelle Rechenfehler, Abgebote,
Sondervorschlage, Nebenangebote und Nachlasse wurden hierbei im jeweiligen
Angebotsendpreis beriicksichtigt.

Bei einer Auftragsvergabe in 2 Losen erfolgt nach Vergabe ein Abstimmungstermin mit den
Auftragsnehmern.

Bei der Beschaffungsmalinahme handelt es sich um eine wirtschaftliche Einheit.

Die Lieferung des Fahrzeuggestells und der Mittelabfluss dafir erfolgen im Herbst 2025.
Die Lieferung des Gesamtfahrzeugs und der Mittelabfluss dafir erfolgen im Frihjahr 2026.
Der Mittelabfluss fur das Ingenieurhonorar erfolgt voraussichtlich dieses Jahr.

Es wird vorgeschlagen, sowohl dem Angebot fur LOS 1 der Firma Herbert Neff GmbH,
Kuchenicker 7-9, 72135 Dettenhausen mit einer Angebotssumme von 235.548,60 EUR
brutto als auch dem Angebot flir LOS 2 der Firma Miiller Umwelttechnik GmbH & Co.
KG, Julius-Miiller-Str. 3, 32816 Schieder-Schwalenberg mit einer Angebotssumme von
609.875,00 EUR brutto, den Zuschlag zu erteilen.

Anlage/n
Keine
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2023/231 =
offentich LEONIIBERG
Dezernat lll
Tiefbauamt
Bezugsvorlagen:
Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N
Planungsausschuss (Vorberatung) 12.10.2023 o)
Gemeinderat (Entscheidung) 17.10.2023 o)

Aufhebung des Sperrvermerks fiir Fahrzeugbeschaffungen im BBH

Beschlussvorschlag

Die im Haushaltsplan 2023 ausgewiesenen und nachfolgend genannten Sperrvermerke auf
die Beschaffung von Fahrzeugen fir den BBH werden aufgehoben.
1. BBH-Service Fahrzeuge, Ersatz LKW mit Kranaufbau (Invest-Auftrag 711250046005)
2. BBH-Landschaftspflege Fahrzeuge, 2 LKW-Pritschen (Invest-Auftrag 711250056005)
3. Waldfriedhof Leonberg Fahrzeuge, Ersatz Friedhofbagger (Invest-Auftrag

755300016005)

4. Waldfriedhof Leonberg Fahrzeuge, Ersatz Aufsitzmaher (Invest-Auftrag

755300016005)

Finanzielle Auswirkungen:

JA [ ]
Kontierung Jahr |verfiigbares Budget |Finanzbedarf [ Bemerkung
711250046005 2023 400.000 0 LKW mit Kranaufbau.
BBH-Service Beschaffung in 2024.
Neuveranschlagung des
Planansatzes i.H. von
400.000,- EUR.
711250046005 2024 500.000 500.000 |Der Finanzbedarf fir die
BBH-Service Beschaffung eines LKW
mit Kranaufbau ist im
Haushaltsentwurf 2024
zu veranschlagen.
711250056005 2023 90.000 0 |2 LKW-Pritschen.
BBH Landschaftspflege Beschaffung in 2024.
Neuveranschlagung des
Planansatzes i.H. von
90.000,- EUR.
711250056005 2024 90.000 90.000 |Der Finanzbedarf fir die
BBH Landschaftspflege Beschaffung der beiden
LKW-Pritschen ist im
Haushaltsplanentwurf
2024 zu veranschlagen.
755300016005 2023 130.000 0 |Friedhofbagger.

BBH Waldfriedhof

Beschaffung in 2024.
Neuveranschlagung des
Planansatzes i.H. von
130.000,- EUR.
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755300016005 2024 185.000 185.000 |Der Finanzbedarf fiir die
BBH Waldfriedhof Beschaffung des
Friedhofbagger ist im
Haushaltsplanentwurf
2024 zu veranschlagen.

755300016005 2023 45.000 48.000 |Aufsitzmaher.

BBH Waldfriedhof Beschaffung in 2023.
Der Mehrbedarf wird im
Rahmen der

Zustandigkeitsgrenzen
verwaltungsintern
genehmigt.

Sachverhalt mit der Stellungnahme der Verwaltung

Am 12.10.2023 werden den Mitgliedern des Gemeinderats vor der Sitzung des
Planungsausschusses die Fahrzeuge, welche zur Beschaffung im Haushaltsplan 2023
angemeldet wurden und mit einem Sperrvermerk versehen sind, prasentiert.

Es handelt sich um ein Fahrzeug aus dem Bereich Service, hier der LKW mit Kranaufbau,
Baujahr 2011, Kilometerstand: 88.026 km. Das Fahrzeug ist im Winterdienst, in der
Landschafts- und Gewasserpflege und bei Veranstaltungen im Einsatz. Der Verschleil® durch
die Beanspruchungen spiegelt sich aktuell in den Rechnungen flir Reparaturen wieder.

Die Ersatzbeschaffung aufgrund des Alters und der zunehmenden Reparaturen fiir ein
vergleichbares Fahrzeug wird beantragt. Anschaffungskosten: 500.000,- EUR.

Das Fahrzeug kann dieses Jahr nicht mehr beschafft werden, entsprechende Finanzmittel
sind fir 2024 angemeldet worden. Nach Aufhebung des Sperrvermerks ist der Planansatz
aus 2023 in Héhe von 400.000,- EUR fur 2024 neu zu veranschlagen. Der Mittelbedarf in
Hohe von 500.000,- EUR ist im Haushaltsplanentwurf 2024 zu veranschlagen.

Der zweite betroffene Bereich ist die Landschaftspflege, dort sind 2 Lkw-Pritschen zu
beschaffen.

Eine Ersatzbeschaffung fir die vorhandene LKW- Pritsche, Amtliches Kennzeichen LEO-S
1054, Baujahr 2013, und eine Neubeschaffung einer LKW- Pritsche, da in der
Landschaftspflege Vollbesetzung besteht und die Pflegelose und Pflegetrupps neu
zugeschnitten werden sollen. Die Beschaffungen werden beantragt. Anschaffungskosten,
jeweils 45.000,- EUR.

Nach Aufhebung des Sperrvermerks ist der Planansatz in Hoéhe von 90.000,- EUR flr 2024
neu zu veranschlagen.

Der dritte Bereich ist der Waldfriedhof, hier steht die Ersatzbeschaffung des Friedhofbaggers
an, Baujahr 2006, Betriebsstunden: 5.000 h. Der Bagger besitzt eine Straltenzulassung,
Hoéchstgeschwindigkeit 40 km/h. Der Bagger zeigte in den letzten Jahren vermehrt Ausfalle,
welche auf den Verschleill zurlckzuflhren sind. Der Bagger wird im felsigen Boden
eingesetzt, dies bereits seit 17 Jahren. Aktuell liegt ein Kostenvoranschlag fur anstehende
Reparaturen vor, um der anstehenden Unfallverhiitungsprifung gerecht zu werden, dieser
belauft sich auf 20.000,- EUR.

Die Ersatzbeschaffung wird beantragt. Anschaffungskosten:185.000,- EUR.

Nach Aufhebung des Sperrvermerks ist der Planansatz aus 2023 in Héhe von 130.000,-
EUR fir 2024 neu zu veranschlagen. Der Mittelbedarf in Héhe von 185.000,- EUR ist im
Haushaltsplanentwurf 2024 zu veranschlagen.



Des Weiteren steht die Ersatzbeschaffung des Aufsitzrasenmahers fir den Friedhof an,
Baujahr 2014, Betriebsstunden: 1.475 h. Es handelt sich um ein Fahrzeug, welches beim
Mahen und Laub aufsaugen eigesetzt wird.

Die Ersatzbeschaffung in 2023 wird beantragt. Anschaffungskosten: 48.000,- EUR.

Auf die vorgenannten Fahrzeuge flr den BBH wurde im Rahmen der Haushaltsplanberatung
ein Sperrvermerk gesetzt. Es wird beantragt, diese einzelnen Sperrvermerke aufzuheben.
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