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LEONIIBERG

Sitzung des Planungsausschusses

Sitzungstermin: Donnerstag, 13.10.2022, 14:00 Uhr
Ort, Raum: Rathaus Sitzungssaal gro® RL023, Belforter Platz 1, 71229 Leonberg
Tagesordnung:

Offentliche Sitzung

1
2
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Kanalsanierung in geschlossener Bauweise 2021 mit Ausflihrung in 2022
Beauftragung des Nachtragsangebots NA 1 Verkehrssicherung

Klaranlage Ertuchtigung Phosphorelimination Mehrjahresvorhaben
Abrechnung der BaumalRnahme

Abrechnung des stadtischen Anteils an der Baumalinahme Neubau
Kreisel Gebersheimer -/ Rutesheimer Stralle, K 1011/ K 1082

Projektentwicklung Unterer Schitzenrain
- Ergebnisse des Investorenauswahlverfahrens

Regionale Mobilitatsplattform
- Vergabe der Tiefbauarbeiten

Anfragen

Verschiedenes
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2022/322 =
offentich LEONIIBERG
Dezernat lll
Tiefbauamt
Bezugsvorlagen:
2021/322
Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N
Planungsausschuss (Vorberatung) 13.10.2022 o)
Gemeinderat (Entscheidung) 18.10.2022 o)

Kanalsanierung in geschlossener Bauweise 2021 mit Ausfuhrung in
2022

Beauftragung des Nachtragsangebots NA 1 Verkehrssicherung
Beschlussvorschlag
1. Die Beauftragung des Nachtragsangebotes NA1 der Fa. Pfaffinger Rohrnetz- &
Sanierungstechnik GmbH, Herrenberger Str. 54, 72202 Nagold mit einer
Angebotssumme von 3.289,91 € brutto vom 05.09.2022 wird genehmigt.

2. Die Auftragssumme in H6he von 296.363,69 € brutto erhoht sich auf insgesamt
299.653,30 € brutto und wird genehmigt.

Finanzielle Auswirkungen:

JA NEN [ ]

Kontierung Jahr |verfiigbares Budget |Finanzbedarf [ Bemerkung
53800002 — 42120000 2022 714.400,00 299.653,30 |Maflinahme wird 2022
ABW Sammler — Unterhalt des abgeschlossen
sonstigen unbeweglichen

Vermdgens

Sachverhalt mit der Stellungnahme der Verwaltung
Auf der Grundlage der Vorlage 2021/322 wurde am 16.12.2021 die Fa. Pfaffinger Rohrnetz-

& Sanierungstechnik GmbH, Herrenberger Str. 54, 72202 Nagold, mit der Kanalsanierung in
geschlossener Bauweise im Ortsteil Gebersheim beauftragt.

Die Malnahme ist bis auf 2 Haltungen im Bereich Kreuzung Engelbergstralle/Alte
DorfstralRe/Hofinger Stral’e abgeschlossen.

Nach RSA21 (Richtlinie fur die Sicherung von Arbeitsstellen an Stral3en), die am 15.02.2022



Seite 2

in Kraft trat, ist im Vergleich zur bisher gultigen RSA95 eine grélRere Restfahrbahnbreite von
mind. 3,0m bzw. bei Busverkehr ggfs. breiter einzuhalten.

Diese kann bei den beiden Haltungen einschliellich der erforderlichen Wasserhaltung nicht
eingehalten werden.

Daher wird in diesem Bereich eine Vollsperrung und Uberértliche Umleitung notwendig. Die
Sperrung wird max. 3 Tage dauern. Eine Zufahrt fiir Anlieger ist mdglich.

Die Ausflihrung der Sanierung ist in den Herbstferien geplant.

Die Notwendigkeit der Vollsperrung wurde bei einem Ortstermin im Juli mit Tiefbauamt,
Straltenverkehrsbehérde und der Firma festgestellt. Eine Verkehrssicherung fir Vollsperrung
mit Uberdrtlicher Umleitung ist im aktuell bestehenden Auftrag nicht enthalten.

Alle anderen Haltungen konnten ohne Vollsperrung saniert werden.

Fir die Verkehrssicherung der Sperrung mit Uberdrtlicher Umleitung hat die Fa. Pfaffinger
daher ein Nachtragsangebot eingereicht, welches es zu genehmigen gilt.

Anlage/n
Keine
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2022/326 i

offentlich L E O N "l B E RG
Dezernat Il

Tiefbauamt Bezugsvorlagen:

2019/068; 2020/171-01;
2020/171-01-01; 2021/399

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N
Planungsausschuss (Vorberatung) 13.10.2022 o]
Gemeinderat (Entscheidung) 18.10.2022 o)

Klaranlage Ertuichtigung Phosphorelimination Mehrjahresvorhaben
Abrechnung der BaumaRBnahme

Beschlussvorschlag

1. Von der Abrechnung der Baumalinahme ,Ertiichtigung Phosphorelimination® wird
Kenntnis genommen.

2. Die Erhéhung der Auftragssumme der Firma CtB CHEMICAL TECHNOLOGIES Dr.
BAUM, Johannes-Schmid-Str. 14, 78199 Braunlingen von 191.870,25 € um
22.941,18 € auf 214.811,43 € wird genehmigt

3. Die Erhéhung der Auftragssumme der Firma HWD, Tuttlinger Str. 32, 71229
Leonberg von 97.816,87 € um 34.504,01 € auf 132.320,88 € wird genehmigt

4. Die UberplanmaBige Auszahlung in Hohe von 385.642,39 € beim Investitionsauftrag
753800027010 ,Klaranlage Ertuchtigung Phosphorelimination® wird genehmigt

5. Der Deckungsvorschlag zur Finanzierung der UberplanmaRigen Auszahlung in Héhe
von 385.642,39 € aus dem Investitionsauftrag 7563800027012 ,Klaranlage
Erweiterung Betriebsgebaude MGT* wird genehmigt.

Finanzielle Auswirkungen:

JA NEN [ ]

Kontierung Jahr |verfiigbares Budget |Finanzbedarf Bemerkung
753800027010 2019 15.000 68.330,99 |Finanzbedarf entspricht
Klaranlage Ertichtigung den Auszahlungen

Phosphorelimination

2020 115.000 39.089,19 [Finanzbedarf entspricht
den Auszahlungen

2021 1.026.000 367.947,15 |Finanzbedarf entspricht
den Auszahlungen
2022 102.600 488.242,39 |Abrechnung der

Planungsleistungen und
der Baumaflinahme.
Deckung erfolgt durch die
Mittel der Malnahme
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Klaranlage Erweiterung
Betriebsgebaude MGT
(753800027012)
753800023002 2022 0 -159.700 |Forderung wird nach
Klaranlage Phosphor- Vorlage des Schluss-
elimination Zuwendung verwendungsnachweises
ausbezahlt
753800027012 2022 550.000 385.642,39 |Deckungsvorschlag
Klaranlage Erweiterung
Betriebsgebaude MGT

Sachverhalt mit der Stellungnahme der Verwaltung

Mit Beschlussvorschlag 2019/068 wurde dem Gemeinderat die Notwendigkeit der
Malnahme erldutert und die Vergabe zu den Planungsleistungen nach HOAI an das
Ingenieurbiiro PW-Plan, WelfenstraBe 55, D-70599 Stuttgart genehmigt.

Die Planungsleistungen umfassten die Leistungsbilder Ingenieurbauwerke und
Tragwerksplanung sowie die besondere Leistung der Ortlichen Bauliberwachung. Die
Planungsleistungen wurden bis dato erbracht und kénnen schlussgerechnet werden. Die
Abrechnung der Planungsleistung erfolgte innerhalb der vertraglich vereinbarten
Randbedingungen.

Mit Beschlussvorschlag 2020/171-01 wurde die Vergabe der maschinentechnischen
Ausrustung an die Firma ELIQUO KGN GmbH & Co. KG, Amstetter StraBe 20, 89191
Nellingen durch den Planungsausschuss am 03.12.2020 genehmigt.

Mit Beschlussvorschlag 2021/399 wurden die Nachtragsangebote NA 01 und NA 02 durch
den Gemeinderat am 14.12.2021 genehmigt.

Mit Beschlussvorschlag 2020/171-01-01 wurde die Vergabe der Erd- und Rohbauarbeiten an
die Firma FLACHS BAUUNTERNEHMUNG, Ludwigsburger Str. 203, 70435 Stuttgart
durch den Gemeinderat am 02.02.2021 genehmigt.

Im LV wurden nicht alle Positionen komplett aufgegriffen/abgerechnet, weshalb die
Auftragssumme in Hohe von 237.037,50 € brutto nicht Gberschritten wird.

Es fielen jedoch folgende Zusatzpositionen an, die im LV nicht abgebildet waren. Dadurch
wird die Auftragssumme nicht Uberschritten.

Zusatzpositionen (die nicht urspriinglich im LV enthalten waren):

- LV Pos. 15.10 Transporter 2,2 to, ohne Fahrer
2 Std. x 53,50 € = 107,00 € netto

- LV Pos. 15.20 Vermessungslaser
1 Std. x 17,40 € = 17,40 € netto

- LV Pos. 15.30 LKW mit Ladekran, mit Fahrer
0,5 Std. x 139,20 € = 69,90 € netto

- LV Pos. 15.40 Flex Durchmesser 230 mm Winkelschleifer inkl. Diamantblattverschleiss
1 Std. x 27,00 € = 27,00 € netto

- LV Pos. 16.80 Fenster 1,0x1,0 m
1 Stk x 311,80 € = 311,80 € netto

- LV Pos. 16.90 Silikon, 310 ml
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2 kart x 14,80 € = 29,60 € netto

- LV Pos. 16.91 PVC-Manschette Durchmesser 100 mm
2 Stk x 38,40 € = 76,80 € netto

- LV Pos. 17.3.20 Liefern und Einbauen einer Sika-Ergodur-500-Beschichtung
18 m? x 77,90 € = 1.402,20 € netto

SUMME Zusatzpositionen: 2.041,70 € netto = 2.429,62 € brutto

Mit Beschlussvorschlag 2020/171-01-01 wurde die Vergabe der Dosieranlagen und
Elektrotechnik an die Firma CtB CHEMICAL TECHNOLOGIES Dr. BAUM, Johannes-
Schmid-Str. 14, 78199 Braunlingen durch den Gemeinderat am 02.02.2021 genehmigt.

Mit Beschlussvorschlag 2021/399 wurde das Nachtragsangebot NA 01 durch den
Gemeinderat am 14.12.2021 genehmigt.

Zur Auftragserhéhung bei der Firma CtB CHEMICAL TECHNOLOGIES Dr. BAUM,
Johannes-Schmid-Str. 14, 78199 Braunlingen kam es durch Mehrmassen (18.618,74 €)
und Zusatzpositionen (4.322,44 €) und somit auf zusatzliche Kosten in Hohe von 22.941,88
€.

Die Auftragssumme erhoht sich von 191.870,25 € brutto um 22.941,88 € (= 11,96 %) auf
214.811,43 € brutto und wird genehmigt.

Mehrmassen:

- LV Pos. 3.1.1 Arbeiten auf Nachweis Monteur
76 Std. x 65,00 € = 4.940.00 € netto

- LV Pos. 3.1.2 Arbeiten auf Nachweis Obermonteur
100,5 Std. x 69,00 € = 6.934,50 € netto

- LV Pos. 3.1.3 Arbeiten auf Nachweis Inbetriebnahme Software/Softwareingenieur
3.771,50 € netto

SUMME Mehrmassen: 15.646,00 € netto = 18.618,74 € brutto

Zusatzposition (die nicht urspriinglich im LV enthalten war):

- Material fir Provisorium PAC-Dosierung
3.632,31 € netto

SUMME Zusatzposition: 3.632,31 € netto = 4.322,44 € brutto

Mit Beschlussvorschlag 2020/171-01-01 wurde die Vergabe der Elektrotechnik-Nachfallung
an die Firma HWD HANS DEUSCHL INGENIEURBURO FUR ELEKTROTECHNIK,
Tuttlinger Str. 32, 71229 Leonberg durch den Gemeinderat am 02.02.2021 genehmigt.

Zur Auftragserhdhung bei der Firma HWD HANS DEUSCHL INGENIEURBURO FUR
ELEKTROTECHNIK, Tuttlinger Str. 32, 71229 Leonberg kam es durch Mehrmassen
(32.541,70 €) und Zusatzpositionen (1.962,31 €) und somit auf zusatzliche Kosten in Héhe
von 34.504,01 €.

Die Auftragssumme erhdht sich von 97.816,87 € brutto um 34.504,01 € (= 35,37 %) auf
132.320,88 € brutto und wird genehmigt.

Mehrmassen:

TOP30O
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Aufbau eines Provisoriums fur P-Fallung und C-Dosierung:
- Ab- und Umklemmarbeiten flr einen provisorischen Betrieb der alten Dosieranlage

-LV Pos. 001.09.0001 Monteur
4 Std. x 68,10 € = 272,40 € netto

- LV Pos. 001.09.0002 Obermonteur
45 Std. x 71,50 € = 3.217,50 € netto

- LV Pos. 001.09.0003 Programmierer SPS
8 Std. x 75,00 € = 600,00 € netto

ZWISCHENSUMME: 4.089,90 € netto

Mehrarbeiten im neuen Technikraum:

- Gebaudeinstallation Licht/Kraft fir neuen Technikraum und UG
- Elektrischer Anschluss Schaltschrank CtB an Schaltschrank

- Verkabelung von P-Tank, 2x C-Tanks und Befllstation

- LV Pos. 001.01.0007 Einbau-Automaten, 1-pol. Wechselstrom
15,9 St. x 46,10 € = 732,99 € netto

- LV Pos. 001.01.0010 Montage und Installation RS-Schrank Feld 2
1 psch x 825,00 € = 825,00 € netto

- LV Pos. 001.01.0011 Hardware-Inbetriebnahme
1 psch x 850,00 € = 850,00 € netto

- LV Pos. 001.05.0002 Steuertaster
12 St. x 34,90 € = 418,80 € netto

- LV Pos. 001.05.0003 Vorort-Steuerkasten fur 3 Bedienelemente
9 St. x 44,70 € = 402,30 € netto

- LV Pos. 001.05.0004 Wasserdichter Klemmkasten
(Verbindungsdosen Fakt. 0,5 / Raumthermostat Fakt. 5,7)
8,2 St. x 48,50 € = 397,70 € netto

- LV Pos. 001.09.0001 Monteur
11 Std. x 68,10 € = 749,10 € netto

- LV Pos. 001.09.0002 Obermonteur
60 Std. x 71,50 € = 4.295,00 € netto

ZWISCHENSUMME: 8.670,89 € netto

Mehrarbeiten an der Filteranlage
- Ablauffilter Krananlage und Steckdosenkombination

- LV Pos. 001.06.0003 Installationsrohr in ALU M50/M25
7,45 m x 8,85 € = 65,93 € netto

- LV Pos. 001.07.0004 Erdkabel NYY-J 5x10gmm
45,00 m x 3,25 € = 146,25 € netto

TOP30O
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- LV Pos. 001.07.0006 Erdkabel NYY-J 5x2,5gmm
9,00 m x 4,60 € = 41,40 € netto

- LV Pos. 001.09.0002 Obermonteur
16,7 Std. x 71,50 € = 1.192,50 € netto

ZWISCHENSUMME: 1.446,06 € netto

- Ablauffilter Auslaufrinne und Verlegesystem

- LV Pos. 001.06.00001 Kabelrinne, Nennbreite 100 mm
18,00 m x 73,10 € = 1.315,80 € netto

- LV Pos. 001.06.0002 Kabelrinne, Nennbreite 200 mm
4,80 m x 84,90 € = 407,52 € netto

- LV Pos. 001.09.0001 Monteur
15 Std. x 68,10 € = 1.021,50 € netto

- LV Pos. 001.09.0002 Obermonteuer
22 Std. x 71,50 € = 1.573,00 € netto

ZWISCHENSUMME: 4.317,82 € netto

- Ablauffilter Elektroinstallation fiir zusatzliche 6 Auma-Antriebe

-LV Pos. 001.01.0001 Motorschutzschalter als Leistungsschalter
10,80 St. x 96,20 € = 1.038,96 € netto

- LV Pos. 001.01.0002 Sammelschienenadapter fir Motorschutzschalter
6 St. x 44,15 € = 264,90 € netto

- LV Pos. 001.01.0010 Montage und Installation RS-Schrank Feld 4
2,5 psch x 825,50 € = 2.062,50 € netto

- LV Pos. 001.06.0003 Installationsrohr in Edelstahl mit 90 Grad Bdgen
99,00 m x 8,85 € = 876,15 € netto

- LV Pos. 001.06.0007 Hilfskonstruktion Auma-Antriebe
3,50 kg x 39,00 € = 136,50 € netto

- LV Pos. 001.07.0004 Kabel und Leitungen NYY 5 W 1,5 gmm NYY
236,00 m x 3,25 € = 767,00 € netto

- LV Pos. 001.07.0008 Olflexleitungen mit Schirm 4Ws mm2
143,50 m x 4,90 € = 698,25 € netto

- LV Pos. 001.07.0009 Gummipressdichtungen DN150
1 St. x 260,00 € = 260,00 € netto

- LV Pos. 001.09.0002 Obermonteur
38,0 Std. x 71,50 € = 2.717,00 € netto

ZWISCHENSUMME: 8.821,26 € netto

TOP30O



SUMME Mehrmassen: 27.345,97 € netto = 32.541,70 € brutto

Zusatzpositionen (die nicht urspriinglich im LV enthalten waren):

- LED-Leuchte Pracht 55 W
3 St. x 171,00 € = 513,00 € netto

- LED-Leuchte Schuch 43 W
8 St. x 142,00 € = 1.136,00 € netto

SUMME Zusatzpositionen: 1.649,02 € netto = 1.962,31 € brutto

Des Weiteren mussten kleinere MaRRnahmen durch weitere Firmen, die innerhalb der
Verwaltung genehmigt werden konnten, durchgefihrt werden. Die Summe dieser
Baumafnahmen betrug 65.333,06 € brutto.

Im laufenden Haushaltsjahr 2022 wurden bereits 96.858,69 € liberplanmaRig ausbezahlt.

Die Summe der uberplanmafligen Auszahlung ergeben sich aus der:

- Schlussabrechnung des Ingenieurbliros PW-PLAN i. H. v. 17.786,13 €
(Schlussabrechnung zu besonderen Leistungen/ortliche Bauleitung liegt noch nicht vor)

- Abrechnung und Schlussabrechnung der Firma ELIQUO i. H. v. 94.257,26 € +
voraussichtlich 75.238,48 € (Schlussabrechnung liegt noch nicht vor)

- Schlussabrechnung der Firma CtB i. H. v. 17.630,44 €

- Abrechnung und Schlussabrechnung der Firma Flachs Bauunternehmung voraussichtlich
15.000 € (Schlussabrechnung liegt vor, muss noch geprtift werden)

- Abrechnung und Schlussabrechnung der Firma HWD i. H. v. 68.871,39 €.

SUMME der voraussichtlichen GberplanmaRigen Auszahlung: 288.783,70 €

SUMME der UberplanméRige Auszahlungen 2022 total: 385.642,39 €

Mit Beschlussvorschlag 2020/171 stimmte der Gemeinderat dem Gesamtkostenrahmen der
MaRnahme i. H. v. 1.000.000,- € brutto zu.

Mit 963.609,66 € voraussichtlichen Gesamtkosten (Planungs- und Baukosten) befand sich
die MaRnahme im Gesamtkostenrahmen.

Nach Schlussabrechnung kann der Schlussverwendungsnachweis den Foérderbehdrden
vorgelegt werden, so dass die Férderung in Héhe von 159.700 € an die Stadt Leonberg
ausbezahlt werden kann.

Anlage/n
Keine
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2022/328 =
offentich LEONIIBERG
Dezernat lli Referat flir innovative Mobilitat
Tiefbauamt Planungsamt
Bezugsvorlagen:
Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N
Planungsausschuss (Entscheidung) 13.10.2022 o]

Abrechnung des stadtischen Anteils an der BaumaRnahme Neubau
Kreisel Gebersheimer -/ Rutesheimer StraRe, K 1011/ K 1082

Beschlussvorschlag und Kenntnisnahme

1. Von der Abrechnung der Gesamtkosten des stadtischen Anteils an der
BaumaRnahme Neubau Kreisel Gebersheimer- / Rutesheimer Stralle wird Kenntnis
genommen.

2. Die Erhéhung des stadtischen Anteils an den Tief- und Wegebaukosten der
Baumafinahme in Héhe von 65.069,13 € wird genehmigt.

3. Die auBerplanmaRige Auszahlung in H6he von 61.511,54 € auf dem
Investitionsauftrag 754100537001 Kreisverkehr Gebersheimer- /Rutesheimer Stralle
wird genehmigt.

4. Der Deckungsvorschlag zur Finanzierung der auRerplanmafiigen Auszahlung in

Hohe von 61.511,54 € aus dem Investitionsauftrag 753800027009 Klaranlage
Ertichtigung Zufahrt wird genehmigt.

Finanzielle Auswirkungen:

JA NEN [ ]

Kontierung Jahr |verfiigbares Budget |Finanzbedarf Bemerkung
754100537001 2022 0 61.511,54 |Aulerplanmafige
Kreisverkehr Geb./Rutesh. Str. Auszahlung
753800027009 2022 250.000,- 61.511,54 |Deckungsvorschlag
Klaranlage Ertlichtigung

Zufahrt

Sachverhalt mit der Stellungnahme der Verwaltung

Im Jahr 2018 wurde vom Landkreis der Kreisel an der Kreuzung Gebersheimer-/
Rutesheimer Stral’e und die Gehwege entlang der Rutesheimer Stralle baulich umgesetzt.

Die Malinahme wurde mangelfrei abgenommen, die geprifte Abrechnung liegt vor.

Abweichend von den herkémmlichen Planungen wurde vom Gemeinderat festgelegt, dass
der Kreisel (aul3erorts) beleuchtet wird. Des Weiteren wurde festgelegt, dass die



auszubauenden Gehwege, die zu den Bushaltestellen fihren beleuchtet werden. In den
Gehwegen wurden Kabelleerrohre verlegt fur die spatere Versorgung durch Leitungs-
betreiber. Ein weiterer Punkt war die héherwertige Bepflanzung des Kreisels, diese wurde
durch den stadt. Baubetriebshof umgesetzt.

Die Erhéhung des stadtischen Anteils, gerundet ergibt sich aus:

Mehrlangen Leerrohre ca. 400 m 6.000,- €
Fundamente Beleuchtung 4 Leuchten 9.000,- €
Fehlende Position in der Ausschreibung

-Entsorgung Bodenaushub in Graben- 31.000,- €
Anteilige Baustelleneinrichtung / Verkehrs-

sicherung 4.000,- €
Mehrverbrauch Sand 7.000,- €
Bestandsvermessung 8.000,- €
In der Summe gerundet auf 65.000,- €

Nach nunmehr 4 Jahren wurde vom Landratsamt die Schlussrechnung an die
Stadtverwaltung fur den stadtischen Anteil an den Tief- und Wegebaukosten tUbersandt.

Als Restsumme ist ein Betrag in Hohe von 61.511,54 EUR anzuweisen.

Aufstellung der Gesamtkosten des stadtischen Anteils:

Kosten fir den Tief- und Wegebau: 1. AZ (2018) 89.440,94 €

Schlussrechnung 61.511,54 €
Beleuchtung (2018): 23.887,03 €
Bepflanzung (2020): 9.375,90 €
Gesamtkosten 184.215,41 €

Im Haushaltsplan 2022 sind keine Mittel veranschlagt.

Zur Deckung der Restsumme aus der Forderung ist eine au3erplanmafige Auszahlung
notwendig, diese wird vom Investitionsauftrag 753800027009 Klaranlage Ertlichtigung
Zufahrt, als Deckung herangezogen.

Anlage/n
Keine
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Dezernat Il

Planungsamt
Bezugsvorlagen:

2021/177, 2021/445, 2021/445-01

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N
Planungsausschuss (Vorberatung) 13.10.2022 o)
Gemeinderat (Entscheidung) 18.10.2022 o)

Projektentwicklung Unterer Schitzenrain
- Ergebnisse des Investorenauswahlverfahrens

Beschlussvorschlag

1. Die Ergebnisse des Investorenauswahlverfahrens ,Unterer Schitzenrain“ werden zur
Kenntnis genommen.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, auf Grundlage der Empfehlungen des Preisgerichts mit
dem 1. Preistrager in das Verhandlungsverfahren einzutreten.

Finanzielle Auswirkungen:

Sachverhalt mit der Stellungnahme der Verwaltung

Auf Grundlage eines Praqualifikationsverfahrens wurde nach einer europaweiten
Ausschreibung entsprechend den Beschllissen des Gemeinderats ein
Investorenauswahlverfahren durchgefiihrt, an dem sich 11 Investoren/ Planungsbdros (als
Teams) der urspriinglich 15 ausgewahlten Teams beteiligt haben.

Im Rahmen der Preisgerichtssitzung am 15.09.2022 wurde die Arbeit mit der anonymisierten

Tarnzahl 1008 zur weiteren Bearbeitung und zu den weiteren Verhandlungen empfohlen.
Sollten sich binnen angemessener Frist keine konkreten Ergebnisse abzeichnen, werden
erganzend die Verhandlungen mit dem 2. Preistrager (Tarnzahl 1006) aufgenommen.

Ziele der MaBRnahme
Die Flache ,Unterer Schiitzenrain® soll einer wohnbaulichen Entwicklung zugeflihrt werden.
Ziele hierbei sind insbesondere:
e die Schaffung von bezahlbarem Wohnraum,
o die Realisierung einer neuen Kindertageseinrichtung zur Deckung des
Betreuungsbedarfs in der ndrdlichen Kernstadt,
e die Deckung des dringenden Bedarfs an Wohnbauflachen

Sachverhalt/Sachstand

1.1 Ziel des Investorenauswahlverfahrens

TOP50



Die Lage am Ortsrand und dennoch gute Erreichbarkeit des Stadtzentrums machen die
Bedeutung dieser Flache fur die Stadtentwicklung Leonbergs aus. Die Stadt Leonberg hat im
Oktober 2020 beschlossen, flir den Bereich ein Investorenauswahlverfahren mit Ideenteil
durchzufiihren, um so bestmdgliche Ergebnisse fir die zukiinftige Bebauung des Areals zu
erzielen. Mit dem Verfahren wird ein Investor gesucht, welcher das Grundstiick kauft und
bebaut, um die Wohnungen oder ganze Gebaude an die Endnutzer zu vermieten oder zu

verkaufen.

Gegenstand des Investorenauswahlverfahrens ist die Neuschaffung eines Wohnquartiers im
Unteren Schiitzenrain, am nérdlichen Stadtrand von Leonberg gelegen. Gewlinscht ist die
Entwicklung eines lebendigen Wohngebiets fur vielerlei Zielgruppen und mdéglichst alle
Einkommensgruppen. Erganzend zum Wohnungsbau ist auf dem Grundstuck als Ideenteil
die Integration einer viergruppigen Kindertageseinrichtung in das Planungskonzept
vorgesehen. Um einen harmonischen, landschaftsplanerischen und gestalterischen
Ubergang zum Stadtrand zu erhalten, ist die verbleibende Flache des Ideenteils abziiglich
der Erschliefungsanlagen qualitatvoll mit Begriinung zu beplanen.

Das Plangebiet ist der nachfolgenden Abbildung zu entnehmen.
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Goethesfrage B

Als Instrumentarium zur Gewinnung von Plankonzepten und Inverstoren/ Projektentwicklern
wurde ein Investorenauswahlverfahren als nichtoffenes Verfahren mit vorgeschalteter
Praqualifikation durchgeflhrt.

Ziel der jetzt abgeschlossenen Phase 2 des Investorenauswahlverfahrens war die
Entstehung eines gelungenen Quartiers am Ortsrand. In diesem Zusammenhang wurde
auch die Kaufpreisvorstellung fur die geplante Entwicklungsmafinahme abgefragt.

1.2 Ablauf des Verfahrens

Folgender Zeitplan lag der bisherigen Projektentwicklung zugrunde:

04.04.2022 Verdéffentlichung der Praqualifikationsunterlagen

03.05.2022 Abgabe der Bewerbungsunterlagen mit Referenzen fir die Praqualifikation
23.05.2022 Zu- und Absagen der Teilnehmer

25.05.2022 Versand der Auslobung und der Modelle

10.08.2022 Abgabe der Konzepte

31.08.2022 Abgabe der Modelle
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Insgesamt wurden 11 Arbeiten vollstandig abgegeben, die alle nach formaler Prifung im
Wettbewerb zugelassen wurden. Diese Arbeiten sind in einem Vorprtfbericht (Stand
07.09.2022) dokumentiert, welcher als Anlage dieser Vorlage beigefugt ist.

Im Rahmen der Sitzung des Auswahlgremiums am 15.09.2022 wurde die Arbeit mit der
anonymisierten Nummer 1008 zur weiteren Bearbeitung und fiir die weiteren Verhandlungen
empfohlen.

1.3 Beurteilungskriterien

Zur Entscheidungsfindung durch das Auswahlgremium wurden folgende Kriterien zur
Beurteilung herangezogen:

Stadtebauliches und freiraumplanerisches Konzept,

Nutzungskonzept,

Okologische, stadtklimatische und energetische Aspekte,

gestalterische Aspekte,

Innovation und Zukunftsfahigkeit,

Schaffung und Integration bezahlbaren Wohnraums.

1.4 Gesamtbewertung

Die Bewertung der Konzepte durch das Auswahlgremium wurde in der Gesamtbewertung
des Verfahrens nach der Sitzung mit 80 % gewichtet. Innerhalb der Wertung des Konzeptes
mit 80 % wurden die eingereichten Wettbewerbsbeitrage mit Punkten geman Platzierung des
Auswahlgremiums bewertet. Die Empfehlung des Auswahlgremiums wurde nach der Sitzung
wie folgt gewurdigt:

1. Platz in der Auswahlgremiumssitzung 100% der maximalen Punktzahl
2. Platz in der Auswahlgremiumssitzung 75% der maximalen Punktzahl
3. Platz in der Auswahlgremiumssitzung 50% der maximalen Punktzahl

Gemal der Sitzung des Auswahlgremiums gibt es einen 1., 2. und 3. Platz. Neben den
Ergebnissen des Auswahlgremiums wurde der Kaufpreis mit 20 % gewichtet.

Kriterium Gewichtung
Konzept 80 %
Kaufpreis 20 %
Summe 100 %

Nach Auswertung des weiteren Kriteriums ,Kaufpreis®, stellt sich die abschlieende
Rangfolge wie folgt dar:

1. Platz: 1008 — Sieger des Verfahren

Investor: Weisenburger Projekt GmbH, Karlsruhe

Architekten: Werkgemeinschaften HHK Architekten GmbH, Stuttgart
Landschaftsarchitekten: Jedamzik+Partner Landschaftsarchitekten, Stuttgart
Stadtplaner: mbpk Architekten und Stadtplaner GmbH BDA DWB, Freiburg

2. Platz: 1006

Investor: ZBI Fondsmanagement GmbH, Erlangen

Architekten: Peter W. Schmidt Architekten GmbH, Pforzheim
Landschaftsarchitekten: von K GmbH Landschaftsarchitektur, Ostfildern Nellingen

3. Platz: 1004

Investor: D&S Diringer & Scheidel Wohnbau GmbH, Mannheim

Architekten: blocher partners, Stuttgart

Landschaftsarchitekten: Pfrommer + Roeder Freie Landschaftsarchitekten BDLA IFLA,



Stuttgart

1002; auRerhalb der Range,4. Platz, keine Bepunktung.

Investor: Siedlungswerk GmbH Wohnungs- und Stadtebau, Stuttgart
Architekten: becker+haindl architekten.stadtplaner PartGmbB, Stuttgart
Landschaftsarchitekten: Norbert Haindl Landschaftsarchitekt, Wemding

1.5 Einzelbewertung 1. Platz: Arbeit 1008

Das Auswahlgremium empfiehlt der Ausloberin im weiteren Verlauf des Verfahrens mit den
Verfassern des 1. Platzes in Verhandlungen zu treten. Dabei sollen die im
Wertungsrundgang diskutierten Kritikpunkte und Anregungen angesprochen und im weiteren
Verlauf der Vertragsgesprache bericksichtigt werden.

Erlduterungen zum 1.Platz:

Die Verfasser entwerfen ein dichtes Wohnquartier, das dadurch besticht, dass die von Osten
ankommenden Vegetationsstrukturen des Biotops in eine Folge gruner Zimmer Ubergeleitet
werden. Begleitet werden diese inneren Grinraume durch wechselnde Bautypologien. Im
Norden an der Feuerbacher Stral’e ibernehmen sehr klar konzipierte Winkelhduser den
Schallschutz und bilden mit Vor- und Rickspringen einen mafistablichen Ortseingang. In
der Quartiersmitte liegen quadratische Baukorper, die sowohl die Kita mit aufgesattelter
Seniorenwohngemeinschaft als auch Wohngebaude des Realisierungsteils enthalten. Im
sudlichen Ideenteil vermitteln langliche mafRstabliche Reihenhauszeilen gut zwischen
Gebaudebestand und Neubaugebiet.

Die Arbeit besticht durch malstabliche, ineinander Gbergehende Hofe, die zur Raumbildung
beitragen und auch landschaftsarchitektonisch Uberzeugen. Qualitat und Wohnatmosphare
werden durch die Hohenstaffelung von zwei bis vier Geschossen verstarkt. Die Grundrisse
der beiden nordlichen Winkelhduser garantieren, dass die Larmbelastung durch
Treppenhaus, Aufzug und Kiichen abgeschirmt wird. Eine konsequente Orientierung der
Aufenthalts- und Schlafbereiche zu den ruhigen Innenhéfen verspricht einen hohen
Wohnwert. Dachgarten im obersten Geschoss stehen teilweise der Hausgemeinschaft zur
Verfugung. Allerdings erscheinen hier sowohl die Gré3e wie auch die Trennung der
Gemeinschaftsbereiche von den privaten Flachen noch nicht optimal ausbalanciert.

Der geforderte Anteil an Sozialmietwohnungen wird leicht tGbertroffen. Darliber hinaus
werden 11% preisgedampftes Wohneigentum angeboten.

Die Aufnahme des ,Hasenbriinnele® in das Freiraumkonzept wird ausdriicklich gelobt. Weiter
hervorzuheben sind die gut gestalteten Wege in die umgebenden Griinbereiche. Leider ist
keine Losung der Mullentsorgung zu erkennen.

Das architektonische Konzept bringt die Ambition einer nachhaltigen und ortsbezogenen
Quartiersentwicklung eindeutig zum Ausdruck: Die fein gegliederte Kubatur tragt zur
Einflgung in die heterogene Nachbarschaft bei; die vorgeschlagene Holzhybridbauweise
beglnstigt Gebdudeansichten, die sich gut ins Umfeld einflgen. Mit dem energetischen
Konzept KfW-40 + mit PV-Anlagen und Warmepumpe wird dem aktuell gewlinschten
Standard entsprochen.

Der Entwurf wird als sehr guter Beitrag zur Bebauung des Realisierungs- aber auch des
Ideenteils des neuen Quartiers ,Unterer Schitzenrain“ gelobt. Die vorgeschlagenen
Materialien und die gut dargestellte Fassadengestaltung lassen ein hochwertiges Quartier
erwarten.
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Stadtebauliches Konzept Platz 1
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Ansicht Nord Platz 1

Quelle: Investor: Weisenburger Projekt GmbH, Karlsruhe, Architekten: Werkgemeinschaften HHK Architekten GmbH, Stuttgart

Landschaftsarchitekten: Jedamzik+Partner Landschaftsarchitekten, Stuttgart; Stadtplaner: mbpk Architekten und Stadtplaner
GmbH BDA DWB, Freiburg
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1.6 Teilnehmertbersicht
Als Verfasser haben sich an diesem Investorenauswahlverfahren folgende Biiros und
Investorengesellschaften beteiligt:

1. Nyoo Real Estate GmbH + Konrath & Wennemar Architekten Ingenieure + Kienleplan GmbH

2. Siedlungswerk GmbH Wohnungs- und Stadtebau + becker+haindl architekten.stadtplaner
PartGmbB + Norbert Haindl Landschaftsarchitekt

3. STRENGER Bauen und Wohnen GmbH + planquadrat Elfers Geskes Kramer PartG mbB +

GDLA gornik denkel landschaftsarchitektur PartG mbB

ZBI Fondsmanagement GmbH + Peter W. Schmidt Architekten GmbH + von K GmbH

5. Bonava Wohnbau GmbH + Mijaa Raummanufaktur Architekten Kucera Saronjic Scholtysek &
PartGmbB + Biiro Hink Landschaftsarchitektur GmbH

6. BPD Immobilienentwicklung GmbH + KFWM Architekten BDA Part GmbH + RAMTHUN
Landschaftsarchitektur BDLA

7. Deutsche Wohnwerte GmbH Co. KG + a+r Architekten GmbH + faktorgruen
Landschaftsarchitekten bdla und Beratende Ingenieure

8. Weisenburger Projekt GmbH + Werkgemeinschaften HHK Architekten GmbH +
Jedamzik+Partner Landschaftsarchitekten + mbpk Architekten und Stadtplaner GmbH BDA
DWB

9. D&S DIRINGER & SCHEIDEL WOHNBAU GmbH + blocher partners + Pfrommer + Roeder
Freie Landschaftsarchitekten BDLA IFLA

10. Wilma Wohnen Sid BW GmbH + Briickner Architekten Gesellschaft fir Architektur,
Innenarchitektur und Generalplanung mbH + EURICH.GULA LANDSCHAFTSARCHITEKTUR
PartGmbB

11. DH Wohnen GmbH + AH Aktiv-Haus GmbH + Planungsgruppe Stahlecker

B

Weiteres Vorgehen

Gemal Kapitel 16 Kaufvertrag/ Stadtebaulicher Vertrag der Auslobung soll ,,vorbehaltlich der
gemeinderatlichen Zustimmung mit dem Sieger des Auswahlverfahrens ein
Kaufvertrag/Stadtebaulicher Vertrag mit zugehériger Bebauungsverpflichtung abgeschlossen
werden. Die Ausloberin hat insbesondere das Recht, mit den weiteren zwei Platzierten in
Verhandlungen zu treten, wenn mit dem Sieger des Verfahrens im Rahmen der
Kaufvertragsverhandlungen aus Sicht der Ausloberin keine Einigung erkennbar wird oder der
Sieger zurlcktritt.”

Daher werden zunachst mit dem Bieter des 1. Platzes Verhandlungen gefihrt. In dieses
Verhandlungsverfahren werden die Empfehlungen des Preisgerichts zur Weiterentwicklung
der Plankonzepte einbezogen.

Alternativen zum Beschlussvorschlag
Auf eine Bebauung der Flache wird verzichtet.

Anlage/n

1 29094 0854 Vorprifbericht_gesamt_red (6ffentlich)
2 Booklet A3_Teil1 (6ffentlich)

3 Booklet_A3_Teil2 (6ffentlich)

4 Booklet_A3_Teil3_r (6ffentlich)
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1 PROJEKTVORSTELLUNG

Die Stadt Leonberg plant die Flache ,Unterer Schiitzenrain” einer wohnbaulichen Entwicklung inklusive einer
Kindertageseinrichtung zuzufihren. Das Planungsgebiet befindet sich am norddstlichen Ortsrand in Leonberg
und hat eine GroRe von etwa 2,4 ha. Hiervon sollen ca. 0,8 ha flir ein Wohngebiet mit Kindertagesstatte
entwickelt werden. Die weiteren Bereiche des Plangebiets sind dem Erhalt und der Aufwertung bestehender
Grunstrukturen vorbehalten. Die stadtbildpragende Lage am Ortsrand zur freien Landschaft hin sowie die
sich aus der Topografie ergebende besondere Hanglage machen die Bedeutung dieser Flache fiir die Stadt-
entwicklung Leonbergs aus.

Die Stadt Leonberg hat im Oktober 2020 beschlossen, fiir den Bereich ein Investorenauswahlverfahren mit
Ideenteil durchzufiihren, um so bestmaogliche Ergebnisse flr die zukiinftige Bebauung des Areals zu erzielen.
Mit dem Verfahren wird ein Investor gesucht, welcher einen Teilbereich kauft und bebaut, um Wohnungen
oder ganze Gebadude an Endnutzer zu vermieten oder zu verkaufen.

O

Abb. 1: Lage Projektgebiet (Quelle: Stiddteverlag)
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2 VERFAHRENSART

Fir die Entwicklung des Areals wird ein Investorenauswahlverfahren mit Ideenteil durchgefiihrt. Das Aus-
wahlverfahren (Phase 2) wird als nichtoffenes Verfahren mit vorgelagerter Praqualifikation (Phase 1) durch-
gefiihrt.

Im Anschluss an das Verfahren soll mit dem Sieger des Auswahlverfahrens ein Kaufvertrag/Stadtebaulicher
Vertrag mit zugehoriger Bebauungsverpflichtung abgeschlossen werden. Die Verhandlungen sollen nach
Abschluss des Investorenauswahlverfahrens beginnen. Die jeweiligen Parteien kénnen keinen allgemeinen
Rechtsanspruch auf den Abschluss eines Kaufvertrages ableiten.

3 ZIELE DES VERFAHRENS

Die Stadt Leonberg ist bestrebt, dringend bendtigten Wohnraum zu schaffen und stadtebaulich geeignete
Flachen einer zukunftsfahigen, wohnbaulichen Nutzung zuzufiihren. Bei dem Plangebiet handelt es sich um
eine Ortsrandarrondierung an stadtgestalterisch exponierter Lage (Ortseingang, Hanglage).

Angestrebt wird eine angemessene Verdichtung, die stadtebaulich vertraglich gestaltet ist. Mit dem Verfah-
ren soll die Schaffung eines Wohnquartiers verfolgt werden. Bezliglich der stadtebaulich-architektonischen
Konzepte ist die Ausloberin offen fiir innovative Nutzungs- und Bebauungsvorschlage. Es soll gezeigt werden,
dass bezahlbarer Wohnraum und qualitatsvolle Quartiersentwicklung nicht im Widerspruch zueinanderste-
hen, sondern dass die Potentiale aller Bewohnergruppen zu lebendigen Generationen- und Einkommens-
gruppen-iibergreifenden Nachbarschaften fiihren konnen.

Um die bestmoglichen Ergebnisse flir Stadtebau und Hochbau zu erzielen, teilt sich die Aufgabe in einen
Ideen- und einen Realisierungsteil.

3.1 REALISIERUNGSTEIL

Gegenstand des Investorenauswahlverfahrens ist die Neuschaffung eines attraktiven und zukunftsgerechten
Wohnquartiers im Bereich Unterer Schiitzenrain in Leonberg in Anbindung an den vorhandenen Bestand.
Gewdnscht ist die Entwicklung eines lebendigen Wohngebiets fir vielerlei Zielgruppen (wie Familien, Allein-
stehende, Senioren, Paare) und moglichst alle Einkommensgruppen. Daher sind fiir das Wohnquartier die
Kriterien des bezahlbaren Wohnraums in der Planung zu beriicksichtigen.

3.2 IDEENTEIL

Ergdnzend zum Wohnungsbau ist auf dem Grundstiick als Ideenteil die Integration einer Kindertageseinrich-
tung in das Planungskonzept vorgesehen. Die Kindertagesstatte soll vier Gruppen mit 75 Platzen umfassen.
Eine Einbindung in die Gesamtplanung mit ErschlieBung und Parkierung ist sicherzustellen. Die Flache der
Kindertagesstatte ist nicht Bestandteil des Kaufvertrages. Im Siiden des Wettbewerbsgebietes ist die Flache
mit einer kleinteiligen Familienhausbebauung zu tiberplanen. Der Schwerpunkt soll hierbei auf Doppel- und
Reihen-/Kettenh&usern fiir die Zielgruppe Familie liegen; innovative Konzepte sind erwiinscht. Diese Flache
wird lediglich in Form eines Ideenteils beplant und verbleibt im Eigentum der Stadt Leonberg.

Seite 7



. TOP50
LEONIIBERG

ENTWICKLUNG UNTERER SCHUTZENRAIN
VORPRUFBERICHT — INVESTORENAUSWAHLVERFAHREN MIT IDEENTEIL

4 PLANGEBIET

Das Plangebiet ist der nachfolgenden Abbildung (in Rot hervorgehoben) zu entnehmen. Es beinhaltet meh-
rere Flurstiicke und umfasst eine GroRe von etwa 2,4 ha. Innerhalb dieser Flache darf nicht mehr als eine
zusammenhangende Flache von 0,8 ha Bauland Gberplant werden. Der Ideenteil beinhaltet die Planung und
Verortung einer Kindertagestatte auf dem Areal (Standort nicht festgelegt) sowie einer kleinteiligen Famili-
enhausbebauung im Sliden des Plangebiets (festgelegter Bereich). Eine Einbindung in die Gesamtplanung mit
ErschlieBung und Parkierung ist sicherzustellen. Die 6ffentlichen ErschlieBungsanlagen im Baugebiet sowie
die Anbindung des Plangebiets liber die Strafle Unterer Schiitzenrain an die GoethestraRe im Siden wird
durch die Stadt Leonberg hergestellt. Die Flachen fir die Kita und die Familienhausbebauung sind nicht
Bestandteil des Kaufgegenstandes.

Es handelt sich um eine Ortsrandlage zur freien Landschaft hin mit wertvollen Grinflachen. Besonderes
Augenmerk ist hierbei auf die unmittelbare Ndhe zu den nach § 24a NatSchG geschiitzten Biotopen zu legen
(siehe hierzu Anlage 13). Quer zum Hang befinden sich vier nach Naturschutzgesetz geschiitzte Heckenbio-
tope, Uberwiegend im Ostlichen Teil des Gebiets. In die Heckenbiotope darf nicht eingegriffen werden, daher
bilden sie zugleich die nordliche und 6stliche Grenze des Auslobungsbereichs aus. Hieraus ergibt sich die
gezackte Ostgrenze des zukiinftigen Ortsrands. Diese Grenze wurde anhand des artenschutzrechtlichen Gut-
achtens ermittelt. Das Plangebiet hat einen Uberdurchschnittlichen 6kologischen Wert (Wirtschaftswiese,
Nutzgarten, Obstwiese). AuRerdem hat der Hang des Engelbergs eine besondere Bedeutung fiir das Land-
schaftsbild am nordéstlichen Stadteingang von Leonberg. Um einen schonenden Ubergang des Siedlungskor-
pers in die Landschaft zu schaffen, ist eine behutsame bzw. qualitatvolle Einbindung in die Landschaft vorzu-
nehmen.
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Abb. 2: Lage und Abgrenzung des Bebauungsplangebiets (gerissenes schwarzes Band) mit Auslobungsflache rot markiert; Aufteilung Realisierungsteil
sowie |deenteil Kita (orangener Kreis) und Ideenteil Familienhausbebauung (griiner Kreis) schematisiert (Quelle: ALKIS © LGL Baden-Wirttemberg)
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Abb. 3: Lage Heckenbiotope (rosa) mit Verschnitt Luftbild (Quelle: ALKIS © LGL Baden-Wiirttemberg)
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5 TERMINUBERSICHT
Phase |
Veroffentlichung der Praqualifikationsunterlagen 04.04.2022
Rickfragen bis zum 26.04.2022
Abgabe der Bewerbungsunterlagen 03.05.2022
Auswahl der Teilnehmer und Mitteilung 23.05.2022
Phase Il
Veroffentlichung der Auslobungsunterlagen 25.05.2022
Rickfragen bis zum 13.06.2022
Beantwortung Rickfragen bis 30.06.2022
Abgabe der Beitrage 10.08.2022
Abgabe Modell 31.08.2022
Sitzung des Auswahlgremiums 15.09.2022
Mitteilung der Ergebnisse an Teilnehmer anschliefend
Beschlussfassung im Gemeinderat anschlieRend
Kaufvertragsverhandlungen anschliefend
Bauleitplanung und Baugenehmigungsverfahren anschliefend
Besitzlibergang anschliefend

6 AUSWAHLGREMIUM

Das Auswahlgremium ist unabhéngiger Berater der Ausloberin. Es wirkt bei der Vorbereitung und Auslobung
des Verfahrens, zum Beispiel in Form einer Preisrichtervorbesprechung, mit. Das Auswahlgremium entschei-
det Uber die Arbeiten und soll an der Vermittlung der Ergebnisse beteiligt werden.

6.1 ZIELE DES AUSWAHLGREMIUMS

Ziel des Auswahlgremiums ist es, den Siegerentwurf fiir die Entwicklung Unterer Schiitzenrain auszuwahlen.
Hierfir werden in mehreren Wertungsrundgangen die jeweiligen Entwiirfe bewertet. Abschlielend wird eine
Rangfolge gebildet.

6.2 ZUSAMMENSETZUNG AUSWAHLGREMIUM

Das Auswahlgremium wurde durch die Ausloberin berufen und besteht aus den nachstehend genannten Per-
sonen.

Fachpreisrichter (mit Stimmrecht):

Herr Klaus Brenner, Stadtverwaltung Leonberg, Blirgermeister

Frau Prof. Cornelia Bott, Planungsgruppe Landschaft und Raum, Landschaftsarchitektin
Herr Martin Haas, haas cook zemmrich STUDIO2050, Architekt

Herr Dieter Ben Kauffmann, Partner o.c. KTP Architekten, Architekt BDA

Herr Prof. Sebastian Jehle, Architekt, HASCHER JEHLE Architektur

Herr Prof. Dr. Franz Pesch, pp a|s pesch partner architekten stadtplaner BDA|SRL, Architekt
Herr Kai Bierich, studio bierich freie architekten bda, Architekt
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Frau Prof. Christina Simon-Philipp, Professorin/Studiendekanin Architektur und Gestaltung/Stadtebau und
Stadtplanung/Leiterin ZNS, Architektin und Stadtplanerin

Stellvertretende Fachpreisrichter (mit Stimmrecht bei Einsatz):

Herr Prof. Martin Feketics, LEHEN drei Architektur Stadtplanung, Architekt und Stadtplaner
Herr Rudiger Krisch, KRISCHPARTNER, Architekt und Stadtplaner BDA
Herr Thomas, Merkle, Stadtverwaltung Leonberg, Stadtplanungsamt

Sachpreisrichter (mit Stimmrecht):

Herr Martin Georg Cohn, Stadtverwaltung Leonberg, Oberblrgermeister
Herr Willi Wendel, Stadtratsmitglied, Fraktion CDU

Frau Christa WeiR, Stadtratsmitglied, Fraktion SPD

Herr Johannes Frey, Stadtratsmitglied, Fraktion Freie Wahler

Herr Prof. Dr. Dieter Maurmaier, Stadtratsmitglied, Fraktion FDP

Herr Dr. Bernd Murschel, Stadtratsmitglied, Fraktion Die Griinen

Herr Frank Albrecht, Stadtratsmitglied, Gruppierung S:ALZ

Stellvertretende Sachpreisrichter (mit Stimmrecht bei Einsatz):
Herr Bernhard Kogel, Stadtratsmitglied, Fraktion CDU

Herr Wolfgang Schonleber, Stadtratsmitglied, Fraktion SPD

Herr Wolfgang Schaal, Stadtratsmitglied, Fraktion Freie Wahler
Herr David Korte, Stadtratsmitglied, Fraktion FDP

Frau Katharina Staiger, Stadtratsmitglied, Fraktion Die Griinen
Herr Harald Hackert, Stadtratsmitglied, Gruppierung S:ALZ

Beratendes Mitglied (ohne Stimmrecht):

Frau Gitte Hutter, Stadtratsmitglied, Gruppierung DIE LINKE
Frau Anja Siegel, Stadtverwaltung Leonberg, Stadtplanungsamt
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7 ZULASSUNG UND BEURTEILUNGSKRITERIEN

Uber die Zulassung entscheidet das Auswahlgremium. Die Entscheidungen, insbesondere iiber den Aus-
schluss von Arbeiten, sind zu protokollieren. Zur Beurteilung zugelassen werden alle Arbeiten, die

— den formalen Bedingungen entsprechen,

— in wesentlichen Teilen dem geforderten Umfang entsprechen,

— termingerecht eingegangen sind,

— keinen VerstoR gegen den Grundsatz der Anonymitat erkennen lassen.

Alle zur Beurteilung zugelassenen Arbeiten werden ganzheitlich gemafl nachfolgend aufgefiihrten Gesichts-
punkten beurteilt. Die Beurteilung erfolgt durchgangig nach einheitlichen MaRstaben, vorbehaltlich Gewich-
tung oder geringfligiger Veranderungen durch das Auswahlgremium aus den Erkenntnissen der Arbeiten. Das
Auswahlgremium behalt sich vor, die einzelnen Kriterien zu ergdnzen und zu gewichten.

Zur Entscheidungsfindung durch das Auswahlgremium werden folgende Kriterien zur Beurteilung herange-
zogen:

— Stadtebauliches und freiraumplanerisches Konzept,

— Nutzungskonzept,

— Okologische, stadtklimatische und energetische Aspekte,
— gestalterische Aspekte,

— Innovation und Zukunftsfahigkeit,

— Schaffung und Integration bezahlbaren Wohnraumes.

Die Empfehlung des Auswahlgremiums wird dabei wie folgt gewdirdigt:

1. Platz in der Auswahlgremiumssitzung 100 % der maximalen Punktzahl
2. Platz in der Auswahlgremiumssitzung 75 % der maximalen Punktzahl
3. Platz in der Auswahlgremiumssitzung 50 % der maximalen Punktzahl

Das Konzeptergebnis wird in der Gesamtbewertung des Verfahrens mit 80 % gewichtet.
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8 GESAMTBEWERTUNG

Neben einem liberzeugenden Konzept wird die Angabe des Kaufpreises zum Erwerb des beschriebenen Kauf-
gegenstands gefordert. Nach der Sitzung des Auswahlgremiums werden die Kaufpreisangebote bewertet. In
der Gesamtbewertung des Verfahrens wird der Kaufpreis mit 20 % gewertet.

Die folgenden Kriterien, die vom Gemeinderat der Stadt Leonberg beschlossen wurden, werden zur Gesamt-
bewertung in der Phase 2 herangezogen:

Kriterium Gewichtung
Konzept 80 %
Kaufpreis 20%
Summe 100 %

9 VORPRUFUNG
Die Vorpriifung der eingereichten Unterlagen erfolgte nach folgenden Kriterien:

Formale Vorprifung:

— Fristgerechter und vollstédndiger Eingang der Arbeiten
— Erfallung der formalen Vorgaben hinsichtlich einzureichender Unterlagen

Quantitativ-qualitative Vorprifung:

—  Priifung der durch die Teilnehmer angegebenen Kennwerte (soweit moglich, konzeptabhangig)
— Vergleichbare Darstellung und Zusammenfassung der konzeptionellen Aussagen und Kennwerte

Die einzelnen Kriterien gemall der Auslobung wurden bei allen Teilnehmern geprift und bewertet. Die
Ergebnisse der Vorprifung wurden mit folgenden Symbolen gekennzeichnet:

| Kriterium/Aufgabenstellung ist erfullt
Kriterium/Aufgabenstellung ist anndhernd oder teilweise erfullt

[ | Kriterium/Aufgabenstellung ist nicht erfillt bzw. nicht bearbeitet

Der Vorprifbericht erhebt keinen Anspruch auf Vollstandigkeit aller Informationen aus den einzelnen Wett-
bewerbsarbeiten / Bewerbungen.
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9.1 TEILNEHMER VORPRUFUNG

Nachfolgende Personen haben seitens der Verfahrensbetreuung an der Vorpriifung mitgewirkt:

Drees & Sommer

Frau Annette Baltzer
Herr Fabian Gierl

Herr Oliver Zimmermann
Herr Marius Sonnenwald

Alle am Verfahren der Vorprifung Beteiligten wurden zur Wahrung der Anonymitat sowie zur Geheimhaltung
der Ergebnisse verpflichtet.

9.2 FORMALE VORPRUFUNG

9.2.1 ABGABE DER KONZEPTE

Die Anzahl der Teilnehmer fiir das Verfahren war auf flinfzehn Bietergemeinschaften beschrankt. Insgesamt
wurden 11 Arbeiten von 11 verschiedenen Teilnehmern abgegeben.

Zum Abgabetermin am Mittwoch, 10.08.2022, bis 15:00 Uhr (Nachweispflicht durch Empfangsbestatigung
oder Poststempel bzw. Begleitschein des Kuriers) wurden 10 der 11 Arbeiten fristgerecht eingereicht. Eine
Arbeit (Tarnzahl 1010) ist am 12.08.2022 mit schriftlichem Nachweis eines Poststempels bzw. eines Begleit-
scheines zum 10.08.2022 ohne Angabe der Uhrzeit eingegangen. Eine Arbeit (Tarnzahl 1011) ist am
15.08.2022 mit schriftlichem Nachweis eines Poststempels bzw. eines Begleitscheines zum 09.08.2022 ein-
gegangen.

9.2.2 ABGABE DER MODELLEINSATZPLATTEN

Insgesamt wurden zu jedem der 11 Wettbewerbsbeitrage die zugehorigen Modelleinsatzplatten von allen
Teilnehmern abgegeben.

Zum Abgabetermin am Mittwoch, 31.08.2022, bis 15:00 Uhr (Nachweispflicht durch Empfangsbestatigung
oder Poststempel bzw. dem Begleitschein des Kuriers) wurden alle 11 Arbeiten fristgerecht eingereicht.

9.2.3  ANONYMITAT

Die Anonymitat konnte bei allen 11 eingegangenen Arbeiten gewahrt oder wiederhergestellt werden.
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9.2.4 FORMALE PRUFUNG UND VOLLSTANDIGKEIT

Leistungsbeschreibung 1001 | 1002 ‘ 1003 | 1004 | 1005 | 1006 | 1007 | 1008 | 1009 | 1010 | 1011
Allgemeine Wettbewerbsbedingungen
Termingerechte Abgabe der Beitrage Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja 2.T. Ja
Termingerechte Abgabe der Modelle Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja
Anonymitat Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja
Digitale Abgabe (PDF-, Word-, Excel-Dateien) Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja
Prasentationsplane (Max. 3 Stk.) Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja
Formblatter
Formblatt 1: Schriftlicher Erlauterungsbericht Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja
Formblatt 2: Stadtebauliche Kennwerte Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja
Formblatt 3: Angabe bezahlbarer Wohnraum Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja
Formblatt 4: Innovatives Mobilitdtskonzept Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja
Formblatt 5: Kaufpreisangabe Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja
Formblatt 6: Verfassererklarung Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja
Planungsleistungen
Schwarz-Griinplan M 1:2.500 Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja
Lageplan M 1:500 Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja
Landschaftsraumlicher, stddtebaulicher Gelandequerschnitt M 1:500 Nein Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja Nein Ja Ja
Landschaftsraumlicher, stddtebaulicher Ladngsschnitt M 1:500 Nein Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja
Piktogramm Energiekonzept Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja Nein Ja Nein Ja
Piktogramm Mobilitatskonzept Nein | Ja [ Nein| Ja 2.T. Ja Ja 2.T. Ja Ja Ja
Piktogramm Griin- und Freiflichenkonzept Ja Ja 2.T. Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja
Piktogramm Konzept zum Stadtklima Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja
Piktogramm ErschlieBungs- und Parkierungskonzept z.T. Ja Ja Ja 2.T. Ja Ja Ja Ja 2.T. Ja
Skizzenhafte Darstellung der Parkierungssituation im Untergeschoss und im Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja 2.T. Ja 2.T. Ja
Darstellung Grundrisse Erdgeschoss M 1:200 Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja
Darstellung Grundrisse Regelgeschoss M 1:200 Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja
Fassadenschnitt M 1:50 mit Angabe der Materialitat Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja 2.T. Ja
1. Ansicht M 1:200 Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja
2. Ansicht M 1:200 Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja 2l Ja Ja Ja
3. Ansicht M 1:200 (optional) Nein Ja Nein | Nein | Nein | Nein | Nein | Nein | Nein | Nein | Nein
1. Schnitt M 1:200 Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja
2. Schnitt M 1:200 Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja 2l Ja Ja Ja
Skizzenhafte Perspektive aus Richtung Nord-Osten mit Blick auf den Realisierungsteil Ja Ja Ja Ja Ja Ja 2.T. Ja Ja Ja Ja
Schemaplan mit Darstellung der Nutzungen in den entsprechenden Farben Ja Ja 2.T. Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja
Erfallt = Ja
zum Teil erfillt = 2.T.
nicht erfullt = Nein
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9.3 ZUSAMMENFASSUNG

Bei einzelnen Verfassern haben Angaben zu einzelnen Flachen zum Teil gefehlt oder waren fehlerhaft bzw.
unvollstdandig. Die fehlenden Angaben wurden im Zuge der Vorprifung liberprift und wo erforderlich ver-
vollstandigt oder korrigiert.

Drei Teilnehmer (Tarnzahl 1004, Tarnzahl 1007, und Tarnzahl 1009) haben mehr als eine geforderte Perspek-
tive abgegeben. Diese zusatzliche Leistung wurde durch die Vorpriifung im Vorfeld der Auswahlgremiumssit-
zung verdeckt. Ob eine Beriicksichtigung und ein Aufdecken dieser Leistungen erfolgt, ist durch das Auswahl-
gremium zu entscheiden.

Bei einzelnen Verfassern gab es zum Teil unvollstdndige oder fehlende Planungsleistungen (z. B. fehlende
Piktogramme, fehlende landschaftsraumliche Schnitte oder dhnliches). Die Vorprifung der Arbeiten war

trotzdem bei allen Arbeiten moglich.

Von allen Teilnehmern wurden die wesentlichen und zur Beurteilung relevanten Leistungen erbracht. Ein-
zelne Punkte waren unvollstandig, dies trug jedoch nicht zum fehlenden Verstandnis der Beitrage bei.

10 ERGEBNISSE

Eine vergleichende Ubersicht aller eingereichten Arbeiten ist im Teil Il — Vergleichsbetrachtung dargestellt.
Die Beschreibung der einzelnen Arbeiten folgt im Teil Ill — Einzelauswertung. Eine Bewertungsvorlage ist in
Teil IV — Bewertungsibersicht zu finden.

Stuttgart, den 07.09.2022

Drees & Sommer

Oliver Zimmermann
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Kaufgegenstand / maRgebliche Grundstiicksflache [in m?]
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BGF Realisierungsteil [in m?]
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,Vielfalt ist die Grundlage fiir ein lebendiges Quartier. Unterschiedliche
Freiriume mit unterschiedlicher Nutzungsdichte wechseln sich ab und
sorgen fiir einen spannenden Aufsenraum.”
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GESAMTKONZEPT

Einhaltung Flachen Kaufgegenstand
Einhaltung Kennwerte

(BGF, GRZ, Tiefe der Abstandsflachen)
Max. Geschossigkeit Vollgeschosse:
Anzahl Wohngebaude

IDEENTEIL

Anmerkungen
| NERN

O (] Vorpriifung: GRZ 0,42
moom
B (] [J2 Punkthauser & Baukorper ,,Griiner Kamm*

KITA

Eigenes Grundstiick

Einhaltung Kennwerte

(Grundstiicksflache, BGF, AuBenspielflache)
Eigene ErschlieRung (FuRganger & PKW)

FAMILIENHAUSBEBAUUNG
Eigenes Grundstick

Angaben zum Haustyp
Angaben zur Geschossigkeit
Anzahl Grundstiickszuschnitte
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STADTEBAULICHES KONZEPT

—Baukoérper mit ,,griinem Kamm* hin zur Feuerba-
cher Strafle im Norden vorgesehen, dieser soll als
Schallschutz dienen.

—Eine Verbindung zwischen den verschiedenen
Gebdudetypen im Bestand soll durch einge-
streute Punkthduser geschaffen werden.

—Die in den Griinzug eingestreuten Punkthauser
sind in Holzbauweise geplant.

—Sidlich gelegene Reihenhauser in Einfamilien-
haustypologie vorgesehen.

ARCHITEKTONISCHES KONZEPT

—Geschlossene Bebauung in Richtung der Feuer-
bacher Stralle geplant.

—Kleinteiligkeit des Baukdpers ,,Griiner Kamm®*
soll durch Vor- und Riickspriinge sowie eine
Maanderform in der Fassade erhalten bleiben.

—Gebauderiickspriinge und Fassadengriin sollen
einen Ubergang zu umgebenden, benachbarten
Gebauden schaffen.

—Individualraume sollen sich zur ruhigen Quar-
tiersmitte orientieren und sind nach Stiden
belichtet und beliftet.

MATERIAL UND FASSADE

—Fir den ,griinen Kamm* sind vorgestellte Balkonregale aus Stahl, als Traggerist fiir die Fassadenbegri-
nung und Balkonplatten vorgesehen. Glaselemente an der Feuerbacher StraRe als Schallschutz geplant.

—Der Baukorper ,griiner Kamm*“ ist in Beton-Holz-Hybrid-Bauweise vorgesehen. Das Betonskelett soll aus
Recyclingbeton mit CEM Il Zement hergestellt werden und als Baustofflager fungieren. AuRenwéande aus
vorgefertigten Holzrahmenelementen.

—Die KiTa ist als Punkthaus in Holzbauweise geplant.

—-Sonnenschutz Uber Rollladen und textile Markisetten.

ANSICHT
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GRUN- UND FREIFLACHENKONZEPT, STADTKLIMA

—Lineare Hecken und Baumstrukturen der Biotope sollen in
das Quartier aufgenommen werden.

—Im Griinzug sind Obst- und Nussbdume vorgesehen.

—Vorplatz, naturnahe Freianlagen des Kindergartens und das
»grine Wohnzimmer“ sind als griine Platze geplant.

—Fassadenbegrinung der Balkonregale und Dachbegriinung
ist geplant.

—Das ,,griine Wohnzimmer“ soll als Treffpunkt fiir die Bewoh-
ner dienen und Raum fiir Spielen, Sitzgelegenheiten und
Ausblicke ins Griine bieten.

—Die Durchliiftung des Quartiers vom Berg in Richtung Tal soll
durch die Stellung der Gebdude optimal ausgenutzt werden.

—Nach dem Schwammestadtprinzip soll das Regenwasser im
Quartier zurlickgehalten werden.

-Die Riickhaltung erfolgt Giber Retentionsdacher, Zisternen
und Rigolen.

—Mulden zur Sammlung des Niederschlagswassers sind vorge-
sehen.

OKOLOGIE, NACHHALTIGKEIT SOWIE ENERGIE-UND WARMEKONZEPT

—Wohnen im Biotop soll mit Nistkdsten und Nisthilfen fiir Tiere ausgeweitet werden.

—-Optimierung des Energiebedarfs durch Dammung, kompakte Geb&dude, optimierten Glasanteil und gute
Verschattungssysteme, sowie Energiespeicher und Lastenmanagement geplant.

—Warmeversorgung auf Basis von Warmepumpen. Vorgeschlagen wird ein Kaltnetz, an welches alle
Gebaude angeschlossen sind. Sole-Warmewasserpumpen sollen in den Gebduden installiert werden, die
Warmeenergie beziehen und das Temperaturniveau laufend anpassen.

—-Warmequellen; oberflachennahe Erdkollektoren unter der TG, PVT-Kollektoren zur Strom- und Warme-
erzeugung auf den Dachern, sowie PV-Module an den Balkonbriistungen.

—Rechnerisch sollen alle Gebaude Uber die Jahres-Bilanz zu Null-Energie-Hausern werden.

Anmerkungen

Niedriger Primarenergiebedarf [ Neubaustandard + nach GEG 2020.
Dach- und Fassadenbegriinungen [ |
Regenwassernutzung und Retention [ |
PV-Module [ |
Darstellung LarmschutzmafRnahmen [ |
[ |

Darstellung Biotope & Baumbestand

Griiner Kamm als ,,Schallschlucker.”
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WOHNFORMEN UND NUTZUNGEN

—Einstreuen von geférderten Wohnungen im
"griinen Kamm" geplant.

—Eine sogenannte "Waschbar" soll in jeder Hausein-
heit im EG als kleiner informeller Treff mit Sofa und
Kaffeemaschine dienen.

—Shared Space im Nordwesten des Quartiers;
,Grines Wohnzimmer*“ als Treffpunkt und Spiel-
platz fiir Bewohner.

—Kostenglinstige Reihenhduser zum Familien-
wohnen sind im Stiden des Quartiers geplant.

Anmerkungen
Sozialmietwohnungen > 25%
Soziale Durchmischung
Weitere FordermalRnahmen
Flexible Wohnformen
Gemeinschaftsraume
Wohnergidnzende Nutzungen

Keine Aussage.

Keine Aussage.

Waschbar; informeller Treff.

Shared Space, Griines Wohnzimmer.

EECCONEN
OoOoogo
EEEE § REEN

Teilnehmer Vorpriifung Abweichung Anmerkungen

davon 1-Zimmer

davon 2-Zimmer

davon 4-Zimmer

Wohneinheiten gesamt (Stk.) 48 48 0
davon 1-Zimmer 0 0

davon 2-Zimmer 0

davon 3-Zimmer 28 28 0

davon 4-Zimmer 11 11 0

davon 5-Zimmer 2 2 0
Sozialmietwohnungen (%) 31% 31% 0
Sozialmietwohnungen (Stk.) 15 15 0
0

0

0

0

0

0 0
5 5
davon 3-Zimmer 5 5
5 5
0 0

davon 5-Zimmer
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ERSCHLIEBUNG UND PARKIERUNG

—Zufahrt der Tiefgarage im Nordwesten des Quartiers.

—Tiefgarage soll aufgrund der Hanglange natiirlich
belichtet und beliiftet werden.

—Stellplatze des Realisierungsteils sollen sich in der TG
befinden. Doppelparker sind vorgesehen.

—Zwei Stellplatze sind flr Car-Sharing angedacht. Diese
werden mit Ladesdulen ausgestattet.

—Oberirdische Mobilitatsstationen sind an den Haus-
eingdangen geplant (E-Bikes und Lastenrader).

—Dezentrale Verteilung von Fahrradstellplatzen fir
Besucher.

—Kita- und Besucherstellplatze sind oberirdisch an der
Stralle Unterer Schitzenrain vorgesehen.

Anmerkungen
Autofreies Quartier m OO
Darstellung der Barrierefreiheit 0] 00 M Keine Aussagen.
Darstellung der Zufahrt Feuerwehr L g Eg .

PKW-STELLPLATZE

Einhaltung Anzahl Stellpldtze/Wohneinheiten
Gesamt

Einhaltung Anzahl 6ffentliche Besucherstellpldtze
Einhaltung Anzahl KiTa-Stellplatze

Einhaltung Anzahl Familienhausbebauung

FAHRRAD-STELLPLATZE

Vorprifung: 4 Stellplatze.

EEl =
ood 0O
oom 0O

Einhaltung Anzahl Stellplatze/Wohneinheiten L .
Gesamt
Einhaltung Anzahl 6ffentliche Besucherstellplatze M [ [
Einhaltung Anzahl KiTa-Stellplatze L pEp .
Einhaltung Anzahl Familienhausbebauung L pEp .
PKW Stellplatze Soll-Wert Teilnehmer Vorpriifung Abweichung Anmerkungen
Realisierungsteil 77 77 74 -3
davon Wohnen, UG 70 70 70 0
davon o6ffentliche; OG 7 -3
davon Sonstige -/- 0 0 0 TN: Doppelte Angabe
Ideenteil 4 16 15 -1
davon KiTa 4 4 4 0
davon Familienhaus-
-/- 12 11 -1
bebauung /
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INNOVATIVES MOBILITATSKONZEPT

VERBESSERUNGEN MOBILITATSART

FuBganger

Radfahrer
Sonderrader
OPNV

MIV

E-Mobilitat (PKW)
Sharing

Logistik

O ™ O Aufzeigen guter Lage fiir fuRlaufige Mobilitat,
keine MaBBnahmen zur Starkung aufgefiihrt.

U Fahrradraume, Zugang fiir Fahrradfahrer in TG.

U E-Bikes und Lastenrader.

Ul Erreichbarkeit Bushaltstellen in Analyse betrachtet,
keine MaBRnahmen zur Starkung aufgefiihrt.

B Keine konkrete MaRnahme zur Optimierung.

L] Stpl. in TG mit Lademéglichkeit.

U] Car-Sharing Stpl. und Bike-Sharing.

B Keine Aussagen.

DETAILIERUNGSGRAD DER ANALYSE

Analyse

B [0 0 Bestandsanalyse.

KONKRETHEIT DER MABNAHMEN

Verortung

Raumbedarf
Anzahl

Betrieb

INNOVATIVER CHARAKTER
Digitalisierung
Organisationsstruktur
Nutzerintegration

B [ U Norden: TG-Zufahrt, Mobilitatsstationen, Fahrradstellplitze.
Westen: Besucherstellplatze, KiTa-Stellplatze.

Siiden: Stellplatze Familienhausbebauung.

TG: PKW-Stellpladtze, Fahrradabstellrdaume, Car-Sharing.
Fahrradabstellraume, Car-Sharing, Mobilitatsstationen.

70 PKW-Stpl. in TG, davon 2x Car-Sharing;

4 Besucher-Stpl.;

4 KiTa-Stpl. im AuRenbereich;

11 Stpl. Familienhausbebauung.

Keine Aussagen.

HE
OO
OO

O
O
|

Keine Aussagen.
Batterien der E-Autos als Stromspeicher fiir PV-Strom.
MaBnahmen sichtbar fiir Bewohner und Besucher.

OomQ
OO
OoOm
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ANSICHT M 1:200

ANSICHT M 1:200

SCHNITT M 1:200
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,Es wird eine liberschaubare Nachbarschaft mit linear angeordneten
Gebduden, die sich entlang der Hohenlinien und
der éstlichen linear angeordneten Gehélzstrukturen entwickeln,
geschaffen.”

Seite 41



1002

2 TOP50
LEONIIBERG

ENTWICKLUNG UNTERER SCHUTZENRAIN

VORPRUFBERICHT — INVESTORENAUSWAHLVERFAHREN MIT IDEENTEIL

GESAMTKONZEPT

Anmerkungen
Einhaltung Flachen Kaufgegenstand mod
Einhaltung Kennwerte
(BGF, GRZ, Tiefe der Abstandsflachen) [ AN
Max. Geschossigkeit Vollgeschosse: mOom
Anzahl Wohngebaude W O 5 Baukorper.
IDEENTEIL
KITA Anmerkungen
Eigenes Grundstick mOod
Einhaltung Kennwerte
(Grundstiicksflache, BGF, AuRenspielflache) w0
Eigene ErschlieBung (FuBganger & PKW) mOod
FAMILIENHAUSBEBAUUNG
Eigenes Grundstick w0
Angaben zum Haustyp M [0 I Doppelhauser.
Angaben zur Geschossigkeit mOOn+D
Anzahl Grundstlckszuschnitte W [J [6 Stick.
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STADTEBAULICHES KONZEPT

—Ein kleiner Platz, gleich einem ,,Vestibiil” soll den
Eingang in das Quartier markieren.

—Die Kubaturen sollen den Schall der Feuerbacher
StralRe abschirmen und gleichzeitig die westli-
chen und 6stlichen freien Landschaftsraume ins
Quartier fihren.

—Eine Gberschaubare Nachbarschaft mit linear
angeordneten Gebduden soll entstehen.

—Es ist vorgesehen, die Gebaude weitestgehend
der Sonne zugewandt zu errichten.

ARCHITEKTONISCHES KONZEPT

—Es soll aufgezeigt werden, dass bezahlbarer
Wohnraum und eine qualitatsvolle Quartiers-
entwicklung moglich ist.

—Es sind Uberschaubare Nutzungseinheiten
geplant, welche die linear angeordneten Wohn-
gebaude clusterférmig zusammenfassen.

—Die Bildung einer identitatsstiftenden Gemein-
schaft innerhalb der Nachbarschaft soll ermog-
licht werden.

—Eine differenziert ausgebildete AulRenbereichs-
zone ist vorgesehen.

MATERIAL UND FASSADE

—Die Gebaude sind in Holz-Hybrid-Bauweise geplant. Aussteifende Elemente und Decken sollen in RC-Beton
gefertigt werden. Eine hohe Grundrissvariabilitat ist vorgesehen.

-Balkone, Treppen und Laubengange sind auRRerhalb der isolierenden Fassadenschicht geplant. Der aulRen-
liegende Sonnenschutz soll durch eine auskragende Balkonschicht im Siiden erganzt werden.

—An der Larmschutzbebauung in Richtung der Feuerbacher StralRe sollen Fensteréffnungen maoglichst ver-
mieden werden.

—Es ist vorgesehen, die Balkonschicht der Fassade vorzustellen, um eine optimale Warmeisolierung zu
ermoglichen.

ANSICHT
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GRUN- UND FREIFLACHENKONZEPT, STADTKLIMA

-Die angestrebte Wohnbebauung soll einen schonenden
Ubergang zum Landschaftsraum schaffen.

—Baumreihen aus Zierdpfeln und Zierkirschen sollen das
Baumthema des Biotops aufnehmen.

—Im Inneren des Quartier sollen die Wegeverbindungen in
kleine platzartige Aufweitungen miinden, die als Treffpunkt
dienen.

—-Entlang des KiTa-AuRenbereichs ist eine Naturhecke mit
Naschobst angedacht.

—Es ist vorgesehen, das Niederschlagswasser im Quartier tGber

; begriinte Retentionsdacher zuriickzuhalten und in Zisternen
zu sammeln.

—Das Uberschissige Oberflachenwasser soll in bepflanzten
Kiesmulden und Rinnen gesammelt werden

—GroRe Mulden zur Reinigung und Versickerung sind im
Osten und Norden des Gebietes vorgesehen.

—-Minimiert versiegelte Flachen, das Mulden-Rigolen-System
und begriinte Dachflachen sowie Laubbdume sollen zur Ver-
besserung des Stadtklimas beitragen (Schwammstadt).

—-Durch die Anordnung der Bebauung soll der Wind
(Hauptwindrichtung SW) zwischen den Gebauden zirkulie-
ren kdnnen.

e o = - —

OKOLOGIE, NACHHALTIGKEIT SOWIE ENERGIE-UND WARMEKONZEPT

-Die Warmeerzeugung soll zentral tiber ein Warmepumpensystem erfolgen. Auf den Dachern sind PVT-
Kollektoren vorgesehen, die Strom und Niedrigtemperaturwdarme erzeugen. Ein Kundenmodell fiir alle
Bewohner ist geplant.

—-Dezentrale Akkus und die Summe der E-Fahrzeuge sollen zur Speicherung der Energie verwendet werden.

-Die Warmwassererzeugung ist dezentral Gber Frischwasserstationen geplant. Die Gebaude sollen als BEG-
Effizienzhaus errichtet werden.

—Zur Reduktion der CO2 Emissionen ist der Einsatz regenerativer Baustoffe angedacht.

—Fir die Bebauung ist eine Holz-Hybrid-Bauweise vorgesehen. Eine seriell vorgefertigte Holzrahmenkon-
struktion ist geplant.

Anmerkungen

Niedriger Primarenergiebedarf BEG Effizienzhaus 40.

B0
Dach- und Fassadenbegriinungen mOd
Regenwassernutzung und Retention mOod
PV-Module mOod
Darstellung LarmschutzmaRBnahmen mOod
Darstellung Biotope & Baumbestand mOod
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WOHNFORMEN UND NUTZUNGEN

—Die soziale Durchmischung soll der zentrale Ansatz
der Bewohnerstruktur im Quartier sein.
—Um allen Bedarfen gerecht zu werden, sind Miet-
und Eigentumswohnungen geplant.
-Die Wohngrundrisse sollen individuell an die
Bediirfnisse der Nutzer angepasst werden.
—Fir die freifinanzierten Eigentumswohnungen ist
eine Familienkomponente geplant, dabei sollen
Familien mit bestimmten Einkommensgrenzen pro
Kind 3.000 € Nachlass auf den Kaufpreis bekom-
men.
—Flexible Schaltzimmer sind vorgesehen.
Anmerkungen
Sozialmietwohnungen 2 25%
Soziale Durchmischung
Weitere FordermaRnahmen
Flexible Wohnformen
Gemeinschaftsraume
Wohnergdnzende Nutzungen

Familienkomponente bei Eigentumswohnungen.
Schaltzimmer.

»,Quartiersstiible” als Nachbarschaftstreff im Nordosten.
Gemeinschaftsdachterrassen.

EEEEER
OOooogo
OOooogo

Teilnehmer Vorpriifung Abweichung Anmerkungen

Wohneinheiten gesamt (Stk.) 56 56 0
davon 1-Zimmer 2 2 0
davon 2-Zimmer 15 15 0
davon 3-Zimmer 25 25 0
davon 4-Zimmer 14 14 0
davon 5-Zimmer 0 0 0
Sozialmietwohnungen (%) 30% 30% 0
Sozialmietwohnungen (Stk.) 17 17 0
davon 1-Zimmer 0 0 0
davon 2-Zimmer 5 5 0
davon 3-Zimmer 6 6 0
davon 4-Zimmer 6 6 0
davon 5-Zimmer 0 0 0
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ERSCHLIERUNG UND PARKIERUNG

—Das Quartier soll tiber die Verlangerung des nérd-
lichen Astes der StralRe Untere Schiitzenrain erschlos-
sen werden.

- Offentliche Parkplatze und E-Mobilitats-Einrichtun-
gen sind am Quartiersplatz in Verlangerung des Wen-
dehammers angedacht. Dort soll auch die Zufahrt zur
TG verortet sein.

- Die StralRe Unterer Schiitzenrain mit Wendeflache
soll die notwendige Breite fiir Ver- und Entsorgungs-
fahrzeuge sowie Notfahrzeuge aufweisen.

-Der GroRteil der Fahrradstellplatze ist in unterirdi-
schen Parkierungsanlagen geplant.

Anmerkungen
»Weitgehend Autofrei.”

Autofreies Quartier O
B keine Aussage.
O

Darstellung der Barrierefreiheit
Darstellung der Zufahrt Feuerwehr

PKW-STELLPLATZE

ECON
oog

Einhaltung Anzahl Stellplatze/Wohneinheiten mOO
Gesamt

Einhaltung Anzahl 6ffentliche Besucherstellplitze W [ [
Einhaltung Anzahl KiTa-Stellplatze moo
Einhaltung Anzahl Familienhausbebauung moo

FAHRRAD-STELLPLATZE

Einhaltung Anzahl Stellplatze/Wohneinheiten
Gesamt

Einhaltung Anzahl 6ffentliche Besucherstellplatze
Einhaltung Anzahl KiTa-Stellplatze

Einhaltung Anzahl Familienhausbebauung

EEE BN
oo o
oo o

PKW Stellplatze Soll-Wert Teilnehmer Vorprifung Abweichung Anmerkungen
Realisierungsteil 75 79 76 -3
davon Wohnen, UG 68 69 69 0
davon offentliche; OG 7 10 7 -3
davon Sonstige -/- 3 0 -3 TN: Doppelte Angabe
Ideenteil 4 16 16
davon KiTa 4 4 4 0
davon Familienhaus- - 12 12 0

bebauung
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INNOVATIVES MOBILITATSKONZEPT

VERBESSERUNGEN MOBILITATSART
FuRganger O 0O Férderung der Nahmobilitit.
Keine MaBBnahmen zur Starkung aufgefiihrt.

Radfahrer B [ O Abstellplatze in der TG und im AuBenbereich.

Sonderrader B O O pedelec-/Lastenradverleihsystem.

OPNV 0 & 0O Forderung multimodaler Mobilitat.
Keine MaBBnahmen zur Starkung aufgefiihrt.

MIV 0] [J M Keine konkrete MaRnahme zur Optimierung.

E-Mobilitat (PKW) B [ O stpl. in TG mit Lademéglichkeit; E-Ladestellplatze im Mobility-
Hub oberirdisch.

Sharing B 0 O car-Sharing Stellplatze oberirdisch, Bike-Sharing.

Logistik B [0 O paketstation und Transportmégl. (Bollerwégen) im Mobility-Hub.

DETAILIERUNGSGRAD DER ANALYSE
Analyse 0 O M Keine Aussagen.

KONKRETHEIT DER MARNAHMEN

Verortung B U1 O Norden: KiTa-Stellplatze.
Westen: Besucherstellplatze, Mobility-Hub, Bike-Sharing.
Siiden: Stellplatze Familienhausbebauung.
TG: PKW-Stellplatze, Car-Sharing.

Raumbedarf B O O Mobility-Hub: Car-Sharing, Paketstation, Bollerwagen, Bike-Shar-
ing.
Anzahl B [J 00 69 PKW-Stpl. in TG, davon 3x Car-Sharing;

7 Besucher-Stpl.;
4 KiTa-Stpl im AuBenbereich;
12 Stpl. Familienhausbebauung.
Betrieb B [J O Kooperation mit Car- und Bikesharing Unternehmen/ Anbietern
von Lasterradern.

INNOVATIVER CHARAKTER

Digitalisierung B O O online Informationen zum Buchen (Sharing-System).
Organisationsstruktur t U Unterstiitzung von Car-Pooling.

Nutzerintegration B O O Informations-Flyer fiir Bewohner (Sensibilisierung zum Thema

Mobilitat).
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ANSICHT M 1:200

SCHNITT M 1:200

LANDSCHAFTSRAUMLICHER, STADTEBAULICHER GELANDELANGSSCHNITT M 1:500

LANDSCHAFTSRAUMLICHER, STADTEBAULICHER GELANDEQUERSCHNITT M 1:500
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VORPRUFBERICHT — INVESTORENAUSWAHLVERFAHREN MIT IDEENTEIL

,Der Quartiersentwurf verfolgt entschlossen das Ziel, ein lebendiges und
zukunftsgerechtes Wohngebiet fiir jedermann zu erschaffen.”
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GESAMTKONZEPT

Einhaltung Flachen Kaufgegenstand
Einhaltung Kennwerte

(BGF, GRZ, Tiefe der Abstandsflachen)
Max. Geschossigkeit Vollgeschosse:
Anzahl Wohngebaude

Anmerkungen
| NERN

O O
| OOm
B [ 5 Punkthauser.

Vorprifung: Abstandsflachen nicht prifbar.

IDEENTEIL

KITA Anmerkungen

Eigenes Grundstiick mOO

Einhaltung Kennwerte . ) . "
(Grundstticksflache, BGF, AuRenspielflache) ] O Vorpriifung: BGF nicht prifbar.
Eigene ErschlieBung (FuBganger & PKW) mOo
FAMILIENHAUSBEBAUUNG

Eigenes Grundstick mOo

Angaben zum Haustyp M [ [ Doppelhauser.

Angaben zur Geschossigkeit BOOn+sG

Anzahl Grundstickszuschnitte B O 18 Stuck.
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STADTEBAULICHES KONZEPT

—Der Entwurf soll die Hohenentwicklung der Topo-
graphie aufnehmen.

—Es ist vorgesehen, die flinf Punkthduser des Reali-
sierungsteils terrassenartig zur Feuerbacher
Stralle anzuordnen.

—Die Positionierung der Baukorper soll eine Ver-
bindung zwischen den Bewohnern und der
angrenzenden Natur schaffen.

ARCHITEKTONISCHES KONZEPT

—Die Punkthauser sind als modulare Mehrfamili-
enhéduser vorgesehen.

—Die KiTa soll sich durch ihre organische
Formsprache architektonisch von den anderen
Gebaduden absetzen. Zum Larmimmissionschutz
der Wohnbebauung ist die KiTa im Norden an
der Feuerbacher Stralle geplant.

—Die Bebauung ist in ihrer Kornigkeit auf die
umgebende Bebauung abgestimmt.

MATERIAL UND FASSADE

—Bei Materialwahl soll im Sinne des Cradle-to-Cradle-Prinzips recyclebare Produkte (z. B. RC-Beton und
Holz) forciert werden.

—Die Gebaude sind als KfW-40-Effizienzhduser geplant. Die kompakte und effiziente Bauweise soll den
Energiebedarf gering halten.

—Vorgesehen ist eine helle Fassadengestaltung mit farblich abgesetzten Sockeln und vertikalen Kammputz-
flachen mit Rankhilfen fiir die Fassadenbegriinung.

—Die Balkone sind mit Flachstahlgelandern geplant.

ANSICHT
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GRUN- UND FREIFLACHENKONZEPT, STADTKLIMA

—Der Entwurf soll das Thema landschaftspragende und baum-
artige Heckenhaine aufgreifen, dabei soll eine Gliederung in
West-Ost-Richtung stattfinden.

—Runde und amorphe Platze, Wegeverbindungen und Zufahr-
ten sind vorgesehen.

—Geplant sind multikodierte Flachen fir Spiel- und Bewegung,
Aufenthalt und Kommunikation und Feuerwehr-befahrbar-
keit im Ernstfall.

—Standortgerechte und klimaangepasste Baumarten mit
lockerer Krone sind vorgesehen.

—Privatgarten und Terrassen fiir EG-Wohnungen sind geplant.

—Fir die Dachflachen ist eine Extensivbegriinung mit
Retentionseinrichtungen zur Pufferung angedacht.

—Das liberschiissige Oberflachenwasser soll in offene Rinnen
geleitet werden und in Mulden versickern.

—Es ist vorgesehen, Regenwasser in Zisternen zu speichern.

—Durch Baume und Straucher soll die Schattierung der befes-
tigten Flachen gewahrleistet werden, um Hitzeinseln zu ver-
meiden.

—Fur die geschlossenen Fassaden ist eine Begriinung ange-
dacht

—Die Fugen in der Bebauung sollen einen Kaltluftstrom
ermoglichen.

OKOLOGIE, NACHHALTIGKEIT SOWIE ENERGIE-UND WARMEKONZEPT

-Die Gebaude sollen im KfW-40-Standard erstellt werden. Es ist vorgesehen, den Energieaufwand im
Gebaudeunterhalt zu reduzieren.

—Zur lokalen Stromerzeugung und zum Betrieb der Luftwarmepumpe ist eine Photovoltaikanlage geplant.
Uberschiissiger Strom soll als preiswerter Mieterstrom den Bewohnern zur Verfiigung gestellt werden.
—Der Strom soll im dynamischen Lastenmanagement zum Laden der Elektrofahrzeuge verwendet werden.
—Aufgrund der angedachten Verwendung von recyclebaren Produkten bei der Herstellung der Geb&ude,

soll eine DGNB-Platin-Zertifizierung angestrebt werden.

Anmerkungen
Niedriger Primadrenergiebedarf KfW-40-Standard.
Dach- und Fassadenbegriinungen
Regenwassernutzung und Retention
PV-Module
Darstellung LarmschutzmafRnahmen

Darstellung Biotope & Baumbestand
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WOHNFORMEN UND NUTZUNGEN

Sozialmietwohnungen > 25%
Soziale Durchmischung
Weitere FordermaRnahmen
Flexible Wohnformen
Gemeinschaftsraume
Wohnergidnzende Nutzungen

Wohneinheiten gesamt (Stk.)
davon 1-Zimmer

davon 2-Zimmer
davon 3-Zimmer
davon 4-Zimmer
davon 5-Zimmer
Sozialmietwohnungen (%)
Sozialmietwohnungen (Stk.)
davon 1-Zimmer
davon 2-Zimmer
davon 3-Zimmer
davon 4-Zimmer

davon 5-Zimmer

—Wohnungsmix aus Zwei-, Drei-, Vier- und Sechs-
Zimmerwohnungen.

—Es werden elf Wohnungen als preisgedampfte
Wohnungen geplant.

—Die Doppelhduser im Ideenteil sollen realteilbar
sein, durch ihre eigenen Stellplatze sind sie unab-
hangig von der Wohnanlage geplant.

—Kommunikationsoffene Form des Wohnquartiers
soll erreicht werden, insbesondere durch die
Gestaltung der ErschlieBungs- und Freiflaichen
sollen zufdllige und verabredete Begegnungen
ermoglicht und geférdert werden.

Anmerkungen

Preisgedampfte Wohnungen.
Modular geplante Wohnungen.

Keine Aussage.

Orte der Kommunikation im Freiraum.

ECEEEN
Ooo0oOdnd
OmOOodnd

Teilnehmer Vorpriifung Abweichung Anmerkungen

50 50 0
0 0 0
17 17 0
19 19 0
13 13 0
1 1 0
28% 28% 0
14 14 0
0 0 0
6 6 0
4 4 0
4 4 0
0 0 0
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ERSCHLIEBUNG UND PARKIERUNG

—Die Tiefgarage ist im Westen vorgesehen. Sie soll
direkt Gber die StrafRe Unterer Schiitzenrain erschlos-
sen werden.

—Die Besucher- und Kitastellplatze sind oberirdisch
angedacht.

—Das Quartier ist als autofreies Quartier geplant.

—Die Fahrradstellplatze sind in der TG und an den

Hauseingangen vorgesehen.

Anmerkungen
Autofreies Quartier mog
Darstellung der Barrierefreiheit moOo
Darstellung der Zufahrt Feuerwehr L g Eg .
PKW-STELLPLATZE
Einhaltung Anzahl Stellplitze/Wohneinheiten moOo
Gesamt
Einhaltung Anzahl 6ffentliche Besucherstellplitze W 0 U
Einhaltung Anzahl KiTa-Stellplatze mog
Einhaltung Anzahl Familienhausbebauung L .
FAHRRAD-STELLPLATZE
Einhaltung Anzahl Stellplitze/Wohneinheiten mOo
Gesamt
Einhaltung Anzahl 6ffentliche Besucherstellplatze W [ [
Einhaltung Anzahl KiTa-Stellplatze mog
Einhaltung Anzahl Familienhausbebauung L pEp .
PKW Stellplatze Soll-Wert Teilnehmer Vorpriifung Abweichung Anmerkungen
Realisierungsteil 74 79 75 -4
davon Wohnen, UG 67 67 67 0
davon offentliche; OG 7 12 -4
davon Sonstige -/- 0 0 TN: Doppelte Angabe
Ideenteil 4 12 12 0
davon KiTa 4 4 4 0
davon Familienhaus- - 3 8 0

bebauung
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INNOVATIVES MOBILITATSKONZEPT

VERBESSERUNGEN MOBILITATSART

FuBganger

Radfahrer
Sonderrader
OPNV

MIV
E-Mobilitst (PKW)

Sharing
Logistik

O EQO0 OmmE 0O

DETAILIERUNGSGRAD DER ANALYSE

Analyse

mOon

KONKRETHEIT DER MABNAHMEN

Verortung

Raumbedarf

Anzahl

Betrieb

INNOVATIVER CHARAKTER
Digitalisierung
Organisationsstruktur

Nutzerintegration

B

B

B

0o m

0o m
moOg
|

O

FuBlaufige Erreichbarkeiten in Analyse mitbetrachtet.

Keine MalRinahmen zur Starkung aufgefihrt.

Topographie in Analyse betrachtet, groRe Fahrradabstellrdume.
E-Bikes, E-Lastenrdder, Repair-Sets.

Forderung der Attraktivitat des Bahnanschlusses.

Keine Malinahmen zur Starkung aufgefihrt.

Feine konkrete MaRBnahme zur Optimierung.

Stpl. in TG mit Lademoglichkeit; E-Ladestellpldtze (Besucher)
oberirdisch.

E-Car-Sharing-Konzept, Bike-Sharing.

Keine Aussagen.

Szenarioanalyse.

Westen: TG-Zufahrt, Besucherstellplatze, KiTa-Stellplatze.
Siiden: Stellplatze Familienhausbebauung.

TG: PKW-Stellplatze, E-Bikes, E-Lastenrader

E-Bikes und E-Lastenradder, E-Ladestellplatze, Fahrradabstell-
raume.

67 PKW-Stpl. in TG;

8 Besucher-Stpl., davon 4 mit E-Lademoglichkeit;

4 KiTa-Stpl im AuRenbereich,

12 Stpl. Familienhausbebauung.

Keine Aussagen.

Keine Aussagen.

Dynamisches Lastenmanagement, angeschlossen an PV-Strom
(Mieterstromnetz).

Mieterstromnetz.
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ANSICHT M 1:200

SCHNITT M 1:200

LANDSCHAFTSRAUMLICHER, STADTEBAULICHER GELANDELANGSSCHNITT M 1:500

LANDSCHAFTSRAUMLICHER, STADTEBAULICHER GELANDEQUERSCHNITT M 1:500
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,Mit der Leitidee des , Wohnen mit der Natur” werden die scheinbar lose
angeordneten Punkthdéuser in eine lesbare Einheit von formal verwand-
ten Bauten zusammengefiigt.“
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GESAMTKONZEPT

Einhaltung Flachen Kaufgegenstand
Einhaltung Kennwerte

(BGF, GRZ, Tiefe der Abstandsflachen)
Max. Geschossigkeit Vollgeschosse:
Anzahl Wohngebaude

IDEENTEIL

Anmerkungen

4 Punkthauser.

KITA

Eigenes Grundstiick

Einhaltung Kennwerte

(Grundstiicksflache, BGF, AuBenspielflache)
Eigene ErschlieRung (FuRganger & PKW)

FAMILIENHAUSBEBAUUNG
Eigenes Grundstick

Angaben zum Haustyp
Angaben zur Geschossigkeit
Anzahl Grundstiickszuschnitte

Seite 58
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STADTEBAULICHES KONZEPT

—Die stadtebauliche Abfolge der Baukorper soll
sich an der Topographie und der naturnahen
Umgebung anordnen.

—Es ist vorgesehen, die neuen Baukorper um die
zentrale Erschliefung zu platzieren.

—Der Entwurf soll der Leitidee ,, Wohnen mit der
Natur” folgen und lose angeordnete Punkthauser
in eine lesbare Einheit tibertragen.

ARCHITEKTONISCHES KONZEPT

—Unterschiedlich gegliederte Staffelgeschosse
sind vorgesehen.

—Die 3,5 geschossigen Gebaude sollen der umge-
benden Bebauung entsprechen und sich in das
Stadtbild einfligen

—Geplant sind monolithische Fassaden, die durch
einzelne Offnungen durch Balkone und Loggien
aufgebrochen werden.

—Raumhohe Fenster und franzésische Balkone
sollen einen barrierefreien Blick in die Natur
ermoglichen.

MATERIAL UND FASSADE

—Die angedachten Gebaude sind in einer effizienten, modularen und erprobten Leichtbauweise geplant.

—Die Konstruktion der Obergeschosse ist als Holzrahmenbau angedacht. In dem als hybride Konstruktion
gedachtem Tragwerk sollen die geplanten AuRenwande im Holztafelbau erreicht werden.

—Ein auRenliegender Sonnenschutz ist vorgesehen.

—Die geplante modulare und vorgefertigte Bauweise soll sich durch kurze Bauzeiten auszeichnen.

ANSICHT
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GRUN- UND FREIFLACHENKONZEPT, STADTKLIMA

—Die Garten- und Freirdume sollen aus der umgebenden
Baumwiesenlandschaft abgeleitet werden.

—Es ist geplant, den EG-Wohnungen einen Teil der Freirdume
als Sondernutzung zuzuteilen.

—Die Penthauser der Punktbauten sind mit dachbegriinten
Staffelgeschossen geplant.

—Die ErschlieBung der Wohnbauten soll iber eine StichstralRe
erfolgen, an deren Ende eine Wendeplatte geplant ist. Ein
Nussbaum soll an dieser Stelle erhalten bleiben.

—An geeigneten Stellen sind Regenwasser-Mulden zur Versi-
ckerung, Verdunstung und Retention vorgesehen.

—Die Wohnanlage soll einen 6kologischen Verbund und eine
Vernetzung mit der Natur aufweisen.

—-Die kompakte Gebaudestruktur und die lockere Anordnung
soll die Schaffung von mikroklimatisch vielfaltigen Grinrau-
men in den Zwischenraumen ermdoglichen.

—Es ist geplant, die Flachenversiegelung durch die unterirdi-
sche Quartiersgarage zu minimieren.

OKOLOGIE, NACHHALTIGKEIT SOWIE ENERGIE-UND WARMEKONZEPT

—Die Baukorper sollen in Holz-Hybrid-Bauweise als Standard Effizienzhaus 40 realisiert werden.

-In Kombinationen mit den Griindachern sind PV-Anlagen auf den Gebauden geplant. Die Umsetzung eines
,Mieterstrom-Contracting” ist geplant, dabei soll der {iberschiissige Strom den Bewohnern zur Verfiigung
gestellt und zum Laden der E-Fahrzeuge verwendet werden.

—Eine in die Quartiersgarage integrierte Energiezentrale ist zur Warmeerzeugung vorgesehen.

—In den Wintermonaten soll eine Sole/Wasser Warmepumpe dem mit Wasser gefiillten Eisspeicher Warme-
energie entziehen und diese fiir das Niedertemperatur-Heizsystem sowie fiir die Warmwasserbereitstel-
lung zur Verfligung stellen.

- Auf dem Dach ist eine PVT-Anlage geplant, die sowohl Strom erzeugt als auch Solarthermie nutzt.

Anmerkungen
Niedriger Primarenergiebedarf Standard Effizienzhaus 40
Dach- und Fassadenbegriinungen
Regenwassernutzung und Retention
PV-Module
Darstellung LarmschutzmafRnahmen

Darstellung Biotope & Baumbestand

Keine Aussage.

E(EEEN

RN
RN
0o
0o
Ll .
0o
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WOHNFORMEN UND NUTZUNGEN

Sozialmietwohnungen > 25%
Soziale Durchmischung
Weitere FordermaBnahmen
Flexible Wohnformen
Gemeinschaftsraume
Wohnergidnzende Nutzungen

Wohneinheiten gesamt (Stk.)
davon 1-Zimmer

davon 2-Zimmer
davon 3-Zimmer
davon 4-Zimmer
davon 5-Zimmer
Sozialmietwohnungen (%)
Sozialmietwohnungen (Stk.)
davon 1-Zimmer
davon 2-Zimmer
davon 3-Zimmer
davon 4-Zimmer

davon 5-Zimmer

—Durch unterschiedliche Nutzungsformen soll ein
mehrschichtiges Wohnquartier entstehen.

—Neben einer Seniorenwohngemeinschaft sind diffe-
renzierte WohnungsgroéRen fiir unterschiedliche
Nutzer vorgesehen.

—Geforderter Wohnraum und Mietwohnungen sind
in allen Gebauden angedacht.

—Gemeinschaftlich nutzbare Fahrradraume und ein
Nachbarschaftsraum in Gebdude A sind geplant.

Anmerkungen

Keine Aussagen.
Seniorenwohngemeinschaft.
Fahrradraume und Nachbarschaftsraum.

[
[
O
|
|
0 Keine Aussagen.

Ooo0oOdnd
[ JEpEN REEN

Teilnehmer Vorpriifung Abweichung Anmerkungen

54 54 0
4 4 0
16 16 0
24 24 0
6 6 0
4 4 0
28% 28% 0
15 15 0
1 1 0
4 4 0
5 5 0
3 3 0
2 2 0
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ERSCHLIEBUNG UND PARKIERUNG

—Der Zugang zur TG soll sich im Norden des Quartiers
befinden. Auf diese Weise sollen samtliche PKW und
Fahrradstellpldtze erreicht werden.

—Der Mobility-Hub ist in der TG angedacht.

—Die oberirdischen Parkplatze fiir die KiTa und die
Besucherstellplatze sollen sich im Stiden und an der
StraRe Unterer Schiitzenrain im Westen befinden.

—Die Parkplatze fir die Familienhausbebauung sind
seitlich der Doppelhaduser im Stidwesten vorgesehen.

Anmerkungen
Autofreies Quartier 0 O M Keine Aussagen.
Darstellung der Barrierefreiheit moO0
Darstellung der Zufahrt Feuerwehr L g Eg .

PKW-STELLPLATZE

Einhaltung Anzahl Stellplitze/Wohneinheiten moOo
Gesamt

Einhaltung Anzahl 6ffentliche Besucherstellplitze W 0 U
Einhaltung Anzahl KiTa-Stellplatze L pERE
Einhaltung Anzahl Familienhausbebauung L pEg .

FAHRRAD-STELLPLATZE

Einhaltung Anzahl Stellpldtze/Wohneinheiten
Gesamt

Einhaltung Anzahl 6ffentliche Besucherstellplatze
Einhaltung Anzahl KiTa-Stellplatze

Einhaltung Anzahl Familienhausbebauung

EEE N
oo o
oo o

PKW Stellplatze Soll-Wert Teilnehmer Vorpriifung Abweichung Anmerkungen
Realisierungsteil 78 81 81 0
davon Wohnen, UG 71 71 71 0
davon o6ffentliche; OG 7 0
davon Sonstige -/- 0
Ideenteil 4 19 19 0
davon KiTa 4 4 4 0
davon Famélleir;lzt:]sg - 15 15 0

Seite 62



TOP50

LEONITIBERG 1004
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INNOVATIVES MOBILITATSKONZEPT

VERBESSERUNGEN MOBILITATSART

FuRganger 0 OJ M Keine Aussagen.
Radfahrer B 0 O Fahrradstellplitze in TG, Moglichkeiten zur Wartung in Fahrrad-
Service-Station.
Sonderrader M [J O Lastenrader.
OPNV 0 00 M Keine Aussagen.
MIV 01 00 M Keine konkrete MaRnahme zur Optimierung.
E-Mobilitdt (PKW) M [J O stpl. in TG mit Lademdglichkeit fiir Car-Sharing.
Sharing B 0 O Bike-Sharing und Car-Sharing.
Logistik 0 00 M Keine Aussagen.
DETAILIERUNGSGRAD DER ANALYSE
Analyse 0 O M Keine Aussagen.
KONKRETHEIT DER MABNAHMEN
Verortung B 0 U Norden: TG-Zufahrt, Mobility-Hub in TG.
Westen: Besucherstellplatze.
Osten: Fahrrad-Service-Station.
Siiden: KiTa-Stellplatze, Stellplatze Familienhausbebauung.
TG: PKW-Stellplatze, Fahrradabstellrdume, Car-Sharing.
Raumbedarf B 0 O car-Sharing Stellplatze, Bike-Sharing, Fahrradabstellraume.
Anzahl W [J 0 71 PKW-Stpl. in TG, davon 3x Car-Sharing,
7 Besucher-Stpl.
4 KiTa-Stpl im AuRenbereich,
15 Stpl. Familienhausbebauung.
Betrieb 0 O M Keine Aussagen.
INNOVATIVER CHARAKTER
Digitalisierung [J [0 M Keine Aussagen.
Organisationsstruktur B O O Quartiersiibergreifendes Energiemanagementsystem (PV-Strom)
mit Second-Life Energiespeicher im Mobility-Hub.
Nutzerintegration 0 O M Keine Aussagen.
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ANSICHT M 1:200

ANSICHT M 1:200

LANDSCHAFTSRAUMLICHER, STADTEBAULICHER GELANDELANGSSCHNITT M 1:500

LANDSCHAFTSRAUMLICHER, STADTEBAULICHER GELANDEQUERSCHNITT M 1:500
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,Mit konsequenter Nachhaltigkeit bauen und lebenswerten Wohnraum
mit herausragendem Wohnklima fiir die Bewohner des neuen
Wohnquartiers schaffen ist die Leitidee dieses Entwurfs. “
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GESAMTKONZEPT

Anmerkungen
Einhaltung Flachen Kaufgegenstand w00
Einhaltung Kennwerte
(BGF, GRZ, Tiefe der Abstandsflachen) m OO0
Max. Geschossigkeit Vollgeschosse: moom
Anzahl Wohngeb3ude B [0 [O4 Baukorper.
IDEENTEIL
KITA Anmerkungen
Eigenes Grundstiick mOO
Einhaltung Kennwerte
(Grundstticksflache, BGF, AuRenspielflache) mOo
Eigene ErschlieBung (FuBganger & PKW) mOo
FAMILIENHAUSBEBAUUNG
Eigenes Grundstick mOo
Angaben zum Haustyp B O [ Doppelhduser
Angaben zur Geschossigkeit B OOn+b
Anzahl Grundstickszuschnitte W O 17 Stick
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STADTEBAULICHES KONZEPT

—Die Ausrichtung der Gebaude soll sich an der
Topographie und den Biotophecken orientieren.

—Es ist geplant, durch die Drehung einzelner
Gebaude einen zentralen Quartiersplatz heraus-
zubilden.

—Ein kontinuierliches Wegenetz ist vorgesehen,
dieses soll einen flieBenden Ubergang in die
angrenzende Landschaft ermoglichen.

ARCHITEKTONISCHES KONZEPT

—Der Baukorper an der Feuerbacher StrafRe soll
Uber eine Laubengangkonstruktion erschlossen
werden. Angedacht ist dieser Baukorper als
»grines Regal” mit Schallschutzfunktion.

—Eine unterschiedliche Gliederung der Wohnun-
gen ist geplant, jede Wohnung soll eine Loggia
oder eine Terrasse in den Staffelgeschossen
haben.

—Eine versetzte Anordnung der Loggien soll ein
monotones Erscheinungsbild vermeiden.

—Ein L-formiges Gebaude ist fur die KiTa ange-
dacht.

MATERIAL UND FASSADE

—Die Gebaude sollen mit vorgefertigten Modulen in Holzstander-Bauweise gefertigt werden. Vorgesehen
ist eine Reduzierung von Larm und Schmutz wahrend der Bauphase, dartiber hinaus ist es angedacht, den
Ressourcenverbrauch gering zu halten.

—Geplant ist eine Dokumentation der eingesetzten Materialien, die einen sortenreinen Riickbau und eine
Wiederverwertung ermoglichen soll.

—Alle AuRenwande sollen mit hinterlifteten Holzfassaden ausgefiihrt werden.

—Eine vertiefte Untersuchungen, welche Fassadenflachen sich fiir die Integration von PV-Modulen eignen,
ist wahrend der Planungsphase vorgesehen.

ANSICHT
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GRUN- UND FREIFLACHENKONZEPT, STADTKLIMA

—Angedacht sind Naturwiesen zur gemeinschaftlichen Nut-
zung.

—Der bestehende Birnbaum soll als Schattenspender fiir den
offentlichen Spielplatz fungieren.

—Geplant ist eine Verschmelzung der AuRenlandschaft mit der
umgebenden Kulturlandschaft Gber standortgerechte Laub-
bdume und Straucher.

—Geplant ist ein Wegenetz aus versickerungsfahigem Pflaster
und wassergebundenen Oberflachen.

—Die Retentionsbereiche sollen als naturnahe kaskadenartige
Mulden angelegt und in die Topografie eingebunden wer-
den.

—Sogenannte ,Wadis” sind vorgesehen, diese fiihren das Nie-
derschlagswasser von den Gebauden und befestigten Fla-
chen langsam den Mulden zu.

—Das Regenwasser soll zurtickgehalten werden, verdunsten
und versickern. Zudem soll es als gestaltendes Element
sichtbar bleiben.

OKOLOGIE, NACHHALTIGKEIT SOWIE ENERGIE-UND WARMEKONZEPT

—Die Gebaude sind in Holzstander-Bauweise geplant. Auf den Flachdachern soll eine Kombination aus Dach-
terrassen, Begriinungen und innovativen Photovoltaik-Thermie-Kollektoren (PVT) stattfinden. Die PVT Kol-
lektoren erzeugen Strom und Warme. Vorgesehen ist eine Nutzung der Warme als Quelle fiir eine zentrale
Sole Warmepumpe im Keller.

—-Fassadenintegrierte PV-Module im Bereich der Staffelgeschosse sollen zusatzlich zur Energiegewinnung
beitragen. Geplant ist, Stromiberschisse fiir die E-Mobilitdt zu nutzen.

—-Eine Warmeversorgung Uber FuRbodenheizungen mit niedriger Vorlauftemperatur ist angedacht.

—Das Trinkwasser soll dezentral Glber Wohnungsstationen in den einzelnen WE weiter auf die gewiinschte
Verbrauchstemperatur erhéht werden, um Warmeverluste zu vermeiden.

—Geplant sind integrierte Push-Pull-Elemente zur Be- und Entliiftung der Wohnungen.

Anmerkungen
Niedriger Primarenergiebedarf M [ [J Modulare Holzstdnder Bauweise
Dach- und Fassadenbegriinungen
Regenwassernutzung und Retention
PV-Module
Darstellung LarmschutzmafRnahmen
Darstellung Biotope & Baumbestand

EEEEN
ogooog
oggooog
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WOHNFORMEN UND NUTZUNGEN

Sozialmietwohnungen > 25%
Soziale Durchmischung
Weitere FordermaBnahmen
Flexible Wohnformen
Gemeinschaftsraume
Wohnergdnzende Nutzungen

Wohneinheiten gesamt (Stk.)
davon 1-Zimmer

davon 2-Zimmer
davon 3-Zimmer
davon 4-Zimmer
davon 5-Zimmer
Sozialmietwohnungen (%)
Sozialmietwohnungen (Stk.)
davon 1-Zimmer
davon 2-Zimmer
davon 3-Zimmer
davon 4-Zimmer

davon 5-Zimmer

—Die unterschiedlichen Wohnungen sollen sich in
ihrer GréRe am Wohnraumférderungsprogramm
Wohnungsbau BW orientieren.

—Um eine soziale Durchmischung zu gewahrleisten,
ist es vorgesehen, die WE verteilt im Quartier anzu-
ordnen.

—Geplant ist eine gemeinschaftlich nutzbare Bike-
Service-Station und ein Gemeinschaftsraum im EG
von Gebaude 1.

—Dariber hinaus sind gemeinschaftlich nutzbare
Naturwiesen angedacht.

Anmerkungen

O
O
B Keine Aussagen.

[J Mehrgenerationenhaus denkbar.
U Im EG von Gebaude 1.

L] Bike-Service-Station, Naturwiesen.

EEEEN
ogooogo

Teilnehmer Vorpriifung Abweichung Anmerkungen

56 56 0
8 8 0
12 12 0
25 25 0
11 11 0
0 0 0
27% 27% 0%
15 15 0
2 2 0
3 3 0
5 5 0
5 5 0
0 0 0
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VORPRUFBERICHT — INVESTORENAUSWAHLVERFAHREN MIT IDEENTEIL

ERSCHLIEBUNG UND PARKIERUNG

—Der Mobility-Hub soll im Westen am Quartiersauftakt
entstehen. Hier ist auch die Zufahrt zur TG ange-
dacht.

—Geschitzte Fahrradstellplatze und Ladestationen fir
E-Sharing-Fahrzeuge sind am Mobility-Hub geplant.

—Die ErschlieBung des neuen Wohngebiets soll tiber
den Unteren Schitzenrain erfolgen. Es ist vorgese-
hen, die bestehende Strale als verkehrsberuhigte
WohnstraRe in einen Vorplatz miinden zu lassen.

Anmerkungen
Autofreies Quartier NN
Darstellung der Barrierefreiheit 0O O M Keine Aussagen.
Darstellung der Zufahrt Feuerwehr mOn

PKW-STELLPLATZE

Einhaltung Anzahl Stellplatze/Wohneinheiten 01 1 M Zu wenig hergestellte Stpl.
Gesamt
Einhaltung Anzahl 6ffentliche Besucherstellplitze [ L1 B Zu wenig hergestellte Stpl.
Einhaltung Anzahl KiTa-Stellplitze L pEg .
Einhaltung Anzahl Familienhausbebauung L pERE
FAHRRAD-STELLPLATZE
Einhaltung Anzahl Stellplitze/Wohneinheiten [J CJ M Nicht priifbar.
Gesamt
Einhaltung Anzahl 6ffentliche Besucherstellplitze W 0 U
Einhaltung Anzahl KiTa-Stellplatze mog
Einhaltung Anzahl Familienhausbebauung mOo
PKW Stellplatze Soll-Wert Teilnehmer Vorpriifung Abweichung Anmerkungen
Realisierungsteil 81 64 65 +1
davon Wohnen, UG 74 56 57 +1
davon offentliche; OG 7 6 6 0
davon Sonstige -/- 2 2 0
Ideenteil 4 4 4 0
davon KiTa 4 4 4 0
davon Familienhaus- - - /- - Nicht priifbar.

bebauung
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ENTWICKLUNG UNTERER SCHUTZENRAIN
VORPRUFBERICHT — INVESTORENAUSWAHLVERFAHREN MIT IDEENTEIL

INNOVATIVES MOBILITATSKONZEPT

VERBESSERUNGEN MOBILITATSART

FuBganger M [ O Ausbau Gehwege, Bestandsbidume als Orientierungspunkte,
Ebenerdigkeit.

Radfahrer B 0 0 Bike-Service-Station.

Sonderrader B [ [ E-Scooter, Sonderfahrrader, E-Bikes, Lastenrader.

OPNV O & O Erreichbarkeit Bushaltstellen in Analyse betrachtet.
Keine Malinahmen zur Starkung aufgefihrt.

MIV O ™ O Gute Erreichbarkeit des TG-Stpl. gewahrleistet, weitere Stell-

platzreduzierung aus Konzept denkbar.
E-Mobilitat (PKW) B 0 0O g-Car-Sharing.
Sharing B O O car-Sharing, Mitnahmehaltstelle.
Logistik B 0 0 paketstation.

DETAILIERUNGSGRAD DER ANALYSE
Analyse B O O standortanalyse.

KONKRETHEIT DER MARNAHMEN

Verortung B 0 0 Westen: TG-Zufahrt, Besucherstellplatze, KiTa-Stellplitze Car-
Sharing und Bike-Sharing Stpl., Bike-Service-Station in Haus.
TG: PKW-Stellplatze.
Stpl. Familienhausbebauung nicht verortet.

Raumbedarf B [ O car-Sharing und Bike-Sharing Stpl., Paketstation, Bike-Service-
Station, E-Ladestellplatze.
Anzahl B O O 57 PKW-Stpl. in TG;

6 Besucher-Stpl., davon 2x Car-Sharing mit E-Lademoglichkeit;
4 KiTa-Stpl im AuBenbereich;
Familienhausbebauung. nicht prifbar.

Betrieb B [ I Kontakt zu verschiedenen Anbietern aufgenommen.
INNOVATIVER CHARAKTER

Digitalisierung B 0 O Quartiersapp mit Buchungssystem.
Organisationsstruktur 0 O M Keine Aussagen.

Nutzerintegration B U 0 Griindung von Gruppen fiir Freizeitaktivititen (App).
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VORPRUFBERICHT — INVESTORENAUSWAHLVERFAHREN MIT IDEENTEIL

ANSICHT M 1:200

SCHNITT M 1:200

LANDSCHAFTSRAUMLICHER, STADTEBAULICHER GELANDELANGSSCHNITT M 1:500

LANDSCHAFTSRAUMLICHER, STADTEBAULICHER GELANDEQUERSCHNITT M 1:500

Seite 72



TOP50

LEONIIBERG 1006

ENTWICKLUNG UNTERER SCHUTZENRAIN
VORPRUFBERICHT — INVESTORENAUSWAHLVERFAHREN MIT IDEENTEIL

,Mit dem Entwurf fiir den Unteren Schiitzenrain Leonberg entsteht ein
attraktives zukunftsgerechtes Quartier, das qualitétsvollen Wohnraum
ftir alle Bewohnergruppen schafft.”
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ENTWICKLUNG UNTERER SCHUTZENRAIN

VORPRUFBERICHT — INVESTORENAUSWAHLVERFAHREN MIT IDEENTEIL

GESAMTKONZEPT

Einhaltung Flachen Kaufgegenstand
Einhaltung Kennwerte

(BGF, GRZ, Tiefe der Abstandsflachen)
Max. Geschossigkeit Vollgeschosse:
Anzahl Wohngebaude

IDEENTEIL

Anmerkungen

] CJ M Vorpriufung: 4.365 m2.

BEOO
| OOm
Bl [ [ 7 Punkthauser.

KITA

Eigenes Grundstiick

Einhaltung Kennwerte

(Grundstiicksflache, BGF, AuBenspielflache)
Eigene ErschlieRung (FuRganger & PKW)

FAMILIENHAUSBEBAUUNG
Eigenes Grundstick

Angaben zum Haustyp
Angaben zur Geschossigkeit
Anzahl Grundstiickszuschnitte

Seite 74
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ENTWICKLUNG UNTERER SCHUTZENRAIN
VORPRUFBERICHT — INVESTORENAUSWAHLVERFAHREN MIT IDEENTEIL

STADTEBAULICHES KONZEPT

—Der Entwurf soll die umgebende stadtebauliche
Struktur aufgreifen.

—Geplant ist eine lose Setzung der Baukorper.

—Zur Feuerbacher Stral3e hin sind Klinkerbauten
vorgesehen.

—Das Quartier soll zusammenhangend, aber offen
wirken.

ARCHITEKTONISCHES KONZEPT

—Es sind verglaste Loggien geplant, die den Klin-
kerbau miteinander verbinden. Auf diese Weise
soll ein Schallschutz geschaffen werden.

—Fir die Geb&ude sind drei Vollgeschosse und ein
Staffelgeschoss vorgesehen. Die Geschossigkeit
soll iber die Fassaden betont werden.

-Die Loggien sind als halboffene Rdume und Frei-
sitze vorgesehen.

MATERIAL UND FASSADE

—Die Gebaude sind in Holz-Hybrid-Bauweise geplant. Die Umsetzung des Effizienzhausstandards KfwW 40 soll
angestrebt werden.

—Vorgesehen sind warmedammende Fenster mit 3-fach-Verglasung und aulRenliegendem Sonnenschutz.

—Die Fassaden sollen die Geschossigkeit aufnehmen und die Baukorper gliedern.

—Geplant sind Baustoffe von Holz, (iber die DAmmung bis zur Begriinung, die dem zeitgemalen Anspruch
an Nachhaltigkeit entsprechen sollen.

—Eine einheitliche Materialitat und Fensterformate sind fiir die Gebdaude angedacht.

ANSICHT

Seite 75



TOP50

1006 LEONIIBERG

ENTWICKLUNG UNTERER SCHUTZENRAIN
VORPRUFBERICHT — INVESTORENAUSWAHLVERFAHREN MIT IDEENTEIL

GRUN- UND FREIFLACHENKONZEPT, STADTKLIMA

—Es soll ein lebendiger und gemeinschaftlich genutzter
AuBenraum entstehen.

—Eine kleine Platzflache mit Sitzmoglichkeiten ist im Zentrum
der Freianlage geplant. Dieser soll ein Ort des Treffens sein
und mit einem Baumdach und einem Wasserspiel ausgestat-
tet werden.

—Vorgesehen ist ein mittelhohe Hecke, um den Platz einzu-
rahmen.

—Geplant ist ein Spielplatz am nordéstlichen Grundstiicks-
rand.

—Eigene Garten fiur die EG-Wohnungen sind angedacht.

—Das Regenwasser soll gezielt nach Nordosten geleitet wer-
den und dort versickern.

—Entsprechend einer ,Schwammstadt” ist die Speicherung
und Verwendung von Regenwasser innerhalb des Quartiers
vorgesehen.

—Die kompakten Baukdrper und das Verhaltnis von offenen
und geschlossenen Flachen innerhalb der Fassaden sollen
eine natlrliche Belliftung ermoglichen und ein Mikroklima
im AuBenraum schaffen.

—Zur Regenwasser-Retention sind alle Dacher als extensiv
begriinte Retentionsdacher geplant.

OKOLOGIE, NACHHALTIGKEIT SOWIE ENERGIE-UND WARMEKONZEPT

—Der Riegel an der Feuerbacher Stralle aus den Hauser 1-4 ist aufgrund seiner Schallschutzfunktion und der
darunterliegenden TG als Massivbau geplant.

-Die Hauser 5, 6 und 7 sollen in Holz-Hybrid-Bauweise entstehen.

—Begriinte Solardacher sind fiir alle Dachflachen vorgesehen.

—Es ist geplant, samtliche Materialien nach Aspekten der Umweltvertraglichkeit, Dauerhaftigkeit und Wie-
derverwertbarkeit auszuwahlen.

—Ein hochwertiger Warmeschutz, eine warmebrlickenfreie Konstruktion, sowie eine luftdichte Gebaude-
hille sollen den Warmebedarf minimieren.

- Geplant ist die Beheizung der Gebdude mittels Warmepumpen, die durch eine Solarthermie Anlage auf
dem Dach des Hauses 6 unterstitzt werden soll.

Anmerkungen
Niedriger Primarenergiebedarf M [ [0 KfW-40-Effizienzhausstandard
Dach- und Fassadenbegriinungen |
Regenwassernutzung und Retention |
PV-Module B0
Darstellung LarmschutzmaRnahmen |
Darstellung Biotope & Baumbestand [J [J M Keine Aussage.
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VORPRUFBERICHT — INVESTORENAUSWAHLVERFAHREN MIT IDEENTEIL

WOHNFORMEN UND NUTZUNGEN

Sozialmietwohnungen > 25%
Soziale Durchmischung
Weitere FordermaRnahmen
Flexible Wohnformen
Gemeinschaftsraume
Wohnergidnzende Nutzungen

Wohneinheiten gesamt (Stk.)
davon 1-Zimmer

davon 2-Zimmer
davon 3-Zimmer
davon 4-Zimmer

davon 5-Zimmer
Sozialmietwohnungen (%)

Sozialmietwohnungen (Stk.)
davon 1-Zimmer
davon 2-Zimmer
davon 3-Zimmer
davon 4-Zimmer

davon 5-Zimmer

—Alle Wohnungen im Geschosswohnbau werden als
Mietwohnungen geplant.

—Durch einen vielfaltigen Wohnungsmix sollen alle
Anspriche verschiedener Nutzergruppen abge-
deckt werden sowie eine soziale Durchmischung im
Quartier stattfinden.

—Vorgesehen ist der Zugang zu AuBenraum in Form
von Terrassen, Balkonen und Loggien.

Anmerkungen
OO m
md
0 OO M Keine Aussage.
(J [ M Keine Aussage.
0 O M Keine Aussage.
B 0 O Pplatzflache im Zentrum, Spielplatz.

Teilnehmer Vorpriifung Abweichung Anmerkungen

66 66 0

5 -/- -/- Nicht prifbar.
19 -/- -/- Nicht priifbar.
27 -/- -/- Nicht prifbar.
15 -/- -/- Nicht prifbar.
0 -/- -/- Nicht priifbar.

25% 23% -2%

17 15 -2

2 -/- -/- Nicht priifbar.
4 -/- -/- Nicht priifbar.
6 -/- -/- Nicht prifbar.
5 -/- -/- Nicht prifbar.
0 -/- -/- Nicht priifbar.
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VORPRUFBERICHT — INVESTORENAUSWAHLVERFAHREN MIT IDEENTEIL

ERSCHLIEBUNG UND PARKIERUNG

—Geplant ist die ErschlieBung des Quartiers lber die
Verlangerung der StraBe Unterer Schiitzenrain.

—Der Quartierseingang ist als Haupterschliefung fir
FuR- und Radverkehr vorgesehen.

—Ein orthogonal angelegtes Wegesystem soll der
ErschlieBung der einzelnen Gebaude dienen.

—Am westlichen Zugang zum Wohngebiet ist ein klei-
ner Mobility Hub geplant

—Dieser soll aus Carsharing Stellplatzen, einer Einhau-
sung zum Laden von E-Bikes und Lastenradern, sowie
einem Unterstand fiir Fahrrader bestehen.

Anmerkungen
Autofreies Quartier mO0
Darstellung der Barrierefreiheit mog
Darstellung der Zufahrt Feuerwehr mOn
PKW-STELLPLATZE
Einhaltung Anzahl Stellplatze/Wohneinheiten L g Eg .
Gesamt
Einhaltung Anzahl 6ffentliche Besucherstellplitze ~ [ L1 M 1 Stpl. zu wenig geplant.
Einhaltung Anzahl KiTa-Stellplitze L pEg .
Einhaltung Anzahl Familienhausbebauung L pERE

FAHRRAD-STELLPLATZE

Einhaltung Anzahl Stellpldtze/Wohneinheiten
Gesamt

Einhaltung Anzahl 6ffentliche Besucherstellplatze
Einhaltung Anzahl KiTa-Stellplatze

Einhaltung Anzahl Familienhausbebauung

EEE B
oogd 0o
ogogd o

PKW Stellplatze Soll-Wert Teilnehmer Vorpriifung Abweichung Anmerkungen

Realisierungsteil 94 95 95 0
davon Wohnen, UG 85 85 85 0
davon offentliche; OG 9 8 0
davon Sonstige -/- 2 0
Ideenteil 4 16 4 0
davon KiTa 4 4 4 0

davon Familienhaus- - 12 /- - Nicht priifbar.

bebauung
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ENTWICKLUNG UNTERER SCHUTZENRAIN
VORPRUFBERICHT — INVESTORENAUSWAHLVERFAHREN MIT IDEENTEIL

INNOVATIVES MOBILITATSKONZEPT

VERBESSERUNGEN MOBILITATSART

FuBgénger M [ OJ Erreichbarkeiten in Analyse betrachtet,
barrierefreies und schallgeschiitztes Wegesystem, gute Beleuch-
tung.

Radfahrer B O O Abstellplatze fiir jede Art von Fahrrad, iiberdachtes Fahrradhaus,
Stpl. an den Hauseingdngen, Fahrradreparaturstation.

Sonderrader B U O] E-Bikes, Lastenrader.

OPNV O ™ O Erreichbarkeit Bushaltstellen in Analyse betrachtet.

Keine MalRnahmen zur Starkung aufgefiihrt.

MIV 0 OO M Keine konkrete MaRnahme zur Optimierung.
E-Mobilitat (PKW) B O O stpl. in TG mit Lademéglichkeit vorgeristet.

Sharing B 01 O car-Sharing Konzept in Ansétzen genannt.

Logistik 0 O M Keine Aussagen.

DETAILIERUNGSGRAD DER ANALYSE

Analyse B O O standortanalyse.

KONKRETHEIT DER MABNAHMEN

Verortung B [ U Norden: TG-Zufahrt, Besucherstellplitze, Mobility-Hub.

Westen: Besucherstellplatze, KiTa-Stellplatze, Fahrradstellplatze.
Siiden: Stellplatze Familienhausbebauung.
TG: PKW-Stellplatze, Fahrradstellplatze.

Raumbedarf B 0 O Fahrradstellplitze, Mobility-Hub, Bike-Sharing, Fahrradhaus,
Car-Sharing-Stpl., E-Lade-Stpl.

Anzahl M [J [J 85 PKW-Stpl. in TG, davon 2x Car-Sharing;
8 Besucher-Stpl., davon 2x Car-Sharing und 4x E-Lademoglich-
keit;

4 KiTa-Stpl im AuBenbereich;
5 Stpl. Familienhausbebauung.
Betrieb B O O vorschlag Betreiber Bike-Sharing und Car-Sharing.

INNOVATIVER CHARAKTER

Digitalisierung B 01 O car-Sharing per Buchungsplattform tiber App oder Chipkarte.
Organisationsstruktur B 0 0 Lastenmanagement.

Nutzerintegration B [ [ Selbststandige Buchung der Sharing-Fahrzeuge.
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ANSICHT M 1:200

SCHNITT M 1:200

LANDSCHAFTSRAUMLICHER, STADTEBAULICHER GELANDELANGSSCHNITT M 1:500

LANDSCHAFTSRAUMLICHER, STADTEBAULICHER GELANDEQUERSCHNITT M 1:500
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ENTWICKLUNG UNTERER SCHUTZENRAIN
VORPRUFBERICHT — INVESTORENAUSWAHLVERFAHREN MIT IDEENTEIL

,Das Quartier ,,Unterer Schiitzenrain” schafft fiir seine Bewohner in
einem unter architektonischen, sozialen und ékologischen Gesichts-
punkten nachhaltigen Areal echte Geborgenheit.”
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ENTWICKLUNG UNTERER SCHUTZENRAIN

VORPRUFBERICHT — INVESTORENAUSWAHLVERFAHREN MIT IDEENTEIL

GESAMTKONZEPT

Einhaltung Flachen Kaufgegenstand
Einhaltung Kennwerte

(BGF, GRZ, Tiefe der Abstandsflachen)
Max. Geschossigkeit Vollgeschosse:
Anzahl Wohngebaude

IDEENTEIL

Anmerkungen
| NERN

0 O Vorprifung: GRZ 0,42

mOdm
B [0 [O4 Baukorper.

KITA

Eigenes Grundstiick

Einhaltung Kennwerte

(Grundstiicksflache, BGF, AuBenspielflache)
Eigene ErschlieRung (FuRganger & PKW)

FAMILIENHAUSBEBAUUNG
Eigenes Grundstick

Angaben zum Haustyp
Angaben zur Geschossigkeit
Anzahl Grundstiickszuschnitte
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ENTWICKLUNG UNTERER SCHUTZENRAIN
VORPRUFBERICHT — INVESTORENAUSWAHLVERFAHREN MIT IDEENTEIL

STADTEBAULICHES KONZEPT

—Die Baukorper sollen eine klare innere Organisa-
tion aufweisen.

—Vorgesehen ist eine zweigeschossige KiTa, die
den Ubergang zur Nachbarschaft bilden soll.

-Die angedachten Einfamilienhduser im Siiden des
Quartier sind so geplant, dass die stadtebauliche
Kérnung des Bestands aufgenommen wird.

ARCHITEKTONISCHES KONZEPT

—An der Nordkante des Gebiets soll eine Larm-
schutzbebauung entstehen, die sich zur Ostseite
hin als L-Winkel ausbildet.

—Geplant ist ein weiterer L-Baukorper und die
Kita. Sie sollen das Zentrum des neuen Wohn-
quartiers bilden.

—Im Norden sollen sich die ErschlieBungen sowie
Bader und Schlafzimmer befinden. Im Stiden
sind die Wohnraume mit Zugang zu den Freifla-
chen und den Dachterrassen geplant.

MATERIAL UND FASSADE

—Die tragenden Bauteile der Gebadude sollen in Massivbauweise ausgefiihrt werden. Die nichttragenden
Innenwande sind in Trockenbau geplant. Vorgesehen ist die Ausfiihrung in Holz-Hybrid-Bauweise.

—Angedacht ist die AuRenwand, sowie das komplette Dachgeschoss in Holzstanderbauweise zu errichten.

—Die Verwendung 6kologischer Baustoffe soll angestrebt werden.

—Es ist vorgesehen, die Fassadenflachen mit einer individuellen Griingestaltung zu versehen. Angedacht
sind Selbstklimmer oder Gerustkletterpflanzen.

ANSICHT
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ENTWICKLUNG UNTERER SCHUTZENRAIN
VORPRUFBERICHT — INVESTORENAUSWAHLVERFAHREN MIT IDEENTEIL

GRUN- UND FREIFLACHENKONZEPT, STADTKLIMA

—Die vorhandenen Griin- und Biotopstrukturen sollen im
Quartier fortgefiihrt werden.

—Vorgesehen ist eine ,griine Mitte” zwischen den Baukorpern
mit Aufenthalts-, Griin-, und Spielbereichen, sowie Privat-
garten.

—Es soll ein Quartierstreffpunkt flir gemeinsame Aktivitaten,
Feste und Urban Gardening entstehen.

—Das Erhalten der beiden groBkronigen Bestandsbaume ist
vorgesehen.

—Es ist geplant, den Anteil der oberflachlich versiegelten Fla-
chen moglichst gering zu halten.

—Das anfallende Niederschlagswasser soll in Retentionsmul-
den zurlickgehalten und dem natiirlichen Wasserkreislauf
zugefihrt werden.

—Begriinte Dacher sind vorgesehen.

—-Angedacht sind zukunftsfahige Klimabdume und Klimastrau-
cher.

OKOLOGIE, NACHHALTIGKEIT SOWIE ENERGIE-UND WARMEKONZEPT

—-Vorgesehen ist eine Kombination aus Warmepumpentechnologie und Photovoltaik (PV) mit Batteriespei-
cher sowie photovoltaisch-thermischen Kollektoren (PVT).

—-Das in den PVT Modulen erzeugte Warmwasser soll als Prozesswasser in Verbindung mit einer Sole-Was-
ser Warmepumpe dienen.

—Geplant ist der Einsatz von zuséatzlichen Batteriespeichern flir den eigens erzeugten Strom der Photovolta-
ikanlagen und die Nutzung in einem Mieterstrommodell.

-Die Warmwasserbereitung soll im Durchlaufprinzip tber Frischwasserstationen/Wohnungsstationen erfol-
gen.

- Es ist vorgesehen, die Gebdude in KfW 40 Nachhaltigkeitsklasse zu errichten.

Anmerkungen

Niedriger Primarenergiebedarf [ | KfW 40 Nachhaltigkeitsklasse
Dach- und Fassadenbegriinungen [ |
Regenwassernutzung und Retention [ |
PV-Module [ |
Darstellung LarmschutzmafRnahmen [ |
[ |

Darstellung Biotope & Baumbestand
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ENTWICKLUNG UNTERER SCHUTZENRAIN
VORPRUFBERICHT — INVESTORENAUSWAHLVERFAHREN MIT IDEENTEIL

WOHNFORMEN UND NUTZUNGEN

Sozialmietwohnungen > 25%
Soziale Durchmischung
Weitere FordermafRnahmen
Flexible Wohnformen
Gemeinschaftsraume
Wohnergidnzende Nutzungen

Wohneinheiten gesamt (Stk.)
davon 1-Zimmer

davon 2-Zimmer
davon 3-Zimmer
davon 4-Zimmer
davon 5-Zimmer
Sozialmietwohnungen (%)
Sozialmietwohnungen (Stk.)
davon 1-Zimmer
davon 2-Zimmer
davon 3-Zimmer
davon 4-Zimmer

davon 5-Zimmer

—Der Quartiersgedanke soll ein Ort fiir alle Generati-
onen vorsehen.

—Es sind variabel kombinierbare Wohnungstypen
von 1-bis 4-Zimmer-Wohnungen und Wohnungs-
groRen zwischen 30 und 110 m? Wohnflache ange-
dacht.

—Die soziale Durchmischung in den verschiedenen
Gebauden soll bewusst geférdert werden.

—Wohnungen fiir junge Familien mit Kindern, Allein-
erziehende, Co-Living-Wohngemeinschaften, inklu-
sive Wohngruppen, Mehrgenerationenwoh-
nungen, Singles und Paare sollen angeboten wer-
den.

—Im AulRRenbereich sind gemeinschaftlich genutzten
Spiel- und Begegnungsplatze fur die Vernetzung
der Menschen angedacht.

Anmerkungen

Keine Aussagen.

variabel kombinierbare Wohnungstypen.
Im AuBenbereich vorgesehen
Quartierstreffpunkt ,,griine Mitte”.

EEECEN
Ooo0oOon
ooomOdd

Teilnehmer Vorpriifung Abweichung Anmerkungen

61 61 +8 Summe des TN ist korrekt.
3 9 +6 Rechenfehler des TN.
22 17 -5 Rechenfehler des TN.
26 26 0
2 9 +7 Rechenfehler des TN.
0 0 0

31% 31% 0
19 19 0
3 3 0
5 5 0
7 7 0
4 4 0
0 0 0

Seite 85



TOP50

1007 LEONIIBERG

ENTWICKLUNG UNTERER SCHUTZENRAIN
VORPRUFBERICHT — INVESTORENAUSWAHLVERFAHREN MIT IDEENTEIL

ERSCHLIEBUNG UND PARKIERUNG

—Fir die Doppelhaushélften sind separate Garagen
vorgesehen.

—Die KiTa soll so platziert werden, dass sie unmittelbar
an die offentliche ErschlieBung angebunden ist.
Geplant ist der Zugang liber den neuen internen
ErschlieBungsweg, welcher den Realisierungsteil mit
dem ldeenteil verbinden soll.

—Die gemeinschaftliche Tiefgarage ist im Nordwesten
des Quartiers vorgesehen. Dort soll sich auch der
Mobility-Hub befinden.

Anmerkungen
Autofreies Quartier | NERE
Darstellung der Barrierefreiheit moO0
Darstellung der Zufahrt Feuerwehr L g Eg .

PKW-STELLPLATZE

Einhaltung Anzahl Stellplatze/Wohneinheiten
Gesamt

Einhaltung Anzahl 6ffentliche Besucherstellpldtze
Einhaltung Anzahl KiTa-Stellplatze

Einhaltung Anzahl Familienhausbebauung

FAHRRAD-STELLPLATZE

zu wenig hergestellte Stpl.

EEE O
oo O
oo .

Einhaltung Anzahl Stellplitze/Wohneinheiten mOo
Gesamt
Einhaltung Anzahl 6ffentliche Besucherstellplatze M [ [
Einhaltung Anzahl KiTa-Stellplatze L .
Einhaltung Anzahl Familienhausbebauung L pEp .
PKW Stellplatze Soll-Wert Teilnehmer Vorpriifung Abweichung Anmerkungen
Realisierungsteil 88 74 80 +6
davon Wohnen, UG 79 71 71 0
davon offentliche; OG 8 2 8 +6
davon Sonstige -/- 1 0
Ideenteil 4 12 12 0
davon KiTa 4 4 4 0
davon Familienhaus-
-/- 8 8 0
bebauung /
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ENTWICKLUNG UNTERER SCHUTZENRAIN
VORPRUFBERICHT — INVESTORENAUSWAHLVERFAHREN MIT IDEENTEIL

INNOVATIVES MOBILITATSKONZEPT

VERBESSERUNGEN MOBILITATSART

FuRganger O ™ O FuRverbindungen im Piktogramm betrachtet.
Keine MalRinahmen zur Starkung aufgefihrt.
Radfahrer B 0 0O Geschiitzte Fahrradstellplatze in der TG und im AuRenbereich.
Sonderrader B U O Lastenrader, E-Bikes, E-Scooter.
OPNV 0 O M Keine Aussagen.
MIV 01 00 M Keine konkrete MaRnahme zur Optimierung.
E-Mobilitit (PKW) B [ O E-Ladestationen oberirdisch und in der TG.
Sharing B 0 O poolfahrzeuge im Sharepoint.
Logistik 0 00 M Keine Aussagen.
DETAILIERUNGSGRAD DER ANALYSE
Analyse 0O O M TN erwahnt eine Erreichbarkeitsanalyse, legt aber keine vor.
KONKRETHEIT DER MABNAHMEN
Verortung B [ U Norden: TG-Zufahrt, Mobility-Hub mit Sharepoint.
Westen: Besucherstellplatze, KiTa-Stellplatze.
Siiden: Stellplatze Familienhausbebauung.
TG: PKW-Stellplatze, Fahrradabstellraume.
Raumbedarf B 0 O sharepoint, Doppelparker, Fahrradstellplitze in TG.
Anzahl B 0 0O 71 PKW-Stpl. in TG;
8 Besucher-Stpl., davon 2x Car-Sharing und 1x E-Lademéglich-
keit;
4 KiTa-Stpl im AulRenbereich;
8 Stpl. Familienhausbebauung.
Betrieb 0 O M Keine Aussagen.
INNOVATIVER CHARAKTER
Digitalisierung O = O ,,Buchbare” Poolfahrzeuge.
Organisationsstruktur 0 O M Keine Aussagen.
Nutzerintegration 0 O M Keine Aussagen.
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ANSICHT M 1:200

SCHNITT M 1:200

LANDSCHAFTSRAUMLICHER, STADTEBAULICHER GELANDELANGSSCHNITT M 1:500

LANDSCHAFTSRAUMLICHER, STADTEBAULICHER GELANDEQUERSCHNITT M 1:500
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,Das leicht tiberhéhte Quartiershaus formuliert im Umfeld des Vorplatzes
die aus der Feuerbacher Strafse wahrnehmbare Adresse des neuen
Quartiers und akzentuiert zugleich den vom Strafsenverkehr
zurtickgesetzten Quartiershof als geschliitztes Entree der
Kindertagesstdtte.”
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GESAMTKONZEPT

Einhaltung Flachen Kaufgegenstand
Einhaltung Kennwerte

(BGF, GRZ, Tiefe der Abstandsflachen)
Max. Geschossigkeit Vollgeschosse:
Anzahl Wohngebaude

IDEENTEIL

Anmerkungen

IV, Maximale Geschossigkeit Uberschritten.
3 Punkthéuser, 2 Wohnhofe.

ECE =
oOoOo O
OomQd O

KITA

Eigenes Grundstiick

Einhaltung Kennwerte

(Grundstiicksflache, BGF, AuBenspielflache)
Eigene ErschlieRung (FuRganger & PKW)

FAMILIENHAUSBEBAUUNG
Eigenes Grundstick

Angaben zum Haustyp
Angaben zur Geschossigkeit
Anzahl Grundstiickszuschnitte
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STADTEBAULICHES KONZEPT

-Die nordlichen Wohnhofe sollen durch ihre
Geschossigkeit eine wirksame Schallschutzbebau-
ung darstellen.

—Im Zentrum des Quartiers ist ein Ensemble aus
vier unterschiedlich proportionierten Punkthau-
sern geplant.

—Vorgesehen ist ein naturnah gestalteter Griin-
raum in flieRendem Ubergang zu den &stlichen
Biotopflachen.

—Ein vom StralRenverkehr geschitztes Entree der
Kindertagesstatte soll entstehen.

ARCHITEKTONISCHES KONZEPT

—Das leicht Giberhohte Quartiershaus soll im
Umfeld des Vorplatzes die aus der Feuerbacher
StraBe wahrnehmbare Adresse des neuen Quar-
tiers formulieren.

—Im Bereich der nérdlichen Wohnhofe und der
stdlichen Reihenhauser sind die AuRenwande
der Normalgeschosse mit einer hinterlifteten
Vertikallattung aus Larchenholz geplant.

—Die Anordnung der Baukoérper entlang der nérd-
lichen und westlichen Grenze des Gebiets soll
einen ausgepragten StraRenraum und einen
geodffneten Quartiershof ermaoglichen.

MATERIAL UND FASSADE

—Die AulRenwdnde sind mit Tragelementen aus Brettschichtholz in Kombination mit vorgefertigten Wand-
elementen in Holztafelbauweise geplant. Fir die Geschossdecken sind vorgefertigte Holz-Beton-Verbund-
elemente mit offener Holzuntersicht und schallgeddammten Bodenaufbauten angedacht.

—Holzfassaden sind vorgesehen. Die Eingangsbereiche und Staffelgeschosse sollen aus flachigen Schalun-
gen aus Holzwerkstoffplatten erstellt werden.

—Die Fassade soll durch raumhohe Fenster gekennzeichnet und durch die umlaufende Brandschiirze aus
Stahlblechen gegliedert werden.

ANSICHT
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GRUN- UND FREIFLACHENKONZEPT, STADTKLIMA

—Vier markante Bestandsbdaume sollen gezielt als abwechs-
lungsreiche Platzfolge der Quartiersmitte eingebettet wer-
den.

—Es ist geplant, die Dacher extensiv zu begriinen.

—Im Bereich der Staffelgeschosse werden gemeinschaftlich
genutzte Gartenflachen angedacht.

—Kontrolliert bewasserte Pflanzkiibel unter Einbeziehung des
Regenwassers sind geplant.

—Wildblumen, insektenfreundliche Stauden und heimische
Obst- und Laubbaume sollen die AuRenanlagen pragen.

—Wasserdurchlassige Belage in den AulRenbereichen sind vor-
gesehen.

—Leitbild soll das Prinzip der Schwammstadt sein.

—Retentionsflachen im nordostlichen Anschluss des Quartiers
sind geplant.

OKOLOGIE, NACHHALTIGKEIT SOWIE ENERGIE-UND WARMEKONZEPT

-Die Neubauten sollen in warmegedammter Holz-Hybridbauweise im Standard KFW 40 (+) entstehen.

-Die Unter- und Sockelgeschosse sowie aussteifende ErschlieRungskerne sind in Massivbauweise vorgese-
hen, dabei soll Recyclingbeton zum Einsatz kommen.

-Die hochwertige Dammung der AuBenwande und Fensterelemente mit auRenliegendem, flexiblem Son-
nenschutz sollen Uberhitzung vermeiden.

—Eine kontrollierte Liftung ist fir den Quartiersraum, die Kindetagesstatte und Sanitarzellen geplant.

—Fir die Warme- und Warmwasserversorgung ist eine Luft-Warmepumpe vorgesehen. Der Gber die PV-
Anlage erzeugte Strom soll zum einen die Warmepumpe unterstitzen und flir E-Mobilitdt genutzt oder in
das Netz eingespeist werden.

Anmerkungen

Niedriger Primadrenergiebedarf [ | Standard KFW 40+.
Dach- und Fassadenbegriinungen [ |
Regenwassernutzung und Retention [ |
PV-Module [ |
Darstellung LarmschutzmafRnahmen [ |
[ |

Darstellung Biotope & Baumbestand
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WOHNFORMEN UND NUTZUNGEN

—Es sollen zusatzlich 11% preisgedampftes
Wohneigentum auf Basis des Z15-Darlehen des
Landeswohnraumforderungsprogramms der L-
Bank angeboten werden.

—Unterschiedliche WohnungsgrofRen sollen beriick-
sichtigt werden. Zusatzlich soll preisgedampftes
Wohneigentum angeboten werden.

—Vorgeschlagen wird ein Kriterienkatalog mit einem
Punktekonzept firr die Vergabe des Wohnraums.

Anmerkungen
Sozialmietwohnungen >25% M [ [J
Soziale Durchmischung moOg
Weitere FordermaBnahmen B O 0 11% preisgedampftes Wohneigentum.
Flexible Wohnformen 0] [J M Keine Aussagen.
Gemeinschaftsraume M 0 0O Quartiersraum.
Wohnergidnzende Nutzungen B O O Quartiershof, gemeinschaftliche Gartenflachen.

Teilnehmer Vorpriifung Abweichung Anmerkungen

Wohneinheiten gesamt (Stk.) 56 56 0
davon 1-Zimmer 7 7 0
davon 2-Zimmer 25 25 0
davon 3-Zimmer 16 16 0
davon 4-Zimmer 4 4 0
davon 5-Zimmer 4 4 0

Sozialmietwohnungen (%) 25% 27% +2%

Sozialmietwohnungen (Stk.) 15 15 0

davon 1-Zimmer

3 3 0
davon 2-Zimmer 4 4 0
davon 3-Zimmer 5 5 0
davon 4-Zimmer 1 1 0

2 2 0

davon 5-Zimmer
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ERSCHLIEBUNG UND PARKIERUNG

—Die Tiefgarageneinfahrt soll sich im Norden befinden.
—Vorgesehen ist die ErschlieBung der stdlichen Rei-
henhauser (iber Stiche aus der Stralle Unterer Schiit-

zenrain.

—Die nordlichen Wohnhdofe sollen {iber zwei Treppen-
hauser im Norden und zwei hofseitige Treppenhduser
erreicht werden.

—Die Vorfahrt der Kindertagesstatte ist am straRensei-
tigen Vorplatz geplant.

—Fahrradrdaume sind an den Hauseingdngen vorgese-

hen.
Anmerkungen
Autofreies Quartier m OO
Darstellung der Barrierefreiheit 0 0 M Keine Aussagen.
Darstellung der Zufahrt Feuerwehr mog
PKW-STELLPLATZE
Einhaltung Anzahl Stellplatze/Wohneinheiten L pEg .
Gesamt
Einhaltung Anzahl 6ffentliche Besucherstellplitze W 0 U
Einhaltung Anzahl KiTa-Stellplatze L pEg .
Einhaltung Anzahl Familienhausbebauung mOo
FAHRRAD-STELLPLATZE
Einhaltung Anzahl Stellplatze/Wohneinheiten L .
Gesamt
Einhaltung Anzahl 6ffentliche Besucherstellplitze W 0 U
Einhaltung Anzahl KiTa-Stellplatze L pEp .
Einhaltung Anzahl Familienhausbebauung mog
PKW Stellplatze Soll-Wert Teilnehmer Vorpriifung Abweichung Anmerkungen
Realisierungsteil 77 78 78 0
davon Wohnen, UG 70 70 70 0
davon offentliche; OG 7 7 7 0
davon Sonstige -/- 1 0
Ideenteil 4 14 14 0
davon KiTa 4 4 4 0
davon Familienhaus- - 10 10 0
bebauung
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VORPRUFBERICHT — INVESTORENAUSWAHLVERFAHREN MIT IDEENTEIL

INNOVATIVES MOBILITATSKONZEPT

VERBESSERUNGEN MOBILITATSART

FuRganger O ™ O FuRweg als Kurzschluss in Richtung Ortskern und OPNV-Halte-
stellen.

Radfahrer B 0 O Oberirdische Fahrradraume.

Sonderrader M [J O Lastenrader.

OPNV 0 O M Keine Aussagen.

MIV 01 O M keine konkrete MaRnahme zur Optimierung.

E-Mobilitit (PKW) B [ O E-Ladestationen oberirdisch und in der TG.

Sharing B 0 O car-Sharing.

Logistik 0 00 M Keine Aussagen.

DETAILIERUNGSGRAD DER ANALYSE

Analyse 0 O M Keine Aussagen.

KONKRETHEIT DER MABNAHMEN

Verortung B 0 0 Norden: TG-Zufahrt, Car-Sharing, Fahrradrdume.
Westen: Besucherstellplatze, KiTa-Stellplatze.
Siiden: Stellplatze Familienhausbebauung.
TG: PKW-Stellplatze.

Raumbedarf B 0 O car-Sharing und E-Lade-Stpl., Fahrradraum fiir Fahrrader und
Lastenrader, Fahrradstepl. im AuRenbereich.

Anzahl M [J 0 70 PKW-Stpl. in TG, davon 2x Car-Sharing;
7 Besucher-Stpl.; davon 1x Car-Sharing, 1x E-Ladestation;
4 KiTa-Stpl im AuRenbereich; davon 1x E-Ladestation
10 Stpl. Familienhausbebauung.

Betrieb 0 O M Keine Aussagen.

INNOVATIVER CHARAKTER

Digitalisierung [J [0 M Keine Aussagen.

Organisationsstruktur 0 O M Keine Aussagen.

Nutzerintegration 0 O M Keine Aussagen.
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ANSICHT / SCHNITT M 1:200

SCHNITT M 1:200

LANDSCHAFTSRAUMLICHER, STADTEBAULICHER GELANDELANGSSCHNITT M 1:500

LANDSCHAFTSRAUMLICHER, STADTEBAULICHER GELANDEQUERSCHNITT M 1:500
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ENTWICKLUNG UNTERER SCHUTZENRAIN
VORPRUFBERICHT — INVESTORENAUSWAHLVERFAHREN MIT IDEENTEIL

,Die drei polygonalen Gebdude bieten von jeder Wohnung aus tolle Blick-
beziehungen in die Landschaft Leonbergs, folgen dem Bestandsgeléinde
in einem flieffenden Ubergang und gliedern sich durch die Blumenwiesen
auf den Ddchern und dem Fokus auf radikaler Durchgriinung perfekt in
den Landschaftsraum ein.”
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GESAMTKONZEPT

Einhaltung Flachen Kaufgegenstand
Einhaltung Kennwerte

(BGF, GRZ, Tiefe der Abstandsflachen)
Max. Geschossigkeit Vollgeschosse:
Anzahl Wohngebaude

Anmerkungen
] OJ M Vorprifung: 3.602 m?

0 O Vorprifung: GRZ 0,43

moom
B O O3 Baukdrper.

IDEENTEIL

KITA Anmerkungen
Eigenes Grundstiick mOO

Einhaltung Kennwerte

(Grundstticksflache, BGF, AuRenspielflache) mOo

Eigene ErschlieBung (FuBganger & PKW) mOo

FAMILIENHAUSBEBAUUNG
Eigenes Grundstick

Angaben zum Haustyp
Angaben zur Geschossigkeit
Anzahl Grundstiickszuschnitte
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ENTWICKLUNG UNTERER SCHUTZENRAIN
VORPRUFBERICHT — INVESTORENAUSWAHLVERFAHREN MIT IDEENTEIL

STADTEBAULICHES KONZEPT

—Als stadtebaulicher Eingang Leonbergs geplant.
—Drei polygonale, fiinfeckige Kubaturen sollen sich
durch eine wahrnehmbare Traufe behutsam in

die Umgebung eingliedern.

—Die allseitige Ausrichtung soll einen umgreifen-
den Ausblick in Richtung Engelberg und Natur-
schutzbiotope im Osten erméglichen.

—Die Kita ist als Teil der neuen Mitte des Quartiers
vorgesehen, die sich als ,,griines Band” durch den
Ubergang vom Realisierungs- zum Ideenteil
bewegt.

ARCHITEKTONISCHES KONZEPT

—In Ecken verortete Wohnraume mit Loggien sol-
len einen Blick in die Landschaft ermoglichen.
—Die schrag geneigten, als Blumenwiese gestalte-
ten und mit PV ausgestatteten Dachflachen sind
als spielerischer und auflockernder Abschluss
der Kubatur geplant.

—Sicherheitstreppenhduser sollen alle Freiflichen
von Feuerwehraufstellflachen freihalten und so
die Grundlage fiir Begegnungs- und Erholungs-
bereiche schaffen.

MATERIAL UND FASSADE

—Holz-Hybrid-Bauweise geplant.
—Fassaden sollen mit begriinten Rank-Elementen die Befeuchtung der Luft und den sommerlichen Warme-
schutz steigern.

—Fir die Farbigkeit der Materialien sind hellere Tone vorgesehen, um die Erwarmung der Belagsflachen zu
minimieren.

ANSICHT
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ENTWICKLUNG UNTERER SCHUTZENRAIN
VORPRUFBERICHT — INVESTORENAUSWAHLVERFAHREN MIT IDEENTEIL

GRUN- UND FREIFLACHENKONZEPT, STADTKLIMA

—Der bestehende Griinzug soll durch vertikale Durchgrinung,
Fassadenbepflanzung und Dachbegriinung in die Architektur
aufgenommen werden.

—Blumenwiesen, Bienenhotels und Nistkasten fir Vogel und
Fledermause fiir mehr Biodiversitat sind geplant.

—Bestandsbdume sollen bestmoglich erhalten bleiben.

—Verschiedene Spiel- und Sitzflachen vorgesehen.

—Der Erhalt bestehender Freiflachen, sowie die Integration
vieler neuer Grinflachen ist vorgesehen.

—Versiegelte Flachen sollen moglichst reduziert werden.

—Helle Oberflachengestaltung soll sich klimatologisch auswir-
ken.

—Gemeinschaftliche Nutzung von Flachen , Fahrradern und
Autos vorgesehen.

OKOLOGIE, NACHHALTIGKEIT SOWIE ENERGIE-UND WARMEKONZEPT

—Gebaude sind im Energiestandard KfW 40 EE geplant.

-Die Kombination des Stadtebaus und des Freiflaichenkonzepts soll fiir eine intensive Durchliftung , sowie
flr eine gute Luftzirkulation innerhalb und auRRerhalb des Planungsgebiets sorgen.

—Verschiedene Strategien zur Verlangsamung der Versickerung und der Riickhaltung des Regenwassers sind
im gesamten geplanten Areal geplant.

-Das Regenwassermanagement ist durch folgende MalRnahmen vorgesehen: Blaugriine Retentionsdacher,
intensive Begriinung TG-Decke, wasserdurchlassige Belage bei den PKW-Stellplatzen, Baumrigolen,
Retentionsmulden, Muldenrigolen und naturnahe Griinflachen.

-Der durch die PV-Anlage erzeugte Strom soll die Umsetzung von E-Mobilitdt mit nachhaltiger Energie-
guelle moglich machen und zusatzlich eine Luft-Warme-Pumpe speisen.

Anmerkungen
Niedriger Primarenergiebedarf B [ [lEnergiestandard KfW 40 EE.
Dach- und Fassadenbegriinungen
Regenwassernutzung und Retention
PV-Module
Darstellung LarmschutzmaRnahmen
Darstellung Biotope & Baumbestand

Keine Aussagen.

EEEN
oogog
Oomdog
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WOHNFORMEN UND NUTZUNGEN

—Kombination verschiedener Wohnformen fiir junge
Menschen, Familien, Paare und Senioren vorgese-
hen.

—24 barrierefreie und zwei rollstuhlgerechte Woh-
nungen geplant.

—Multifunktionaler Gemeinschaftsraum soll Platz fur
zahlreiche Aktivitaten bieten.

—Angebot des Urban Gardening geplant.

—Mehrzweckraum der KiTa soll von den Bewohnern
abends als ,,Quartierstreff” genutzt werden.

—Verwaltung der Angebote und der Hausgemein-
schaft Giber eine ,,Quartiersapp” vorgesehen.

—4 Reihenhduser zum Familienwohnen sind im
Siden des Quartiers geplant.

Anmerkungen
Sozialmietwohnungen > 25%
Soziale Durchmischung
Weitere FordermaBnahmen
Flexible Wohnformen
Gemeinschaftsraume
Wohnergidnzende Nutzungen

Keine Aussagen.

Fiir Senioren: Maisonette-Wohnungen als , WG 2.0.
Quartierstreff in KiTa.

Urban Gardening.

EEECEN
Ooooogo
ogoomgdQnQ

Teilnehmer Vorpriifung Abweichung Anmerkungen

Wohneinheiten gesamt (Stk.) 50 50 0
davon 1-Zimmer 0 0 0
davon 2-Zimmer 21 21 0
davon 3-Zimmer 15 15 0
davon 4-Zimmer 11 11 0
davon 5-Zimmer 3 3 0

Sozialmietwohnungen (%) 25% 28% +3%

Sozialmietwohnungen (Stk.) 14 14 0
davon 1-Zimmer 0 0 0
davon 2-Zimmer 5 5 0
davon 3-Zimmer 5 5 0
davon 4-Zimmer 4 4 0
davon 5-Zimmer 0 0 0
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ERSCHLIEBUNG UND PARKIERUNG

—Die Planung von Mischverkehrsflachen soll die Ausbil-
dung von offentlichen Besucherstellplatzen, welche
jeweils von Badumen gegliedert werden, ermoglichen.

—ErschlieBung der Einfamilienhausbebauung tiber den
Ost-Stich vorgesehen.

—ErschlieBung der KiTa iber den Nord-Stich vorgese-
hen.

—Stellplatze der KiTa im Bereich des Wendehammers
geplant.

—Tiefgaragen-Zufahrt im Nordwesten des Quartiers
geplant.

Anmerkungen
Autofreies Quartier Keine Aussagen.
Darstellung der Barrierefreiheit

Darstellung der Zufahrt Feuerwehr

PKW-STELLPLATZE

Einhaltung Anzahl Stellplatze/Wohneinheiten
Gesamt

Einhaltung Anzahl 6ffentliche Besucherstellpldtze
Einhaltung Anzahl KiTa-Stellplatze

Einhaltung Anzahl Familienhausbebauung

FAHRRAD-STELLPLATZE

Einhaltung Anzahl Stellpldtze/Wohneinheiten
Gesamt

Einhaltung Anzahl 6ffentliche Besucherstellplatze
Einhaltung Anzahl KiTa-Stellplatze

Einhaltung Anzahl Familienhausbebauung

[ B BN
OO

|
0
(]

4 der Besucherstellplatze sind KiTa Stlp.

EEC =
ood O
om0

EEE N
oog o
oog o

PKW Stellplatze Soll-Wert Teilnehmer Vorpriifung Abweichung Anmerkungen
Realisierungsteil 76 80 76 -4
davon Wohnen, UG 69 72 72 0
davon o6ffentliche; OG 7 -4
davon Sonstige -/- 0 0 0
Ideenteil 4 12 15 +3
davon KiTa 4 4 4 0

davon Familienhaus-

bebauung /- 8 11 3
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ENTWICKLUNG UNTERER SCHUTZENRAIN
VORPRUFBERICHT — INVESTORENAUSWAHLVERFAHREN MIT IDEENTEIL

INNOVATIVES MOBILITATSKONZEPT

VERBESSERUNGEN MOBILITATSART

FuRganger O ™ O Trampelpfad als Wegeverbindung im Quartier soll erhalten blei-
ben.
Radfahrer B 0 O Zuginglichkeit zu Abstellrdumen TG und Eingangsbereichen.

Intelligente Fahrradabstellsysteme.

Sonderrader B [ [J E-Lastenrader, Lastenrader.

OPNV 0 00 M Keine Aussagen.

MIV O ™ O Nur 70 % des Grundstiickes werden durch TG versiegelt, Doppel-
parker.

E-Mobilitat (PKW) B 0 0 Ladestationen in der TG.

Sharing B [ O Bike-Sharing, Car-Sharing.

Logistik 0 &= 0O paketbox

DETAILIERUNGSGRAD DER ANALYSE

Analyse 0 O M Keine Aussagen.

KONKRETHEIT DER MABNAHMEN

Verortung B 0 0 Norden: TG-Zufahrt, Mobilititsstationen, KiTa-Stellplatze.

Westen: Besucherstellplatze, Lastenrader-Stpl.
Siiden: Stellplatze Familienhausbebauung.
TG: PKW-Stellplatze, Fahrradabstellsystem, Car-Sharing.
Raumbedarf M [ O stpl. Lastenrdder im AuBenbereich, Fahrradabstellsystem, E-
Bikes und Lastenrader in TG, Car-Sharing-Stpl., Stpl, mit E-
Ladestationen.
Anzahl W [J 0 72 PKW-Stpl. in TG, davon 2x Car-Sharing;
4 Besucher-Stpl.;
4 KiTa-Stpl im AuBenbereich;
11 Stpl. Familienhausbebauung.

Betrieb 0 O M Keine Aussagen.

INNOVATIVER CHARAKTER

Digitalisierung 0 O M Keine Aussagen.

Organisationsstruktur B 01 O pv-Strom versorgt Ladestationen in TG, intelligentes Lastenma-
nagement.

Nutzerintegration 0 O M Keine Aussagen.
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ENTWICKLUNG UNTERER SCHUTZENRAIN
VORPRUFBERICHT — INVESTORENAUSWAHLVERFAHREN MIT IDEENTEIL

,Das Grundmotiv des gesamten Entwurfes: Die Landschaft kann durch
das Quartier fliefsen, kein Riegel, Landschaft bleibt spiir- und erlebbar.”
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GESAMTKONZEPT

Anmerkungen
Einhaltung Flachen Kaufgegenstand 00 O M Vorprifung: 4.235 m?
Einhaltung Kennwerte
(BGF, GRZ, Tiefe der Abstandsflachen) [ AN
Max. Geschossigkeit Vollgeschosse: mOom
Anzahl Wohngebaude B O 3 Baukérper.
IDEENTEIL
KITA Anmerkungen
Eigenes Grundstick mOod
Einhaltung Kennwerte
(Grundstiicksflache, BGF, AuRenspielflache) w0
Eigene ErschlieBung (FuBganger & PKW) mOod
FAMILIENHAUSBEBAUUNG
Eigenes Grundstick w0
Angaben zum Haustyp L] L] Familienhauser.
Angaben zur Geschossigkeit (] [0 M Keine Aussagen.
Anzahl Grundstlckszuschnitte W ] [6 Stick.
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STADTEBAULICHES KONZEPT

—Die Baumasse soll sich tiber geschliffene Baukor-
per in den Hang schmiegen.

—Im Inneren sind gefasste Platze mit weiten Blick-
achsen in die Landschaft vorgesehen.

—Das Griin der Umgebung soll durch das Quartier
flieRen.

—Die stadtebauliche Setzung ist als getrennte
ErschlieBung von FuBganger- und Fahrverkehr
geplant.

ARCHITEKTONISCHES KONZEPT

—Das gesamte Areal ist barrierefrei nutzbar
geplant.

—StralRenbegleitend sind ruhige und kurze Fassa-
den vorgesehen.

-Die Gebaudestellungen, sowie die geschliffenen
Baukorper sollen zu einer schallabschirmenden
Wirkung fiihren.

—Die KiTa soll, als soziales Herz des Quartiers, mit
ihrer pultdachartigen Zweigeschossigkeit den
Talblick fur die Einfamilienhduser nach Norden
erhalten.

MATERIAL UND FASSADE

-Geplant ist die Verwendung von recycelten und/oder recyclebaren Materialien.
—Holz-Hybrid-Bauweise mit vorgehangter Fassade vorgesehen.

—Die Raume an den larmbelasteten Fassaden sollen mit Schallschutzfenstern und Laibungs- oder Fenster-
falzliftern ausgestattet werden.

ANSICHTEN
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GRUN- UND FREIFLACHENKONZEPT, STADTKLIMA

—Hangparallele Griinelemente sollen das Areal an die angren-
zende Landschaft anschliefSen.

—Geplant sind in Wiesenzonen eingebundene Terrassen.

—Mobilitatszone mit PKW-Ladestationen fiir Besucher vorge-
sehen.

-Uberdachte Fahrradparkierung mit Ladeboxen geplant.

—Zentraler, nach allen Seiten vernetzter, Quartiers-Freiraum
soll als schattiger Spiel- und Aufenthaltsraum dienen.

- Ubersichtliche, offene Flachen mit hoher Sozialkontrolle und
ohne Angstraume geplant.

—Groliziigige, baumiberstandene Griinflachen und hainartige
Bauminseln sollen das Mikroklima verbessern.

-Verwendung von heimischen Pflanzenarten und Erhaltung
bestehender Baume vorgesehen.

—Biodiversitat soll durch Strukturvernetzung von Wasserele-
menten, Trockenbereichen, Heckenstrukturen, extensiven
Grinflachen, (Obst)Garten und Gehdlzgruppen mit der
bestehenden Landschaft geférdert werden.

—Geringe Versiegelung soll Grundwasserneubildung férdern
sowie Aufheizung reduzieren.

—Versickerungs- und Verdunstungsflachen zur Regenwasser-
rickhaltung vorgesehen.

—Minimierung von Erdabfuhr geplant.

OKOLOGIE, NACHHALTIGKEIT SOWIE ENERGIE-UND WARMEKONZEPT

—-Dachbegriinung soll Aufheizung reduzieren und Verdunstung maximieren.

—Grauwassernutzung fiir Bewasserung im Quartier vorgesehen.

—-Regenerative Umweltenergie zum Heizen und zur Trinkwassererwarmung vorgesehen.

—-Bendtigte Warme soll primér Gber Luft/Wasser-Warmepumpen erzeugt werden.

-Wohnraume mit FuRbodenheizungen geplant.

-Dachflachen sollen mit Photovoltaik-Anlagen ausgestattet werden, der erzeugte Strom ist fiir die Warme-
pumpen vorgesehen und soll den Nutzern als ,,Mieterstrom“ oder fiir die E-Mobilitat zur Verfiigung
gestellt werden.

—Geplant ist ein Batteriespeicher fiir eine moglichst hohe Eigennutzung des PV-Stroms.

Anmerkungen
Niedriger Primarenergiebedarf B [ O Holz-Hybrid-Bauweise.
Dach- und Fassadenbegriinungen mOd
Regenwassernutzung und Retention mOod
PV-Module mOod
Darstellung LirmschutzmaRBnahmen B O O Piktogramm.
Darstellung Biotope & Baumbestand mOod
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WOHNFORMEN UND NUTZUNGEN

—Geplant ist ein Quartier fur alle Generationen.

—-Gemeinschaftraume in allen Hausern vorgesehen.

-Es sind Kaufwohnungen, freie Mietwohnungen
sowie geférderte Mietwohnungen mit sechs Woh-
nungen pro Regelgeschoss geplant.

—,Nachbarliche Gemeinschaftsgarten” sowie Sport-
und Freizeitnutzungen geplant.

Anmerkungen
Sozialmietwohnungen > 25%
Soziale Durchmischung
Weitere FordermaRnahmen
Flexible Wohnformen
Gemeinschaftsraume
Wohnergidnzende Nutzungen

Fahrradwerkstatt, Musizierzimmer.
Gemeinschaftsgarten.

ERCOOEQd
OO0ooOod
HEEE B REN

Teilnehmer Vorpriifung Abweichung Anmerkungen

Wohneinheiten gesamt (Stk.) 63 63 0
davon 1-Zimmer 0 0 0
davon 2-Zimmer 22 22 0
davon 3-Zimmer 30 30 0
davon 4-Zimmer 9 9 0
davon 5-Zimmer 2 2 0

Sozialmietwohnungen (%) 25% 24% -1%

Sozialmietwohnungen (Stk.) 15 15 0
davon 1-Zimmer 0 0 0
davon 2-Zimmer 5 5 0
davon 3-Zimmer 5 5 0
davon 4-Zimmer 5 5 0
davon 5-Zimmer 0 0 0
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ERSCHLIERUNG UND PARKIERUNG

—Graduelle Verkehrsreduktion zur inneren Autofreiheit
und Durchlassigkeit fiir Fufl und Rad vorgesehen.

—Geplant ist eine durchgangige Tiefgarage fiir alle drei
Baukorper mit 84 Stellplatzen mit Ladestation.

—Ein-/ Ausfahrt mit Ampelschaltung am oberen westli-
chen Gebaude vorgesehen.

—Oberirdische Parkierung zu Beginn der Stralle ,,Unte-
rer Schiitzenrain” geplant.

—-Funf KiTa PKW-Stellplatze vorgesehen.

—Geplant ist ein Car-Sharing-Modell im Quartier.

-120 Fahrradstellplatze fir Bewohner und 20 fiir KiTa

geplant.
Anmerkungen

Autofreies Quartier L pEREE
Darstellung der Barrierefreiheit mog
Darstellung der Zufahrt Feuerwehr mog
PKW-STELLPLATZE
Einhaltung Anzahl Stellplatze/Wohneinheiten mog
Gesamt
Einhaltung Anzahl 6ffentliche Besucherstellplitze [ L1 M
Einhaltung Anzahl KiTa-Stellplatze mod
Einhaltung Anzahl Familienhausbebauung oo

FAHRRAD-STELLPLATZE

Einhaltung Anzahl Stellplatze/Wohneinheiten
Gesamt

Einhaltung Anzahl 6ffentliche Besucherstellplatze
Einhaltung Anzahl KiTa-Stellplatze

Einhaltung Anzahl Familienhausbebauung

EEE N
oogd o
oogd o

PKW Stellplatze Soll-Wert Teilnehmer Vorpriifung Abweichung Anmerkungen
Realisierungsteil 89 96 90 -6
davon Wohnen, UG 81 84 84 0
davon offentliche; OG 8 -2
davon Sonstige -/- 4 0 -4 Nicht nachvollziehbar
Ideenteil 4 17 11 -6
davon KiTa 4 5 5 0

davon Familienhaus-

bebauung /- 12 6 6
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INNOVATIVES MOBILITATSKONZEPT

VERBESSERUNGEN MOBILITATSART

FuRganger 0 O M Keine Aussagen.

Radfahrer B O O Einhausungen fiir oberirdischen Fahrradstpl., Fahrradstpl. in der
TG mit separaten Zugang im Norden.

Sonderrader B O O Lastenrader, E-Bikes.

OPNV 0 OO M Keine Aussagen.

MIV O O Ein- und Ausfahrt der TG mit Ampelschaltung, TG von mehreren
Baukorpern erreichbar.

E-Mobilitat (PKW) B [ O Ladestationen an alles Stpl. in TG, 30% der oberirdischen Stpl.

Sharing B O O car-Sharing Modell.

Logistik 0 O M Keine Aussagen.

DETAILIERUNGSGRAD DER ANALYSE

Analyse 0 O M TN erwahnt eine Erreichbarkeitsanalyse, legt aber keine vor.
KONKRETHEIT DER MARNAHMEN
Verortung B [ 00 Norden: TG-Zufahrt, separater Zugang Velo-Stpl. TG.
Westen: Besucherstellplatze, KiTa-Stellplatze.
Osten: Velo-Abstellhaus, Fahrradstellplatze
Siiden: Stellplatze Familienhausbebauung KiTa-Stellplatze, Kiss &
Ride-Zone.
TG: PKW-Stellplatze, Velo-Stellpldtze in TG mit separaten Zugang
Raumbedarf B O O Kiss & Ride Zone, Fahrrad-Stpl. mit Einhausung im AuRenbereich,

Ladeboxen und Lastenrader (Velo-Abstellhaus), Velo-Stellplatze
in TG mit separaten Zugang.

Anzahl B [ [ 84 PKW-Stpl. in TG, davon 2x Ladesstation;

6 Besucher-Stpl.;

5 KiTa-Stpl im AulRenbereich;

6 Stpl. Familienhausbebauung.

Keine Aussagen.

O
O
|

Betrieb

INNOVATIVER CHARAKTER
Digitalisierung
Organisationsstruktur
Nutzerintegration

Keine Aussagen.
Keine Aussagen.
Keine Aussagen.

OO0
OO0
EEN
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SCHNITT M 1:200

SCHNITT M 1:200

LANDSCHAFTSRAUMLICHER, STADTEBAULICHER GELANDELANGSSCHNITT M 1:500

LANDSCHAFTSRAUMLICHER, STADTEBAULICHER GELANDEQUERSCHNITT M 1:500

Seite 112



TOP50

LEONIIBERG 1011

ENTWICKLUNG UNTERER SCHUTZENRAIN
VORPRUFBERICHT — INVESTORENAUSWAHLVERFAHREN MIT IDEENTEIL

,Die offene und gleichzeitig robuste Bebauungsstruktur fiigt sich wie
selbstverstédndlich in das bestehende stéddtebauliche Gefiige ein und bil-
det dabei gleichzeitig ein eigenstdndiges, Identitdt stiftendes Profil aus.
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GESAMTKONZEPT

Anmerkungen

Einhaltung Flachen Kaufgegenstand ] L] TN betrachtet Versickerungsflache mit.
Einhaltung Kennwerte

(BGF, GRZ, Tiefe der Abstandsflachen) mOnO

Max. Geschossigkeit Vollgeschosse m oo

Anzahl Wohngebiude M [ 4 Baukorper.
IDEENTEIL

KITA Anmerkungen
Eigenes Grundstiick mOo

Einhaltung Kennwerte

(Grundstiicksflache, BGF, AuBenspielflache) mOOd

Eigene ErschlieBung (FulRganger & PKW) mOd
FAMILIENHAUSBEBAUUNG

Eigenes Grundstick mOo

Angaben zum Haustyp M [ [Kettenhauser.
Angaben zur Geschossigkeit W OOu+D

Anzahl Grundstickszuschnitte W O [17 Stick
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STADTEBAULICHES KONZEPT

—Das Wohnquartier soll innerhalb von Leonberg
einen maBstablichen und Identitatsstiftenden
neuen Ortseingang bilden.

—Geplant ist ein lebendiges und dennoch einheit-
lich gestaltetes Ensemble aus unterschiedlichen
Gebauden.

—Eine offene und robuste Bebauungsstruktur soll
sich, wie selbstverstandlich, in das bestehende
stadtebauliche Gefiige einbinden.

—Landschaft soll durch das Areal ,,durchfliefen”.

ARCHITEKTONISCHES KONZEPT

—Orthogonal angelehnte Bebauungsstruktur soll
sich durch eine groRe Offenheit in Langs- und
Querrichtung auszeichnen.

—Bebauung ist, behutsam und qualitatvoll in die
bestehende Topographie des Nordhanges ein-
gebettet, geplant.

—Die Ausbildung von Stiitzwanden ist nicht vor-
gesehen.

—Geplant sind Einzelgebaude, die individuell auf
die jeweilige spezifische Situation innerhalb der
Bebauung zugeschnitten sind.

—Larmschutz-Spange als Schallschutz vorgesehen.

MATERIAL UND FASSADE

—Holz-Hybrid Bauweise vorgesehen.

—Geplant ist eine innovative Fassade in sichtbar belassener Holzkonstruktion.
—Fassadenbegrinung der Nottreppentiirme soll Einbindung in die Natur verstarken.
—Schallschutzfenster an der nordostlichen Stirnfassade der Hauser 1-3 vorgesehen.

ANSICHT
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GRUN- UND FREIFLACHENKONZEPT, STADTKLIMA

—Grinflachen und Heckenbiotope sollen aufgegriffen und in
den Vordergrund gertickt werden.

—Geplant sind Gemeinschaftsgarten, Kinderspielbereiche und
Urban Gardening.

—Alle EG-Wohnungen sind mit privat nutzbaren Garten vorge-
sehen.

-Ebenerdig und zentral ist eine Self-Service Station/Abstell-
halle fir Fahrrader geplant.

—Versiegelungsgrad der AuBenanlagen soll stark reduziert
werden.

—Versickerungsflachen sind geplant.

—Geplant ist eine Dranageschicht mit einer Einstauh6he von
10 cm auf TG-Decken und begriinten Flachdachern, sodass
Regenwasser aufgefangen werden kann.

—-Wohnungsweises Abluftsystem zur kontrollierten Liftung
und Sicherstellung des hygienischen Mindest-Luftwechsels
vorgesehen.

OKOLOGIE, NACHHALTIGKEIT SOWIE ENERGIE-UND WARMEKONZEPT

—-Gutes A/V-Verhaltnis aufgrund der klaren geometrischen Struktur vorgesehen.
—Gebaude sind im Neubaustandard Plus (EH55) geplant.

-Die Gebaudehiille soll optimal gedammt werden.

—Warmebriicken sollen durch kompakte Gebaudekoérper minimiert werden.
—-Warmeerzeugung ist zu 100 % aus erneuerbaren Energien geplant.
—-PV-Anlagen auf Flachdachern vorgesehen.

—-Geplant ist ein hohes verfligbares Retentionsvolumen.

Anmerkungen
Niedriger Primarenergiebedarf M [1 ] Neubaustandard Plus (EH55).
Dach- und Fassadenbegriinungen mOO
Regenwassernutzung und Retention moo
PV-Module |
Darstellung LirmschutzmaRnahmen B [] OJ Piktogramm, Larmschutzgutachten.
Darstellung Biotope & Baumbestand | NERE
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WOHNFORMEN UND NUTZUNGEN

Sozialmietwohnungen > 25%
Soziale Durchmischung
Weitere FordermaBnahmen
Flexible Wohnformen
Gemeinschaftsraume
Wohnergidnzende Nutzungen

Wohneinheiten gesamt (Stk.)
davon 1-Zimmer

davon 2-Zimmer
davon 3-Zimmer
davon 4-Zimmer

davon 5-Zimmer

Sozialmietwohnungen (%)

Sozialmietwohnungen (Stk.)
davon 1-Zimmer
davon 2-Zimmer
davon 3-Zimmer
davon 4-Zimmer

davon 5-Zimmer

—Sozial gemischte Bewohnerstruktur und Wohn-
formen fiir alle Einkommensgruppen vorgesehen.

—Bandbreite an Wohnungen unterschiedlicher
Grundrisszuschnitte, GroRRe und Ausstattung
geplant.

—KiTa soll in Bebauungsstruktur integriert werden
und ist am nordlichen Stich des Unteren Schiitzen-
rain vorgesehen.

—Fir die Familienhausbebauung sind zwei Gruppen
aus gereihten Kettenhdusern geplant.

Anmerkungen
mOod
mOd
[J 0 M Keine Aussagen.
B O O Clusterwohnungen.
0 O M Keine Aussagen.
B [ O self-Service Station, Gemeinschaftsgérten.

Teilnehmer Vorpriifung Abweichung Anmerkungen

55 53 -2
0 0 0
14 13 -1
30 29 -1
8 8 0
3 3 0
27% 32% +5% Angabe des TN nicht nachvoll-
ziehbar

19 17 -2
0 0

-1

11 10 -1
2 0
0
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ERSCHLIEBUNG UND PARKIERUNG

- Offentliche ErschlieRungsflachen sollen auf ein Mini-
mum reduziert werden, sodass das Quartier autofrei
bleibt.

- Offentliche PKW-Stellplitze sowie TG-Zufahrt sind am
nordlichen Stich der Strale am unteren Schiitzenrain
vorgesehen.

—Geplant sind Carsharing-Stellplatze sowie E-Ladestati-
onen.

—Wettergeschitzte Fahrrad- und Lastenfahrrad-Stell-
platze sind zentral im EG und in der TG vorgesehen.

Anmerkungen
Autofreies Quartier mOd
Darstellung der Barrierefreiheit [ 00 M Keine Aussagen.
Darstellung der Zufahrt Feuerwehr mog

PKW-STELLPLATZE

Einhaltung Anzahl Stellplitze/Wohneinheiten moOo
Gesamt

Einhaltung Anzahl 6ffentliche Besucherstellplitze W 0 U
Einhaltung Anzahl KiTa-Stellplatze L pERE
Einhaltung Anzahl Familienhausbebauung L pEg .

FAHRRAD-STELLPLATZE

Einhaltung Anzahl Stellpldtze/Wohneinheiten
Gesamt

Einhaltung Anzahl 6ffentliche Besucherstellplatze
Einhaltung Anzahl KiTa-Stellplatze

Einhaltung Anzahl Familienhausbebauung

EEE N
ooo o
oo o

PKW Stellplatze Soll-Wert Teilnehmer Vorpriifung Abweichung Anmerkungen

Realisierungsteil 66 86 78 -8

davon Wohnen, UG 60 78 70 -8

davon offentliche; OG 6 0

davon Sonstige -/- -/- -/- 0

Ideenteil 4 18 18 0

davon KiTa 4 4 4 0

davon Familienhaus- - 14 14 0
bebauung
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INNOVATIVES MOBILITATSKONZEPT

VERBESSERUNGEN MOBILITATSART

FuRganger M [ OJ Ebenerdige Planung des Quartiers.

Radfahrer B 0 O Geschiitzte Unterbringung, ausgebautes Wegenetz, Ebenerdig-
keit, Self-Service-Station.

Sonderrader M [J 0 E-Bikes und Lastenrader.

OPNV 0 O M Keine Aussagen.

MIV 01 00 M Keine konkrete MaRnahme zur Optimierung.

E-Mobilitit (PKW) B [0 0 Ladestationen in der TG.

Sharing B 01 O car-Sharing Stpl. in TG, Fahrradverleih mit E-Bikes, Lastenrader.

Logistik B 0 O Wetterfeste Paketstation, Paketdienst, Wascheservice, Lieferung

von Einkaufen.

DETAILIERUNGSGRAD DER ANALYSE
Analyse 0] [J M Keine Aussagen.

KONKRETHEIT DER MARNAHMEN
Verortung B [ [ Norden: TG-Zufahrt, Fahrrad Self-Service-Station.
Westen: Besucherstellpldtze, KiTa-Stellplatze, Fahrradstellplatze
mit Einhausung.
Siiden: Stellplatze Familienhausbebauung.
TG: PKW-Stellplatze, Fahrradabstellrdaume, Car-Sharing.

Raumbedarf B [ O Fahrrad Self-Service-Station, Fahrradstellplatze mit Einhausung,
Car-Sharing Stpl., PKW-Stpl mit Ladesaulen, Fahrradrdaume in TG.
Anzahl W [J 0 70 PKW-Stpl. in TG, davon 2x Car-Sharing;

8 Besucher-Stpl.;
4 KiTa-Stpl. im AuBenbereich;
14 Stpl. Familienhausbebauung.

Betrieb B O O Finanzierung von Car-Sharing durch Investor/Teilnehmer.

INNOVATIVER CHARAKTER

Digitalisierung B 0 O qQuartiersapp.

Organisationsstruktur B O O pv-Strom wird fiir Ladeeinrichtung in TG genutzt, intelligentes
Lastenmanagement.

Nutzerintegration B U O Einbindung der Bevélkerung durch Kommunikation und Offent-
lichkeitsarbeit.
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SCHNITT M 1:200

SCHNITT M 1:200

LANDSCHAFTSRAUMLICHER, STADTEBAULICHER GELANDELANGSSCHNITT M 1:500

LANDSCHAFTSRAUMLICHER, STADTEBAULICHER GELANDEQUERSCHNITT M 1:500
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Bewertungskriterien

1001

Stadtebauliches und
freiraumplanerisches Konzept

Nutzungskonzept
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energetische Aspekte

Gestalterische Aspekte
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Bewertungskriterien

1002

Stadtebauliches und
freiraumplanerisches Konzept

Nutzungskonzept

Okologische, stadtklimatische und
energetische Aspekte

Gestalterische Aspekte

Innovation und Zukunftsfahigkeit
des Gesamtkonzeptes

Schaffung und Integration
bezahlbaren Wohnraums

NOTIZEN
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Bewertungskriterien

1003

Stadtebauliches und
freiraumplanerisches Konzept

Nutzungskonzept

Okologische, stadtklimatische und
energetische Aspekte

Gestalterische Aspekte

Innovation und Zukunftsfahigkeit
des Gesamtkonzeptes

Schaffung und Integration
bezahlbaren Wohnraums

NOTIZEN
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Bewertungskriterien

1004

Stadtebauliches und
freiraumplanerisches Konzept

Nutzungskonzept

Okologische, stadtklimatische und
energetische Aspekte

Gestalterische Aspekte

Innovation und Zukunftsfahigkeit
des Gesamtkonzeptes

Schaffung und Integration
bezahlbaren Wohnraums

NOTIZEN
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Bewertungskriterien

1005

Stadtebauliches und
freiraumplanerisches Konzept

Nutzungskonzept

Okologische, stadtklimatische und
energetische Aspekte

Gestalterische Aspekte

Innovation und Zukunftsfahigkeit
des Gesamtkonzeptes

Schaffung und Integration
bezahlbaren Wohnraums

NOTIZEN
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Bewertungskriterien

1006

Stadtebauliches und
freiraumplanerisches Konzept

Nutzungskonzept

Okologische, stadtklimatische und
energetische Aspekte

Gestalterische Aspekte

Innovation und Zukunftsfahigkeit
des Gesamtkonzeptes

Schaffung und Integration
bezahlbaren Wohnraums
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1007

Stadtebauliches und
freiraumplanerisches Konzept

Nutzungskonzept

Okologische, stadtklimatische und
energetische Aspekte

Gestalterische Aspekte

Innovation und Zukunftsfahigkeit
des Gesamtkonzeptes

Schaffung und Integration
bezahlbaren Wohnraums
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1008

Stadtebauliches und
freiraumplanerisches Konzept

Nutzungskonzept

Okologische, stadtklimatische und
energetische Aspekte

Gestalterische Aspekte

Innovation und Zukunftsfahigkeit
des Gesamtkonzeptes

Schaffung und Integration
bezahlbaren Wohnraums
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1009

Stadtebauliches und
freiraumplanerisches Konzept

Nutzungskonzept

Okologische, stadtklimatische und
energetische Aspekte

Gestalterische Aspekte

Innovation und Zukunftsfahigkeit
des Gesamtkonzeptes

Schaffung und Integration
bezahlbaren Wohnraums
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Bewertungskriterien

1010

Stadtebauliches und
freiraumplanerisches Konzept

Nutzungskonzept

Okologische, stadtklimatische und
energetische Aspekte

Gestalterische Aspekte

Innovation und Zukunftsfahigkeit
des Gesamtkonzeptes

Schaffung und Integration
bezahlbaren Wohnraums
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Bewertungskriterien

1011

Stadtebauliches und
freiraumplanerisches Konzept

Nutzungskonzept

Okologische, stadtklimatische und
energetische Aspekte

Gestalterische Aspekte

Innovation und Zukunftsfahigkeit
des Gesamtkonzeptes

Schaffung und Integration
bezahlbaren Wohnraums
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Entwicklung
Unterer Schiitzenrain

Konzeption

Unser Quartiersentwurf fligt eine Gruppe von pragnanten
Solitaren in die vorhandene Landschaft und deren
Griinbereiche sorgfaltig ein. Die stadtebauliche Abfolge der
Baukadrper ordnet sich dabei an der Topografie und der
naturnahen Umgebung an und bietet dabei eine klare,
einfache Baustruktur und ErschlieBung.

| Mitden Baukorpern der nordlichen Baureihe wird der
~ kiinftige Stadtrand und Ubergang in die Landschaft locker

Légepfan -1:600
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86 Fahrradersteliplitze
3Car/Sharing
7Bike /Sharing

|~ DoppeliSteliplatzs
: " 7 Doppel Fahrrader

O

Tiefgarage

Freiraumkonzept

ErschlieBungs und Parkierungskonzept

und offen gestaltet. Vier hochwertige Wohnbauten des
Realisierungsteils zeigen sich nach Norden in griiner Kulisse
und geben so dem Stadteingang der Feuerbacher Strae
eine eigene Markanz, ohne sich hervorzutun.

Mit der Leitidee des ,Wohnen mit der Natur* werden die
scheinbar lose angeordneten Punkthauser in eine lesbare
Einheit von formal verwandten Bauten zusammengefiigt. Die
neuen 3,5-geschossigen Gebdude gruppieren sich hierbei
als platzbildende Baukdrper um die zentrale ErschlieBung
der Hauser. Die Hohe und die Grofie der Gebaude
entsprechen der Umgebenden Bebauung und figen sich im
harmonisch in das stadtische Bild ein.

Die in sich leicht geneigten Fassaden eroffnen neue
Blickbeziehungen, verbessern die Belichtung der
Freiraumbereiche und heben Balkone aus den Fassaden
heraus. Die dachbegriinten Penthauser der

~ Staffelgeschosse zeigen sich unterschiedlich gegliedert und

geben so dem Draufblick eine eigene Performance. Mit
natirlichen, nachhaltigen und robusten Fassadenmaterialien
gliedern sich die Baukorper in die Umliegende Natur
bestmaoglich ein. Die monolithischen Fassaden werden
vereinzelt durch Loggien und Balkone aufgebrochen, welche

- denwohnlichen Charakter der Gebaude pragen und zugleich

einen Dialog zwischen den Hausern fordern. Raumhohe
Fenster und franzasische Balkone ermoglichen einen
barrierefreien Ausblick in die umliegende Natur.

Somit entstehen Gebaude mit eigenen Charakterziigen und
besonderer |dentitat.

T "
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Erzeugung: Vorteile:
- PV / PVT-Module autDach -Hoher Einsatz EE
- Eisspeicher Innovatives Konzept
- - Nutzunglokaler Potentiale

Stadtklima
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Freiraumkonzept

Die ErschlieBung der neuen Wohnbauten lber eine
Verbreiterung des bestehenden Fahrwegs als Stichstrafe mit
Wendeplatte am Nussbaum bestarkt die Exklusivitat der
Adresse. Diese StichstraBe nimmt sowohl die geforderten 7
Besucher-Stellplatze der Wohnanlage wie auch weiterer 4
Besucher-Stellplatze einer geplanten KITA (Ideenteil) auf.
Baumbegleitet und mit einem kindersicheren fahrbahnfernen
Gehweg ist auch die Zuwegung gehoben und groBzligig.

Alle privaten Stellplatze der Wohnanlage konnen in einer
Tiefgarage untergebracht werden, die mit einem nur
geringfligig auftauchenden Sockel im Norden platziert wird.
Sie wird dank der Topografie kompakt und kostenglinstig
untergeschoben, die Zufahrt / Ausfahrt direkt an der
Wendeplatte angebunden.

Die notwendige oberirdische ErschlieBung liegt auierhalb der
mit Tiefgarage unterbauten Bereiche, die barrierefreie
WegeerschlieBung von der Wendeplatte zu den
Hauseingangen und zum gemeinschaftlichen
Kinderspielbereich ist vereint mit notwendigen Mobelwagen-
Andienungen und Feuerwehrwegen. Der Innenbereich hat
einen ruhigen, kontemplativen Charakter und schafft den
Rahmen fir Gemeinsames.

Die Garten- und Freiraume leiten sich aus der umgebenden
Baumwiesenlandschaft (iber und geben sich offen und
naturnah. Wohnungen mit Terrassen im Erdgeschoss
bekommen einen Teil der Freirdume zur Sondernutzung
zugeteilt. An geeigneter Stelle sind Regenwasser-Mulden zur
Versickerung, Verdunstung oder Retention vorgesehen.

Nicht nurim Inneren, auch tber die Wohnanlage hinaus
gelingt damit auch ein 6kologischer Verbund und eine
Vernetzung mit der Natur.

—— Individualverkehr
— OPNV

—— Fahrradverbindung

" B3 Fahrrad Service Station
@ Bushaltestelle
©/S Carsharing
B/S Bike sharing
Mabilitatzentrale

Mobilitatskonzept
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-level kann

laufenden Teil des Unteren

eine zweigeschossige KITA-Nutzung

Mit dem Ideenteil soll die Kornung der stadtebaulichen Struktur der Wohnanlage aufgegriffen und

fortgefiihrt werden. Aufgrund der Topografie gelingt es
jeweils am Gartengelande anzuschlieBen. Dieses Gebaude kdnnte durch weitere Wohnebenen

erhoht werden und so mit der Typologie der Wohnanlage des Realisierungsteils einhergehen.
Notwendige Stellplatze knnen in der geplanten Tiefgarage des Realisierungsteiles mit

aufgenommen werden.
ein notwendiger Gelandesprung in diesen Gebauden aufgenommen und talwarts zur KITA

Schiitzenrains bekommt so ein maBvolles Gegentiber mit Doppelhausern. Mittels Split
vermittelt werden.

Die bislang bestehende einseitige Bebauung am quer zum Hang ver

aufeinen

Gehweg wird aufgrund des geringen Verkehrsaufkommens verzichtet. Die fir die Doppelhauser

Die Fahrbahnbreite wird in diesem Abschnitt auf eine notwendige Breite gebracht,
Schnitt BB-1:200 gebotenen Stellplatze finden auf den Grundstiicken Platz, weitere 3 Stellplatze im Westen sollen

Puffer fiir Besucher bieten.
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&5 T Cad Konstruktion & Fassade

Die angedachten Gebaude sind in einer
effizienten, modularen und erprobten
Leichtbauweise geplant.

Die Konstruktion der Obergeschosse ist als
Holzrahmenbau angedacht und soll den
Baustoff Holz bestmdglich zum Einsatz bringen.
Holz als Baustoff dient nicht nur als langfristiger
CO2-Speicher, sondern kann bei einer
trennbaren Grundkonstruktion recycliert
~werden was |lhn zum ausgewahlten Baustoff fiir
- unser Konzept macht.

In dem als hybride Konstruktion gedachtem
Tragwerk sollen die geplanten AuBenwande im
Holztafelbau erreichten werden. Diese erfiillt
neben den angestrebten
Nachhaltigkeitsaspekten auch hochste
Dammstandards, welche fiir die spateren
Bewohner ein behagliches Zuhause sicherstellt.

Die Fensterflachen erhalten umliegend einen
aufenliegenden Sonnenschutz, welcher auch
im Sommer die Qualitat der Wohnungen

L

Ty

A & sicherstellt.

. v Die grundsatzlich modulare und vorgefertigte
\ - Bauweise zeichnet sich zudem noch durch
BN . > -

& ¥y & =

399,00 rk}_f,,"c-&«

o

Schnitt AA-1:200

Ansicht BB-1:200

Schnitt BB-1:200
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kurze Bauzeiten ab, welche fiir die umliegende
Nachbarschaft positiv hervorzuheben ist.

Nutzungskonzept

Die vier im Dialog stehenden Bauwerke bilden
Wohnformen in unterschiedlichen GroBen und
Nutzungsformen ab, sodass ein
mehrschichtiges Wohnquartier entsteht.

Neben einer Seniorenwohngemeinschaft
finden sich Wohnungen in differenzierten
GroBen flr verschiedenste Nutzergruppen
wieder. Geforderter Wohnraum und
Mietwchnungen werden hierbeiauch in allen
Gebauden als Selbstverstandlichkeit integriert
und als Forderung der Vielfalt wahr genommen.

ErschlieBungskonzept & Mobilitdtskonzept

Anderunteren Grenze des Areals findet sich
die eingeschossige Tiefgarage wieder. Ein
moglichst Kompakter und flacheneffizienter
Grundriss gliedert sich unter die
vorgeschlagene Bebauung, um moglichst
wenig Flache zu versiegeln. Uber die Zufahrt
am Quartiersplatz werden samtliche Pkw- und
Fahrradstellplatze erreicht.

A
4
L]

1 Dachaufbau

Dachbegrinung extensiv 260mm
Filterflies, Dainmatte 60mm : “ ‘ I‘ | I
Bautenschutzmatte Bmm | ‘ ‘ | ‘
Dachabddichtung zweilagig bituminds |
Gefalledammung / Dammung  250mm g
Dampfsperre/Dachdichtung =
Brettsperrholz 200mm 3 < : =

LA

T
2AuBenwand
Holzschalung 26mm 4 f
Hinterliiftung 60 mm ;
Gipsfaserplatte 36mm
Holzsténder / Mineralwolle 240 mm
0SB Platte 15 mm
Gipsfaserplatten 12,5mm »
C
i
3Deckenaufbau |

Bodenbel 1Bmm
Heizestrich 60mm
Trennlage
Trittschalldammung 30mm il
Verbunddecke # 5 'J ){
Stahlbeton 100mm
Brettsperrholz 140mm
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Konzept zum Stadtklima

Unerer Schijtzenrain

Goethestrabe

\ g

s
.t

Grinfossaden
Dochbegrinung

Retention

Griin- und Freiflachenkonzept

Geléndequerschnitt M 1:500

Mobilitéts-, ErschlieBungs- und Parkierungskonzept

LEITIDEE
Mit konsequenter Nachhalfigkeit bauen und lebenswerten Wohnraum mit herausragendem
Wohnklima fiir die Bewohner des neuen Wohnquartiers schaffen ist die Leitidee dieses Ent-
wurfs. Damit ist gleichermaBen die Wohnung als Lebensraum im Gebdude gemeint, wie auch
die réumliche und 6kologische Gestal des Quartiers mit lhren Gemeinschaftsflachen, Sha-
ringangeboten, Naturfléchen und der Bezugnahme auf das angrenzende Biotop.
Der Begriff der Nachhaltigkeit bezieht sich sowohl auf Planung und Bau der Gebéude als auch
auf deren Betrieb. Im Bau sind dies die ressourcenschonende Verwendung von Konstruktions-
materialien aus Holz zur CO2 Reduktion sowie eine kurze Bauzeit mit vorgefertigten Modulen
in Holzsténderbauweise. Im Betrieb sind dies das Energiek pt, welches im Jahresmittel eine
positive Energiebilanz aus regenerativen Quellen erreichen soll.
Im Ergebnis erméglicht der Entwurf der Stadt Leonberg und den Bewohnern des Quartiers ein
ukunftsweisendes und zukunftsféhiges Konzept zu verwirklichen, um Okologie, Soziales und
Wirtschaftlichkeit zu vereinen.

ARCHITEKTUR

Das Griin der Béschung entlang der Feuerbacher StraBe geht flieBend Gber in die, mit Rank-
Pflanzen bewachsene, Laubengangkonstruktion, welche die Gebdude 4, 5 und 6 erschlief}t.
Es entsteht eine Art ,griines Regal” auf dem die Bewohner*innen des als bezahlbarer Wohn-
raum ve h Teils sich begegnen und nachbarschaftliche Kontakte erméglicht werden.
Die offene ErschlieBungsréume bieten Blickbeziige in die angrenzenden Felder und Wiesen.
Die Gebdude sind in unterschiedliche Wohnungen mit 1-4 Zimmern gegliedert. Jede mit einer
Loggia Richtung Siiden zum Quartiersplatz bzw. einer Terrasse in den Staffelgeschossen. Die
Woh liedert, dass méglich
gen. Alle Wohnzimmer sind nach Siden ausgerichtet. Fiir die wenigen Schlafzimmer auf der
StraBenseite, sind K f hen. Des Weiteren trégt der Laub
duzierung bei, so dass der erforderliche Schallschutz sichergestellt ist.
Gebdude 1, 2 und 3 sind fiir etwas hochwertigere Wohnungen vorgesehen, wobei mit Haus
1 ein Angebot fiir generationeniibergreifendes Wohnen mit einem sich zum Quartiersplatz
Sffnenden Gemeinschaftsraum und groBer Dachterrasse geschaffen wird. Die Gebéude ver-
figen jeweils Gber ein eigenes Treppenhaus mit Aufzug. Auch hier setzen vertikale Grinfléchen

sind so

wenig Aufenthaltsré auf der Nordseite lie-

zur Larmre-

Ergéinzend sollen gemeinschaftlich nutzbare elekiris;
eine Quartiersapp gebucht werden kénnen. Um die
Lastenrad-Sharing attraktiv zu gestalten, wurden di

ordnet.

MODULARE HOLZSTANDER-BAUWEISE

Die Gebéude werden mit groformatigen, vorgeferigten und voll ausgestatteten Modulen in
Holzsténder-Bauweise errichtet. Dadurch wird der Verbrauch von begrenzten Ressourcen und
graver Energie minimiert sowie CO? gebunden und and its der Bauablauf so optimiert,
dass die Anrainer *innen méglichst wenig durch Lérm und Schmutz beeintréchtigt werden. Durch
die werkseitige Erstellung der Module, parallel zu den ErschlieBungs- und Rohbauarbeiten der

- N

gestalterische Akzente und tragen zur Identitétsstiftung bei. Im Zuge der Objekipl soll
vertiefend untersucht werden welche Fassadenflichen sich fiir die Integration von PV-Modulen
gieg zu imi Alle AuBenwénde werden mit hin-
terlifteten Holzfassaden ausgefihrt, welche in lhrer Struktur und Farbigkeit variieren kénnen,

eignen, um die solare Ei

um ein monotones Erscheinungsbild zu vermeiden. Die Loggien sind versetzt angeordnet, um
die Fassade aufzulockern und zugleich eine angemessene Balance aus Blickschutz und Off-
nung zu den gemeinschaftlichen Freiflichen zu erzeugen. Alle Wohnungen sind barrierefrei
zugdngig und mittels groBflachiger Fenstersffnungen gut belichtet. Eine Fahrradgarage mit ge-
meinschaftlicher Bike Service Station ist im EG von Gebdude 1 vorgesehen. Sie ist ebenerdig

Holz als natiirlich Herstellung von modularen Transport der fertigen Module
nachwachsender Rohstoff Wohn/- und Raumeinheiten zur Baustelle
N g (T T T}
[ Z i
Anlieferung der Module auf Positionierung der Module auf Fertigstellung des Gebaudes
der Baustelle den vorgefertigten Rohbau
Kell hosse, kann die Bauzeit deutlich verkiirzt werden. Extrabreite Transportma-

Be ermdglichen ein konstrukfives Achsraster von ca. 4,5 Metern, innerhalb dessen eine grofe
Freiheit in der Grundrissgestaltung sowie spatere Anpassungen méglich sind. Alle verbauten
Rohstoffe und Produkie werden erfasst und kénnen in entsprechenden Datenbanken fir Sekun-
darrohstoffe hinterlegt werden. So soll ein groBtméglicher Anteil der verwendeten Materialien
eines Tages sortenrein riickgebaut und wiederverwertet werden kénnen. Die Module werden
in Leichtbauweise gefertigt, wodurch das Bauwerk mit einem deutlich geringeren Gewicht auf
dem Keller und den Fundamenten lastet (bis zu 1/6 des Gewichts von Massivbauweise). Dies
fihrt zu einer Minimierung des R t hs und somit der graven Energie und der

zugéinglich und durch die zentrale Lage fiir alle Quartiersbewohner*innen optimal lict
und nutzbar. Zusétzlich wird das Angebot mit Lademdglichkeiten fir E-Bikes und grofien Stell-
platzen fir Sonder- und Lastenfahrréder abgerundet, um die Nutzung des Fahrrads als attrakti-
ves Verkehrsmittel zu férdern. Eine Paket Station soll ebenfalls hier untergebracht werden.

Die unterschiedlichen Woh orienti sich in lhrer Gréfe am Wohnraumférderungs-

programm Wohnungsbau BW und sind im Quartier verteilt angeordnet, um eine soziale Durch-
mischung zu gewdhrleisten.

AUSSENANLAGEN

fichec \

Ein invierliche: k fah

g aus versicker shigem Pflaster und gebund Ober-
fléichen schléngelt sich durch das Baugebiet und erméglicht einen flieBenden Ubergang in die
angrenzende Landschaft. Dazwischen liegen Naturwiesen zur gemeinschaftlichen Nutzung.
Die Zufahrt fir Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge wird durch entsprechende befestigte Flédchen

sichergestellt, und figt sich zugleich in die organische Struktur ein. Alle Hauser kdnnen barriere-

frei erschlossen werden.
Die Retentionsbereiche werden als naturnahe kaskadenartige Mulden angelegt und in die Ge-

staltung / Topografie eingebunden. Oberfléchliche ,Wadis” filhren das Niederschlagswasser

von den Gebéduden und befestigten Flichen langsam den Mulden zu. So wird einerseits még-

lichst viel Wasser pfl figbar zuriickgehalten, verd und versickert, andererseits
P 9!

bleibt das Regenwasser als gestaltendes Element fir alle sichtbar. Der bestehende Birnbaum
spendet Schatten und markiert den ffentlichen Spielplatz, welcher direkt an den Garten der

Kita und den Gemeinschaftsraum im Erdgeschoss von Haus 1 angrenzt. Mit standortgerechten
Laubb&umen und Stréuchern, in Anlehnung an die benachbarten Streuobstwiesen und das Bio-
top, hmelzen die Aul} I mit der benden Kulturlandschaft.

MOBILITAT

Der Fokus eines zukunftsorientierten Quartiers minimiert den motorisierten Individualverkehr.
Er soll vielmehr den vorhandenen OPNV sowie die attraktiv geplanten Car- und Bike-Sharing
sowie Rad Infrastruktur ergénzen. Der Bau von individuellen PKW-Stellplétzen wird auf das
notwendige Mindestmal3 von einem Stellplatz pro Wohnung reduziert. Grundsétzlich ist das
Quartier autofrei und barrierefrei zugdingig gestaltet. Die Anfahrbarkeit von Feuerwehr und
Krank gen wurde d h beriicksichtigt und ist fir jedes Gebaude méglich.
Diese Stellplétze fiir die Bewohner*innen sind vollsténdig in der Tiefgarage vorgesehen und
sind so geplant, dass sie gut befahren werden kénnen. Oberirdisch sind neben der zentral
leg Fahrradgarage und Besuch lIpla Plétze fir elektrische Car-Sharing Fahr-
zeuge vorgesehen, ansonsten bleibt das Quartier autofrei. Auch eine Mitnahmestelle fiir Be-

wohner*innen ist angedacht.

Ebene 1:
Abstellrdume

Technikrdume

Ebene 2:

57 PKW-Stellpléitze
Abstellrdume
Technikrdume

Parkierungssituation im UG

graven Emissi

PLUS-ENERGIE-QUARTIER

Ubergeordnetes Ziel ist im Jahresmittel eine positive Energiebilanz aus regenerativen Quellen
zu erreichen. Stromiberschiisse sollen fiir die E-Mobilitat genutzt werden.

Die Wérmeversorgung der vollfléchig mit FuBbodenheizungen Wc
erfolgt mit einer niedrigen Vorlauftemperatur, welche mittels Sole Wérmepumpen erzeugt wird.
Als Wérmequelle fir die Wérmepumpe wird die, neben der elektrischen Energie auf den Dach-
fldchen gewonnene thermische Energie genutzt. Das Trinkwasser wird dezentral iber Woh-
nungsstationen in den einzelnen Wohneinheiten weiter auf die gewiinschte Verbrauchstempera-
tur erhht. Dadurch werden Warmeverluste vermieden. Die Be- und Entlisftung der Wohnungen
erfolgt ebenfalls dezentral, iber fassadenintegrierte Push-Pull Elemente mit Wérmeriickgewin-
nung. Die Abluft wird zusétzlich hanisch iber feuchtegefihrte Abluftel, in Badern
und Kiichen abgesaugt. Eine hochmoderne, iiber Sensoren gesteuerte Gebéudeleittechnik mit
einer pradiktiven und mit der Wettervorhersage

gekoppelten Heizungssteverung sorgt dariiber

hinaus fir eine effiziente und verbrauchsopti-

mierte Regelung der Gebdudetechnik.
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Anlagengruppe 1 Heizung Anlagengruppe 2 Sanitér

1 Sole-Wasser Warmepumpen 10 TW-Hausanschluss

Variante 1 11 Hausabsperreinrichtung

2.1 PVTKollektoren (Solar-Luftabsorber) 12 Trinkwasserverleiler

3.1 Hei; lei zwischen PVT-Kollek und Wérme- 13 Trinkwasserleitung

pumpen; Installation im Schacht 14 Wohnungsstation

Variante 2 15 Hygienespilung (am Ende des TW-
2.2 Eisspeicher (Wérmegewinnung ober das Erdreich) Steigstranges)

3.2 unterirdische Leitungen

4 Pufferspeicher mit Heizpatrone Anlagengruppe 3 Liftung

5 Helzungsverteiler 16 Ablufiventilator im Badezimmer

& Heizungsleitungen 17 Ablufthaube auf dem Dach

7 FuBbodenheizungsverteiler 18 Abluftleitung im Schacht

8 FuBbodenheizung 19 Push/Pull-Ventilator (Einzelraumlisfter mit
9 Stromleitungen Warmeriickgewinnung)
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STADTEBAULICHES KONZEPT

Die Ausrichtung der Gebdude orientiert sich an der Topografie des Grundstiicks, der grundlegenden Ausrichtung der begren-
zenden StraBenverléufe im Siiden und Norden und den Verléufen der ang den Biotophecken. Geb&udeb
und Zwischenréume schaffen eine gute Durchlisftung und sehr gutes Mikroklima im Quartier. Durch Drehung einzelner Ge-
baude hen réumliche Begrt diese markieren den zentraler Quartiersplatz und einen Spielplatz. Die Gestal-
tung dieser Platze bietet die Méglichkeit Begegnungsréume zu schaffen.

ungen

o0 #

Privatsphére Verschattung Beliftung

Die ErschlieBung des neuen Wohngebiets erfolgt iber den Unteren Schiltzenrain. Die bestehende StraBe wird als verkehrsbe-
ruhigte WohnstraBe mit begleitendem breitem Gehweg den Hang hinuntergefiihrt und miindet in einen griin eingebundenen
Vorplatz, um den bestehenden Nussbaum. In West-Ost-Richtung wird die bestehende Straf3e zu einem Wohnweg mit Baum-
pfl und Wendeméglichkeit ausgebaut. Entlang des Weges, im sidlichen, oberen Teil des Baufelds, sind Grundsti-
cke fiir eine mit Doppelhdusern hen. Es wird ein Ub g zu dem kleinteili g

den Wohngebiet geschaffen und zugleich eine gute Durchlif des neu entstehenden Quartiers durch abfallende Winde
gewdahrleistet. Die Nord-Siid Ausrichtung der Héuser und leicht versefzte Anordnung entlang der StraBe ermdglicht eine gute
solare Ausnutzung der Dachfléchen sowie geschitzte Freirdume zur Nutzung als private Vorgérten und Gérten.

Zentral gelegen, mit direktem Zugang vom &ffentlichen Weg ist der zukiinftige Kindergarten vorgesehen. Ein Lférmiges Ge-
béude mit einem geschitzten, nach Siiden orientierten Hof und einem Garten, welcher an die Grinfléchen im Osten und den
Spielplatz des Quartiers angrenzt.

Ll 1

B
te

Die Wohnbeb des Realisi ils, besteht aus sechs Baukérpern mit je drei Vollgesch und einem Staffell
schoss, welche sich der Topografie folgend um einen len, &ffentlichen Park d Sie verdichten sich entlang der
nérdlichen, unteren Grundstiicksgrenze und bilden einen aufgelssten Riegel als Schallsch geniber der stark befahre-

nen Feuerbacher Strafe. Ein begriinter Laubengang dient als zusétzliche Pufferzone zur Feuerbacher StraBe und erméglicht
eine wirtschaftliche ErschlieBung der drei Geb&ude. Der Hauptzugang des Quartiers gestaltet sich um den bestehenden

Nussbaum. Hier sind bequem lich hiitzte Fahrradabstellplétze und Ladestati fur elektrische Sharing Fahr-
zeuge geplant. Private PKW gelangen iber eine Rampe direkt in die Tiefgarage, so dass das Quartier autofrei bleibt. Die
Tiefgarage befindet sich weil hend unter den Gebduden, um eine méglichst gute freie Versickerung und Bepflanzung der

AuBenanlagen sicherzustellen.

Stédtebauliches Konzept

409,60

Ansicht M 1:200
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Staffelgeschoss M 1:200

DACHFLACHENNUTZUNG, BEGRUNUNG,
NIEDERSCHLAGSWASSER, PV/PVT

Die Flachddcher werden mit einer Kombination aus Dachterrassen, Begrilnungen
und PVT genutzt. Das Regenwasser kann so zum Teil schon auf dem Dach gespei-
chert werden und natiirlich verdunsten. Das restliche Wasser soll weitestgehend
iiber Rigolen und offene Versickerungsfléchen dem natiirlichen Kreislauf zugefihrt
und teilweise fir die Bewdsserung der AuBenanlagen und Gebdudebegriinung ge-
speichert werden. Die begriinten Décher und F: fenfléichen bieten Let

fisr Insekten und wirken einer sommerlichen Uberhitzung entgegen. Mittels PVT Kol-
lektoren wird neben Strom, Wérme gewonnen, welche als Wérmequelle fir eine
zenfrale Sole Wérmepumpe im Keller genutzt wird. Zusétzliche Energie in Form von
Strom kann iiber partielle, fassadenintegrierte PV-Module im Bereich der Staffelge-
schosse gewonnen werden.

Familienhéiuser

Langsschnitt M 1:200

Perspektive von der Feuerbacher Straf3e

ik h

hlblech, mind. 3% Gefélle nach innen

RAL 7016 beschict

8 daufb

27mm Fassadenverkleidung -
30x50mm Holzlattung, 30mm Hinterliftung -

Holzfassade

Larche
Schwarz behandelte Feder

bri der Halzk te hori. |
Sonnenschutz

250

ALU Raffstores, handbetrieb
RAL 7016 beschichtet

708

Holz-Alu-Fenster
34achVerglasung, mehrfligelig
Dreh, Kipp- oder Dreh:/Kipp Funkiion
RAL 7016 beschichtet

2,50

Geléinder
Streckmetall mit Flachstahlrahmen

RAL 7016 beschichtet

Brandschi
Stahlblech, RAL 7016 beschichtet

Fensterbank

Stahlblech, RAL 7016 beschichtet

2,50

Entwésserungsgraben
Kies 100mm
Drainageleitung

+

%

205438 |

Fassadenschnitt M 1:50

Haus 1

Haus 5

40760 Haus 6
v

Kell
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ENTWICKLUNG UNTERER SCHUTZENRAIN LEONBERG

Mit dem Entwurf fir den Unteren Schtzenrain Leonberg entsteht ein attraktives zu-
runftsgerecntes Quartier, das gualitdtavollen Wonnraum rir &lle Bewohnergruppen
achafft. Der Entwurf greift die umgebende stidtebeuliche Struktur aua freistenen
aen induzern und néngenaer sur una ergénzt sie. Sieben
Punkthauser bilden zusammen mit der KiTa ein Ensesble, das im Norden und Siden
einen baulichen Ranmen erndlt. Durch die lose Setzung der Baukdrper werden imner-
halb des Quartiers attraktive Raume geschaffen und eine optimale Belichtung aller
Cebiude und Wohnungen erreicht. Nach suBen sorgt das Bild eines zussmmenndngenden
aver offenen Quartiers fur einen einladenden Auftakt cum Ortabild Leonbergs. D.
Structur der Baucérper ist kiar und unaurgeregt elegant. Zur Feusrbacher dtrase
in zind Elinkerbsuten geplant n nacn Norden verglaste Loggien ver-
LY bunden. Diese achaffen Schellschutz und bilden einen zusazmenhéngenden Abschluss
sz quartiers. Als nalbofrene REume stellen die Loggien Zudem attraktive Freisitze

a der Mitte des Quartiers sind GebAude in Holz-Hybrid-Bauweise vorgesehen.

Die Baustoffe veom Holz, Giber die Dé=mung bis zur Begrinung entaprecnen dem zeitge-

mEBen Anspruch an nachhaltige Materialien. Alle Gebiude unfassen d: 11geacnoa—

s sowis ein Staffelgeschoss. Dis Fescaden Detomen die Ceschossigkeit uma glisdern

die Baukrper. Durch gleiche Materialitit und Fensterformete wird ein harmonisches

Bild der Baukbrper geschaffen. Die Erschliebung der Cebiude erfolgt durch Trep-

penhauskerne und ermbglicht kurze ErschlieSungewege. Die Grundrisse sind allesamt

kler gegliedert und ermbglichen eine slnnvolle Nutgung und eine flexible Ausge-

ataltung cer Wohmung Gurch gie Nutzer.Der ERtwurs wird dem WachIenden Beasrf an

vielf&ltigem Wohnreum gerecht und mchafft 66 neue Wohneinheiten von 1-Zimmer- bis

A-zimmer-wohnungen. Davon 5ind 25% der Wonnungen als gerérasrter WONNTAUm nach cem

& Landeaforderprograna Wol arttemberg geplant. Alle Wohnungen im Ge—

schosawohnungsbeu werden vermistet, sodssz im Reslisierungsteil 100% Mistwohnrsum
L1 5 “ ¥
= L)

[ T

geschaffen wird. Die Baukérper decken mit ihrem vielfaltigen Wohnungsmix all die
. Anspriche verschiedener Nutzergruppe b und schaffen eine zozisle Durchzischung

™ gy
.l-- r- o o= ' -4 im geasmten Quartier. 3o gibt es von den 1-Zimmer-Wohnungen fir 3tudenten, Azubi
1 2 '[
L 7S

cder Wochenpendler, bis zur U-Zimmer -Wohnung fir die Pamilie, welche groszil
stagtnine wonnen mécnte, ein Angenot, daz
¢ barrierefrei zugénglich und hsben Zugeng zu einem quelitétevollen AuSenraum
n Form von Terrsssen, Balkonen oder Loggien. Die Wohmungen im Brdgeschoss haben
zudem jeweils einen Garten. Bodentiefe Femster schaffen eine gute Belichtung und
den Eindruck von Transparenz bei gleichzeitig kleinem dffnungzanteil der Faszade.
ch die Verteilung der Punkthiuser suf dem Planungsgebiet entatehen vielseitige
und sbwechslungsreiche Freiréume, welche unterschisdliche Funktionen Gbernsnmen
kénnen. Die ErschlieBung erfolgt Gber ein orthogonal angelegtes Wegesystem, wel
ches die Bewohner und Besucher auf direkten Wegen von der westlichen Crundsticke—
seite sus iiber einen zentralen Weg zu den Hauszugdngen filhrt. Alle Gebiudezuginge
sind zur Kitte susgericntet, wodurch ein lebendiger und gemeinschertlich genutzter
AuBenrsum entsteht. An den Gebiudezugéngen befinden sich zusitzliche Fahrradbigel
und dezentrale Sitsplatze. Die ZugangshShen zu den Gebduden sind so gewahlt, dass
trotz der Hanglage auf Stufensnlagen zum gréSten Teil verzichtet werden kann.Im
Zentrum der Freianlage wird eine klelne Platzfliche vorgeschlagen, welche einen Ort
des Treffens und der Kommunikation ermbglicht. Die Platzfliche soll Sitzméglich-
keiten ten, sowie ein Baumdech und ein Wasserapiel besitzen. Bingerahmt wird
die Platziliche durch eine mittelhohe Hecke. Am westlichen Zugang zum Wohngebiet
entsteht ein kleiner Mobility Hub beastehend aus Car-Sharing Stellplatzen, einer
Zinhausung zum Laden von E-Bikes und Lastenridern, sowis sin Unterstand fir Pahrri-
der. Ein groSer Spielplatz wird am nordéstlichen Grundstiicksrand angeboten. Durch
die Lage hinter den lirmschitzenden Bauteilen werden Konflikte mit Ruhe suchenden
Anwohmern verhindert und ein direkter Zusemmenhang zur 6stlich sngrenzenden Grin-
fliche hergestellt. Ebenfalls soll das Regenwasser gezielt nach Nordosten geleitet
und dort versickert werden. Das Konzept sieht vor, dass die Belsgs- und Dachfli-
chen nicht in die Regenwasserkanalisation entwissern, sondern enteprechend einer
LSchwammstadt® das anfallende Regenwesser suf dem Orundstick verwendet wird.

in
1= Lebenslsgen abdeckt. Alle Wehnungen

8

Lageplan M 1:500 Sehwarzplen M 1:2500

i Stdiquartier +, TG

steigends Biodhersitat

Kampakis Solitsre

Energie Mobilitat Griin- und Freifiichen Stedtklima Erschliefung Parkierung

o] s
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Referat fir innovative Mobilitat
Bezugsvorlagen:

2018/139, 2021/151, 2021/321

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N

Planungsausschuss (Entscheidung) 13.10.2022 o)

Regionale Mobilitatsplattform - Vergabe der Tiefbauarbeiten

Beschlussvorschlag

1. Der Vergabe der nach VOB/A ausgeschriebenen Tiefbauleistungen an die Firma
EUROVIA Teerbau GmbH NL Stuttgart zu ihrem Angebot vom 27.09.2022 in Hohe
von 169.094,91 EUR wird zugestimmt.

2. Die fur die Gesamtmalnahme erforderlichen UberplanmafRigen Auszahlungen i.H.v.
ca. 82.000 EUR und die Deckung aus dem Investitionsauftrag 754100237002 werden
genehmigt.

3. Der Finanzbedarf fir 2023 in Héhe von 120.000 EUR fir Auszahlungen und 320.000
EUR fir Zuwendungen wird im Haushaltsplan 2023 veranschlagt.

Finanzielle Auswirkungen:

JA NEN [ ]

Kontierung Jahr |verfiigbares Budget |Finanzbedarf Bemerkung
754100707001 2021 300.000 153.000 |Im Haushaltsjahr 2021
Regionale Mobilitatsplattform wurden nur 153.000 EUR

ausgegeben. Die Ubrigen
147.000 EUR wurden
nicht neu veranschlagt.

754100707001 2022 190.000 272.000 |Die vorhandenen
Regionale Mobilitatsplattform Haushaltsmittel fiir das
Jahr 2022 sind nicht
ausreichend.

754100707001 2023 30.000 120.000 |Im Haushaltsplanentwurf
Regionale Mobilitatsplattform 2023 sind 30.000 €
veranschlagt. Die
Differenz in H6he von
90.000 € istim
Haushaltsplan 2023 zu
veranschlagen.

754100237002 2022 116.000 82.000 |Deckungsvorschlag
Umsetzung MalRhahmen
Mobilitatskonzept

754100707001 2023 -111.000 -320.000 (Im Haushaltsplanentwurf
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Regionale Mobilitatsplattform 2023 sind fir die
Zuwendung Zuwendung 111.000 €
veranschlagt. Die
Differenz in H6he von
209.000 € ist im
Haushaltsplan 2023 zu
veranschlagen.

*Die Gesamtprojektkosten von 545.000 EUR liegen weiterhin unter der urspriinglich
beschlossenen Gesamtkostenschatzung von 750.000 EUR.

Sachverhalt mit der Stellungnahme der Verwaltung

Grundlage
Mit dem Grundsatzbeschluss vom 24.07.2018 (SV 2018/139) sowie dem
Umsetzungsbeschluss der Projektphase Il vom 15.06.2021 (SV 2021/151) wurde dem
Projekt Regionale Mobilitatsplattform und deren Umsetzung zugestimmt. Die
Gesamtkostenschatzung wurde damals wie folgt angegeben und beschlossen:

¢ Investitionskosten 750.000 EUR

e Fordermittel 442.500 EUR (ca. 60%)

e Eigenanteil Leonberg 307.500 EUR

Tiefbauleistungen

Die Verwaltung wurde mit Beschluss vom 28.09.2021 (SV 2021/321) beauftragt die
notwendigen Tiefbau-, Signalbau und sonstige Bauleistungen auszuschreiben und im
Rahmen der Kostenschatzung zu vergeben. Alle Leistungen liegen bisher unter den
Kostenschatzungen.

Nur bei den Tiefbauleistungen liegt das vorhandene Angebot Uber der Kostenschatzung. Im
Vergabebeschluss lag die Kostenschatzung bei ca. 87.000 EUR. Die Bauleistungen wurden
bereits zweimal ausgeschrieben. In der ersten Ausschreibungsrunde ging kein Angebot ein.
In der zweiten Ausschreibungsrunde ging nur ein Angebot der Firma EUROVIA Teerbau
GmbH NL Stuttgart in Hohe von 169.094,91 EUR ein. Die ubrigen Firmen haben aufgrund
voller Auftragsblicher erneut kein Angebot abgegeben. Aufgrund derzeit mangelnder
Alternativen im Baugewerbe und der Notwendigkeit der Bauleistungen fur das
Gesamtprojekt, erscheint eine erneute dritte Ausschreibung nicht zielfihrend. Die
Verwaltung schlagt vor, die gestiegenen Tiefbaukosten in Kauf zu nehmen.

Vergabevorschlag
Im Rahmen der durchgefihrten beschrankten Ausschreibung nach VOB/A wurden finf
Fachfirmen die Ausschreibungsunterlagen zugesandt. Bis zum Angebotserdffnungstermin

am 27.09.2022 um 10.00 Uhr lag ein Angebot vor.

Durch das Referat fur innovative Mobilitat sowie das Bauverwaltungs- und Bauordnungsamt
wurde daraufhin die Prifung und Wertung nach §§ 16 ff. VOB / A vorgenommen.

Die Wertungsstufen stellen sich wie folgt dar:

- Wertungsstufe | (Formale Priifung - Ausschliisse von der Wertung):
Es musste keines der Hauptangebote nach § 16 VOB/A, nach den
Bewerbungsbedingungen oder aus sonstigen Grinden von der Angebotswertung

ausgeschlossen werden.

- Wertungsstufe Il (Eignung der Bieter):



Es wurde kein Angebot nach § 16b Abs. 3 VOB/A im Rahmen der Eignungsprufung
(Fachkunde, Leistungsfahigkeit, Zuverlassigkeit) von der weiteren Angebotswertung
ausgeschlossen.

- Wertungsstufe lll (Priifung der Angebotspreise und fachtechnische Priifung):

Nach § 16¢c VOB/A musste kein Angebot aufgrund rechnerischer, technischer bzw.
wirtschaftlicher Prifung von der weiteren Wertung ausgeschlossen werden.

- IV (Auswahl des annehmbarsten Angebots):

In der engeren Wahl verbleibt somit ein Hauptangebot.

Aufgrund mangelnder Angebote ergibt sich keine Bieterrangfolge. Eventuelle
Rechenfehler, Angebote, Sondervorschlage, Nebenangebote und Nachlasse wurden
hierbei im jeweiligen Angebotsendpreis bertcksichtigt.

Nach § 16d Abs. 1 Nr. 4 VOB/A stellt das Angebot der EUROVIA Teerbau GmbH NL
Stuttgart unter Berlicksichtigung aller technischen, wirtschaftlichen und
funktionsbedingten Gesichtspunkten das wirtschaftlichste und annehmbarste dar.

Es wird daher als Ergebnis der Prifung und Wertung, den Auftrag an die EUROVIA Teerbau
GmbH NL, BenzstralRe 4, 71272 Renningen auf der Grundlage des Angebots vom
27.09.2022 i.H.v. 169.094,91 EUR/brutto zu vergeben.

Gesamtprojektkosten

Aufgrund der geringeren Kosten bei den Ubrigen Ma3nahmen liegen die
Gesamtprojektkosten weiterhin unter den urspringlich angesetzten Gesamtkosten von
750.000 EUR.

Die Gesamtprojektkosten, inkl. der gestiegenen Tiefbaukosten, liegen derzeit bei:
¢ Investitionskosten bereits erbracht 157.000 EUR

¢ Investitionskosten ausstehend 388.000 EUR
e Gesamtinvestitionskosten 545.000 EUR
e Fordermittel 320.000 EUR (ca. 60 %)
e Eigenanteil Leonberg 225.000 EUR

Die Gesamtkosten liegen auch mit der Kostensteigerung im Tiefbau noch deutlich unter den
urspriinglich avisierten Gesamtprojektkosten von 750.000 EUR. Es wird daher empfohlen,
die Tiefbauleistungen zu vergeben und die Umsetzung weiterzufiihren. Der von der Stadt
Leonberg zu tragende Eigenanteil liegt weiterhin unter den urspringlich avisierten 307.500
EUR.

Haushaltsplanung

Bei der Haushaltsplanung 2021 wurden im Haushalt lediglich 300.000 EUR (2021) und
190.000 (2022) veranschlagt. Das Projekt sollte 2022 abgeschlossen werden. Aus
verschiedenen Griinden wie Lieferengpassen, verlangerter Genehmigungsprozesse,
Personalmangel und Mangel an verfligbaren Baufirmen hat sich die Umsetzung verzdgert.
Von den Finanzmitteln aus 2021 wurden nur etwa 153.000 EUR ausgegeben, die
Neuveranschlagung der tbrigen 147.000 EUR ist nicht erfolgt. Es stehen derzeit nicht
ausreichend Haushaltsmittel fir die Umsetzung zur Verfligung.

Die Verwaltung schlagt vor, die Deckung der Kosten flr dieses Jahr Uber die Kostenstelle
,795754100237002 - Umsetzung Malinahmen Mobilitatskonzept® zu tatigen. Fur das
Haushaltsjahr 2023 sind Mittel in H6he von ca. 120.000 EUR zu veranschlagen.

Anlage/n
Keine
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