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Bezugsvorlagen:

2020/005
Beratungsfolge O/N
Planungsausschuss (Vorberatung) N
Gemeinderat (Entscheidung) o)

Bebauungsplan ,,Miihlpfad-Stiefel, Bereich nordlich der
MaybachstraBe - 2. Anderung“ mit Satzung iiber ortliche
Bauvorschriften Planbereich 03.03-2/7, in Leonberg-Eltingen
- Ergebnis der frihzeitigen Beteiligungen

- Billigung des Planentwurfs

- Auslegungsbeschluss und Beschluss Behordenbeteiligung

Beschlussvorschlag

1. Die Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der Behdérden gem. § 4 Abs. 1
BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB
wurden gepruft und abgewogen. Den Abwagungsvorschlagen zu den
Stellungnahmen der frihzeitigen Beteiligungen wird zugestimmt (Anlagen 2 und 3).

2. Der Bebauungsplanentwurf ,Miihlpfad-Stiefel, Bereich nérdlich der Maybachstralie —
2. Anderung“ mit dem Entwurf der Satzung (iber 6rtliche Bauvorschriften, Planbereich
03.03-2/7, in Leonberg-Eltingen, wird gebilligt.

3. Der Bebauungsplanentwurf und der Entwurf der Satzung uber die 6rtlichen
Bauvorschriften sowie die Begrindung vom 28.04.2020 werden gem. § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegt.

4. Die Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange sind gem. § 4 Abs. 2 BauGB
zu beteiligen.
Finanzielle Auswirkungen:

JA

]
NEIN

Sachverhalt mit der Stellungnahme der Verwaltung

Zusammenfassung des Sachverhalts
Das zu beplanende Gebiet umfasst eine Flache von rund ca. 0,27 ha. Insgesamt liegen 7
Grundstuicke - 4 vollstandige Grundstlicke (mit den Flst.-Nr.: 2272, 2274/1, 2276 und 2277)
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und 3 Teilbereiche (mit den Flist.-Nr.: 2274, 2272/1 und 3120 (Teilbereiche der Rémerstralle)
innerhalb des Geltungsbereiches. Beim Plangebiet handelt es sich um eine Flache im
Innenbereich. Mit Kaufvertrag von August 2019 veraulierte die Stadt Leonberg ein
Baugrundstick, im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanentwurfs gelegen, an einen
privaten Investor fur den Bau einer Judoschule mit Betriebsleiterwohnung. Fur die Flache gilt
derzeit der Bebauungsplan ,Muhlpfad-Stiefel Bereich nordlich der Maybachstralle“ aus dem
Jahr 1992. Dieser setzt flr den Bereich "Flachen flir Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung
Jugendtreff" fest. Vorgesehen ist, im Rahmen dieses Bebauungsplanverfahrens eine
gewerbliche Nutzung fur das Vorhaben des Erwerbers auszuweisen sowie Grunflachen
planungsrechtlich zu sichern. Der Bebauungsplanentwurf sieht ein ,eingeschranktes
Gewerbegebiet* (GEe) im dstlichen Teil mit zugeordneten Flachen fur Stellplatze und eine
private Grinflache im westlichen Teil des Plangebietes vor. Parallel zur nérdlichen Grenze
des Privatgrundstiicks ist ein ¢ffentliches Verkehrsgriin vorgesehen, dieser Bereich umfasst
die vorhandene Béschung mit Stitzmauer (Evergreen-Wand) zur Rémerstrafde hin. Dartiber
hinaus werden 6ffentliche StralRenverkehrsflachen, u. a. der zur ErschlieRung des
Plangebiets erforderliche Wendehammer, gesichert. Pflanz- und Erhaltungsgebote,
Dachbegriinung sowie Festsetzungen zum Larmschutz vor Stra3en- und Schienenlarm
werden getroffen. Die Ausweisung des eingeschrankten Gewerbegebiets ertffnet dem
Grundstuckseigentimer die Mdglichkeit fur den Bau einer Judoschule mit einer
Betriebsleiterwohnung am Standort Maybachstralie.

Um die o. g. planungsrechtliche Voraussetzungen flur die Realisierung einer gewerblichen
Bauflache sowie zur Sicherung des vorhandenen Griinbestands entlang der Rémerstralle zu
schaffen, wurde durch den Gemeinderat am 03. Marz 2020 der Aufstellungsbeschluss zum
Bebauungsplan und der Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behorden gefasst (SV 2020/005). Diese Beteiligungen wurden Anfang 2020 durchgefiihrt.
Wahrend der Beteiligung fand keine Blrgerinformationsveranstaltung statt. Notwendige
Gutachten wurden parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans erstellt.

Es handelt sich um einen aus dem Flachennutzungsplan entwickelten Bebauungsplan.

Wahrend der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und aus der Beteiligung der
Behorden gingen Stellungnahmen ein (siehe nachfolgende Kapitel). Die Anregungen wurden
teilweise im Rahmen der weiteren Planung berticksichtigt bzw. durch Gutachten naher
untersucht. Die Ergebnisse der Gutachten und Stellungnahmen der Behérden fanden
Eingang in den nun vorliegenden Bebauungsplanentwurf.

Folgende Gutachten wurden erstellt und den Beteiligungsunterlagen beigefugt:
- Kampfmittelgutachten,

- Artenschutzrechtliche Habitatpotentialanalyse,

- Larmgutachten zum Straflden- und Schienenverkehr sowie Gewerbelarm

- Baugrund- und Altlastengutachten (Ingenieurgeologisches Gutachten)

Im nachsten Schritt findet die 6ffentliche Auslegung statt. Die 6ffentliche Auslegung findet
Uber die Dauer eines Monats statt; ein wichtiger Grund fiir eine angemessene
Fristverlangerung gem. § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB und § 4 Abs. 2 Satz 2 BauGB liegt nicht
vor. Der vorliegende Bebauungsplan hat keinen erhéhten Schwierigkeitsgrad. Daher wird
auch auf eine spezielle Blrgerinformationsveranstaltung innerhalb der Auslegungsfrist
verzichtet.

Verfahrensstand

Auf Grundlage der Sitzungsvorlage 2020/005 fasste der Gemeinderat am 03.03.2020 den
Beschluss uber die Aufstellung des Bebauungsplans "Muhlpfad-Stiefel, Bereich nérdlich der
MaybachstraRe - 2. Anderung" sowie den Beschluss Uber die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behorden. Diese wurden im Zeitraum vom 16.03. bis 30.03.2020
durchgefuhrt. Im nachsten Verfahrensschritt ist Uber die eingegangenen Stellungnahmen aus
den frihzeitigen Beteiligungsverfahren zu beraten und der Beschluss zu fassen, die
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Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden gem. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2
BauGB mit dem vorliegenden Bebauungsplanentwurf durchzufihren.

Anwendung des Beschleunigten Verfahrens gem. § 13a BauGB

Da es sich bauplanungsrechtlich um die Umnutzung einer Flache im Innenbereich handelt,
und eine bauliche Vorpragung durch die Ausweisung als Gemeinbedarfsflache vorhanden
war, wird der Bebauungsplan ,Muhlpfad-Stiefel, Bereich ndrdlich der Maybachstralle - 2.
Anderung* im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt. Im beschleunigten
Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht
nach § 2a BauGB, von den Angaben uber verfligbare umweltbezogene Informationen nach
§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB
sowie von der Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring) nach § 4c BauGB
abgesehen. Die Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB ist nicht anzuwenden.

Die Anwendungsvoraussetzungen flir das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB
liegen vor, da der Bebauungsplan der Nachverdichtung bisher ungenutzten Flachen dient
und weniger als 20.000 m? anrechenbare Grundflache festgesetzt werden. Durch den
Bebauungsplan wird die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchflihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz tiber die Umweltvertraglichkeitsprifung
oder nach Landesrecht unterliegen, nicht begrundet.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und
Schutzzwecke von FFH-Gebieten oder europdischen Vogelschutzgebieten. Dartiber hinaus
sind keine Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren
Unfallen nach § 50 Satz 1 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) zu beachten. Das
Plangebiet liegt nicht im Umfeld sogenannter ,Storfallbetriebe.

Erfordernis sowie Ziele und Zwecke der Planung

Erfordernis der Planaufstellung: Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Muhlpfad-Stiefel,
Bereich nérdlich der Maybachstrale — 2. Anderung" wird das Ziel verfolgt, die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Realisierung einer gewerblichen Bauflache mit
der Mdglichkeit fir den Bau einer Judoschule und einer Betriebsleiterwohnung zu schaffen.

Im Einzelnen sind mit der Aufstellung des Bebauungsplans insbesondere folgende Ziele auf
Grundlage der stadtebaulichen Konzeption verbunden:
o die stadtebauliche Neuordnung und Aufwertung des Plangebiets,
¢ die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine gewerbliche
Bauflache u.a zur Realisierung einer Judoschule,
e die Sicherung des vorhandenen Bdschungsbereich entlang der Rémerstralie sowie
sonstiger Grinflachen,
¢ die Sicherung der ErschlieBung der bestehenden und geplanten Bebauung.

Lage und Abgrenzung des Plangebiets

Das Plangebiet ,Muhlpfad-Stiefel, Bereich nérdlich der Maybachstrale — 2. Anderung“
befindet sich am westlichen Siedlungsrand der Stadt Leonberg und liegt oberhalb slidlich der
Romerstralie im direkten Anschluss an das bestehende Gewerbegebiet ,Muhlpfad-Stiefel
Bereich nordlich der Maybachstrafe®. Der Bahnhof von Leonberg befindet sich in ca. 200 m
Entfernung in nordostlicher Richtung. Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans
wird in etwa wie folgt begrenzt:

Im Norden durch die sudliche Grenze der Rémerstrale (Teil von Flst. Nr. 2272/1)

¢ im Osten durch die 6stliche Grenze des Grundstlicks FIst Nr. 2363/1 und einem Teil
der Rémerstralle (Teil von Flst. Nr. 3120)

e im Siden durch einen Teil des Grundstlicks Flst. Nr. 2274 und den Grundstlicken
Flst.

e Nr.2278/1 und Nr. 2273/3,

e im Sidwesten durch die nordostlichen Grenzen der Grundstlicke Flst. Nr. 2273/4,

e Nr.2273/2, Nr. 2273/1 und Nr. 2273.
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Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 2.756 m2. Der rdumliche Geltungsbereich des
Bebauungsplans wird mit einem schwarzen, unterbrochenen Band umgrenzt:

ayens-191SQA-RIoYuUIoY

2278

Maybachstralie

MaRgebend fur den Geltungsbereich ist der Planteil des Bebauungsplanentwurfs mit
Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften vom 28.04.2020.

Flachennutzungsplan (vorbereitende Bauleitplanung)
Das Plangebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan mit integriertem
Landschaftsplan ,Leonberg 2020“ der Stadt Leonberg vom 13.07.2006 als ,Gewerbliche

Bauflache® dargestellt. Der kinftige Bebauungsplan ist damit gemanR § 8 Abs. 2 Satz 1
BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Stadtebauliche Konzeption/Bebauungs- und ErschlieBungskonzept

Das Plangebiet soll aufgrund der benachbarten Mischgebietsnutzung als eingeschranktes
Gewerbegebiet ausgewiesen werden (das Wohnen nicht wesentlich stérende Nutzungen
sind zulassig). Die Beschrankung hat das Ziel eines mdglichst stérungsarmen
Nebeneinanders von Arbeiten und Wohnen zu gewahrleisten. Im Stadtgebiet von Leonberg
bestehen andere Gewerbegebiete gemal § 8 BauNVO (Bsp. Leonberg West) ohne
Emissionsbeschrankungen.

Neben der Sicherung des durchgriinten Béschungsbereichs im Norden zur Roémerstralie hin
soll auch der westliche Teil des Plangebiets als private Grunflache festgesetzt und somit der
vorhandene Griinbestand in diesem Bereich erhalten werden.

Die Bebauung wird in Anpassung an die vorhandene Umgebungsbebauung als
zweigeschossiger, begrunter Flachdachbau im Osten des Plangebiets geplant. Dieser wird
vom Bdschungsbereich soweit abgertickt, dass eine Zuwegung zur Pflege der bestehenden
Geholze mdglich ist und eine Gefahrdung der vorhandenen Stiitzmauer ausgeschlossen
werden kann. Im Westen des Plangebiets wird die vorhandene Grinflache mit dem
Baumbestand erhalten und kann als Garten genutzt werden.
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Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt ausgehend von der Maybachstral3e Uber einen
bestehenden Stichweg. Die Gebaude auf den Grundsticken Flist. Nr. 2273/3 und 2273/4,
kénnen weiterhin Uber diesen Stichweg und die im Plangebiet festgesetzten 6ffentlichen
Verkehrsflachen erschlossen werden.

Die fur Bauvorhaben notwendigen Stellplatze kénnen im Osten des Plangebiets
nachgewiesen werden.

Das Plangebiet kann zur Versorgung mit Gas, Wasser, Strom und Telekommunikation und
zur Entsorgung an die bestehenden Netze angeschlossen werden.

Ergebnisse aus den frithzeitigen Beteiligungen und Auswirkungen auf die
Bebauungsplanung

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde gemaR § 3 Abs. 1 BauGB durch Aushang
der Planunterlagen mit Gelegenheit zur AuRerung und zur Erérterung der Planung im
Zeitraum vom 16.03.2020 bis 30.03.2020 durchgefuhrt.

Nachfolgend werden die wesentlichen Ergebnisse und die daraus erfolgten Anderungen am
Bebauungsplanentwurf dargestellt. Im Detail wird auf die Anlagen 2 und 3 verwiesen.

Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 Abs. 1 BauGB)
Wahrend der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit ging eine Stellungnahme ein (siehe
Anlage 3). Thematisiert wurden die voribergehenden Einschréankungen durch die
Baumalfinahme fur Lieferverkehr im Umfeld und die Parkplatzsituation innerhalb und
aullerhalb des Plangebiets. Die Anregungen konnten im Rahmen der Abwagung beantwortet
werden und sind teilweise im Bebauungsplanentwurf berlicksichtigt. Zur Regelung der
Baustelleneinrichtung besteht keine planungsrechtliche Erfordernis. Die Genehmigung von
notwendigen Stellplatzen fur die Nutzung im Plangebiet, wird im Rahmen der
Baugenehmigung geprift. Der Bebauungsplanentwurf sieht Flachen fiir Stellplatze vor.

Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der Behorden (gem. § 4 Abs. 1 BauGB)

Wahrend der friihzeitigen Beteiligung der Behérden gingen Stellungnahmen ein (siehe
Anlage 2). Stellungnahmen gingen zu folgenden Themenschwerpunkten ein: Vorranggebiete
fur zentrenrelevante EinzelhandelsgroRRprojekte, Immissionsschutz (Thema Larm), Natur-
und Artenschutz, Wasserwirtschaft (Umgang und Beseitigung von Niederschlags-/Abwasser,
Dachbegriinung), Eisenbahnanlagen (nicht betroffen), bestehenden und umverlegten
Leitungen (Erdgas, Strom) sowie Hinweise zur Geologie, Geotechnik, Boden und
Grundwasser. Die Anregungen konnten im Rahmen der Abwagung beantwortet werden und
sind weitestgehend im Bebauungsplanentwurf bertcksichtigt (erforderliche
Immissionsschutzmalnahmen, Festsetzungen zum Natur und Artenschutz, Festsetzungen
zum Umgang mit Niederschlagswasser, Festsetzung von extensiver Dachbegrinung,
Aufnahme von Leitungsrechten sowie Hinweise zum Baugrund).

Weiteres Vorgehen

Die eingegangenen Stellungnahmen aus den friihzeitigen Beteiligungsschritten wurden von
der Verwaltung gepruft (siehe Anlagen 2 und 3) und abgewogen. Soweit erforderlich wurden
diese in den vorliegenden Entwurf des Bebauungsplans eingearbeitet. Mit dem vorliegenden
Entwurf kann die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden durchgefiihrt werden. Als
nachster Verfahrensschritt schlie3t sich danach die Abwagung der eingegangenen
Stellungnahmen durch den Gemeinderat an. Werden keine Grundzuge der Planung beruhrt,
kann der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan gefasst werden.

Hinweis Anlagen:
Der Sitzungsvorlage werden alle Gutachten beigefugt.
Anlage/n

1 2020-107_Verfahrensubersicht (6ffentlich)
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2020-107_ TOB-Beteiligung (6ffentlich)

2020-107_ Offentlichkeits-Beteiligung (6ffentlich)
2020-107_Planzeichnung_BPlan (6ffentlich)
2020-107_Textteil_BPlan (6ffentlich)
2020-107_Begrindung (6ffentlich)
2020-107_Artenschutzgutachten (6ffentlich)
2020-107_Ingenieurgeologisches Gutachten (6ffentlich)
2020-107_Kampfmittelgutachten (6ffentlich)
2020-107_Schallschutzgutachten (6ffentlich)



Anlage 1 zur Sitzungsvorlage 2020/107
Verfahrensibersicht Bauleitplanung
Bebauungsplan ,Miihlpfad-Stiefel, Bereich nérdlich der MaybachstraRe — 2. Anderung®, Pl.-Ber.: 03.03-
2/7, in Leonberg
[] Bebauungsplanverfahren gemaR § 2 BauGB
[] Vereinfachtes Verfahren gemaR § 13 BauGB
X Bebauungsplan der Innenentwicklung / beschleunigtes Verfahren geméaR § 13a BauGB
[] Berichtigung des Flachennutzungsplans gemaR § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB erforderlich
[] Parallelverfahren zum Flachennutzungsplan gemaR § 8 Abs. 3 BauGB

Ortschaftsrat -
Aufstellungsbeschluss
[§ 2 Abs. 1 BauGE] Planungsausschuss 20.02.2020
Gemeinderat 03.03.2020
Bekanntmachung im Amtsblatt 11.03.2020
Beschluss zur friihzeitigen Ortschaftsrat -
Beteiligung
[§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB] Planungsausschuss 20.02.2020
Gemeinderat 03.03.2020
bei Verf. n. 8§ 13 + 13a BauGB Verzicht mogl.
Bekanntmachung im Amtsblatt 11.03.2020

Fruhzeitige Beteiligung [§ 3 Abs. 1 BauGB] 16.03. - 30.03.2020
Informationsveranstaltung --
Behdordenbeteiligung [§ 4 Abs. 1 BauGB] D=

Entwurfs- und Ortschaftsrat -
Auslegungsbeschluss Planungsausschuss

[8 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB]

Gemeinderat

Bekanntmachung im Amtsblatt
Offentliche Auslegung [§ 3 Abs. 2 BauGB]
Behdordenbeteiligung [§ 4 Abs. 2 BauGB] ]

Erneute Auslegung erforderlich ]
Beschluss zur erneuten Auslegung
Bekanntmachung im Amtsblatt

Offentliche Auslegung [§ 4a Abs. 3 BauGB]
Behordenbeteiligung [§ 4a Abs. 3 BauGB] [

Abwagung [§ 1 Abs. 7 BauGB] und Ortschaftsrat

Satzungsbeschluss Planungsausschuss

[§ 10 Abs. 1 BauGB] Gemeinderat

Ausfertigung, danach Bekanntmachung im Amtsblatt und damit Inkrafttreten [8 10 Abs. 3 BauGB]

[] Stadtebaulicher Vorvertrag zur Kosteniibernahme geschlossen

[] Stadtebaulicher Vertrag erforderlich

] Umlegung erforderlich

[ ] Genehmigung durch die héhere Verwaltungsbehérde geméaR § 6 (1) bzw. § 10 (2) BauGB erforderlich



Stadt Leonberg Anlage 2 zu SV 2020/107
Stadtplanungsamt, Abteilung Stadt- und Bauleitplanung

EINGEGANGENE STELLUNGNAHMEN
DER BEHORDEN UND DER SONSTIGEN
TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung in der Zeit vom
16.03.2020 bis einschlief3lich 30.03.2020

Bebauungsplan , Mihlpfad-Stiefel, Bereich nérdlich der
Maybachstrale — 2. Anderung*

mit Satzung uber ortliche Bauvorschriften

Planbereich 03.03-2/7

in Leonberg




Stadt Leonberg Anlage 2 zu Sitzungsvorlage 2020/107
Stadtplanungsamt, Abteilung Stadt- und Bauleitplanung

Behandlung der Stellungnahmen aus der frithzeitigen Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 1 BauGB der
BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE, Anschreiben vom 12.03.2020

N Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung Beschluss-
empfehlung

1 |Verband Region Stuttgart
01.04.2020 per Mail

Betreff: Stellungnahme zum Bebauungsplanentwurf "Mhlpfad-
Stiefel, Bereich nordlich der MaybachstralRe - 2. Anderung" in
Leonberg

Stellungnahme zum Bebauungsplanentwurf "Muhlpfad-Stiefel,
Bereich nérdlich der Maybachstralie - 2. Anderung" in
Leonberg, gemaR§ 13ai.vV.m. § 4 Abs. 1

Ihr Schreiben vom 12.03.2020

Sehr geehrte Frau Kolleth,

vielen Dank fiir die Beteiligung am oben genannten
Bebauungsplanverfahren.

Der Planung stehen Regionalplanerische Ziele nicht entgegen.
Bitte entschuldigen Sie die verspéatete Abgabe der Kenntnisnahme
Stellungnahme.

Wir bitten Sie uns weiters am Verfahren zu beteiligen.

Mit freundlichen GriiRen
Corinna Schmid

Bebauungsplanverfahren ,Miihlpfad-Stiefel, Bereich nérdlich der Maybachstrale — 2. Anderung® im beschleunigten Verfahren nach § 13 a
BauGB in Leonberg
Planbereich 03.03-2/7, Leonberg Seite 1 /47



Stadt Leonberg Anlage 2 zu Sitzungsvorlage 2020/107
Stadtplanungsamt, Abteilung Stadt- und Bauleitplanung

Behandlung der Stellungnahmen aus der frithzeitigen Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 1 BauGB der
BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE, Anschreiben vom 12.03.2020

N Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung Beschluss-
empfehlung

2 |Regierungsprasidium Stuttgart
26.03.2020 per Mail

Betreff: Bebauungsplan "Muhlpfad-Stiefel, Bereich
ndrdlich der MaybachstraRe-2. Anderung", Planbereich 03.03-
2/7, Leonberg

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die Beteiligung an o.g. Verfahren. Die
Unterlagen wurden ins Intranet eingestellt bzw. durch Ref. 21
ausgelegt und damit den Fachabteilungen im Hause zuganglich
gemacht.

Es handelt sich nach dem von Ihnen vorgelegten Formblatt um
einen entwickelten Bebauungsplan.

Nach dem Erlass des Regierungsprasidiums vom 10.02.2017
erhalten Sie keine Gesamtstellungnahme des Regierungs-
prasidiums.

Die von Ihnen benannten Fachabteilungen nehmen- bei
Bedarf- jeweils direkt Stellung.

Raumordnung
Aus raumordnerischer Sicht wird darauf hingewiesen, dass

Bebauungsplanverfahren ,Miihlpfad-Stiefel, Bereich nérdlich der Maybachstrale — 2. Anderung® im beschleunigten Verfahren nach § 13 a
BauGB in Leonberg

Planbereich 03.03-2/7, Leonberg Seite 2 /1 47



Stadt Leonberg
Stadtplanungsamt, Abteilung Stadt- und Bauleitplanung

Anlage 2 zu Sitzungsvorlage 2020/107

Behandlung der Stellungnahmen aus der frithzeitigen Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 1 BauGB der
BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE, Anschreiben vom 12.03.2020

Nr.

Stellunghahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschluss-
empfehlung

insbesondere § 1 Abs. 3 bis Abs. 5 sowie § | a Abs. 2 BauGB
zu berucksichtigen sind. Diesen Regelungen ist in der
Begrindung angemessen Rechnung zu tragen.

Wir méchten auf das Vorranggebiet fir zentrenrelevante
EinzelhandelsgroRprojekte nach Plansatz 2.4.3.2.3. (Z) des
Regionalplans des Verbands Region Stuttgart hinweisen, was
in der Sitzungsvorlage bereits erwdhnt wird. In diesen
gebietsscharf festgelegten Standorten haben zentrenrelevante
EinzelhandelsgroRprojekte Vorrang vor anderen Nutzungen.
Dies sollte auch in die Begriindung mit aufgenommen werden,
um auf diese Belange entsprechend einzugehen.

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird geman § 26
Abs. 3 LplG gebeten, dem Regierungsprasidium nach
Inkrafttreten des Planes eine Mehrfertigung der Planunterlagen
- soweit moglich auch in digitalisierter Form - zugehen zu
lassen.

Ansprechpartner in den weiteren Abteilungen des
Regierungsprasidiums sind: Abt. 3 Landwirtschaft
Frau Cornelia Kastle

Tel.: 0711/904-13207
Cornelia.Kaestle@rps.bwl.de

Das Plangebiet liegt am westlichen Rand des im
Regionalplan  dargestellten  Vorranggebietes  fir
zentrenrelevante EinzelhandelsgroRprojekte. Es umfasst
lediglich eine sehr kleine Teilflache des Vorranggebietes.
Die Funktion der Stadt Leonberg als zentraler Ort wird
auf Grund der geringen Gréle des Plangebietes sowie
der geplanten Art der Nutzung (GEe) nicht beeintrachtigt.

Es wird entsprechend verfahren.

Zuriickweisung

Bebauungsplanverfahren ,Miihlpfad-Stiefel, Bereich nérdlich der Maybachstrale — 2. Anderung® im beschleunigten Verfahren nach § 13 a
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Abt. 4 Stralenwesen und Verkehr
Herr Karsten Grothe

Tel. 0711/904-14224
Karsten.Grothe@rps.bwl.de

Abt. 5 Umwelt

Frau Birgit Maller

Tel.: 07111904-15117
Birgit.Mueller@rps.bwl.de

Abt. 8 Denkmalpflege
Herr Dr. Martin Hahn
Tel.: 0711/904-45183
Martin.Hahn@rps.bwl.de

Mit freundlichen GriiRen

gez. Julia Kasser

Regierungsprasidium Stuttgart

Referat 21 - Raumordnung, Baurecht, Denkmalschutz
Ruppmannstr. 21

70565 Stuttgart

Telefon: +49 (711) 904-12105

Fax: +49 (711) 904-12190
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3 |Landratsamt Bdblingen LANDKREIS
BOBLINGEN

Landratsamt Boblingen - Postfach 16 40 71006 Boblingen

Landratsamt

Bauen und Gewerbe
Annemarie Schenker
Telefon 07031-663 1272
Telefax 07031-663 1963
A.Schenker@lrabb.de
Zimmer A 236

02.04.2020
Az.: 41-2020-0756

Bebauungsplan "Muhlpfad-Stiefel, Bereich nordlich der
MaybachstralRe - 2. Anderung" in Leonberg

lhr Schreiben vom 12.03.2020

Sehr geehrte Damen und Herren,

fur die Beteiligung an dem o. g. Bebauungsplanverfahren
bedanken wir uns. Zu dem Planentwurf in der Fassung vom

Bebauungsplanverfahren ,Miihlpfad-Stiefel, Bereich nérdlich der MaybachstraRe — 2. Anderung® im beschleunigten Verfahren nach § 13 a
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20.01.2020 nehmen wir wie folgt Stellung:

Immissionsschutz
Im Bebauungsplanentwurf ,Muhlpfad-Stiefel, Bereich nérdlich | Die im Gutachten erwahnten Festsetzungsvorschlage
der MaybachstraRRe — 2. Anderung* soll eine Flache fiir wurden in den Textteil unter Ziffer A 12. des
Gemeinbedarf in eine Flache fur eine gewerbliche Nutzung, die | Bebauungsplans dbernommen

das im sud-westlich angrenzenden Mischgebiet bestehende
Wohnen nicht wesentlich stort, geandert werden. Vorgesehen
ist die Errichtung einer Judoschule mit Betriebsinhaber-
wohnung. Stdostlich der geplanten Flache ist ein Gewerbe-
gebiet angesiedelt. Nordlich befindet sich die vielbefahrene
Romerstralie und Schienenverkehr.

In der vorliegenden Schalltechnischen Untersuchung vom
Januar 2020 (ISIS Ingenieurbro fir Schallimmissionsschutz,
88499 Riedlingen) zum Larmschutz der geplanten Judoschule
wurden erhebliche Larmeinwirkungen festgestellt.

Daher wird aus Sicht der Unteren Immissionsschutzbehédrde
dringend empfohlen, dass die LarmschutzmalRnahmen aus der
Zusammenfassung der o. g. Schalltechnischen Untersuchung
in den Textteil des geplanten Bebauungsplanes verbindlich
festgeschrieben werden und nachzuweisen sind. Eine
Anderung der Lage der Betriebsinhaberwohnung in der
Judoschule sollte aufgrund der bisherigen Larmunter-
suchungen ausgeschlossen sein.

Im entsprechenden Baugenehmigungsverfahren fur die
Bebauungsplanverfahren ,Miihlpfad-Stiefel, Bereich nérdlich der Maybachstrale — 2. Anderung® im beschleunigten Verfahren nach § 13 a
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geplante Judoschule sind auf die notwendigen
organisatorischen LarmschutzmalRnahmen (geschlossene Kenntnisnahme
Fenster und Tiren bei l[&rmintensiven Sport- und
Kampfschreien) zum Schutz der Nachbarschaft hinzuwirken.
Ansonsten bestehen zum jetzigen Planungsstand seitens der
Gewerbeaufsicht / Untere Immissionsschutzbehdrde keine
weiteren Anregungen oder Bedenken.

Naturschutz

Die artenschutzrechtliche Potentialanalyse (Quetz, November
2019) des Areals (Sukzessionsflache) hat ergeben, dass
Winterquartiere von Fledermausen und anderen geschutzten
Tieren mit hoher Wahrscheinlichkeit auszuschlieen sind. Bei
den in den Baum- und Gehdlzbestanden vorkommenden
Vogelarten handelt es sich mehrheitlich um haufig
vorkommende Arten, die in ausreichendem Umfang Nist- und
Ruhestatten in den Gehdlzbestanden der Umgebung finden.
Potenziell nutzbare Baumhdohlen wurden im Areal nicht
festgestellt und werden an den jingeren Sukzessionsgehdlzen
auch nicht erwartet. Das Vorkommen von Zauneidechse,
Haselmaus, artenschutzrelevanten Insektengruppen sowie
altholzbewohnender Kafer ist mit hinreichender Sicherheit
auszuschlieen. Laut Gutachter kann auf eine vertiefte
Untersuchung der Avifauna und von Fledermausen im
Sommerhalbjahr 2020 verzichtet werden.
Bebauungsplanverfahren ,Miihlpfad-Stiefel, Bereich nérdlich der Maybachstrale — 2. Anderung® im beschleunigten Verfahren nach § 13 a
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Im Einvernehmen mit der Kreisnaturschutzbeauftragten
bestehen seitens der unteren Naturschutzbehdérde keine
Bedenken gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes
.Muhlpfad-Stiefel, Bereich ndrdlich der Maybachstralle — 2.
Anderung*, wenn die unten genannten Mainahmen zum
Artenschutz umgesetzt werden.

Um keine Verbotstatbestéande nach § 44 Abs. 1, Ziff. 1 Die genannte Ma3nahme wurde im Textteil des Beritick-
BNatSchG auszuldsen, ist die Rodung von Badumen und Bebauungsplans unter Ziffer A 10.2 aufgenommen. sichtigung

Gehdlzen aulierhalb der Brut- und Aktivitatszeit von Vogel- und
anderen Tierarten nur im Zeitraum von 01. Oktober bis Ende
Februar vorzunehmen.

Teilweise
Fur den mdglichen Verlust versteckt vorhandener Die zwei artenschutzrechtlichen Baume kdnnen erhalten | Berlick-
Fortpflanzungs- bzw. Ruhestatten sind als vorgezogenen werden und werden im Bebauungsplan als sichtigung
Ausgleichsmalnahmen (§ 44 Abs. 1, Ziff. 3 BNatSchG) zwei Pflanzbindung festgesetzt.
Vogelkasten an erhaltenen Baumen im Bereich der
umliegenden Grinanlage aufzuhdngen.
Die artenschutzrechtlichen Belange gemalR § 44 BNatSchG Kenntnisnahme

sind bei allen BaumalRnhahmen wie Abriss, Umbau und
Sanierung sowie Umgestaltung zu berticksichtigen.

Bebauungsplanverfahren ,Miihlpfad-Stiefel, Bereich nérdlich der Maybachstrale — 2. Anderung® im beschleunigten Verfahren nach § 13 a
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Wasserwirtschaft

Abwasser- / Niederschlagswasserbeseitigung Kenntnisnahme
Nach § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz ist
Niederschlagswasser ortsnah zu versickern, zu verrieseln oder
direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser einzuleiten, soweit dem weder
wasserrechtliche noch sonstige offentlich-rechtliche
Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange
entgegenstehen.

Nach den Leitlinien zur Integralen Siedlungswasserwirtschaft
sowie DIN 1986-100 Nummer 5.3.1 sind in erster Linie alle
Maoglichkeiten zur Reduktion des
Niederschlagswasserabflusses (mengenmaRige Verringerung)

zu nutzen.

- A e : . Teilweise
Da aufgrund der értlichen Verhaltnisse die Mdglichkeiten der Im Bebauungsplan werden verschiedene Mallhahmen W
dezentralen Beseitigung von Niederschlagswasser begrenzt zur Rickhaltung und Minimierung von -
sind, empfehlen wir zur multifunktionalen Flachennutzung die | Niederschlagswasser festgesetzt: sichtigung
Festschreibung einer mindestens 20 cm starken - Extensive Begrunung der Dachflachen mit einer
(Substratstarke) Dachbegriinung. Substratstarke von mindestens 12 cm

Dies hat folgende Vorteile: Das Substrat speichert/halt einen
Teil des Regenwassers zurlick (Retention), die Vegetation
nimmt einen weiteren Teil des Wassers auf, die Verdunstung
wird erhéht, was wiederum einen positiven Effekt auf das
Bebauungsplanverfahren ,Miihlpfad-Stiefel, Bereich nérdlich der Maybachstrale — 2. Anderung® im beschleunigten Verfahren nach § 13 a
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Kleinklima (sowohl Stadt als auch Gebaude) hat und die unversiegelt. Negative Auswirkungen auf das Schutzgut
stadtische Biodiversitat wird geférdert. Griindacher sind daher |Wasser sind daher nicht zu erwarten. Die Empfehlung
auf den Niederschlagswasserabfluss anrechenbar. Dies fuhrt | einer Festschreibung einer mindestens 20 cm starken
regelmafig zur Kosteneinsparung hinsichtlich der jahrlich zu (Substatstarke) Dachbegriinung wird als Hinweis in den
zahlenden Abwassergeblihr und den Energiekosten. Begriinte | Textteil des Bebauungsplans aufgenommen

Dacher bieten auch gebaudetechnische Vorteile. Ein normales,
unbegriintes Flachdach kann Temperaturextremen von minus
30 bis plus 80 Grad ausgesetzt sein, was seine Lebensdauer
auf etwa 20 Jahre begrenzt. Eine Begriinungsschicht auf der
Dachabdichtung dagegen bietet mechanischen Schutz, halt
UV-Strahlung ab und die Temperaturen der Dachoberflache im
normalen Bereich. Deshalb haben begriinte Dacher eine
Lebensdauer von bis zu 40 Jahren.

Bodenschutz Kenntnisnahme
Keine Bedenken.

Altlasten o ) _ Beriick-
Keine Bedenken. Im Planbereich liegen keine im Bodenschutz- | D€ Hinweise wurden in den Textteil des sichtigung
und Altlastenkataster erfassten Flachen. Bebauungsplans unter D 5. aufgenommen

Hinweis: Aufgrund der machtigen anthropogenen Auffillungen
kénnen entsorgungsrelevante Verunreinigungen des
Untergrundes nicht ausgeschlossen werden. Wir empfehlen im
Vorfeld von Baumalnahmen abfalltechnische Untersuchungen
des Untergrundes durchzuflihren.

Falls bei Erd- /Bohrarbeiten organoleptisch (geruchlich, optisch)
Bebauungsplanverfahren ,Miihlpfad-Stiefel, Bereich nérdlich der Maybachstrale — 2. Anderung® im beschleunigten Verfahren nach § 13 a
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auffalliges Material angetroffen wird, ist das Landratsamt
Boblingen, Bauen und Umwelt, zu benachrichtigen und die
weitere Vorgehensweise abzusprechen. Verunreinigtes
Aushubmaterial ist ordnungsgeman zu entsorgen bzw. zu
verwerten.

Grundwasserschutz, oberirdische Gewasser

Oberflachengewasser sind nicht direkt betroffen. Kenntnisnahme
Grundwasser Teilwei

Der Grad der Neuversiegelung sollte im Baugebiet so gering Siehe Stellungnahme der Verwaltung zum Thema W

wie mdglich gehalten werden. Abwasser-/ Niederschlagsbeseitigung sichtiau gung

Der gréfitmogliche Anteil des unbelasteten
Niederschlagswassers sollte innerhalb des Plangebietes
zurlckgehalten und versickert oder auf andere Weise dem
naturlichen Wasserkreislauf wieder zugefiihrt werden
(Einleitung in ein oberirdisches Gewasser ohne Vermischung
mit Abwasser).

Es wird angeregt, die Dachflachen intensiv zu begriinen.

Der Planbereich liegt innerhalb der Aulenzone des Der Hinweis wurde in den Textteil des Bebauungsplans M
Heilquellenschutzgebietes der staatlich anerkannten unter C 1. aufgenommen. sichtigung

Heilquellen in Stuttgart — Bad Cannstatt und Stuttgart — Berg.
Die Verordnung des Regierungsprasidiums Stuttgart zum
Bebauungsplanverfahren ,Miihlpfad-Stiefel, Bereich nérdlich der Maybachstrale — 2. Anderung® im beschleunigten Verfahren nach § 13 a
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Schutz der Heilquellen vom 11. Juni 2002 ist zu beachten. Der
Sachverhalt ist nachrichtlich zu ibernehmen.

Entsprechend § 3 der o. g. Rechtsverordnung sind alle
Handlungen zu unterlassen, die den Zustand des
Grundwassers gefahrden kénnten.

Die Versickerung von Niederschlagswasser ist Uber eine
mindestens 30 cm belebte Bodenschicht zulassig.

Der Flurabstand liegt unterhalb der geplanten Griindungssohle.
Sollte Grundwasser bei Baumalinahme angetroffen werden ist
das Landratsamt Béblingen, Bauen und Umwelt (Fachbereich
Gewasser und Boden) zu informieren.

Erlaubnispflichtig sind Abgrabungen, Erdaufschlisse (z. B.
Erschliellung, Schurfungen, Bohrungen,
Griindungsmalnahmen etc.) und Gelandeeinschnitte, wenn
dadurch Grundwasser angeschnitten wird oder keine
ausreichende Grundwasseriberdeckung erhalten bleibt.
Ebenso erlaubnispflichtig sind baubedingte
Grundwasserableitungen oder baubedingte
Grundwasserabsenkungen.

Fur entsprechende Mallnahmen ist beim Landratsamt
Boblingen, Bauen und Umwelt (Fachbereich Gewasser und
Boden), zusatzlich zur Baugenehmigung eine wasserrechtliche
Erlaubnis zu beantragen.

Bebauungsplanverfahren ,Miihlpfad-Stiefel, Bereich nérdlich der Maybachstrale — 2. Anderung® im beschleunigten Verfahren nach § 13 a
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StralRenbau

Durch die teilweise nahe Bebauung zur Rémerstrale sind ggfs. | Das Thema Verkehrslarm wird im Larmschutzgutachten | Kenntnisnahme
geeignete LarmschutzmalRnahmen wie Schallschutzfenster, aufgearbeitet. Ggf. erforderliche LarmschutzmalRnahmen
etc. notwendig. Diese MaRnahmen und Kosten sind vom sind in den Textteil des Bebauungsplans Gibernommen.
Bauherrn/Bautrager selbst zu tragen, zu veranlassen und ggfs.
genehmigen zu lassen.

Mit freundlichen GrifRen

Heiko Meissner

Bebauungsplanverfahren ,Miihlpfad-Stiefel, Bereich nérdlich der Maybachstrale — 2. Anderung® im beschleunigten Verfahren nach § 13 a
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4 | Stadt Weil der Stadt
16.03.2020 per Mail

Betreff: WG: Bebauungsplanverfahren "Miihipfad-Stiefel, Kenntnisnahme
Bereich nérdlich der Maybachstrafie - 2. Anderung”

Sehr geehrte Frau Kolleth,
vielen Dank fur die Beteiligung am Verfahren.
Wir haben keine Bedenken und Anregungen.

Mit freundlichen GrifRen
Heike Strobel

Stadtverwaltung Weil der Stadt
Stadtbauamt

Kirchplatz 2 in 71263 Weil der Stadt
Tel: 07033 521-220

Fax: 07033 521-200

E-Mail: strobel@weil-der-stadt.de

Bebauungsplanverfahren ,Miihlpfad-Stiefel, Bereich nérdlich der Maybachstrale — 2. Anderung® im beschleunigten Verfahren nach § 13 a
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5 20.03.2020 per Mail

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum o.a. B-Plan haben wir keine Bedenken oder Anregungen. Kenntnisnahme

Mit freundlichen GriiRen

Klaus Lepelmann
Amtsleiter

Stadtverwaltung Weil der Stadt
Stadtbauamt

Kirchplatz 2 in 71263 Weil der Stadt
Tel: 07033 521-220

Fax: 07033 521-200

E-Mail: lepelmann@weil-der-stadt.de
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6 |Stadt Sindelfingen

16.03.2020 per Mail

Betreff: WG: Bebauungsplanverfahren "Muhlpfad-Stiefel, Kenntnisnahme
Bereich nérdlich der Maybachstrafe- 2. Anderung"

Sehr geehrte Frau Kolleth,

vielen Dank fur die Beteiligung im Rahmen des oben
genannten Verfahrens.

Die Belange der Stadt Sindelfingen werden durch das
Bebauungsplanverfahren nicht tangiert.

Es werden dazu keine Anregungen oder Bedenken
vorgebracht. Wir bitten jedoch um Information und Beteiligung
im Zuge des weiteren Verfahrens.

Mit freundlichen GrifRen

Pirmin Heim
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Burgeramt Stadtentwicklung und Bauen
Stadtplanung

Rathaus, Zimmer 6.09

Telefon: 07031/94-503

Pirmin Heim

Stadt Sindelfingen

Burgeramt Stadtentwicklung und Bauen -Stadtplanung- Rathausplatz 1
71063 Sindelfingen

Telefon: 07031/94-503
Telefax: 07031194-514
Pirmin.Heim@sindelfingen.de
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Stadt Leonberg Anlage 2 zu Sitzungsvorlage 2020/107
Stadtplanungsamt, Abteilung Stadt- und Bauleitplanung

Behandlung der Stellungnahmen aus der frithzeitigen Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 1 BauGB der
BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE, Anschreiben vom 12.03.2020

N Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung Beschluss-
empfehlung

7 |Gemeinde Magstadt
Burgermeisteramt Magstadt - Postfach 1161-71102 Magstadt

Bauamt

Bearbeitet von Frau Diedrich, diedrich@magstadt.de
Telefon 9458-69

Aktenzeichen 621.25/di

Tag 23.03.2020

Bebauungsplan "Muhlpfad- Stiefel, Bereich nérdlich der
MaybachstraRe- 2. Anderung" in Leonberg

hier: Stellungnahme der Gemeinde Magstadt im
Beteiligungsverfahren

Sehr geehrte Frau Kolleth,
Kenntnisahme
wir méchten uns fir die Beteiligung am o.g. Verfahren
bedanken.

Von Seiten der Gemeinde Magstadt werden keine Bedenken
und Anregungen vorgebracht. Um eine weitere Beteiligung im
Verfahren wird jedoch gebeten.

Mit freundlichen Grifen

Diedrich

Bebauungsplanverfahren ,Miihlpfad-Stiefel, Bereich nérdlich der Maybachstrale — 2. Anderung® im beschleunigten Verfahren nach § 13 a
BauGB in Leonberg
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Stadt Leonberg Anlage 2 zu Sitzungsvorlage 2020/107
Stadtplanungsamt, Abteilung Stadt- und Bauleitplanung

Behandlung der Stellungnahmen aus der frithzeitigen Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 1 BauGB der
BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE, Anschreiben vom 12.03.2020

N Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung Beschluss-
empfehlung

8 |Stadt Renningen R

Fachbereich — Planen = Technik = Bauen
Abteilung Baurecht und Umwelt
Hauptstralle 1, 71272 Renningen
Helmut Gaul

Telefon 07159/924-133

Telefax 07159/924-192

E-mail: Helmut.gaul@renningen.de

03. April 2020

Bebauungsplanverfahren "Muhlpfad-Stiefel, Bereich Kenntnisnahme
nordlich der MaybachstraRRe - 2.Anderung"

im beschleunigten Verfahren nach §13a BauGB
Offentliche Auslegung - Beteiligung der TOB und
Nachbargemeinden

Ihre Nachricht (Email) vom 12. Marz 2020; Az../.

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Stadt Renningen hat zu dem Entwurf des Bebauungsplanes
"Muhlpfad- Stiefel, Bereich noérdlich der MaybachstralRe - 2.
Anderung" keine Anregungen oder Bedenken vorzubringen.
Bebauungsplanverfahren ,Miihlpfad-Stiefel, Bereich nérdlich der Maybachstrale — 2. Anderung® im beschleunigten Verfahren nach § 13 a

BauGB in Leonberg
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Stadt Leonberg Anlage 2 zu Sitzungsvorlage 2020/107
Stadtplanungsamt, Abteilung Stadt- und Bauleitplanung

Behandlung der Stellungnahmen aus der frithzeitigen Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 1 BauGB der
BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE, Anschreiben vom 12.03.2020

N Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung Beschluss-
empfehlung

Die Stadt Renningen hat keine Planungen eingeleitet und
beabsichtigt keine Planungen oder sonstige MaRnahmen, die
fur die Entwicklung und Ordnung des Planungsgebietes von
Bedeutung sein kdnnten.

Vielen Dank fur die Beteiligung am Verfahren.

Mit freundlichen GriiRen

Helmut Gaul

Bebauungsplanverfahren ,Miihlpfad-Stiefel, Bereich nérdlich der Maybachstrale — 2. Anderung® im beschleunigten Verfahren nach § 13 a
BauGB in Leonberg
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Stadt Leonberg Anlage 2 zu Sitzungsvorlage 2020/107
Stadtplanungsamt, Abteilung Stadt- und Bauleitplanung

Behandlung der Stellungnahmen aus der frithzeitigen Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 1 BauGB der
BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE, Anschreiben vom 12.03.2020

N Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung Beschluss-
empfehlung

9 |Landeshauptstadt Stuttgart

Beigeordneter fir Stadtebau, Wohnen und Umwelt

GZ: SWU 6113-02.0
STUTTGART ‘ By

Hausadresse:

Rathaus, Marktplatz 1, 70173 Stuttgart
Postadresse:

70161 Stuttgart

Telefon 0711 216-60650

Fax 0711 2 16-60651

1. April 2020

Bebauungsplanverfahren "Muhlpfad-Stiefel, Bereich Kenntnisnahme
nérdlich der Maybachstale — 2. Anderung*

- Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 4 Abs. 1
BauGB

- Bebauungsplan der Innenentwicklung geman § 13a
BauGB

Ihre E-Mail vom 12. Mérz 2020

Sehr geehrte Frau Kolleth,

fur die Beteiligung am Bebauungsplanverfahren " Muhlpfad-
Stiefel, Bereich nordlich der Maybachstale — 2. Anderung" in
Leonberg danke ich Ihnen.

Bebauungsplanverfahren ,Miihlpfad-Stiefel, Bereich nérdlich der Maybachstrale — 2. Anderung® im beschleunigten Verfahren nach § 13 a
BauGB in Leonberg
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Stadt Leonberg Anlage 2 zu Sitzungsvorlage 2020/107
Stadtplanungsamt, Abteilung Stadt- und Bauleitplanung

Behandlung der Stellungnahmen aus der frithzeitigen Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 1 BauGB der
BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE, Anschreiben vom 12.03.2020

N Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung Beschluss-
empfehlung

Die Belange der Landeshauptstadt Stuttgart werden durch die | Es wird entsprechend verfahren.
Planung nicht berihrt. Aus meiner Sicht ergeben sich hierzu
keine Anregungen, daher ist auch die Beteiligung am weiteren
Verfahren nicht erforderlich.

Mit freundlichen GriiRen

Peter Patzold
Blrgermeister
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Stadt Leonberg Anlage 2 zu Sitzungsvorlage 2020/107
Stadtplanungsamt, Abteilung Stadt- und Bauleitplanung

Behandlung der Stellungnahmen aus der frithzeitigen Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 1 BauGB der
BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE, Anschreiben vom 12.03.2020

N Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung Beschluss-
empfehlung

10 Eisenbahn-Bundesamt, Aulienstelle Karlsruhe/Stuttgart

Bearbeitung: Petra Eisele

Telefon: +49 (721) 1809-141

Telefax: +49 (721) 1809-9699

E-Mail: EiseleP@eba.bund.de
sb1-kar-stg@eba.bund.de

Internet: www.eisenbahn-bundesamt.de

Datum: 16.03.2020

Geschaftszeichen (bitte im Schriftverkehr immer angeben)

59142-591pt/018-2020#053

Betreff: Bebauungsplanverfahren "Muhlpfad-Stiefel, Bereich
nordlich der MaybachstralRe — 2. Anderung*

Bezug: |hr Schreiben vom 12.03.2020, Az.
Anlagen:

Sehr geehrte Damen und Herren,
lhr Schreiben ist am 12.03.2020 beim Eisenbahn-Bundesamt

eingegangen und wird hier unter dem o. a. Geschaftszeichen
bearbeitet. Ich danke Ihnen fiir meine Beteiligung als Trager

Bebauungsplanverfahren ,Miihlpfad-Stiefel, Bereich nérdlich der Maybachstrale — 2. Anderung® im beschleunigten Verfahren nach § 13 a
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Stadt Leonberg Anlage 2 zu Sitzungsvorlage 2020/107
Stadtplanungsamt, Abteilung Stadt- und Bauleitplanung

Behandlung der Stellungnahmen aus der frithzeitigen Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 1 BauGB der
BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE, Anschreiben vom 12.03.2020

N Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung Beschluss-
empfehlung

offentlicher Belange.
Kenntnisnahme

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustéandige Planfest-
stellungsbehorde flir die Betriebsanlagen und die Bahnstrom-
fernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des
Bundes. Es priift als Trager offentlicher Belange, ob die zur
Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben die
Aufgaben nach § 3 des Gesetzes uber die Eisenbahnverkehrs-
verwaltung des Bundes berihren.

Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden von der
Planung berihrt. Bei Beachtung der nachfolgenden
Nebenbestimmungen bestehen keine Bedenken:

Ich weise darauf hin, dass Flachen einer Eisenbahn des Es sind keine Flachen einer Eisenbahn betroffen.
Bundes nicht tberplant werden diirfen. Um solche Flachen
handelt es sich, wenn

» Grundstiicke von einer Entscheidung gemafl§ 18 AEG erfasst
worden sind,

« das planfestgestellte Vorhaben verwirklicht worden ist,

« die Grundstucke fur Bahnbetriebszwecke tatsachlich in Dienst
genommen worden sind.

Aus diesem Grund sind diese Flachen aufgrund des
Fachplanungsprivilegs aus § 18 AEG i.V.m. § 38 BauGB der
kommunalen Planungshoheit entzogen, solange sie nicht
gemal § 23 AEG von Bahnbetriebszwecken freigestellt worden
sind.
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Stadt Leonberg Anlage 2 zu Sitzungsvorlage 2020/107
Stadtplanungsamt, Abteilung Stadt- und Bauleitplanung

Behandlung der Stellungnahmen aus der frithzeitigen Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 1 BauGB der
BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE, Anschreiben vom 12.03.2020

N Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung Beschluss-
empfehlung

Weiterhin durfen keine Bahnanlagen geandert werden. Aus den
mitgelieferten Unterlagen ist nicht ersichtlich, ob es zu
irgendwelchen Anderungen kommt. Ergibt sich im
Zusammenhang mit einem Bebauungsplan die Notwendigkeit
der Anderung einer Betriebsanlage (z.B. die Versetzung eines
Oberleitungsmastens) sind diese Anderungen nur im Rahmen
eines Planrechtsverfahrens nach § 18 AEG zulassig. Wenn an
den Bahnanlagen nichts geandert wird, bestehen keine
Bedenken, die Flachen sind nachrichtlich darzustellen im B-
Plan.

Bitte beachten Sie, dass das Eisenbahn-Bundesamt nicht die Es sind keine Immobilien der Bahn betroffen.
Vereinbarkeit aus Sicht der Betreiber der Eisenbahnbetriebs-
anlagen (Deutsche Bahn AG, DB Immoblien, Region Studwest,
Gutschstr.6, 76137 Karlsruhe) prtift. Die Betreiber dieser
Anlagen sind moglicher Weise betroffen. Daher werden die
gebotenen Beteiligungen empfohlen, sofern sie nicht bereits
stattfinden.

Mit freundlichen GrifRen

Im Auftrag

Eisele
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Stadt Leonberg Anlage 2 zu Sitzungsvorlage 2020/107
Stadtplanungsamt, Abteilung Stadt- und Bauleitplanung

Behandlung der Stellungnahmen aus der frithzeitigen Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 1 BauGB der
BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE, Anschreiben vom 12.03.2020

: Beschluss-
Ny Stellunghahme Stellungnahme der Verwaltung empfehlung
L
11 |Netze BW NN Netze BW
L)

Netze BW GmbH - Postfach 12 20 - 70808 Korntal-Miinchingen
Name Thomas Hornung
Bereich NETZ TEMP1
Telefon +49 7150 9137-56152
Telefax 07150 9137-56140
E-mail t.hornung@netze-bw.de
Datum 30. Méarz 2020

Sehr geehrte Frau Kolleth,

vielen Dank fiir die Zusendung zum oben genannten
Bebauungsplanverfahren.

Anbei erhalten Sie eine gemeinsame Stellungnahme fur die
Sparten Strom und Gas:

Stellungnahme Erdgashochdruck:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanverfahrens verlauft Die Gashochdruckleitung liegt auf3erhalb des Beriicksichtigung
eine Gashochdruckleitung (HGD) 200 St, PN 4 und Steuer- Plangebiets (ndrdlich). Der erforderliche Schutzstreifen
kabel unseres Unternehmens. verlauft geringfiigig innerhalb des o6ffentlichen

Verkehrsgrins. Eine Sicherung durch ein Leitungsrecht
Zur Sicherung des Bestandes und des Betriebes. sowie gegen |ist daher nicht erforderlich.

Einwirkungen von aulden, verlaufen Gashochdruckleitungen in
einem Schutzstreifen (2 x 3 m rechts und links der Leitungs-
achse). Innerhalb dieses Schutzstreifens durfe, fir die Dauer
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Stadt Leonberg Anlage 2 zu Sitzungsvorlage 2020/107
Stadtplanungsamt, Abteilung Stadt- und Bauleitplanung

Behandlung der Stellungnahmen aus der frithzeitigen Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 1 BauGB der
BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE, Anschreiben vom 12.03.2020

N Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung Beschluss-
empfehlung

des Bestehens der Gashochdruckleitung, keine baulichen
Anlagen errichtet werden. Ferner durfen keine sonstigen
Einwirkungen vorgenommen werden. welche die Anlagen
beeintrachtigen oder gefahrden (z. B. Gelandeveranderung).
Des Weiteren muss beachtet werden, dass die Uberdeckung
der bestehenden Gashochdruckleitungwahrend der
Baumalnahme aus Sicherheitsgrinden 80 cm nicht
unterschreiten darf. Ebenso weisen wir darauf hin, dass das
Uberfahren der Leitung mit schwerem Gerat bei einer geringen
Deckung nur mit geeigneten Schutzvorkehrungen zur
Lastverteilung, wie zum Beispiel Baggermatratze, mdglich ist.
Bei geplanten Baumstandorten bitten wir die Abstande gemaf
DIN 18920 und DVGW GW125 Abs. 6.1 einzuhalten. Werden
die Mindestabstande von 2,50 m zwischen Baum und Leitung
nicht eingehalten, sind besondere Schutzmalinahmen Kenntnisnahme
erforderlich.

Sollten Bodenverbesserungen, Leitungsumlegungen oder
Leitungssicherungen erforderlich werden, teilen Sie uns dies
bitte rechtzeitig mit.

Stellungnahme Erdgas Nieder- und Mitteldruck: Kenntnisnahme
Das geplante Gebaude kann bei entsprechendem Interesse
des Bauherrn an das vorhandene Erdgasnetz angeschlossen
werden.

Kenntnisnahme/
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Stadt Leonberg Anlage 2 zu Sitzungsvorlage 2020/107
Stadtplanungsamt, Abteilung Stadt- und Bauleitplanung

Behandlung der Stellungnahmen aus der frithzeitigen Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 1 BauGB der
BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE, Anschreiben vom 12.03.2020

N Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung Beschluss-
empfehlung

Stellungnahme Strom:
Die elektrische ErschlieBung ist aus der Umspannstation Fur die im westlichen Teil des Plangebiets Beriicksichtigung
Maybachstral3e gesichert. Die durch das Baufeld verlaufenden | verlaufenden Niederspannungskabel ist in der privaten
Niederspannungskabel wurden in den vergangenen Tagen der | Griinflache ein entsprechendes Leitungsrecht in den
ortlichen Gegebenheit entsprechend Plan 190125 angepasst Bebauungsplan aufgenommen worden.

und sind in der Klrze der Zeit noch nicht im Bestandsplanwerk
aktualisiert.

Ansonsten bestehen zum Bebauungsplanentwurf. sowie fiir Es wird entsprechend verfahren. Kenntnisnahme
das Bauvorhaben seitens der Netze BW GmbH keine
Bedenken.

Bitte beteiligen Sie uns am weiteren Verfahren.

Freundliche GrifRe

Netze BW GmbH

i. A. Rita Seel
Projektierung
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Stadt Leonberg Anlage 2 zu Sitzungsvorlage 2020/107
Stadtplanungsamt, Abteilung Stadt- und Bauleitplanung

Behandlung der Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung der Behtérden nach 8 4 Abs. 1 BauGB der
BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE, Anschreiben vom 12.03.2020

N Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung Beschluss-
empfehlung

W Metine BAY
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Stadt Leonberg Anlage 2 zu Sitzungsvorlage 2020/107
Stadtplanungsamt, Abteilung Stadt- und Bauleitplanung

Behandlung der Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung der Behtérden nach 8 4 Abs. 1 BauGB der
BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE, Anschreiben vom 12.03.2020

N Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung Beschluss-
empfehlung
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Anlage 2 zu Sitzungsvorlage 2020/107

Stadt Leonberg
Stadtplanungsamt, Abteilung Stadt- und Bauleitplanung

Behandlung der Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung der Behtérden nach 8 4 Abs. 1 BauGB der

BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE, Anschreiben vom 12.03.2020
Beschluss-
Stellungnahme der Verwaltung empfehlung

Nr. Stellungnahme

12 |Terranets BW

12.03.2020 Uber www.online-leitungsauskunft.net

terranets bw baxgmwm
Kenntnisnahme

VIELEN DANK FUR IHRE ANFRAGE

Wir haben lhre Anfrage am 12.03.2020 08:32 Utv erhalten,
Im von Ihnen bezeichneten Gebiet - wie in dem unten dargesteliten Planausschnitt markiert - lisgen

keine Anlagen der bayernets GmbH
ind

u
keine Anlagen der terranets bw GmbH

MNetzbetreiber Betroffenheit
bayernets GmbH NEIN
terranets bw GmbH NEIN

Gemat BGH-Urteil VI ZR-232/69 vom 20.4

1971 und VOB Tell C, ATV; DIN 18300, Abschnitt 3
bestant fir B: Erkund he ficht

BAUHERR / PLANUNGSTRAGER ANFRAGE DURCH
stadt Leonberg Planungsamt
Julia Kolleth

Belforter Platz 1

71229 Leanberg

BESCHREIBUNG DER MABNAHME LAGE

Sie haben das Bauvorhaben in der folgenden Reglon

aingetragen:
Leonberg, LK Béblingen, Baden-Wiirttemberg

Miihipfad-Stiefel, Bereich nérdlich der Maybachstrafie - 2.
Anderung

Bebauungsplan / Flachennutzungsplan

ab01.10.2020

Bau einer neuen Judoschule

Ao
s a
3 Tech Comnte:

3
3
:
&
&

;
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Stadt Leonberg Anlage 2 zu Sitzungsvorlage 2020/107
Stadtplanungsamt, Abteilung Stadt- und Bauleitplanung

Behandlung der Stellungnahmen aus der frithzeitigen Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 1 BauGB der
BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE, Anschreiben vom 12.03.2020

N Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung Beschluss-
empfehlung

13 |Vodafone BW GmbH
Unitymedia BW GmbH | Postfach 10 20 28 | 34020 Ka

Bearbeiter(in): Herr Korkmaz

Abteilung: Zentrale Planung

Direktwahl: +49 561 7818-150

E-Mail: ZentralePlanungND@unitymedia.de

Vorgangsnummer: EG-9133

Datum
16.03.2020

Bebauungsplanverfahren ,Muhlpfad-Stiefel, Bereich ndrdlich
der MaybachstralRe — 2. Anderung*
Sehr geehrte Frau Kolleth,

vielen Dank fur lhre Informationen.
Kenntnisnahme

Gegen die o. a. Planung haben wir keine Einwande. Eigene
Arbeiten oder Mitverlegungen sind nicht geplant.

Far Riackfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfugung. Bitte
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Stadt Leonberg Anlage 2 zu Sitzungsvorlage 2020/107
Stadtplanungsamt, Abteilung Stadt- und Bauleitplanung

Behandlung der Stellungnahmen aus der frithzeitigen Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 1 BauGB der
BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE, Anschreiben vom 12.03.2020

N Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung Beschluss-
empfehlung

geben Sie dabei immer unsere obenstehende Vorgangs-
nummer an.

Bitte beachten Sie:

Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen Umverlegung,
Mitverlegung, Baufeldfreimachung, etc. oder eine
Koordinierung/Abstimmung zum weiteren Vorgehen, dass
Vodafone und Unitymedia trotz der Fusion hier noch separat
Stellung nehmen. Demnach gelten weiterhin die bisherigen
Kommunikationswege. Wir bitten dies fiir die nachsten Monate
zu bedenken und zu entschuldigen.

Mit freundlichen GrifRRen

Zentrale Planung Vodafone
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Stadt Leonberg Anlage 2 zu Sitzungsvorlage 2020/107
Stadtplanungsamt, Abteilung Stadt- und Bauleitplanung

Behandlung der Stellungnahmen aus der frithzeitigen Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 1 BauGB der
BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE, Anschreiben vom 12.03.2020

N Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung Beschluss-
empfehlung

14 | TransnetBW GmbH
02.04.2020 per Mail

Betreff: 20200402 01 Stellungnahme Bebauungsplanverfahren
2. Anderung 'Mihlpfad-Stiefel', nérdlich MaybachstralRe
Kenntnisnahme

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften "2. Anderung
'Mihlpfad-Stiefel', nordlich Maybachstraf’e im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB" in Leonberg

Hier - Stellungnahme zur Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2
BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Kolleth,

wir haben |hre Unterlagen dankend erhalten und mit unserer
Leitungsdokumentation abgeglichen.

Im geplanten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
"Muhlpfad-Stiefel, nérdlich Maybachstralle" in Leonberg
betreibt und plant die TransnetBW GmbH keine
Hochstspannungsfreileitungsanlage.

Daher haben wir keine Bedenken und Anmerkungen

Bebauungsplanverfahren ,Miihlpfad-Stiefel, Bereich nérdlich der Maybachstrale — 2. Anderung® im beschleunigten Verfahren nach § 13 a
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vorzubringen. Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht
erforderlich.

Fir Rickfragen stehen wir lhnen trotzdem gerne zur
Verfugung.

Freundliche Grif3e / Kind Regards

i. A. Lilia Doubrovina
Referentin Bauleitplanung / externe Planungsverfahren
Genehmigungen & Dialog Netzbau

TransnetBW GmbH
Vordernbergstr. 6 /
Heilbronner Str. 35
70191 Stuttgart

T +49 711 21858-3175
F +49 711 21858-4451
M +49 151 41986698
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15 [Amprion GmbH

12.03.2020 Uber BIL Leitungsauskunft

Betreff: BIL-Anfragestatus - Muhlpfad-Stiefel, Bereich nordlich Kenntnisnahme
de... (20200312-0168)

Sehr geehrte(r) Frau Julia Kolleth,

Sie haben bei BIL-Leitungsauskunft eine Bauanfrage
eingestellt. Der Status Ihrer Anfrage hat sich geandert.

Teilnehmer: Amprion GmbH
Telefonnummer:
E-Mail: GT-B-LBPosteingangBehoerden@amprion.net

Status: Beantwortet
Betroffenheit: Nicht betroffen

DETAILS ZUR ANFRAGE

Vorhaben: Mihlpfad-Stiefel, Bereich nérdlich der
MaybachstralRe - 2. Anderung

Typ: Planung

Klassifizierung: Bebauungsplan / Genehmigungsverfahren
Beginn der Malinahme: 01.10.2020
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Link zu lhrer Anfrage
[https://portal.bil-leitungsauskunft.de/bil-request/bil-
login/login/_?template=login&inquiryld=20200312-0168]
im BIL-Portal

Wie geht es weiter?

Der Zustandige Leitungsbetreiber hat Ihre Anfrage beantwortet, die
Antworten

stehen lhnen direkt Giber das BIL-Portal zur Verfligung.

Rickfragen zur Beantwortung richten Sie bitte direkt an die zusténdigen
Betreiber.

Haufige Fragen haben wir fir Sie in unseren FAQs beantwortet:
http://bil-leitungsauskunft.de/faq [http://bil-leitungsauskunft.de/faq]

WICHTIG

Beginnen Sie erst mit Ihren Malinahmen, wenn lhnen samtliche
Stellungnahmen aller

betroffenen Netzbetreiber vollstandig und lesbar zur Verfugung
stehen!

Im Zweifel besteht die Verpflichtung, sich mit den zustandigen
Netzbetreibern

direkt in Verbindung zu setzen.

Mit freundlichen GriiRen
lhr BIL-Team
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Stadt Leonberg Anlage 2 zu Sitzungsvorlage 2020/107
Stadtplanungsamt, Abteilung Stadt- und Bauleitplanung
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16 |Bodensee-Wasserversorgung
13.03.2020 Uber BIL Leitungsauskunft

Betreff: BIL-Anfragestatus - Muhlpfad-Stiefel, Bereich ndrdlich Kenntnisnahme
de... (20200312-0168)

Sehr geehrte(r) Frau Julia Kolleth,

Sie haben bei BIL-Leitungsauskunft eine Bauanfrage
eingestellt. Der Status |hrer Anfrage hat sich geandert.

Teilnehmer: Zweckverband Bodensee-Wasserversorgung
Telefonnummer: 0711/973-2352
E-Mail: planauskunft@bodensee-wasserversorgung.de

Status: Beantwortet
Betroffenheit:Nicht betroffen

DETAILS ZUR ANFRAGE

Vorhaben: Mihlpfad-Stiefel, Bereich nordlich der
MaybachstraRRe - 2. Anderung

Typ: Planung

Klassifizierung: Bebauungsplan / Genehmigungsverfahren
Beginn der Malinahme: 01.10.2020

Bebauungsplanverfahren ,Miihlpfad-Stiefel, Bereich nérdlich der Maybachstrale — 2. Anderung® im beschleunigten Verfahren nach § 13 a
BauGB in Leonberg
Planbereich 03.03-2/7, Leonberg Seite 38 /47



Stadt Leonberg Anlage 2 zu Sitzungsvorlage 2020/107
Stadtplanungsamt, Abteilung Stadt- und Bauleitplanung

Behandlung der Stellungnahmen aus der frithzeitigen Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 1 BauGB der
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Link zu lhrer Anfrage
[https://portal.bil-leitungsauskunft.de/bil-request/bil-
login/login/_?template=login&inquiryld=20200312-0168]
im BIL-Portal

Wie geht es weiter?

Der Zustandige Leitungsbetreiber hat Ihre Anfrage beantwortet, die
Antworten

stehen lhnen direkt Giber das BIL-Portal zur Verfligung.

Rickfragen zur Beantwortung richten Sie bitte direkt an die zusténdigen
Betreiber.

Haufige Fragen haben wir fir Sie in unseren FAQs beantwortet:
http://bil-leitungsauskunft.de/faq [http://bil-leitungsauskunft.de/faq]

WICHTIG

Beginnen Sie erst mit Ihren Malinahmen, wenn lhnen samtliche
Stellungnahmen aller

betroffenen Netzbetreiber vollstandig und lesbar zur Verfugung
stehen!

Im Zweifel besteht die Verpflichtung, sich mit den zustandigen
Netzbetreibern

direkt in Verbindung zu setzen.

Mit freundlichen GriiRen
lhr BIL-Team
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17 | Regierungsprasidium Freiburg
Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau

AlbertstraRe 5 - 79104 Freiburg i. Br., Postfach, 79095 Freiburg i. Br.

Freiburg i. Br., 25.03.2020

Durchwahl (0761) 208-3047

Name: Mirsada Gehring-Krso
Aktenzeichen: 2511 // 20-02703

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

A Allgemeine Angaben

Bebauungsplanverfahren "Muhlpfad-Stiefel, Bereich nordlich der
MaybachstraRe — 2. Anderung" im beschleunigten Verfahren
nach § 13 a BauGB, Stadt Leonberg, Lkr. Boblingen (TK 25:
7120 Stuttgart-Nordwest, 7220 Stuttgart-Stdwest)

Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 1 BauGB

lhr Schreiben vom 12.03.2020

Anhoérungsfrist 30.03.2020
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B Stellungnahme

Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit flr geowissen-
schaftliche und bergbehérdliche Belange auldert sich das
Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der
Grundlage der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner
regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen, die im Regelfall nicht tberwunden werden
kdnnen

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und MalBhahmen, die den

Plan beruhren kénnen, mit Angabe des Sachstandes ,
Kenntnisnahme

Keine
3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

Kenntnisnahme

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren des
LGRB als Trager o6ffentlicher Belange keine fachtechnische
Prufung vorgelegter Gutachten oder von Auszliigen daraus
Bebauungsplanverfahren ,Miihlpfad-Stiefel, Bereich nérdlich der Maybachstrale — 2. Anderung® im beschleunigten Verfahren nach § 13 a
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erfolgt. Sofern flir das Plangebiet ein ingenieurgeologisches
Ubersichtsgutachten, Baugrundgutachten oder geotechnischer
Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im
Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbdiros.

Eine wasserwirtschaftliche Zulassigkeit der geplanten Nutzung
vorausgesetzt, empfiehlt das LGRB andernfalls die Ubernahme
der folgenden geotechnischen Hinweise in den Bebauungsplan:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB Die Hinweise wurden in den Textteil des %
vorhandenen Geodaten im Ausstrichbereich der Gesteine der Bebauungsplans unter D 4. aufgenommen sichtoung

Erfurt-Formation (Lettenkeuper). Mit lokalen Auffillungen
vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung
geeignet sind, ist zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiilite Spalten,
Hohlraume, Dolinen) sind nicht auszuschlieRRen.

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser Far die gewerblichen Flachen ist eine Versickerung von
geplant bzw. wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das Niederschlagswasser nicht zulassig.

Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die
Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungs-
gutachtens empfohlen.

Wegen der Gefahr der Ausspulung lehmerfillter Spalten ist bei
Anlage von Versickerungseinrichtungen auf ausreichenden
Abstand zu Fundamenten zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren
Bebauungsplanverfahren ,Miihlpfad-Stiefel, Bereich nérdlich der Maybachstrale — 2. Anderung® im beschleunigten Verfahren nach § 13 a
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Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen
Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Trag-
fahigkeit des Grundungshorizonts, zum Grundwasser, zur
Baugrubensicherung, bei Antreffen verkarstungsbedingter
Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfiillten Spalten) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN
1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiro
empfohlen.

Boden .
Kenntnisnahme

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise,
Anregungen oder Bedenken vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Kenntnisnahme

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht
keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Grundwasser

Das Plangebiet liegt au3erhalb eines bestehenden oder Kenntnisnahme
geplanten Wasserschutzgebiets, aber innerhalb der AulRenzone |Der Hinweis wurde in den Textteil des Bebauungsplans

des Heilquellenschutzgebiets fiir die staatlich anerkannten unter C 1. Aufgenommen.

Heilquellen in Stuttgart-Bad Cannstatt und Stuttgart-Berg
(Rechtsverordnung des Regierungsprasidiums Stuttgart vom
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11.06.2002). Aus hydrogeologischer Sicht sind zur Planung
keine weiteren Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzutragen.

Bergbau
Kenntnisnahme

Bergbehordliche Belange sind nicht berlhrt.

Geotopschutz

Kenntnisnahme

Im Bereich der Planflache sind Belange des
geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht tangiert.

Allgemeine Hinweise Kenntnisnahme

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kbnnen dem
bestehenden Geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht Giber die
am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB
(http://www.Igrb-bw.de) enthommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches
im Internet unter der Adresse http://Igrb-bw.de/
geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-
Kataster) abgerufen werden kann.

Mirsada Gehring-Krso
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18 |Stadtwerke Sindelfingen GmbH

Es schreibt lhnen: Zelijko Gregoric

Telefon: 07031 6116-209

Telefax 07031 6116-217

E-Mail: z.gregoric@stadtwerke- sindelfingen.de
Datum:18.03.2020

Bebauungsplan "Muhlpad-Stiefel, Bereich ndrdlich der
MaybachstralRe - 2. Anderung", Planbereich 03.03-2/7
Abgrenzungsplan Aufstellungsbeschluss

hier: Aufstellungsbeschluss und friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit

Sehr geehrte Frau Kolleth,

bezlglich des Bebauungsplanverfahren "Muihlpad-Stiefel,
Bereich nérdlich der Maybachstralie - 2. Anderung" gibt es
seitens der Stadtwerke Sindelfingen GmbH keine
Einschrankungen. Es sind keine Leitungen unseres
Unternehmens betroffen.

Wir sind am Ausbau des Warmenetzes und lokaler Es wird entsprechend verfahren. Kenntnisnahme
Warmeversorgungslosungen interessiert. Aus diesem Grund
bitten wir um weitere Beteiligung am Verfahren.
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Stadtwerke Sindelfingen GmbH
ppa. Uwe Malach

Anlage

I I Stadtwerke
Sindelfingen GmbH

Strom - Gas - Wasser - Fernwdirme

Seite 2 von 2
Anlage 111

Vorabinformation — Abbildung ersetzt keine Planauskunft
Vior Durchfuhrung von Baumafnahmen wie Aufgrabungen, Bohrungen, Baggern, Eintreiben von Pfahien und sonstigen Arbeiten im
Erdreich muss sich jeder Verantwortliche frishzeitig vor Baubeginn anhand ven Planunterlagen tiber die Lage der im Bau- und

ich liegenden und Leitungen Kenntnis verschaffen

ol L[ TT.T ] I
= a"”“aﬁ.—L T
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Beteiligte Behtdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
Kenntnisnahme

Folgende Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden
am Verfahren beteiligt und haben keine Bedenken gegen das
Vorhaben vorgebracht bzw. haben keine Stellungnahme abgegeben:

BUND-Bezirksgruppe Leonberg
NABU Leonberg

Polizeirevier Leonberg

Stadt Bobllingen

Stadt Rutesheim

Stadt Ditzingen

Stadt Gerlingen

Deutsche Telekom Technik GmbH
IHK Region Stuttgart
Handwerkskammer Region Stuttgart
Leo Energie GmbH Co.KG.

Aufgestellt im Auftrag der Stadt Leonberg
Stuttgart, den 28.04.2020

Architektenpartnerschaft Stuttgart (ARP)

R. Schneider / A. Janecky
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Bebauungsplan ,Muhlpfad-Stiefel, Bereich ndrdlich der
MaybachstraRe — 2. Anderung“

mit Satzung uber ortliche Bauvorschriften

Planbereich 03.03-2/7

in Leonberg




Stadt Leonberg Anlage 3 zu Sitzungsvorlage 2020/107
Stadtplanungsamt, Abteilung Stadt- und Bauleitplanung

Behandlung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB der
OFFENTLICHKEIT vom 16.03.2020 bis einschlieRlich 30.03.2020

NI Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung :ﬁ::;“‘::é
1 | Privatperson 1 ]

Sehr geehrte Damen und Herren,

sehr geehrte Frau Kolleth,

gestern habe ich als Eigentiimer der Gebaude || GTGNG

Il den ausgelegten Bebauungsplan "Mihlpfad-Stiefel,

Bereich nordlich der Maybachstrasse" zum Bauvorhaben

"Judoschule Baur" auf den Flurstlicken 2272, 2272/1, 2274/1,

2276, 2277 eingesehen.

Ich mdchte folgende Stellungnahme bzw. Bedenken zu diesem

Bauvorhaben anmelden.

Als Eigentiimer der Grundstiicke || | |Gz verden wir,

und die Mieter dieses Geschéaftshauses, von den Arbeiten zur Keine

Erstellung der geplante Judohalle stark beeintrachtigt werden. | Der Bebauungsplan sieht im Ostlichen Teil des Beriicksichtigung

1. Aufgrund der starken Frequentierung der Plangebietes eine Flache fur Stellplatze vor. Im

Geschafte Intersport, ProVitess, Reha und Baugenehmigungsverfahren fiir eine konkrete
BabyOne sind die Parkplatze knapp. Die Baumafinahme ist die nach Landesbauordnung (LBO)
ausgewiesen Parkplatze auf den ausgelegten erforderliche Stellplatzanzahl nachzuweisen. Eine
Planen. far d_|e Ju_doschule .relchen nach meiner Erhéhung der Stellplatzanzahl tber die Vorgabe der
Beurteilung in keinster Weise aus. Ich denke, hier || andesbauordnung (LBO) hinaus ist nicht vorgesehen,
muss nachgebessert werden. da sich das Plangebiet in giinstiger Entfernung zum
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BauGB in Leonberg
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Behandlung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB der
OFFENTLICHKEIT vom 16.03.2020 bis einschlieRlich 30.03.2020

N Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung e e
empfehlung

Bahnhof (ca. 250m ndérdlich) und zu bestehenden
Busverbindungen (ca. 200 m dstlich) befindet.

Beriicksichtigung

2. Wahrend der Erstellung der Halle muR die StichstralRe Die Anfahrbarkeit der bestehenden Nutzungen muss im
(welche das Grundstuck erschlielt) und der Wendehammer zu | Rahmen der Baudurchflihrung gewahrleistet werden.
jeder Zeit frei bleiben. Auf der StichstralRe erfolgt die Zufahrt zu
den im 90 Grad Winkel angeordneten Parkplatzen, wobei die
StichstralRe als Zufahrt bendtigt wird.

Weiter haben wir Lieferverkehr auf der Rlckseite des
Gebaudes mit LKW zur Warenanlieferung fur die Firmen
BabyOne und Intersport. Auch der Wendehammer muf hier frei
gehalten werden, damit die LKW rangieren konnen.

Mit freundlichen GriiRen

Bebauungsplanverfahren ,Miihlpfad-Stiefel, Bereich nérdlich der MaybachstraBe — 2. Anderung“ im beschleunigten Verfahren nach § 13 a
BauGB in Leonberg
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N Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung e e
empfehlung

Amtsgericht Stuttgart HRB 254365

Aufgestellt im Auftrag der Stadt Leonberg
Stuttgart, den 28.04.2020

Architektenpartnerschaft Stuttgart (ARP)

R. Schneider / A. Janecky

Bebauungsplanverfahren ,Miihlpfad-Stiefel, Bereich nérdlich der MaybachstraBe — 2. Anderung“ im beschleunigten Verfahren nach § 13 a
BauGB in Leonberg

Planbereich 03.03-2/7, Leonberg Seite 3/3



3281/3

2300/2

2272/1

2289/2

2294

Btrg

agens-1e1sQA-ployulay

2288/1

2285/1

2273/1

Tgar

Biiro

2287

3182/4

2273/2

¥

Lagg

2287/1

2273/3

2275

3239

2278/1

y.2C

3244/10

3238/3

[N

3720/77

2363/1

3238/2

Ghs

MaybachstraBe

2278

- Ausgefertigt Leonberg, den .
0000000
° Pfg1 ol flachenhaftes Pflanzgebot (Dachbegriinung) Martin Georg Cohn
0000000 Oberbiirgermeister
Pflanzgebot fiir Einzelbaum
2336/ - Inkraftgetreten (§ 10 Abs. 3 BauGB) e
Fabr
06606009 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Beplfanzungen BEZUGSPLAN
Lagg 233672 : be2 : und fur die Erha|tung von Strauchern und Sonstigen Bepﬂanzungen - ,,Muhlpfad-StlefeI Bereich nordlich der MaybaChstraBe“, Planbereich 0303-2/2,
eeeee0e sowievon Gewassern, Boschung Stiitzmauer / Stadtmauer in Kraft getreten am 20.08.1992
- ,,Romer-Bahnhof-StraBe*, Planbereich 02.03-4,
in Kraft getreten am 25.01.1980
. Erhaltungsgebot fir Einzelbaum Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes und der Satzung Uber 6rtliche Bauvorschriften treten in ihrem
Geltungsbereich alle bisher geltenden Vorschriften, Ortsbauplane und Bebauungsplane aufler Kraft.
o RECHTSGRUNDLAGEN
Tgar
) - BauGB i.d.F. vom 03.11.2017 (BGBI. | S.3634)
Anforderungen an die Gestaltung Der Bebauungsplan "Muhipfad-Stiefel, Bereich nérdlich der Maybachstrale - 2. Anderung" mit - BauNVOi.d.F. vom 21.11.2017 (BGBI. | S.3786, Nr.75)
2336 Satzung Uber ortliche Bauvorschriften bestehend aus Planteil (Teil 1 des Bebauungsplans) und - PlanzV i.d.F. vom 18.12.1990, zuletzt gedndert durch Art.3 G. am 04.05.2017 (BGBI. | S.1057)
Textteil (Teil 2 des Bebauungsplans) wird hiermit ausgefertigt. - LBOi.d.F. vom 05.03.2010 (GBI. S.358), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S.313)
FD Dachform: Flachdach
Leonberg, den
GEFERTIGT: 28.04.2020 Stadtplanungsamt Leonberg
0°bis 10° Dachneigung
ANLAGE: Textteil zum Bebauungsplan und zur Satzung Uber 6rtliche Bauvorschriften vom
Martin Georg Cohn 28.04.2020;Begriindung vom 28.04.2020
Oberbiirgermeister
D GRUNDLAGE: ALK Stand 04/2019 © Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Baden-Wiirttemberg

Planzeichenerklarung

§ 2 (4) Planzeichenverordnung

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO )

- eingeschranktes Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO )

0,8 Grundflachenzahl (GRZ)

Tg%rg?: Hohe baulicher Anlagen (HbA max.),
EFH )

37900 m Erdgeschossfulbodenhdhe (EFH),
ii ‘NN in Metern (m) Gber Normal Null (NN)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO )

(o) Offene Bauweise
——————— Baugrenze
Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr.11 und Abs. 6 BauGB)

offentliche StralRenverkehrsflachen

offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

offentliche Fuligangerbereiche

Einfahrtsbereiche

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

offentliche Griinflachen

- private Grunflachen

pGr

Gartengrundstlick

offentliches Verkehrsgrin

privates Gartengrundstlick

MaRnahmen und Flachen zum Schutz, zur Plege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 u. Abs. 6 BauGB)

Anlage 4 zu SV 2020/107

Sonstige Planzeichen

:_ —I Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Carports, Garagen
L N und Gemeinschaftsanlagen (9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
St Stellplatze

I—“—II_I—H—I mit Leitungsrecht zu belastende Flache
—r—r—r— (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

l—'lﬁllﬁtl—' mit Geh- und Fahrrecht zu belastende Flache
——tr—r—f (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

1 |
' 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
l l Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
I

Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche (siehe Textteil)

Nachrichtliche Darstellungen

E geplantes Gebaude

X
378,39

geplante Stralenhdhe in Metern (m) Gber Normal Null (NN)

Bdschung

[T

Fullschema Nutzungsschablone

Art der Nutzung

Grund-
flachenzahl

Dachform

Bauweise Dachneigung

maximale Gebaudehdhe
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Nachrichtliche Ubernahmen

D. Hinweise
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mit Satzung uUber ortliche Bauvorschriften
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Textteil - Entwurf )
Bebauungsplan ,Muhlpfad-Stiefel, Bereich nordlich der MaybachstraRe — 2. Anderung® mit Satzung
Uber ortliche Bauvorschriften, Planbereich 03.03-2/7

A.

Al

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(8 9 Abs. 1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 8§ 1 - 15 BauNVO)

A.1.1Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe)

A.2

(8 8 BauNVO i.V.m. § 1 - 9 BauNVO)

Im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe) sind nur Gewerbebetriebe und Anlagen zu-
lassig, die, im Sinne des § 6 Abs. 1 BauNVO, das Wohnen nicht wesentlich stdren.

Zuldssig sind:
— Gewerbebetriebe aller Art und 6ffentliche Betriebe

— Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,
— Anlagen fur sportliche Zwecke

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

— Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbegebiet zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind,

— Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

Nicht zuldssig sind:

— Lagerhauser, Lagerplatze

— Tankstellen,

— Vergnugungsstétten einschlief3lich Wettbtiros,
— Bordelle, bordellartige Betriebe.

Mal’d der baulichen Nutzung
(8 9 Abs.1 Nr. 1 und Abs. 3 und 6 BauGB i.V.m. 88 16 - 21a BauNVO)

A.2.1 Bestimmung des Males der baulichen Nutzung

(8 16 BauNVvO)

Zur Bestimmung des Mal3es der baulichen Nutzung werden die Grundflachenzahl (GRZ)
und die Héhe baulicher Anlagen (HbA max.) i. V. mit der ErdgeschossfuBbodenhthe
(EFH) entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung festgesetzt.

A.2.2H06he baulicher Anlagen

(8 18 BauNVvO)

Maximale Hohe baulicher Anlagen (HbA max.)

Die maximale Hohe baulicher Anlagen (HbA max.) wird gemessen zwischen der Erdge-
schossfullbodenhéhe (EFH in Metern Giber NN = unterer Bezugspunkt) und der obersten
Begrenzung der Dachflache einschlief3lich Attika (= oberer Bezugspunkt).

Uberschreitungen der HbA max. sind zuléssig durch:
- Technisch bedingte Aufbauten (z. B. Schornsteine, Luftungs-/ Kihlungsanlagen, An-
tennen, Aufzugs- und Aufgangsbauten) um bis zu 2,0 m, wenn die Summe ihrer
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Grundflachen 20% der Grundflache des Daches des jeweiligen Gebaudes nicht
Uberschreitet und die Aufbauten um mindestens 1,5 m vom Randabschluss des Da-
ches bzw. der Attika zuriickgesetzt sind,

- technische Aufbauten, die der Nutzung regenerativer Energien dienen, sofern sie
nicht mehr als 1,5 m tber die maximale Hohe baulicher Anlagen (HbA max.) hinaus-
ragen und mindestens 1,0 m vom Randabschluss des Daches bzw. der Attika zu-
rickversetzt sind,

- Bristungen und Gelander um bis zu 1,10 m.

ErdgeschossfuRbodenhdhe (EFH)

Die Erdgeschossfu3bodenhdhe (EFH = FFB (FertigfuBboden)) ist durch Planeinschrieb
bestimmt. Von der Festsetzung sind Abweichungen bis zu +/- 0,30 m zulassig.

A.2.3 Grundflachenzahl

A.3

A3.1

A.3.2

A4

A4l

(8 19 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ) entsprechend Eintragung in der Planzeichnung.

Die GRZ gibt an, wieviel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundstiickflache
im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO zulassig sind. Die Ausnutzung der zulassigen GRZ
wird durch die Gberbaubaren Grundsticksflachen begrenzt.

Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache
(8 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und 88 22 - 23 BauNVO)

Bauweise
(8 22 BauNVvO)

In der Planzeichnung wird entsprechend Planeinschrieb die offene Bauweise (0) festge-
setzt.

Uberbaubare Grundstiicksflache
(8 23 BauNVvO)

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird durch Baugrenzen gemaR Planzeichnung be-
stimmt.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen ist mit Balkonen, Treppenhausern und Eingangs-
Uberdachungen bis zu einer Tiefe von 1,50 m und bis zu einer Breite von 5,00 m allge-
mein zulassig. Die Abstandsflachenvorschriften der LBO sind jeweils einzuhalten.

Flachen fur Stellplatze und Garagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVO)

Flachen fur Stellplatze, offene Garagen (Carports), Garagen und
Gemeinschaftsanlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4, 22 BauGB und § 12, 19 und 21a BauNVO)

Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind offene Stellplatze nur auf den in der Planzeich-
nung hierflr festgesetzten Flachen flr Stellplatze (ST) zulassig.
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A5

A.6

A.7

A.8

A.9

Flachen fur Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 14 und 23 Abs. 5 BauNVO)

Eingeschranktes Gewerbegebiet
Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind Nebenanlagen allgemein zulassig.

private Grinflache (pGr) — ,Gartengrundstiick®
Siehe hierzu die textlichen Festsetzungen A.9 Private Griinflachen

Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestim-
mung
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die offentlichen Verkehrsflachen bzw. 6ffentlichen Verkehrsflachen besonderer Zweck-
bestimmung werden gemal} Planeinschrieb festgesetzt.

Verkehrsgriin
Die ausgewiesenen Flachen fur Verkehrsgrin sind Bestandteil der Verkehrsanlagen und

dienen zur Sicherung der bestehenden Stutzmauer (Evergreen-Wand) entlang der R6-
merstralie.

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die
Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB)

Der in der Planzeichnung festgesetzte Einfahrtsbereich dient Fahrzeugen, die fur Pflege-
malnahmen Uber das Leitungsrecht an das 6ffentliche Verkehrsgriin anfahren mussen
(siehe hierzu die textliche Festsetzungen A.11 und B.6)

In der Planzeichnung sind Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt.

Fuhrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsan-
lagen und -leitungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Die oberirdische Fuhrung von Versorgungsleitungen ist unzulassig, alle Leitungen sind
unterirdisch zu verlegen.

Private Griunflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Zweckbestimmung der Griinflichen gemanR Planeinschrieb.

private Griunflache (pGr) — ,Gartengrundstick®
Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten privaten Grinflache mit Zweckbestim-
mung ,Gartengrundstiick“ sind neben Garten auch untergeordnet Wege sowie ein Ge-
rateschuppen mit einem Volumen von maximal 40 m® zulassig. Eine gewerbliche Nut-
zung der privaten Grunflache ist nicht zuléssig.
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A.10 Flachen oder MalRhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

A.10.1 Insektenschonende Beleuchtung

Die Beleuchtung des AulRenbereichs ist insektenschonend unter Verwendung von LED-
Leuchtmitteln oder gleichwertigen insektenschonenden Leuchtmitteln mit senkrechter
Lichtabstrahlung, auszufihren.

A.10.2 MaRnahmen fiir den Natur- und Artenschutz innerhalb des Geltungsbereichs
(siehe auch Punkt D.6)

Vermeidungsmalflinahme — Zeitraumraum fir Rodungs- und Abbrucharbeiten

Um einen Versto3 gegen 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG (Zugriffsverbote) zu vermeiden, darf
die Rodung von Baumen und Gehdlzen nur im Zeitraum zwischen 1. Oktober und 28./29.
Februar durchgeftihrt werden, sollten Eingriffe auBerhalb des genannten Zeitraumes
stattfinden, muss eine vorherige Begutachtung durch einen Fachgutachter sowie die Ab-
stimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde erfolgen.

Hinweis:

Es darf nicht gegen die im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) geregelten Verbote
zum Artenschutz verstof3en werden, die unter anderem fir alle européisch geschitzten
Arten gelten. Nach 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG ist es unter anderem verboten, Tiere dieser
Arten zu verletzen oder zu téten, sie erheblich zu stéren oder ihre Fortpflanzungs- und
Ruhestatten zu beschédigen oder zu zerstoren.

Auf die artenschutzrechtliche Habitatpotentialanalyse, Ornithologie Quetz, Stuttgart,
vom November 2019 wird verwiesen (siehe auch D. 10).

A.10.3 Vogelschutz

Zur Vermeidung von Vogelschlag und damit der T6tung von artenschutzrechtlich ge-
schitzten Tierarten sind bei Glasflachen und -fassaden mit einer Gro3e von mehr als 5
m2 MalRnahmen zu ergreifen.

Hierzu zahlen reflexionsarme Glaser mit einem Reflexionsgrad von hdochstens 15% und
gleichzeitig die Verwendung von Glasbausteinen, transluzente, mattierte, eingefarbte,
bedruckte, sandgestrahlte, bombierte, geriffelte, geatzte oder strukturierte Glasflachen,
farbige Folien oder feste vorgelagerte Konstruktionen wie z.B. Rankgitterbegrinungen
oder Netze nach dem Stand der Technik.

Hinweis:

Auf den Leitfaden ,Mindestanforderungen nach Schmid, H., W. Doppler et. al. (2012):
Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht. 2., Uberarbeitete Auflage. Schweizerische
Vogelwarte Sempach® wird verwiesen.

A.10.4 Beseitigung des Niederschlagswassers

Aufgrund der Lage des Grundstucks oberhalb der zur Romerstral3e abfallenden Bo-
schung ist eine Versickerung innerhalb des Plangebietes nicht zulassig.

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick zuriickzu-
halten und gedrosselt abzuleiten. Zur Drosselung sind z.B. begriinte Dachflachen, Re-
tentionszisternen (unterirdische Regenrlickhaltevolumen) oder gleichwertige Systeme
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All

A.12

zulassig. Die spezifische Drosselabflussspende (gDr,R,u) aus dem Baugebiet heraus
darf maximal 1,0 I/s pro 120 m? befestigte (Dach)flache betragen.

Der Nachweis incl. Uberflutungsnachweis ist im Rahmen der Bauantragstellung bzw.
des Entwasserungsgesuchs zu fihren.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (Lr/Gr/Fr)
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Es sind folgende Leitungs-, Geh- und Fahrrechte fiir die im Plan eingetragenen Bereiche
festgesetzt:

Fur den mit Lr dargestellten Bereich wird ein Leitungsrecht zugunsten der Stadt Leon-
berg und Versorgungstrager festgesetzt. Das Recht darf auf Dritte Gbertragen werden.

Fur den mit Gr/Fr dargestellten Bereich wird ein Geh- und Fahrrecht zugunsten der Stadt
Leonberg fir Pflegemaflinahmen auf der angrenzenden offentlichen Flache (Verkehrs-
grun Evergreen-Wand) festgesetzt. Die Rechte durfen auf Dritte Gbertragen werden.

Freizuhaltende Schutzflachen, Flachen fir Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Larmschutz gegen StraRen- und Schienenverkehr

Nach der schalltechnischen Untersuchung des Ingenieurbiiros fiir Schallimmissions-
schutz ISIS vom Januar 2020 sind zum Schutz der Wohn-, Schlaf- und Aufenthaltsraume
vor unzumutbaren Larmbeeintrachtigungen durch Verkehrslarm passive Schallschutz-
malRnahmen entsprechend der DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau - vorzusehen.

In Anbetracht der Larmeinwirkungen des StralRen- und Schienenverkehrs sind fir
schutzbedurftige Wohn- Schlaf- und Aufenthaltsrdume schalldammende, fensterunab-
hangige Luftungsreinrichtungen oder der Einsatz von kontrollierten Beltiftungen mit War-
meriickgewinnung vorzusehen. Im Einzelfall dirfen bei der Bemessung des resultieren-
den Schalldamm-Males geringere als die in den Isophonenplanen (siehe D. 9) gekenn-
zeichneten Larmpegelbereiche zugrunde gelegt werden, wenn dies durch eine schall-
technische Untersuchung begriindet wird.

Eine vom Larm abgewandte Grundrissorientierung von schutzbedirftigen Raumen ist
nach DIN 4109 vorzusehen. Schutzbedirftige Raume sind Uberwiegend in Richtung Si-
den, abgewandt von den Larmquellen RomerstraRe und Bahnlinie, in den konfliktfreien
Bereich, auszurichten.

Hinweis:
Der Nachweis der Einhaltung der schalltechnischen Anforderungen nach DIN 4109 —
Schallschutz im Hochbau — ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

Zum Schutz der Wohn-, Schlaf- und Aufenthaltsrdume vor Larmbeeintrachtigungen sind
die technischen Baubestimmungen (VWVTB) nach der DIN 4109-1: 2016 07 sowie die
DIN 4109-2: 2016-07 zu beachten (vgl. A5 der VWVTB). Es gilt die jeweils technische
Baubestimmung in der im Zeitpunkt der Genehmigung gultigen Fassung.

Auf die schalltechnische Untersuchung des Ingenieurbiiros fur Schallimmissionsschutz
(ISIS) vom Januar 2020 wird verwiesen (siehe auch D. 9 Und D. 10).
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A.13 Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen sowie Bindungen fur Bepflanzungen, Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs.1 Nr. 25a und 25b BauGB)

Alle Pflanzungen sind gemafd DIN 18916 und DIN 18917 fachgerecht durchzufiihren,
geman DIN 18919 zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Die PflegemaRnahmen sind so durchzufihren, dass die Baume und anderen Gehdlze
dauerhatft erhalten bleiben und ihre Funktion als Lebensraum nicht beeintrachtigt wird.

A.13.1 Pflanzbindungen

Pflanzbindung 1 (Pfb 1): Erhaltung von Einzelbaumen

Die im Plan dargestellten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen (Mindest-Pflanzqualitat: Hochstamm, 3-fach verpflanzt, mit Drahtballen,
Stammumfang 18-20 cm, siehe Pflanzliste 1 Punkt D. 10).

Pflanzbindung 2 (Pfb 2): Béschungsbereich Stitzmauer (flachige Pflanzbindung)
Die im Bereich der Pflanzbindung vorhandenen Straucher und Gehdblze sind zu erhalten
und bei Abgang zu ersetzen, siehe Pflanzliste 2 Punkt D. 10.

A.13.2 Pflanzgebote

Pflanzgebot 1 (Pfg 1): Extensive Dachbegriinung

Mindestens 80% der Dachflachen sind dauerhaft und flachendeckend mit einer stand-
ortgerechten Graser-/ Krautermischung einzusden oder mit standortgerechten Stauden
und Sedumsprossen zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die durchwurzelbare
Substratstarke hat dabei mindestens 12 cm zu betragen. Von der Begriinung kann nur
in Bereichen abgesehen werden, die als Terrassen dienen oder fir die Belichtung, die
Be- und Entluftung, die Brandschutzeinrichtungen oder die Aufnahme von technischen
Anlagen vorgesehen werden.

Auf den Flachd&chern sind solarthermische Anlagen und Photovoltaikanlagen zum Zwe-
cke der Energienutzung zulassig. Die Dachbegriinung unter diesen Anlagen wird bei der
Ermittlung des Grinteils der Gesamtdachflache angerechnet.

Hinweis
Fur den besseren Rickhalt von Niederschlagswasser wird eine Substratstarke von ca.
20 cm empfohlen (intensive Dachbegriinung).

Pflanzgebot 2 (Pfg 2): Pflanzung von Einzelbdumen (Stellplatzbegriinung)

Im Bereich der Stellplatze auf den privaten Grundstiicken ist fur je 3 Stellplatze 1 Ein-
zelbaum zu pflanzen (Mindest-Pflanzqualitat: Hochstamm, 3-fach verpflanzt, mit Draht-
ballen, Stammumfang 18-20 cm, siehe Pflanzliste 1 Punkt D. 10). Fir die Baumstand-
orte sind begriinte Pflanzbeete herzustellen und dauerhaft zu unterhalten. Bei der Wahl
der Sorten und Arten sind neben den Standortanspriichen auch Eigenarten wie Honig-
tauabsonderung und Fruchtfall zu bertcksichtigen. Abgéangige Baume mussen durch
artgleiche Nachpflanzung ersetzt und dauerhaft erhalten werden.
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B.

B.1

B.2

B.3

B.4

SATZUNG UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 74 LBO (Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg))

Dachgestaltung
(8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind nur Flachdachflachen mit einer Dachnei-
gung von 0 bis 10° zulassig (siehe auch A. 13.2).

Fassadengestaltung
(8§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Reflektierende Materialien sowie glanzende, spiegelnde oder grell gefarbte Oberflachen
sind zur Gestaltung der Fassaden unzuldssig. GroR3flachige Fenster, Anlagen zur Ener-
giegewinnung sowie Bauteile zur Energieeinsparung sind hiervon ausgenommen.

Werbeanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Je StralRenseite der Fassaden und dort je Geschaft, Dienstleistungsbetrieb oder sonsti-
ger Einrichtung ist nur eine Werbeanlage zulassig.

Die HOhe der Werbeanlagen darf bei Schriftziigen, Einzelbuchstaben und bei einzel-
nen Symbolen max. 2,50 m betragen. Die Lange der Werbeanlagen darf max. 12,00 m
betragen. Werbeanlagen dirfen nur unterhalb der ausgefiihrten Dachoberkanten ange-
bracht bzw. erstellt werden.

Je Stral3enfront sind maximal zwei selbstandige, freistehende Werbeanlagen (z. B.
Werbepylone, Fahnenmasten, Stehlen) bis 5,00 m Hohe auch auf3erhalb der Giberbau-
baren Flachen zwischen Gebauden und der zugehdrigen Erschlieungsstralie, von der
das Gebé&ude erschlossen wird, zulassig.

Folgende Arten von Werbung und Werbeanlagen sind unzuléssig:

- Werbeanlagen mit grellem, wechselndem oder bewegtem Licht,

- Werbeanlagen mit Laufschriften,

- bewegliche Werbeanlagen,

- Werbeanlagen mit wechselnder Bild- und Schriftanzeige sowie Wechselwerbung,
- Werbeanlagen auf den Dachflachen.

Alle Werbeanlagen an einem Geb&aude sind nach Art, GroRe, Gestaltung und Anbrin-
gungsort aufeinander abzustimmen. Zum Baugesuch ist eine verbindliche Gesamtwer-
bekonzeption vorzulegen.

Gestaltung der Platze fur bewegliche Abfallbehalter
(8§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Standorte fur Abfallbehalter sind durch Einhausung, Sichtschutzelemente oder Eingru-
nung mit Sichtschutzhecken so zu gestalten, dass der Blick auf die Behalter dauerhaft
abgeschirmt wird.
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B.5

B.6

B.7

B.8

Cl

Gestaltung, Bepflanzung und Nutzung der unbebauten Flachen
der bebauten Grundstiicke
(8 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Im Plangebiet sind die unbebauten und nicht oberflachenbefestigten Flachen bebauter
Grundstticke als Grunflachen gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Fla-
chige Schiittungen, Schotter oder Kies sind unzulassig.

Art, Gestaltung und Hohe von Einfriedungen
(8§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Tote Einfriedungen (z. B. Gartenmauern und Gartenzaune) entlang der 6ffentlichen Fla-
chen durfen nicht héher als 1,8 m sein. Entlang der nérdlichen, privaten Flursticks-
grenze hin zum Verkehrsgrin, ist eine tote Einfriedigung mit einer Mindesthéhe von 1,5
m vorzusehen. Um Pflegemal3nahmen am 6ffentlichen Verkehrsgriin zu erméglichen,
ist an dem in der Planzeichnung vorgesehenen Bereich eine Toranlage vorzusehen. Die
Breite der Toranlage entspricht der Breite des Geh- und Fahrrechts.

Der Mindestpflanzabstand von Hecken zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen muss 0,5 m
betragen.

Hinweis:
Die Standsicherheit der Stitzmauer, Evergreen-Wand, im o6ffentlichen Verkehrsgriin
darf durch das Wurzelwerk der Pflanzungen nicht beeintrachtigt werden.

AulRenantennen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Die Verwendung von Aul3enantennen ist nur auf der Dachflache zuldssig. Sie muss
vom Randabschluss der Dachflache mindestens 2,0 m zurlickversetzt sein.

Ordnungswidrigkeiten

Verstof3e gegen die ortlichen Bauvorschriften (8 74 LBO) werden als Ordnungswidrig-
keit nach § 75 Abs. 2 und 3 LBO behandelt.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
(8 9 Abs. 6 BauGB)

Grundwasser / Heilquellenschutzgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der AuRenzone des Heilquellen-
schutzgebietes der Stadt Stuttgart. Die geltende Rechtsverordnung vom 11.06.2002 ist
zu beachten. Demnach sind nur Handlungen zul&ssig, die eine Verunreinigung des
Grundwassers oder eine sonstige hachteilige Veranderung seiner Eigenschaften nicht
besorgen lassen.

Aufgrund der Lage im Heilquellenschutzgebiet ist zu beachten, dass eine eventuelle
Versickerung des Niederschlagswassers von Dachflachen, befestigten
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D.1

D.2

D.3

Grundstucksflachen und Verkehrsflachen nur breitflachig tber belebte Bodenschichten
moglich ist.

Eine dauerhafte Grundwasserabsenkung und -ableitung ist nicht zuléssig. Mal3nah-
men, die das Grundwasser tangieren sind beim Landratsamt Boblingen - Amt fiir Was-
serwirtschaft - anzuzeigen und bedirfen ggf. der wasserrechtlichen Erlaubnis.

HINWEISE

Pflichten des Eigentimers

(8 126 BauGB)

Zur Errichtung von Stralenbeleuchtungskdrpern (Leuchten) und von Kennzeichen und
Hinweisschildern der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind Standorte auch auf privaten
Grundstucken erforderlich. Die notwendigen Fundamente, Leitungsfihrungen, Schilder
und Beleuchtungskoérper sind vom Anlieger zu dulden.

Denkmalschutz

Das Plangebiet liegt im Bereich des Kulturdenkmals gem. § 2 DSchG ,Abschnitt der
RomerstralRe Pforzheim — Cannstatt Im Rahmen eines Ortstermins wurde deutlich,
dass aufgrund der topographischen Situation und aufgrund der bereits erfolgten Uber-
pragung des Gelandes Bedenken gegen die Planung seitens des Landesamts fir
Denkmalpflege zuriickgestellt werden kénnen.

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische Funde oder
Befunde entdeckt werden, ist dies gemal § 20 DSchG umgehend einer Denkmal-
schutzbehotrde oder der Gemeinde anzuzeigen. Archdologische Funde (Steinwerk-
zeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste,
Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehtrde mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahn-
dung von Ordnungswidrigkeiten (8 27 DSchG) wird hingewiesen.

Bei der Sicherung und Dokumentation archdologischer Substanz ist zumindest mit
kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfihrende Baufirmen sollten
schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

Bodenschutz

Beim Umgang mit humosem Oberboden und kulturfahigem Unterboden sind bezlglich
Aushub, Zwischenlagerung und Verwertung die Vorgaben der DIN 19731 ,Verwertung
von Bodenaushub® und die E DIN 18915:2017-06 ,Vegetationstechnik im Landschafts-
bau - Bodenarbeiten zu beachten. Die Vorschriften kénnen zu den Offnungszeiten -
nach Absprache - im Landratsamt Boblingen, Zimmer D 323 eingesehen werden. Zu
Beginn der BaumafRnahme ist der humose Oberboden abzuschieben und in profilier-
ten, geglatteten Mieten (max. Hohe 2 m) bis zur Wiederverwertung zu lagern.

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidliche Bodenbe-
lastungen (z. B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrankt bleiben. Eingetre-
tene Verdichtungen im Bereich unbebauter Flachen sind nach Ende der Bauarbeiten
durch Tiefenlockerung und Ersteinsaat von tiefwurzelnden Grindiingungspflanzen-ar-
ten zu beseitigen. Baustoffe, Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass
Stoffeintrage bzw. Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschliel3en sind.
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D.4 Geotechnik/ Grundwasser

D.5

D.6

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Ausstrichbereich der Gesteine der Erfurt-Formation (Lettenkeuper). Mit lokalen Auffil-
lungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist
zu rechnen. Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfullte Spalten, Hohlraume,
Dolinen) sind nicht auszuschliel3en.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauar-
beiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Trag-
fahigkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei
Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfiillten Spal-
ten) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw.
DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

Sollte Grundwasser bei Baumaflinahme angetroffen werden ist das Landratsamt B&b-
lingen, Bauen und Umwelt (Fachbereich Gewasser und Boden) zu informieren.

Erlaubnispflichtig sind Abgrabungen, Erdaufschliisse (z. B. Erschlie3ung, Schirfun-
gen, Bohrungen, Griindungsmal3nahmen etc.) und Gelandeeinschnitte, wenn dadurch
Grundwasser angeschnitten wird oder keine ausreichende Grundwasseriberdeckung
erhalten bleibt. Ebenso erlaubnispflichtig sind baubedingte Grundwasserableitungen
oder baubedingte Grundwasserabsenkungen.

Fir entsprechende MalRBnahmen ist beim Landratsamt Boblingen, Bauen und Umwelt
(Fachbereich Gewasser und Boden), zusatzlich zur Baugenehmigung eine wasser-
rechtliche Erlaubnis zu beantragen.

Aufstauendes Sickerwasser:

Aufgrund der geringen Durchlassigkeit der anstehenden Schichten, wird empfohlen
Bauwerke oder deren Teile, die ins Geldnde einschneiden, gegen aufstauendes Si-
ckerwasser baulich zu schitzen, bspw. durch eine sog. wasserdichte Wanne (weil3e
Wanne).

Altlasten

Im Planbereich liegen keine im Bodenschutz- und Altlastenkataster erfassten Flachen.
Hinweis: Aufgrund der machtigen anthropogenen Auffullungen kénnen entsorgungsre-
levante Verunreinigungen des Untergrundes nicht ausgeschlossen werden. Wir emp-
fehlen im Vorfeld von BaumaRnahmen abfalltechnische Untersuchungen des Unter-
grundes durchzufiihren.

Falls bei Erd- /Bohrarbeiten organoleptisch (geruchlich, optisch) auffalliges Material an-
getroffen wird, ist das Landratsamt Bdblingen, Bauen und Umwelt, zu benachrichtigen
und die weitere Vorgehensweise abzusprechen. Verunreinigtes Aushubmaterial ist
ordnungsgeman zu entsorgen bzw. zu verwerten.

Zugrunde liegende Vorschriften, Einsichtnahme

Auf die in dem Bebauungsplan Bezug genommenen Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
Gutachten, DIN-Vorschriften (insbesondere DIN 4109-1: 2016-07 und DIN 4109-2:
2016-07, DIN 18916, DIN 18917, DIN 18919), und sonstige aulRerstaatliche Regel-
werke werden zu jedermanns Einsicht wahrend der Dienststunden bei der Stadtverwal-
tung Leonberg, Belforter Platz 1, 71229 Leonberg bereit gehalten. Auskunft erhalten
Sie im Stadtplanungsamt.
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D.7

Kampfmittelbeseitigung

Die Luftbildauswertung hat keine Anhaltspunkte fiir, das Vorhandensein von Spreng-
bomben-Blindgangern innerhalb des Untersuchungsgebiets ergeben. Es besteht keine
Notwendigkeit, den Kampfmittelbeseitigungsdienst Baden-Wirttemberg (KMBD) oder
ein anderes autorisiertes Unternehmen zu weiteren Erkundungen einzuschalten. Nach
unserem jetzigen Kenntnisstand sind in Bezug auf Sprengbomben-Blindganger keine
weiteren MaRnahmen erforderlich. Die Erkundungs- und Bauarbeiten kdnnen diesbe-

ziglich ohne weitere Auflagen durchgefuihrt werden.

D.8 Pflanzlisten

Pflanzlisten zur Artenverwendung innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten
Pflanzgebote, Pflanzbindungen und sonstigen griinordnerischen Maflinahmen:

Pflanzliste 1, mittelkronige, hochstammige Laubbdume z.B.:

botanischer Name

deutscher Name

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Malus floribunda in Sorten Zierapfel

Prunus padus

Traubenkirsche

Prunus x yedoensis

Japanische Maien-Kirsche

Pyrus calleryana, ,Chanticleer”

Chinesische Wild-Birne

Sorbus torminalis

Elsbeere

Sorbus latifolia

Mehlbeere

Pflanzliste 2, landschaftliche Straucher, z.B.:

botanischer Name

deutscher Name

Cornus mas

Kornelkirsche

Cornus sanguinea

Roter Hartriegel

Corylus avellana

Gewohnlicher Haselstrauch

Crataegus monogyna

Eingriffliger Weil3dorn

Crataegus laevigata

Zweigriffliger Weif3dorn

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

D.9 Larmschutz

Grundlage fir die Bemessung der Malinahmen gegen Aul3enlarm sind die Larmpegel-
bereiche des Isophonenplans Nr. 1961-95 Darstellung der Larmpegelbereiche nach
DIN 4109 fur die unglinstige Geschosslage bei Wohnnutzung.

Nach der Tabelle 8 der DIN 4109 [1] — Schallschutz im Hochbau — sind abhangig von

den jeweiligen Larmpegelbereichen LPB und den Nutzungen folgende Anforderungen
an das erforderliche Schallddmm-Malf? des jeweiligen AuRenbauteils (erf. R"wres) €ines
Gebaudes nachzuweisen:
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Raumart erf. R'y s des Aulenbauteils
LPB Il LPB IV LPBV

Aufenthaltsraume in Wohnungen, Uber-

nachtungsrdume in Beherbergungs-|  35dB 40 dB 45 dB

stétten, Unterrichtsréume u. &.

‘Birordume und dhnliches 30 dB 35 dB 40dB |

An Auenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende Aufenidrm aufgrund der in den
R&aumen ausgelibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel
leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

| 1) Die Anforderungen sind hier aufgrund der drtlichen Gegebenheiten festzulegen \

In Anbetracht der hohen Larmeinwirkungen des Schnienen- und StralRenverkehrs sind
fur schutzbedirftige R&ume schalldammende, fensterunabhangige Luftungs-
einrichtungen oder der Einsatz von kontrollierten BeltGiftungen mit Warmeriickgewinnung
vorzusehen.

Die kontrollierte Wohnungsbe- und -entliftung gewinnt aus Grinden der
Energieeinsparung in Zusammenhang mit den verringerten Luftungswéarmeverlust an
Bedeutung. Verbrauchte Luft wird standig gegen Frischluft ausgetauscht. Ebenso dient
diese Luftungsart der Senkung der Raumluftfreuchtigkeit bei geschlossenen Fenstern
und somit zur Verringerung des Risikos der Schimmelbildung in den Wohnraumnen.

Im Einzelfall dirfen bei der Bemessung des resultierenden Schalldhmmmalles gerin-
gere als die in den Isophonenplanen gekennzeichnete Larmpegelbereiche zugrunde
gelegt werden, wenn dies durch eine schalltechnische Untersuchung begriindet wird.

Auf die schalltechnische Untersuchung des Ingenieurbiiros fur Schallimmissionsschutz
(ISIS) vom Januar 2020 wird verwiesen (siehe auch D. 10).

| i | ] £

Larmschutz
Judoschule
MaybachstraRe
Leonberg

Passiver Schallschutz

Darstellung der Larmpegelbereiche
nach DIN 4109 fir die ungiinstigste
Geschosslage bei Wohnnutzung

MaBgeblicher Lérmpegel-
AuRenlarmpegel bereich
in dB(A)
80 < <= 65 n
= 65< <= 70 v
Zeichenerklarung ;g : . rle \\;,
— StraBenachse
— Emissionslinie Strale
—— Emissionslinie Schiene
Oberflache
—— Schiene MaRstab 1:750
Gebéude Bestand o’ 1
[ Judoschule Plan Nr. 1961-05 01/2020
* Bezugspunkt s
:] Rechengebiet L&rm ]
= = Geltungsbereich ‘é‘? MMM I s I s

A > Ig IS ]g Manfred Spinner Tuchplatz 11 88499 Riedingen

Darstellung Larmpegelbereiche Plan Nr. 1961-05 aus Larmschutz Judoschule Maybachstral3e Leonberg, Schalltechni-
sche Untersuchung zur Errichtung einer Judoschule an der Maybachstral3e und RomerstralRe in Leonberg, ISIS Ingeni-
eurbdro fur Schallimmissionsschutz, Riedlingen, Januar 2020
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Eine signifikante Schallabstrahlung des Gebaudes wird nicht erwartet. Es wird jedoch
empfohlen, die Fenster von Raumen mit larmintensiver Nutzung an der Stidseite des
Gebaudes in den Zeitbereichen tags und nachts zu schlie3en; ggf. ist eine fensterunab-
hangige Beliftung der RGume vorzusehen. Im Baugenehmigungsverfahren ist nachzu-
weisen, dass die Larmimmissionen das angrenzende Mischgebietsniveau nicht wesent-
lich stéren.

D.10 Anlagen

Zur Erlauterung und Uberpriifung der Planungsabsichten wurden im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens verschiedene Gutachten erstellt:

¢ Ingenieurgeologisches Gutachten
Projekt Leonberg, Maybachstral’e - Neubau einer Judohalle -, Téniges GmbH
Beratende Geologen und Ingenieure, Sinsheim, 12.03.2019

e Larmschutz
Judoschule Maybachstral3e, Leonberg Schalltechnische Untersuchung zur Errrich-
tung einer Judoschule an der MaybachstralRe und Rémerstral3e in Leonberg, ISIS In-
genieurbro fur Schallimmissionsschutz, Riedlingen, Januar 2020

e Artenschutzrechtliche Habitatpotentialanalyse, )
Leonberg Maybachstralle Sukzessionsgehdlz, Gutachten Okologie Ornithologie
Quetz, Stuttgart, November 2019

e Luftbildauswertung auf Kampfmittelbelastung
MaybachstraRe und RomerstralRe Leonberg - Eltingen, R. Hinkelbein, Filderstadt,
13.03.2019

Die Fachgutachten sind dort einsehbar wo auch der Bebauungsplan eingesehen
werden kann.

Sonstige, weiterfihrende Literatur (Leitfaden, etc.):
e Mindestanforderungen nach Schmid, H., W. Doppler et. al. (2012):
Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht. 2., Gberarbeitete Auflage.
Schweizerische Vogelwarte Sempach®

Aufgestellt im Auftrag der Stadt Leonberg
Stuttgart, den 28.04.2020

Architektenpartnerschaft Stuttgart (ARP)

R. Schneider / A. Janecky

Der Bebauungsplan ,Muhlpfad-Stiefel, Bereich nérdlich der Maybachstrale — 2.
Anderung“ mit Satzung Uber értliche Bauvorschriften, Planbereich 03.03-2/7
bestehend aus Planteil (Teil 1 des Bebauungsplans) und Textteil (Teil 2 des
Bebauungsplans) wird hiermit ausgefertigt.

Leonberg, den.........cccecuvvieeennnn.

Martin Georg Cohn
Oberbilrgermeister
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1

1.1

1.2

ERFORDERNIS SOWIE ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Erfordernis der Planaufstellung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Realisierung einer gewerblichen Bauflache, mit der Moglichkeit fur den Bau einer
Judoschule und einer Betriebsleiterwohnung sowie fiir die Sicherung des vorhandenen
Griunbestandes entlang der Romerstralte geschaffen werden.

In der Stadt Leonberg besteht neben einer hohen Nachfrage nach Wohnraum, auch ein-
Bedarf an gewerblichen Bauflachen (hier fir den Bau einer Judoschule). Bedarf und
Nachfrage kdnnen derzeit vom Markt nicht befriedigt werden. Vor dem Hintergrund gean-
derter Rahmenbedingungen wird das Plangebiet kunftig nicht mehr fur die urspringlich
angedachte Gemeinbedarfsnutzung bendtigt und steht daher fiir eine gewerbliche Bebau-
ung zur Verfliigung. Auf der Grundlage des vorhandenen Planungsrechts (Flachen flr
Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung Jugendtreff) kann die geplante gewerbliche Nut-
zung innerhalb des Plangebiets nicht verwirklicht werden. Zur Umsetzung ist daher die
Anderung des bestehenden Bebauungsplans erforderlich.

Das Plangebiet liegt vollstandig innerhalb des seit 20.08.1992 rechtskraftigen Bebau-
ungsplans ,Muihlpfad-Stiefel Bereich noérdlich der MaybachstrafRe® Planbereich. 03.03-2.2.
Dieser setzt fur das Plangebiet eine Flache fir Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung Ju-
gendtreff fest. Der kuinftige Bebauungsplan ,Muhlpad-Stiefel, Bereich ndrdlich der May-
bachstraRe - 2. Anderung“ ersetzt innerhalb seines Geltungsbereichs die Festsetzungen
des bestehenden Bebauungsplans.

Der kiinftige Bebauungsplan kann aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden (sie-
he auch Ziffer 3.2).

Allgemeine Ziele und Zweck der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Muhlpfad-Stiefel, Bereich nérdlich der May-
bachstraRe — 2. Anderung" wird das Ziel verfolgt, die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fiir die Realisierung einer gewerblichen Bauflache mit der Méglichkeit fir den Bau ei-
ner Judoschule und einer Betriebsleiterwohnung zu schaffen.

Im Einzelnen sind mit der Aufstellung des Bebauungsplans insbesondere folgende Ziele
auf Grundlage der stadtebaulichen Konzeption verbunden:

— die stadtebauliche Neuordnung und Aufwertung des Plangebiets,

— die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine gewerbliche
Bauflache u.a zur Realisierung einer Judoschule,

— die Sicherung des vorhandenen Boschungsbereich entlang der Romerstralle sowie
sonstiger Grinflachen,

— die Sicherung der ErschlieBung der bestehenden und geplanten Bebauung.
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2
2.1

BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETS

Lage und raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet ,Mhlpfad-Stiefel, Bereich ndrdlich der Maybachstrafie — 2. Anderung* be-
findet sich am westlichen Siedlungsrand der Stadt Leonberg und liegt oberhalb sidlich
der Romerstralie im direkten Anschluss an das bestehende Gewerbegebiet ,Muhlpfad-
Stiefel Bereich noérdlich der Maybachstra3e“. Der Bahnhof von Leonberg befindet sich in
ca. 200 m Entfernung in norddstlicher Richtung.

ageng-191S0N-PIOUUSH

Maybachstrafie

== e

Abbildung 1: Abgrenzung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans wird in etwa wie folgt begrenzt:

Im Norden durch die sudliche Grenze der Rédmerstralle (Teil von Flst. Nr. 2272/1)

im Osten durch die 6stliche Grenze des Grundstlicks Fist Nr. 2363/1 und einem Teil der
Roémerstralie (Teil von Fist. Nr. 3120)

im Stden durch einen Teil des Grundstlicks Flst. Nr. 2274 und den Grundstiicken Flst.

Nr. 2278/1 und Nr. 2273/3,

im Stdwesten durch die nordostlichen Grenzen der Grundstlicke Flst. Nr. 2273/4,
Nr. 2273/2, Nr. 2273/1 und Nr. 2273.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 2.756 m? Der raumliche Geltungsbereich
des Bebauungsplans wird mit einem schwarzen, unterbrochenen Band umgrenzt.
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2.2 Bestand innerhalb und auf3erhalb des Plangebiets

Abbildung 2: Luftbild

2.2.1 Bestand innerhalb des Plangebiets

Beim Plangebiet handelt sich um eine unbebaute verbuschte Brachflache im Anschluss
an bestehende Misch- und Gewerbeflachen. Das Plangebiet liegt ca. 9,00 m tber der im
Norden verlaufenden Romerstrale. Die Rander des Plangebietes werden durch Bo-
schungsbereiche mit einer dichten Vegetation aus Baumen und Strauchern gepragt. Der
nordliche Boschungsbereich schliel3t an die hohe Stitzmauer der tiefer liegenden verlau-
fenden Romerstralte an. Im sidlichen Bereich sind private ErschlieBungsflachen sowie
eine Wendeanlage vorhanden. Die Grundstuicksflachen innerhalb des Plangebiet befinden
sich in privatem Eigentum.

2.2.2 Bestand aulerhalb des Plangebiets

Im Osten grenzen gewerblich genutzte Flachen an das Plangebiet an. Sidlich befindet
sich ein fir die umliegenden Gewerbeflachen genutzter Parkplatz. Entlang der stidwestli-
chen Plangebietsgrenze schlieen sich zwei bis dreigeschossige Mehrfamilienhauser an.
Nordlich an das Plangebiet angrenzend befindet sich die deutlich tiefer liegende Rémer-
strale.

2.3 Verkehrsanbindung

2.3.1 Ubergeordnetes Verkehrsnetz

Das Plangebiet wird ausgehend von der Maybachstralle Uber eine Stichstral’e mit Wen-
demdglichkeit erschlossen.
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2.3.2 Ful- und RadwegeerschlieRung

Eine Radwegeverbindung befindet sich entlang der MaybachstralRe sldlich des Plange-
biets. Durch die zentrale Lage in der Weststadt von Leonberg ist das Plangebiet gut an
wichtige Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen/ Einzelhandel (z.B. Bahnhof) gut
angebunden.

2.3.3 Offentlicher Nahverkehr

Eine Bushaltestelle der Linien 92, 94, 634, 651 und 653 befindet sich in ca. 200 m Entfer-
nung an der Romerstralle im Osten. Der Bahnhof von Leonberg ist in ca. 300 m Entfer-
nung in norddstlicher Richtung fur FuRganger und Radfahrer gut zu erreichen. Dieser bie-
tet Anschluss an das S-Bahn-Netz Richtung Stuttgart, Weil der Stadt und ‘E_ﬁéblingen.
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2.4 Ver-und Entsorgung

2.4.1 Versorgung

Das Plangebiet ist im Hinblick auf die Versorgung mit Gas, Wasser, Strom und Telekom-
munikation grundsatzlich an die bestehenden Netze angeschlossen. Die bestehenden
Stromleitungen (Niederspannung) auf dem Grundstick im Westen des Plangebiets wer-
den gesichert, andere bestehende Leitungen, die das Baufeld tangieren, werden verlegt.
Eine Versorgung mit Gas wird Uber die Stichstral’e ausgehend von der Maybachstralie
gewabhrleistet.

2.4.2 Entsorgung

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt in Zukunft im Trennsystem. Das verschmutzte
Abwasser kann durch den Anschluss an die bestehende Mischwasserkanalisation in der
Maybachstralle abgefuhrt werden. Das im Plangebiet anfallende Oberflachenwasser wird
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2.5
2.5.1

auf dem Grundstlick gepuffert und ebenfalls gedrosselt in die Mischwasserkanalisation
abgeleitet (siehe auch Ziffer 2.5.2. Baugrund).

Altlasten, Baugrund, Luftschadstoffe, Kampfmittelbeseitigung
Altlasten

Im Planbereich liegen keine im Bodenschutz- und Altlastenkataster erfassten Flachen.
Aufgrund der machtigen anthropogenen Auffullungen kdnnen entsorgungsrelevante Ver-
unreinigungen des Untergrundes jedoch nicht ausgeschlossen werden.

Falls bei Erd- /Bohrarbeiten organoleptisch (geruchlich, optisch) auffalliges Material an-
getroffen wird, ist das Landratsamt Boblingen, Bauen und Umwelt, zu benachrichtigen
und die weitere Vorgehensweise abzusprechen. Verunreinigtes Aushubmaterial ist ord-
nungsgemalf zu entsorgen bzw. zu verwerten.

2.5.2 Baugrund

Aus Baugrunduntersuchungen in dhnlichen Bodenverhaltnissen ist bekannt, dass die im
Untersuchungsbereich anstehenden bindigen Auffiillungen Durchlassigkeitsbeiwerte bzw.
kf-Werte von < 10-7 m/s aufweisen. Diese Durchlassigkeitsbeiwerte sind nach DIN 18 130
als ,schwach durchlassig“ zu bezeichnen. Eine Versickerung innerhalb dieser Boden ist
daher nicht bzw. nur unter erheblichem Flachenbedarf méglich. Aufgrund der Lage des
Grundstlicks oberhalb der zur Rémerstrafte abfallenden Béschung ist von einer Versicke-
rung im Grundstlick ohnehin dringend abzuraten bzw. diese potentiell nicht zulassig. Auf-
grund der geringen Durchlassigkeit der anstehenden Schichten, wird empfohlen Bauwer-
ke oder deren Teile, die ins Gelande einschneiden, gegen aufstauendes Sickerwasser
baulich zu schitzen, bspw. durch eine sog. wasserdichte Wanne (weile Wanne).

Auf das dieser Begriindung als Anlage beigefiigte Gutachten wird verwiesen:
Ingenieurgeologisches Gutachten Projekt Leonberg, Maybachstralle - Neubau einer Ju-
dohalle -, Toniges GmbH Beratende Geologen und Ingenieure, Sinsheim, 12.03.2019.

2.5.3 Kampfmittelbeseitigung

26

Die Luftbildauswertung hat keine Anhaltspunkte fir, das Vorhandensein von Spreng-
bomben-Blindgangern innerhalb des Untersuchungsgebiets ergeben. Es besteht keine
Notwendigkeit, den Kampfmittelbeseitigungsdienst Baden-Wirttemberg (KMBD) oder ein
anderes autorisiertes Unternehmen zu weiteren Erkundungen einzuschalten. Nach
Kenntnisstand zum Zeitpunkt der Planaufstellung sind in Bezug auf Sprengbomben-
Blindganger keine weiteren Mallinahmen erforderlich. Die Erkundungs- und Bauarbeiten
kénnen diesbezlglich ohne weitere Auflagen durchgefiihrt werden.

Auf das dieser Begriindung als Anlage beigefligte Gutachten wird verwiesen:
Luftbildauswertung auf Kampfmittelbelastung, Schweizermihle, NB Kita Leonberg — Gar-
tenstadt, Buro R. Hinkelbein, 13.03.2019.

Schall

Auf das Plangebiet wirken Stralen- und Schienenverkehrslarm ein. Im Zuge der Planauf-
stellung wurde eine schalltechnische Untersuchung erstellt.

Auf das dieser Begriindung als Anlage beigefigte Gutachten wird verwiesen:
Larmschutz Judoschule Maybachstral’e, Leonberg Schalltechnische Untersuchung zur
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Errichtung einer Judoschule an der Maybachstra®e und Rémerstralle in Leonberg, ISIS
Ingenieurburo fur Schallimmissionsschutz, Riedlingen, Januar 2020

2.7 Artenschutz

Fir das Plangebiet wurde eine artenschutzrechtliche Potentialanalyse durchgefiihrt. Die
Habitatpotenzialanalyse hat ergeben, dass artenschutzrechtliche Konflikte bei Beachtung
der im Gutachen vorgeschlagenen Vermeidungsmaflnahmen auszuschlieen sind.

Auf das dieser Begriindung als Anlage beigefligte Gutachten wird verwiesen:
Artenschutzrechtliche Habitatpotentialanalyse, Leonberg Maybachstralle Sukzessionsge-
hélz, Gutachten Okologie Ornithologie Quetz, Stuttgart, November 2019

3 UBERGEORDNETE PLANUNGEN / BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE

3.1 Landes- und Regionalplanung

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen.
Leonberg ist Mittelzentrum des Mittelbereichs Leonberg/ Rutesheim/ Renningen /Weil der
Stadt im Verdichtungsraum der Region Stuttgart. Es liegt auf der Entwicklungsachse
Stuttgart-Leonberg-Calw. Laut Landesentwicklungsplan soll die Siedlungstatigkeit auf die
zentralen Orte konzentriert werden. Dies tragt nicht nur zur Auslastung der zentral6rtli-
chen Einrichtungen bei, sondern Uber deren Bundelungseffekt hinaus auch zu einer
Dampfung der Flacheninanspruchnahme und zur Vermeidung einer weiteren Zersiede-
lung (Landesentwicklungsplan Baden-Wurttemberg vom 23.07.2002).
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Im geltenden Regionalplan des Verbands Region Stuttgart vom 12.11.2010 sind das
Plangebiet sowie die an das Plangebiet angrenzende Flachen als ,Siedlungsflache In-
dustrie und Gewerbe" ausgewiesen. Des Weiteren liegt das Plangebiet innerhalb einer als
,otandort flr zentrenrelevante EinzelhandelsgroRprojekte (VRG)“ , PS 2.4.3.2.3 (Z) ge-
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3.2

3.3

kennzeichneter Flache.

Das Plangebiet umfasst lediglich eine sehr kleine Teilflache des Vorranggebietes. Die
Funktion der Stadt Leonberg als zentraler Ort wird auf Grund der geringen Gréf3e des
Plangebietes sowie der geplanten Art der Nutzung (GEe) nicht beeintrachtigt. Es gehen
daher keine Gewerbebauflachen verloren. Im stdlichen und Ostlichen Anschluss, stehen
weiterhin ausgedehnte geeignete gewerbliche Flachen in der Nahe zum Stadtzentrum zur
Verfugung.

Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan mit integriertem Land-
schaftsplan ,Leonberg 2020“ der Stadt Leonberg vom 13.07.2006 als ,Gewerbeflache*
dargestellt. Der kinftige Bebauungsplan kann daher aus dem Flachennutzungsplan ent-
wickelt werden.

A
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Abbildung 5: Auszug Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan ,Leonberg 2020"

Bestehende Bebauungsplane

Das Plangebiet liegt vollstandig innerhalb des seit 20.08.1992 rechtskraftigen Bebau-
ungsplans ,Muhlpfad-Stiefel Bereich nérdlich der Maybachstralle“ Planbereich 03.03-2/2.
Dieser setzt fir das Plangebiet eine Flache fur Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung Ju-
gendtreff fest.
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3.4

3.4.1
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Abbildung 6: Auszug Bebauungsplan ,, Muhlpfad -Stiefel Bereich nérdlich der Maybachstrale*

Der Bebauungsplan ,Mihlpfad-Stiefel, Bereich nordlich der MaybachstraRe — 2.Anderung®
mit Satzung Uber Ortliche Bauvorschriften Planbereich 03.03-2/7 ersetzt mit seinem In-
krafttreten den Bebauungsplan ,Muhlpfad-Stiefel Bereich nérdlich der Maybachstrafle®.

Sonstige bestehende Rechtsverhéltnisse
Grundwasser / Heilquellenschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich in der Aultenzone des ,Heilquellenschutzgebietes Stuttgart*
(Nummer 111.150) zum Schutz der staatlich anerkannten Heilquellen in Stuttgart-Bad
Cannstatt und Stuttgart-Berg. Die dazugehérige Rechtsverordnung des Regierungsprasi-
diums Stuttgart vom 11.06.2002 ist zu beachten.

3.4.2 Denkmalschutz

Das Plangebiet liegt im Bereich des Kulturdenkmals gem. § 2 DSchG ,Abschnitt der R6-
merstrale Pforzheim — Cannstatt® Im Rahmen eines Ortstermins wurde deutlich, dass
aufgrund der topographischen Situation und aufgrund der bereits erfolgten Uberpragung
des Gelandes Bedenken gegen die Planung seitens des Landesamts flir Denkmalpflege
zurtickgestellt werden kdnnen.

Es wird im Bebauungsplan weiterhin auf die Einhaltung der Bestimmungen der §§ 20 und
27 DSchG verwiesen. Sollten bei der Durchfiihrung von Bodeneingriffen archaologische
Funde oder Befunde entdeckt werden, sind gemafl § 20 DSchG Denkmalbehérde(n) oder
Gemeinden umgehend zu benachrichtigen. Archdologische Funde (Steinwerkzeuge, Me-
tallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten,
bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der An-
zeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdérde o-
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4.1

der das Regierungsprasidium Stuttgart (Referat 84.2) mit einer Verklrzung der Frist ein-
verstanden ist.

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Si-
cherung und Dokumentation archdologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen
Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

PLANERISCHE KONZEPTION

Bebauungskonzept

Auf Grund geanderter Rahmenbedingungen wird das Plangebiet klinftig nicht mehr fir die
urspriinglich angedachte Gemeinbedarfsnutzung bendtigt und steht daher fiir eine ge-
werbliche Bebauung zur Verflgung. Das Plangebiet soll aufgrund der benachbarten
Mischgebietsnutzung als eingeschranktes Gewerbegebiet (das Wohnen nicht wesentlich
stérende Nutzungen sind zulassig) ausgewiesen werden. Die Beschrankung hat das Ziel
eines moglichst stérungsarmen Nebeneinanders von Arbeiten und Wohnen zu gewahr-
leisten. Im Stadtgebiet von Leonberg bestehen andere Gewerbegebiete gemal § 8
BauNVO (Bsp. Leonberg West) ohne Emissionsbeschrankungen.

Neben der Sicherung des durchgrinten Béschungsbereichs im Norden zur Rémerstralie
hin soll auch der westliche Teil des Plangebiets als private Grinflache festgesetzt und
somit der vorhandene Grinbestand in diesem Bereich erhalten werden.

Planungskonzept

Die Bebauung wird in Anpassung an die vorhandene Umgebungsbebauung als zweige-
schossiger, begrinter Flachdachbau im Osten des Plangebiets geplant. Dieser wird vom
Bdschungsbereich soweit abgerickt, dass eine Zuwegung zur Pflege der bestehenden
Geholze maoglich ist und eine Gefahrdung der vorhandenen Stlitzmauer ausgeschlossen
werden kann. Im Westen des Plangebiets wird die vorhandene Griinflache mit dem
Baumbestand erhalten und kann als Garten genutzt werden.

JTRASSE MIT
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Abbildung 7: Entwurf Judohalle, Architektin Gabriele Ludmann, 08.09.2019

4.2 Verkehrs- und ErschlieBungskonzept

Die ErschlieRung des Plangebietes erfolgt ausgehend von der Maybachstralle Uber einen
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5.2

bestehenden Stichweg. Die Gebaude auf den Grundstlicken Flist. Nr. 2273/3 und 2273/4,
konnen weiterhin Uber diesen Stichweg und die im Plangebiet festgesetzten offentlichen
Verkehrsflachen erschlossen werden.

Die fur Bauvorhaben notwendigen Stellplatze kdénnen im Osten des Plangebiets nachge-
wiesen werden.

Das Plangebiet kann zur Versorgung mit Gas, Wasser, Strom und Telekommunikation
und zur Entsorgung an die bestehenden Netze angeschlossen werden.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung — eingeschrénktes Gewerbegebiet

Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs setzt der Bebauungsplan entsprechend der
vorgesehenen Nutzungen ein eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) gemal’ § 8 BauNVO
fest. Im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe) sind nur Gewerbebetriebe und Anlagen
zuldssig, die, im Sinne des § 6 Abs. 1 BauNVO, das Wohnen nicht wesentlich stéren. Im
Stadtgebiet von Leonberg bestehen andere Gewerbegebiete gemall § 8 BauNVO (Bsp.
Leonberg West) ohne Emissionsbeschrankungen.

Neben Gewerbebetrieben aller Art und 6ffentlichen Betrieben sollen Anlagen fur sportliche
Zwecke sowie Geschéfts-, Blro und Verwaltungsgebaude zugelassen werden.

Nur ausnahmsweise zugelassen werden:

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbegebiet zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

Neben Gewerbebetrieben wie einer Judoschule werden damit auch vielfaltige andere
Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren ermdglicht.

Nicht zugelassen werden:

- Lagerhauser, Lagerplatze

- Tankstellen,

- Vergnugungsstatten einschlief3lich Wettbulros,
- Bordelle, bordellartige Betriebe.

Lagerhduser, Lagerplatze sowie Tankstellen sind hinsichtlich ihres Flachenbedarfs und
dem damit verbundenen erhohten Verkehrsaufkommen nicht mit dem geplanten Nut-
zungskonzept und der Lage des Planvereinbar vereinbar.

Mit der Ansiedlung von Vergnugungsstatten einschlieRlich Wettburos, Bordellen und bor-
dellartigen Betrieben geht haufig ein ,trading down® Effekt des gesamten Gebietes einher,
der sich auch negativ auf die stéadtebauliche Qualitat des weiteren Umfeldes auswirkt. Die
0. g. Nutzungen sind daher nicht zulassig. Darliber hinaus kénnen sich solche Einrichtun-
gen auch negativ auf die Wohnnutzung des angrenzenden Mischgebiets auswirken.

Malfd der baulichen Nutzung

Zur Bestimmung des Males der baulichen Nutzung werden die Grundflachenzahl (GRZ)
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5.3

und die Hohe baulicher Anlagen (HbA max.) i. V. mit der Erdgeschossfulbodenhéhe
(EFH) entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung festgesetzt.

Mit der Festsetzung der Grundflachenzahl in Verbindung mit der maximal zulassigen Ho-
he der baulichen Anlage, kann die Bebauung ausreichend gesteuert werden.

Grundflachenzahl (GRZ)

Die festgesetzten Obergrenzen fir die Grundflachenzahl orientieren sich an den Ober-
grenzen des § 17 Abs. 1 BauNVO. Die Grundflachenzahl fir das eingeschrankte Gewer-
begebiet wird auf 0,8 festgesetzt.

Die Auswirkungen auf die Umwelt bzw. die naturlichen Bodenfunktionen werden mini-
miert, indem u.a. eine Dachbegrinung,und die Erhaltung des westlichen Teils des Plan-
gebietes als private Griinflache festgesetzt werden.

Hdéhe baulicher Anlagen

Die maximale Hohe baulicher Anlagen (HbA max.) wird gemessen zwischen der Erd-
geschossfulRbodenhdhe (EFH in Metern ber NN = unterer Bezugspunkt) und der obers-
ten Begrenzung der Dachflache einschlielllich Attika (= oberer Bezugspunkt). Die festge-
setzte ErdgeschossfulRbodenhdhe (EFH) orientiert sich am bestehenden Gelande.

Die Festsetzung ermdglicht eine angemessene Einbindung in die Umgebungsbebauung
und in die vorhandene Topographie.

Fir notwendige Briistungen wird eine Uberschreitung der maximal zulédssigen Héhe der
baulichen Anlagen von 1,10 m zugelassen. Technisch bedingte Aufbauten (z. B. Schorn-
steine, Luftungs-/ Kihlungsanlagen, Antennen, Aufzugs- und Aufgangsbauten) dirfen die
maximale Gebaudehohe um bis zu 2,0 m Uberschreiten, wenn die Summe ihrer Grundfla-
chen nicht mehr als 20% der Grundflache des Daches des jeweiligen Gebaudes betragt
und die Aufbauten um mindestens 1,5 m vom Randabschluss des Daches bzw. der Attika
zurickgesetzt sind.

Uberschreitungen von technischen Aufbauten, die der Nutzung regenerativer Energien
dienen sind zuladssig, sofern sie nicht mehr als 1,5 m Uber die maximale Hohe baulicher
Anlagen (HbA max.) hinausragen und mindestens 1,0 m vom Randabschluss des Daches
bzw. der Attika zuriickversetzt sind.

Mit der Festsetzung der Uberschreitungsméglichkeiten und der Summe der Grundflachen
von technisch bedingten Aufbauten von 20% wird den Bauherren ausreichend Spielraum
fur technisch bedingte Aufbauten ermdglicht und gleichzeitig eine ausreichende Dachbe-
grinung gewahrleistet. Der Abstand vom Randabschluss des Daches hat das Ziel ein an-
sprechendes Ortsbild zu gewahrleisten.

Insgesamt wird mit den Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung eine mafvolle
bauliche Verdichtung in Sinne einer flachensparenden Bebauung gewahrleistet, die sich
in Bezug auf Freiraum und Bebauung in die Umgebung einflgt.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird in Form eines Baufensters festgesetzt. Das Bau-
fenster wird durch Baugrenzen definiert. Die Bauweise wird als offene Bauweise festge-
setzt. Hiermit wird die Langenentwicklung einer moglichen Bebauung begrenzt und ein
Mindestabstand zur nérdlich gelegenen Stiitzmauer gewahrleistet.

Uberschreitungsmdglichkeiten fiir Balkone, Treppenhauser und Eingangsiiberdachungen
ermoglichen Gestaltungsspielrdume fir die kinftige Bebauung.
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5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

Flachen flr Stellplatze, offene Garagen (Carports), Garagen und
Gemeinschaftsanlagen

Die der gewerblichen Nutzung zugeordneten Stellplatze sind aul3erhalb der tiberbaubaren
Grundstiicksflache nur in den daflir ausgewiesenen Bereichen zulassig. Um eine konflikt-
freie Abwicklung zu gewahrleisten werden die erforderlichen Stellplatze im 6stlichen Be-
reich zentral angeordnet.

Flachen fur Nebenanlagen
Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind Nebenanlagen allgemein zulassig.

Um den Versiegelungsgrad innerhalb der privaten Grunflache so gering wie moglich zu
halten, werden einschrankende Festsetzungen zu den Nebenanlagen getroffen. Da es
sich um eine grofde Freiflache mit Pflegaufwand handelt, wird ein Gerateschuppen mit
einer Grolke von 40 m®* umbauter Raum zugelassen. Um den Charakter der Grinflache
als solches zu wahren, sollten Wege nur untergeordnet angelegt werden. Daher ist auch
eine gewerbliche Nutzung der privaten Grinflache, als z. B. Lageflachen oder fir ein
AulBentraining zu sportlichen Zwecken, nicht zulassig.

Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Die Festsetzung der offentlichen Verkehrsflache erfolgt zur planungsrechtlichen Siche-
rung und zur Optimierung der vorhandenen Straf3en und zur verkehrlichen Anbindung des
Plangebietes sowie der angrenzenden Grundstiicke. Die bestehende Stichstralie ausge-
hend von der Maybachstrale bleibt erhalten, die Erschliefung der bestehenden Grund-
stiicke (Flst Nr. 2273/3 und Flst Nr. 2273/4) entlang der sldlichen Plangebietsgrenze wird
planungsrechtlich gesichert. Der von Nord nach Sid verlaufende Fullweg wird durch die
Festsetzung einer Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung gesichert.

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Der Bereich ohne Ein- und Ausfahrt dient zur Sicherung der Wendemoglichkeit im Osten
des Plangebiets.

Offentliche und private Griinflachen

Es werden o6ffentliche Grinflachen (Zweckbestimmung Verkehrsgrin) zur Sicherung des
Bdschungsbereichs entlang der Stitzmauer entlang der Rémerstralle im Norden und pri-
vate Grinflachen zur Sicherung des Griinbestandes im Westen des Plangebiets festge-
setzt.

Flachen und MalRBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Die Festsetzung zur Beseitigung des Niederschlagswassers dient wie auch die Be-
grinung von Flachdachern der Rickhaltung, Versickerung und Verdunstung von Nieder-
schlagswasser. Negative Auswirkungen auf den Wasserhaushalt durch die Versiegelung
von Flachen kénnen so minimiert werden (siehe auch Ziffer 2.5.2 Baugrund). Aufgrund
der geringen Durchldssigkeit des Bodens wird auf die Festsetzung zur Verwendung von
wasserdurchldssigen Belagen verzichtet. Im geologischen Gutachten wird auch auf die
besondere Lage oberhalb der zur ROmerstralie abfallenden Béschung (Evergreen-Wand)
verwiesen, von einer Versickerung des Niederschlagswassers an Ort und Stelle wird hier-
in dringend abgeraten.
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5.8.1 Insektenschonende Beleuchtung

Vor dem Hintergrund des naturschutzrechtlichen Vermeidungs- und Minimierungsgebots
wird festgesetzt, dass fir die AuRenbeleuchtung insektenfreundliche Beleuchtungsanla-
gen zu verwenden sind. Die Festsetzungen zur Auflenbeleuchtung dienen dem Schutz
nachtaktiver Insekten und der Minderung von Streulicht in der Umgebung.

5.8.2 Malinahmen fiir den Natur- und Artenschutz innerhalb des Geltungsbereichs

Um eine erhebliche Beeintrachtigung der im Untersuchungsgebiet potenziell oder tatsach-
lich vorkommenden artenschutzrechtlich relevanten Tierarten durch die geplante Umset-
zung des Bebauungsplans auszuschlie3en, ist die Festsetzung von Rodungszeiten not-
wendig.

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen gemall § 44 BNatSchG sind darUber hinaus
bei allen Baumalnahmen (Abriss, Umbau, Sanierung, Umgestaltung) zu bertcksichtigen.

Durch den festgesetzten Erhalt der im artenschutzrechtlichen Gutachten bezeichneten ar-
tenschutzrelevanten Baume sind keine vorgezogene Ersatzmaf3nahmen (CEF) notwendig

Folgende Untersuchungen zum Artenschutz liegen vor:

Artenschutzrechtliche Habitatpotentialanalyse, Leonberg Maybachstrale Sukzessionsge-
holz, Gutachten Okologie Ornithologie Quetz, Stuttgart, November 2019. Als Anlage die-
ser Begriindung beigefligt.

5.8.3 Vogelschutz

Zur Vermeidung von Vogelschlag wird aullerdem festgesetzt, dass zusammenhangende
Glasflachen und -fassaden ab 5 m? Grélke mit Vogelschutzglas auszufiihren sind.

Vor dem Hintergrund des bestehenden Baumbestandes entlang der Stitzmauer und im
Westen des Plangebiets, insbesondere auch auf Grund der exponierten Lage, ist bei gro-
Reren Glasflachen vermehrt mit Vogelschlag zu rechnen.

Mogliche MaRnahmen sind u.a.

- reflexionsarme Glaser mit einem Reflexionsgrad von hochstens 15%

- Verwendung von Glasbausteinen

- transluzente, mattierte, eingefarbte, sandgestrahlte, bombierte, geriffelte, geatzte
oder strukturierte Glasflachen

- farbige Folien

- feste vorgelagerte Konstruktionen (z.B. Rankgitterbegriinungen oder Netze)

5.8.4 Zisternen/ Beseitigung des Niederschlagswasser

Das hausliche Schmutzwasser ist in den offentlichen Mischwasserkanal einzuleiten. Po-
tenziell verunreinigtes Niederschlagswasser von Anlieferungszonen, Umschlagflachen
und dergleichen ist grundsatzlich in die Mischwasserkanalisation einzuleiten. Zur Verzo-
gerung des Regenwasserabflusses ist das anfallende Oberflichenwasser auf dem
Grundstlick zurlickzuhalten und gedrosselt in die Mischwasserkanalisation abzuleiten. Zur
Drosselung sind z.B. begrinte Dachflachen, Retentionszisternen (unterirdische Regen-
rickhaltevolumen) oder gleichwertige Systeme zulassig. Die spezifische Drosselabfluss-
spende (gDr,R,u) aus dem Baugebiet heraus darf maximal 1,0 I/s pro 120 m? befestigte
(Dach)flache betragen. Aufgrund der Lage des Grundstiicks oberhalb der zur Rémerstra-
Re abfallenden Bdschung ist eine Versickerung innerhalb des Plangebietes nicht zulassig.
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5.9

5.10

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Mit der Festsetzung eines Geh-, Fahrrechts im Osten zugunsten der Stadt Leonberg wird
der Zugang fur die Pflege des Bewuchses entlang der Stitzmauer gesichert. Mit der
Festsetzung eines Leitungsrechts im Westen des Plangebiets zugunsten der Stadt Leon-
berg und der Versorgungstrager wird die Flihrung der vorhandenen Versorgungsleitungen
gesichert.

Eine Flexibilitat hinsichtlich eventueller Ubertragung von Dienstleistung auf Dritte wird
aufgenommen.

Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Fir das Plangebiet liegen Vorbelastungen durch den Strallen- und Schienenverkehr vor.
Das Plangebiet ist durch Gerauschimmissionen des Strallenverkehrs der nordlich verlau-
fenden ,Rémerstralle und ,Bahnhofstrale“ sowie durch den Schienenverkehr der weiter
ndrdlich verlaufenden Bahnstrecke belastet. Das Plangebiet befindet sich im Norden des
bestehenden Gewerbegebietes. Eine als Mischgebiet ausgewiesene Flache und weitere
als Gewerbegebiet ausgewiesene Flachen befinden sich sidlich des Baugrundstiicks ent-
lang der Maybachstrale.

Nach der schalltechnischen Untersuchung des Ingenieurbiros fiir Schallimmissions-
schutz ISIS vom Januar 2020 sind zum Schutz der Wohn-, Schlaf- und Aufenthaltsraume
vor unzumutbaren Larmbeeintrachtigungen durch Verkehrslarm passive Schall-
schutzmalRnahmen entsprechend der DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau - vorzusehen.
Aktive Larmschutzmalnahmen sind auf Grund der exponierten Lage des Plangebiets
stadtebaulich nicht gewollt.

Bezulglich der Larmeinwirkungen der gewerblichen Nutzungen im Umfeld auf das Plange-
biet eingehend sind insbesondere der benachbarte Parkplatz auf dem Grundstick Nr.
2278/1 und der Andienungsbereich des Gebaudes mit Fitnessstudio auf dem Grundstlick
Nr. 2363/1 von Bedeutung. Nach den durchgeflihrten Berechnungen zum Lkw-
Andienungsverkehr (Grundstiick Nr. 2363/1) und zum Parkplatz (Grundstick Nr. 2278/1)
sind keine unzumutbaren Larmbeeintrachtigungen durch gewerbliche Nutzungen im Um-
feld an kinftigen Gebauden im Plangebiet zu erwarten. Durch die Festsetzung eines ein-
geschrankten Gewerbegebiets (nur das Wohnen nicht wesentlich stérende Betriebe) sind
negative Auswirkungen bezuglich des anlagenbezogenen Larms auf die umgebenden
Nutzungen ausgeschlossen.

In Anbetracht der Larmeinwirkungen des Stralen- und Schienenverkehrs sind fur schutz-
bedurftige Wohn- Schilaf- und Aufenthaltsraume schalldammende, fensterunabhangige
Liftungsreinrichtungen oder der Einsatz von kontrollierten Bellftungen mit Warmerick-
gewinnung vorzusehen. Im Einzelfall durfen bei der Bemessung des resultierenden
Schallddmm-Males geringere als die in den Isophonenplanen gekennzeichneten Larm-
pegelbereiche zugrunde gelegt werden, wenn dies durch eine schalltechnische Untersu-
chung begrindet wird.

Eine vom Larm abgewandte Grundrissorientierung von schutzbedirftigen Raumen ist
nach DIN 4109 vorzusehen. Schutzbediirftige Raume sind in Richtung Stiden, abgewandt
von den Larmquellen Rémerstralle und Bahnlinie, in den konfliktfreien Bereich, auszurich-
ten. Der Nachweis der Einhaltung der schalltechnischen Anforderungen nach DIN 4109 —
Schallschutz im Hochbau — ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

Zum Schutz der Wohn-, Schlaf- und Aufenthaltsraume vor Larmbeeintrachtigungen sind
die technischen Baubestimmungen (VWVTB) nach der DIN 4109-1: 2016 07 sowie die
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DIN 4109-2: 2016-07 zu beachten (vgl. A5 der VWVTB). Es qilt die jeweils technische
Baubestimmung in der im Zeitpunkt der Genehmigung gultigen Fassung.

5.11 Pflanzgebote und Pflanzbindungen

5.11.1 Pflanzbindungen

Auf der Grundlage der artenschutzrechtlichen Prifung und der landespflegerischen Be-
gutachtung des Plangebietes wurden erhaltenswerte Baumbestande identifiziert. Entspre-
chend artenschutzrechtlich relevante Baume wurden als Eintrag in die Planzeichnung
festgesetzt.

Zur Sicherung der Stitzmauer entlang der Roémerstralde wird neben der Festsetzung als
offentliche Grunflache/ Verkehrsgrin eine flachenhafte Pflanzbindung festgesetzt, um die
dort vorhandenen Straucher und Gehdlze zu erhalten.

5.11.2 Pflanzgebote

6.1

6.2

Im Plangebiet werden fir verschiedene Bereiche aus 6kologischen Grinden und zur Ge-
staltung des Gebietes Pflanzgebote festgesetzt:

Dachflachen sind auf mindestens 80 % der Dachflache dauerhaft und flachendeckend zu
begriinen. Mit der Festsetzung von 80 % verbleiben den Bauherren noch ausreichend
Spielraume fiir eventuell notwendige technische Aufbauten sowie unbegriinte Teile am
Dachrand. Dabei ist eine Substratstarke von mindestens 12 cm erforderlich, um eine
nachhaltige Bepflanzung zu gewahrleisten. Fur einen besseren Ruckhalt von Nieder-
schlagswasser wird eine Substratstarke von 20 cm empfohlen (intensive Dachbegri-
nung). Im Bereich der Stellplatze auf den privaten Grundstlicken ist fir je 3 Stellplatze 1
Einzelbaum zu pflanzen. Fir die Baumstandorte sind begriinte Pflanzbeete herzustellen.
Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.

Eine (extensive) Dachbegrinung sowie Pflanzgebote zur Begriinung der Stellplatze tra-
gen neben gestalterischen auch 06kologischen Aspekten (Rickhaltung von Nieder-
schlagswasser, positive Beeinflussung des Kleinklimas, Biotopfunktion) Rechnung.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Dach- und Fassadengestaltung

Als Dachform wird flir das gesamte Plangebiet das Flachdach mit einer Dachneigung von
0-10° entsprechend der Dachform der angrenzenden Gewerbebauten festgesetzt, um ei-
ne harmonische Dachaufsicht zu gewahrleisten. Festsetzungen zur Fassadengesaltung
erfolgt aus stadtgestalterischen Griinden auf Grund der exportierten Lage oberhalb der
Stltzmauer an der Rdmerstralle

Werbeanlagen

Die Beschrankung der Werbeanlagen erfolgt aus stadtgestalterischen Griinden auf Grund
der expornierten Lage oberhalb der Stlitzmauer an der Rémerstralle. Die Vorgaben wir-
ken sich positiv auf das Erscheinungsbild des gesamten Gewerbegebiets aus.
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6.3

6.4

Gestaltung, Bepflanzung und Nutzung der unbebauten Flachen der bebauten
Grundstlicke/ Art, Gestaltung und H6he von Einfriedungen

Im Sinne einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung sind die nicht Uberbauten Grund-
stiicksflachen zur Minimierung der Bodenversiegelung und zur Regenwasserversickerung
Uberwiegend gartnerisch anzulegen. In Verbindung mit einer standortgerechten Bepflan-
zung wird hierdurch insbesondere die Durchgrinung des Baugebietes gewahrleistet.
Schottergarten entsprechen nicht dieser Zielsetzung und werden deshalb ausgeschlos-
sen.

Die Begrenzung der Hohe von Einfriedungen wirkt sich positiv auf das Ortsbild aus. Ent-
lang der nordlichen Grundstiicksgrenze dienen tote Einfriedungen auch als Absturzsiche-
rung zur Boschungskante hin, daher ist eine Mindesthohe festgesetzt. Um Pflegemal}-
nahmen am o6ffentlichen Verkehrsgrin zu ermdéglichen, ist an dem in der Planzeichnung
vorgesehenen Bereich eine Toranlage vorzusehen. Die Breite der Toranlage entspricht
der Breite des Geh- und Fahrrechts.

AuRRenantennen/ Abfallbehalter

Zur Schaffung eines stadtebaulich ansprechenden Ortsbildes sind die optisch stérenden
Aulenantennen nur auf der Dachflache zulassig. Damit diese im Stadtbild nicht stérend in
Erscheinung treten, missen sie mindestens 2 m vom Randabschluss der Dachflache zu-
ruckgesetzt werden. Standorte fur Abfallbehalter sind im o.g. Sinne durch Einhausung,
Sichtschutzelemente oder Eingriinung mit Sichtschutzhecken so zu gestalten, dass der
Blick auf die Behalter dauerhaft abgeschirmt wird.

UMWELTBELANGE

Verfahren nach § 13 a

Der Bebauungsplan ,Miihlpad-Stiefel, Bereich nérdlich der MaybachstraRe - 2. Anderung®
wird als Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gemaR § 13 a BauGB aufgestellt.
Somit wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und vom Umweltbericht nach
§ 2a BauGB abgesehen. Weiterhin werden die aufgrund der Planaufstellung zu erwarten-
den Eingriffe gemal § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB als vor der planerischen Entscheidung er-
folgt oder zuldssig betrachtet, weshalb ein Ausgleich nicht erforderlich ist.

Eine Bilanzierung ist deshalb entbehrlich. Dennoch sind die Belange der Umwelt nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB in angemessener Form in die Abwagung einzustellen.

Geschutze Biotope/ Naturdenkmaler
Naturdenkmaler, besonders geschitzte und nach § 33 Naturschutzgesetz kartierte Bioto-
pe sind innerhalb des Plangebiets und in der Umgebung nicht vorhanden.

Artenschutz

Fir das Plangebiet wurde eine artenschutzrechtliche Potentialanalyse durchgefuhrt (Baro
Quetz, Stuttgart, November 2019). Die Habitatpotenzialanalyse hat ergeben, dass arten-
schutzrechtliche Konflikte bei Beachtung der im Gutachten vorgeschlagenen Vermei-
dungsmafnahmen auszuschlieen sind.

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen gemalR § 44 BNatSchG sind darliber hinaus
bei allen Baumalnahmen (Abriss, Umbau, Sanierung, Umgestaltung) zu bertcksichtigen.

Seite 19 von 28



Begriindung ) Stand 28.04.2020
Bebauungsplan ,Mihlpfad-Stiefel, Bereich nérdlich der Maybachstrale — 2. Anderung®
mit Satzung Uber drtliche Bauvorschriften, Planbereich 03.03-2/7

7.1

Schutzgut Mensch

Bestand

Im Plangebiet selbst findet derzeit keine Wohnnutzung statt. Es handelt sich um eine un-
bebaute verbuschte Brachflache im Anschluss an bestehende Misch- und Gewerbefla-
chen. GréRere Wohnnutzungen finden sich nérdlich in ca. 500 m Entfernung.

Fir das Plangebiet liegen Vorbelastungen durch den Stralen- und Schienenverkehr vor.
Das Plangebiet ist durch Gerduschimmissionen des Stralenverkehrs der nordlich verlau-
fenden ,Romerstralle” und ,BahnhofstralRe“ sowie durch den Schienenverkehr der weiter
ndrdlich verlaufenden Bahnstrecke belastet. Das Plangebiet ist bisher unbebaut, jedoch
ohne Naherholungsfunktion, da Sie durch die Verbuschung nicht zuganglich ist.

Auswirkung der Planung

Ausgehend von der geringen GroRe und den festgesetzten Einschrankungen des Gewer-
begebiets ist nicht von einer erheblich negativen Belastung der umgebenden Bestands-
gebiete durch die neuen Nutzungen und durch den aus der Neubebauung resultierenden
Verkehr auszugehen. Das bestehende Strallennetz kann auf Grund der bestehenden
Strallenquerschnitte den zusatzlichen Verkehr aufnehmen. Es sind innerhalb des Plange-
biets Vorkehrungen zum Schutz vor Larm erforderlich. Aktive Larmschutzmalinahmen
sind auf Grund der exponierten Lage des Plangebiets stadtebaulich nicht gewollt.

Nach der schalltechnischen Untersuchung des Ingenieurbiros fiir Schallimmissions-
schutz ISIS vom Januar 2020 sind zum Schutz der Wohn-, Schlaf- und Aufenthaltsraume
vor unzumutbaren Larmbeeintrdchtigungen durch Verkehrslarm passive Schall-
schutzmalRnahmen entsprechend der DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau - vorzusehen.
In Anbetracht der Larmeinwirkungen des Strafden- und Schienenverkehrs sind fur schutz-
bedurftige Wohn- Schilaf- und Aufenthaltsrdume schallddammende, fensterunabhangige
Liftungsreinrichtungen oder der Einsatz von kontrollierten Bellftungen mit Warmerick-
gewinnung vorzusehen.

Es werden im eingeschrankten Gewerbegebiet ausnahmsweise Wohnungen fir Auf-
sichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbegebiet zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse unterge-
ordnet sind, zugelassen. Schutzbedurftige Radume sind auf Grund der Larmeinwirkungen
in Richtung Siden, abgewandt von den Larmquellen Romerstral’e und Bahnlinie, in den
konfliktfreien Bereich auszurichten.

Es wurde folgende Untersuchung durchgefihrt:

Larmschutz Judoschule Maybachstral’e, Leonberg Schalltechnische Untersuchung zur
Errichtung einer Judoschule an der Maybachstra®e und Rémerstralle in Leonberg, ISIS
Ingenieurburo fur Schallimmissionsschutz, Riedlingen, Januar 2020

Minimierungs- und Vermeidungsmafnahmen

- Festsetzung von passiven LarmschutzmafRnahmen zum Schutz der Bebauung vor
Larmimmissionen durch Verkehrslarm (Schiene und Strale)

- Einschrankung der zuladssigen gewerblichen Nutzungen. Es sind nur das Wohnen nicht
wesentlich stérende Betreibe zuldssig.

Bewertung
Durch die o.g. Festsetzungen ergeben sich keine erheblichen negativen Auswirkungen

auf die Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Gebiet noch aulerhalb des Plangebietes. Da
das Plangebiet zudem keine Naherholungsfunktion besitzt, kann davon ausgegangen
werden, dass sich insgesamt keine negativen Auswirkungen durch die Neubebauung er-
geben.
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7.2

7.3

Schutzgut Pflanzen und Tiere und die biologische Vielfalt

Bestand

Beim Plangebiet handelt sich um eine unbebaute verbuschte Brachflache. Es weil3t im
Norden entlang der Stltzmauer der Rdmerstralle einen umfangreichen Gehdlzbestand
auf. Im Westen des Plangebiet finden sich einzelne groRere Bestandsbaume. Das Plan-
gebiet stellt ein Potenzial als Lebensraum fir unterschiedliche Tierarten dar.

Auswirkung der Planung

Durch die Nutzungsanderung verandert sich auch der Lebensraum fir die Tierwelt. Die
Anderungen sind jedoch nur geringfiigig, da die wertvollen Strukturen selbst weitgehend
erhalten bleiben, insbesondere im Bereich der Stitzmauer im Norden und dem Freibe-
reich mit zwei groeren Bestandsbaumen im Westen.

Konflikte mit dem Artenschutz und mdéglichen vorkommenden Tierarten kdnnen sich vor
allem durch Eingriffe in das Gelande sowie die Rodung von Baum-, Gehdlz- und Vegeta-
tionsbestanden ergeben. Um Verbotstatbestédnde des § 44 Abs.1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG zu
vermeiden sind MaRnahmen zur Minimierung und Vermeidung innerhalb des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans umzusetzen. Diese wurden im Bebauungsplan entsprechend
festgesetzt.

Fir das Plangebiet wurden Untersuchungen zum Artenschutz durchgefihrt:
Artenschutzrechtliche Habitatpotentialanalyse, Leonberg Maybachstralte Sukzessionsge-
hélz, Gutachten Okologie Ornithologie Quetz, Stuttgart, November 2019.

Minimierungs- und Vermeidungsmafnahmen

- Zu Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde gelten fir die Rodung von
Geholzen zeitliche Einschrankungen.

- Zur Minderung der Beeintrachtigung der Fauna durch Beleuchtung der Verkehrsflachen
oder AulRenbeleuchtung der Grundstlicksflache sind insektenschonende Leuchtmittel
zu verwenden

- Zur Vermeidung von Kollisionen von Voégeln mit Glaswanden sind vogelfreundliche
Verglasungen zu verwenden.

- Erhalt der zwei groReren Bestandsbaume im Westen sowie des Bewuchses entlang
der bestehenden Stiitzmauer am nordlichen Rand des Plangebietes.

- Pflanzgebote fir Baume auf Stellplatzanlagen

Bewertung
Bei den potentiell im Bereich der Baum- und Gehoélzbestande vorkommenden Vogelarten

handelt es sich mehrheitlich um verbreitete und z.T. haufige Arten, die in ausreichendem
Umfang Nist- und Ruhestatten in Gehdlzbestdnden in der Umgebung finden, so dass
nicht davon auszugehen ist, dass deren 6kologische Funktion durch den Verlust einzelner
Niststatten beeintrachtigt oder der lokal glnstige Erhaltungszustand dieser Arten berihrt
wird. Bei Umsetzung der festgesetzten MalRnahmen ergeben sich keine erheblichen ne-
gativen Auswirkungen in Bezug auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere und die biologische
Vielfalt.

Schutzgut Flache

Bestand

Beim Plangebiet handelt sich um eine unbebaute, bereits anthropogen stark beeinflusste
(Auffallung) und verbuschte Brachflache im Anschluss an bestehende Misch- und Gewer-
beflachen.
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7.4

Auswirkung der Planung

Durch das Vorhaben kommt es zu einem Verlust von einer Brachflache durch Bebauung
und Versiegelung. Das Vorhaben liegt im Innenbereich der Stadt Leonberg. Eine zusatzli-
che Inanspruchnahme von Flachen im AulRenbereich kann damit vermieden werden.

Minimierungs- und VermeidungsmaRnahmen

- Weitgehende Sicherung der vorhandenen wertvollen Freiflachen im Westen sowie
Erhalt und Sicherung der bewachsen Stutzmauer im Norden des Gebietes.

- Nachverdichtung einer Flache im Innenbereich

Bewertung
Auf Grund der Nutzung einer Brachflache im Innenbereich sowie des Erhalts und Siche-

rung von wertvollen Freiflachen sowie der geringen Gebietsgrofie ist keine erhebliche
Veranderung des Schutzgutes Flache zu erwarten.

Schutzgut Boden

Bestand

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe
und Bergbau (LGRB) vorhandenen Geodaten im Ausstrichbereich der Gesteine der Er-
furt-Formation (Lettenkeuper). Mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die
ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen. Es liegen hier damit teilweise
deutlich anthropogen uUberformte Boden vor. Im Plangebiet sind weder Altlasten noch Alt-
lastenverdachtsflachen bekannt. Den unversiegelten Boden des Plangebiets kommt eine
hohe Bedeutung zu.

Auswirkung der Planung
Im oOstlichen Bereich des Plangebietes, kommt es durch die geplante Neubebauung
(Uberbauung und Versiegelung) zum Verlust von natirlichen Bodenfunktionen.

Grolere, unversiegelte Bereiche im Norden entlang der Stitzmauer der Rémerstralie und
im Westen des Plangebietes werden von Bebauung freigehalten und als private Grinfla-
che bzw. Verkehrsgrunflache gesichert.

Minimierungs- und VermeidungsmaRnahmen

- Planungsrechtliche Sicherung von Freiflachen durch Festsetzung von o&ffentlichen
Verkehrsgriinflachen sowie privaten Grinflachen.

- Pflanzgebote fir Baume auf Stellplatzanlagen

- Begriinung der Dachflachen

- Begrenzung der Versiegelung im Plangebiet anhand der festgesetzten Uberbaubaren
Grundsticksflachen

Bewertung
Im Bereich von Uberbauten und versiegelten Flachen kommt es zu einem vollstandigen

Verlust der natirlichen Bodenfunktionen. Dies stellt eine erheblich nachteilige Auswirkung
auf das Schutzgut Boden dar. In teilversiegelten Bereichen kénnen die Bodenfunktionen
teilweise erhalten werden. Die Auswirkungen kénnen bei Umsetzung der o.g. Malf3-
nahmen minimiert werden.

Zu berucksichtigen ist hierbei, dass es sich im Plangebiet um anthropogen stark (ber-
formte Bdden handelt und das westliche und nérdliche Plangebiet von einer Bebauung
freigehalten wird und planungsrechtlich als private Grunflache und offentliche Verkehrs-
grinflache gesichert wird.
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7.5

7.6

Schutzgut Wasser

Bestand

Oberflachengewasser:

Oberflachengewasser sowie bestehende oder geplante Wasserschutzgebiete sind im
Plangebiet nicht vorhanden.

Nachstgelegenes Oberflachengewasser ist die in ca. 250 m Entfernung nordlich gelegene
Glems.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines bestehenden oder geplanten Wasserschutzge-
biets. Es liegt innerhalb der Aulenzone des Heilquellenschutzgebiets flr die staatlich an-
erkannten Heilquellen in Stuttgart-Bad Cannstatt und Stuttgart-Berg (Rechtsverordnung
des Regierungsprasidiums Stuttgart vom 11.06.2002). Eine Verunreinigung des Grund-
wassers oder eine sonstige nachteilige Veranderung seiner Eigenschaften sind daher
nicht zulassig.

Grundwasser/ Geologie

Aus Baugrunduntersuchungen in dhnlichen Bodenverhaltnissen ist bekannt, dass die im
Untersuchungsbereich anstehenden bindigen Aufflllungen Durchlassigkeitsbeiwerte bzw.
kf-Werte von < 10-7 m/s aufweisen. Diese Durchlassigkeitsbeiwerte sind nach DIN 18 130
als ,schwach durchlassig® zu bezeichnen. Eine Versickerung innerhalb dieser Béden ist
daher nicht bzw. nur unter erheblichem Flachenbedarf mdglich.

Aufgrund der Lage des Grundstiicks oberhalb der zur Rémerstralle abfallenden Béschung
ist von einer Versickerung im Grundstiick ohnehin dringend abzuraten bzw. diese potenti-
ell nicht zulassig. Aufgrund der geringen Durchlassigkeit der anstehenden Schichten, wird
empfohlen Bauwerke oder deren Teile, die ins Gelande einschneiden, gegen aufstauen-
des Sickerwasser baulich zu schitzen, bspw. durch eine sog. wasserdichte Wanne (wei-
Re Wanne).

Auswirkung der Planung

Durch die zusatzliche Versiegelung und Uberbauung von Flachen wird im dstlichen Pla-
nungsgebiet, die ohnehin geringe Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers
weiter reduziert und die Grundwasserneubildung verringert.

Minimierungs- und Vermeidungsmaflnahmen

- Weitgehende Sicherung der vorhandenen Freiflachen im Westen sowie Erhalt und
Sicherung des bewachsenen Bdschungsbereichs im Norden des Gebietes.

- Pflanzgebote fur Baume auf Stellplatzanlagen

- Begriinung der Dachflachen

Bewertung
Aufgrund der relativ geringen FlachengréRe der Neuversiegelung, der geringen Durchlas-

sigkeit des bestehenden Sediments sowie der vorgesehenen Minderungsmalnahmen zur
Ruckhaltung des Oberflachenabflusses, kann davon ausgegangen werden, dass keine
erheblichen negativen Auswirkungen im Bezug auf das Schutzgut Wasser entstehen.

Schutzgut Klima und Luft

Bestand

Beim Plangebiet handelt sich um eine unbebaute verbuschte Brachflache im Anschluss
an bestehende Misch- und Gewerbeflachen. Auf Grund geanderter Rahmenbedingungen
wird das Plangebiet kiinftig nicht mehr fir die urspriinglich angedachte Gemeinbedarfs-
nutzung an diesem Standort bendtigt und steht daher fiir eine gewerbliche Bebauung zur
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7.7

7.8

Verfigung. Gemal dem Klimaatlas des Verbandes Region Stuttgart (2008) ist das Plan-
gebiet als bebautes Gebiet mit bedeutender klimarelevanter Funktion eingestuft.

Auswirkung der Planung

Die geplante Neubebauung erfolgt nur in einem Teilbereich des Plangebietes und greift

somit nur in einem kleinen Teilbereich in klimatisch relevanten Flachen ein.

Minimierungs- und VermeidungsmaRnahmen

- Weitgehende Sicherung der vorhandenen Freiflachen im Westen sowie Erhalt und
Sicherung der bewachsenen Stitzmauer im Norden des Gebietes.

- Pflanzgebote fir Baume auf Stellplatzanlagen

- Begriinung der Dachflachen

Bewertung
Durch die vorgesehene Dachbegriinung, den weitgehenden Erhalt der Geholzstrukturen

entang der Stitzmauer und im Westen des Plangebietes sowie die Neupflanzung von
Geholzen in Verbindung mit der der geringen Gebietsgrofie ist keine erheblich negative
Veranderung des Lokalklimas zu erwarten.

Schutzgut Landschaftsbild / Erholung

Bestand

Beim Plangebiet handelt sich um eine unbebaute verbuschte Brachflache im Anschluss
an bestehende Misch- und Gewerbeflachen. Am Nordlichen Rand befindet sich eine ca. 9,
00 m hohe bewachsene Stutzmauer (Evergreen-Wand). Eine Erholungsfunktion besitzt
die Flache nicht.

Auswirkung der Planung

Die Veranderung des Landschaftsbildes durch die Bebauung ist nur als geringfiigig zu be-
trachten, da sich das Gebaude in H6he und Lage an der angrenzenden Bebauung orien-
tiert. Griinbestande im Westen und Norden sorgen fir eine optische Einbindung der Neu-
bebauung.

Minimierungs- und Vermeidungsmafnahmen

- Weitgehende Sicherung der vorhandenen Freiflachen im Westen sowie Erhalt und
Sicherung der bewachsenen Boschung im Norden des Gebietes.

- Malistab der méglichen Neubebauung orientieren sich am Bestand.

- Pflanzgebote fur Baume auf Stellplatzanlagen

- Begriinung der Dachflachen

Bewertung
Insgesamt sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Land-

schaftsbild zu erwarten.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Bestand

Das Plangebiet liegt im Bereich des Kulturdenkmals gem. § 2 DSchG ,Abschnitt der R6-
merstrale Pforzheim — Cannstatt* Im Rahmen eines Ortstermins wurde deutlich, dass
aufgrund der topographischen Situation und aufgrund der bereits erfolgten Uberpragung
des Gelandes Bedenken gegen die Planung seitens des Landesamts flir Denkmalpflege
zurtickgestellt werden kdnnen.

Auswirkung der Planung
Es ist nicht davon auszugehen, dass im Plangebiet keine Kultur-, Bau- oder Bodendenk-
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7.9

9.1

maler vorliegen.

Minimierungs- und VermeidungsmaRnahmen

Der Textteil des Bebauungsplans enthalt einen Hinweis zur Archaologie. Sollten bei der
Durchfihrung vorgesehener Erdarbeiten archdologische Funde oder Befunde entdeckt
werden, ist dies gemal § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehtrde oder der
Gemeinde anzuzeigen.

Bewertung
Bei Durchfiihrung des Vorhabens ist mit keinen erheblichen negativen Auswirkungen auf

das Schutzgut Kultur- und Sachguter zu rechnen.

Zusammenfassende Beurteilung

Im Ergebnis wird festgestellt, dass bei der Durchfihrung der Planung und Umsetzung al-
ler MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nicht mit erheblichen
negativen Auswirkungen auf die Umwelt zu rechnen ist.

FLACHENBILANZ

Flachen- und Nutzungswerte (im Geltungsbereich des Bebauungsplans):

Eingeschranktes Gewerbegebiet 0,09 ha 33 %
Private Grinflachen 0,06 ha 22 %
Offentliche Griinflichen 0,08 ha 29 %
Offentliche Stralenverkehrsflachen incl.

Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung 0,04 ha 16 %
Geltungsbereich 0,27 ha 100 %

AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS

Klimaschutz, Anpassung an den Klimawandel

Die Aufstellung des Bebauungsplans entspricht dem Ziel fir einen sparsamen Umgang
mit Boden und fir eine Stadtentwicklung im Sinne einer geordneten Nachverdichtung und
Umnutzung im Innerortsbereich. Die Inanspruchnahme von Flachen im AuRenbereich
kann dadurch reduziert werden. Zudem wirken sich die Festsetzung von Neupflanzungen
von Laubbaumen sowie einer Begrinung von Flachdachern positiv auf das Lokalklima
und die lufthygienische Situation aus.

Mobilitat

Die fuBlaufige Anbindung an das bestehende Strallen- und Wegenetz sichert kurze Wege
zum OPNYV (Bus), zum Bahnhaltepunkt im Osten sowie zu den Versorgungs- und Dienst-
leistungseinrichtungen des Stadtkerns.

Begrunungsmalnahmen
Der Erhalt und die Sicherung der bestehenden Grunflachen im Norden und Westen des
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9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

Plangebiets sowie die Begriinungsmaflnahmen im Gebiet und die Begriinung von Flach-
dachern erfolgt nicht nur aus artenschutzrechtlichen/ ortsgestalterischen Grinden, son-
dern auch auf Grund der im Hinblick auf Kleinklima und Lufthygiene positiv zu bewerten-
den Wirkung der Gehdlze.

Verkehr

Das Plangebiet wird ausgehend von der MaybachstralRe Uber eine Stichstralke mit Wen-
demdglichkeit erschlossen.

Vor dem Hintergrund der geringen GrofRe des Plangebietes sind keine erheblichen nega-
tiven Auswirkungen in verkehrlicher Hinsicht zu erwarten.

Ver- und Entsorgung /Entwésserung

Das Plangebiet ist im Hinblick auf die Versorgung mit Gas, Wasser, Strom und Telekom-
munikation grundsatzlich an die bestehenden Netze angeschlossen. Die bestehenden
Leitungen auf dem Grundstlick werden im Westen des Plangebiets gesichert.

Das verschmutzte Abwasser kann durch den Anschluss an die bestehende Mischwasser-
kanalisation in der Maybachstralle abgeflihrt werden. Das im Plangebiet anfallende Ober-
flachenwasser wird auf dem Grundstick gepuffert und ebenfalls gedrosselt in die Misch-
wasserkanalisation abgeleitet.

Aufgrund der Lage des Grundstlcks, oberhalb der zur Rdmerstra’e abfallenden Bo6-
schung, ist eine Versickerung im Grundstlick potentiell nicht zuldssig. (siehe Ziffer 2.5.2
Baugrund)

Sozialvertraglichkeit

Das Planungsgebiet liegt in ginstiger Entfernung zu den bestehenden Dienstleistungs-
und Versorgnungseinrichtungen des Stadtkerns. Naherholungsflachen befinden sich in
fuBlaufiger Entfernung. Das Plangebiet soll den Bedarf an gewerblichen Flachen in der
Nahe zum Stadtkern abdecken.

Kosten und Finanzierung

Das Plangebiet befindet sich in privater Hand. Die Stadt Leonberg tragt die Kosten der
Bauleitplanung sowie der verkehrlichen ErschlieRung/ Versorgung des Plangebietes.

An langerfristigen Kosten verbleiben bei der Stadt Leonberg der Unterhalt und die Pflege
der ErschlieBungsanlagen und der 6ffentlichen Grinflachen.

Bodenordnung

Ein Bodenordnungsverfahren zur Umsetzung der Planung ist nicht erforderlich
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10 VERFAHRENSSCHRITTE

Verfahren nach § 13 a

Da es sich bauplanungsrechtlich um die Umnutzung einer Flache im Innenbereich han-
delt, und eine bauliche Vorpragung durch die Ausweisung als Gemeinbedarfsflache vor-
handen war, wird der Bebauungsplan ,Muhlpad-Stiefel, Bereich ndrdlich der Maybach-
stralRe - 2. Anderung“ im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt. Im be-
schleunigten Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB, von den Angaben Uber verfigbare umweltbezogene In-
formationen nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, von der zusammenfassenden Erklarung nach
§ 10a Abs. 1 BauGB sowie von der Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring)
nach § 4c BauGB abgesehen. Die Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB ist nicht an-
zuwenden. Zudem kann von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs.
1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden. Um die Behérden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange sowie die Offentlichkeit friihzeitig in den Planungsprozess einzubinden,
wird in diesem Bebauungsplanverfahren dennoch eine frihzeitige Beteiligung durchge-
fihrt. Die Anwendungsvoraussetzungen fir das beschleunigte Verfahren nach § 13a
BauGB liegen vor, da der Bebauungsplan der Nachverdichtung bisher ungenutzten Fla-
chen dient und weniger als 20.000 m? anrechenbare Grundflache festgesetzt werden.
Durch den Bebauungsplan wird die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur
Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz Gber die Umweltver-
traglichkeitsprufung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht begrindet.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und
Schutzzwecke von FFH-Gebieten oder europdischen Vogelschutzgebieten. Dartber hin-
aus sind keine Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schwe-
ren Unféllen nach § 50 Satz 1 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) zu beachten.
Das Plangebiet liegt nicht im Umfeld sogenannter ,Stérfallbetriebe®.

Verfahrensschritte

Auf Grund geanderter Rahmenbedingungen wird das Plangebiet kiinftig nicht mehr fir die
urspriinglich angedachte Gemeinbedarfsnutzung an diesem Standort bendtigt und steht
daher fiir eine gewerbliche Bebauung zur Verfiigung. Auf der Grundlage des vorhandenen
Planungsrechts (Flachen flir Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung Jugendtreff) kann die
geplante gewerbliche Nutzung nicht verwirklicht werden. Zur Umsetzung ist daher die An-
derung des bestehenden Bebauungsplans erforderlich.

Am 20.02.2020 fasste der Gemeinderat daraufhin den Aufstellungsbeschluss zum Be-
bauungsplan gem. § 2 Abs. 1 BauGB und beschloss gleichzeitig die frihzeitige Beteili-
gung der Offentlichkeit und der Behérden gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB (SV
2020/005). Als Verfahrensart wurde das beschleunigte Verfahren nach §13a BauGB ge-
wabhlt.

Der Aufstellungsbeschluss und der Beschluss zur friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
wurden am 11.03.2020 ortstiblich im Amtsblatt der Stadt Leonberg bekannt gemacht. Die
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde vom 16.03.2020 bis 30.04.2020 durch
Aushang im Stadtplanungsamt durchgefiihrt.

Wiahrend der Beteiligung der Offentlichkeit gingen Stellungnahmen zur verkehrlichen Si-
tuation inklusive des ruhenden Verkehres ein.

Aus der parallelen Beteiligung der Behdrden gingen Hinweise zum Bodendenkmalschutz,
zum Artenschutz und zum Gewasserschutz und zu den bestehenden Versorgungsleitun-
gen sowie zum Larmschutz ein. Die Anregungen wurden im Rahmen der weiteren Pla-
nung bertcksichtigt bzw. durch Gutachten weiter untersucht.
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11 RECHTSGRUNDLAGEN

BauGB (Baugesetzbuch) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017

(BGBI. | S. 3634), Neugefasst durch Bek. v. 3.11.2017 | 3634

BauNVO (Baunutzungsverordnung) i.d.F. vom 21.11.2017 (BGBI. | S.3786), Neugefasst
durch Bek. v. 21.11.2017 | 3786

PlanzV (Planzeichenverordnung) i.d.F. vom 18.12.1990, zuletzt geandert durch Art.3 G.
am 04.05.2017 (BGBI. | S.1057)

LBO (Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg) i.d.F. vom 05.03.2010, zuletzt gean-

dert durch das Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S. 313)

12 ANLAGEN

Ingenieurgeologisches Gutachten
Projekt Leonberg, Maybachstral’e - Neubau einer Judohalle -, Téniges GmbH
Beratende Geologen und Ingenieure, Sinsheim, 12.03.2019

Larmschutz

Judoschule MaybachstralRe, Leonberg Schalltechnische Untersuchung zur Errichtung
einer Judoschule an der Maybachstra3e und Romerstral3e in Leonberg, ISIS Ingeni-
eurbiro fur Schallimmissionsschutz, Riedlingen, Januar 2020

Artenschutzrechtliche Habitatpotentialanalyse,
Leonberg Maybachstrafte Sukzessionsgehdlz, Gutachten Okologie Ornithologie Quetz,
Stuttgart, November 2019

Luftbildauswertung auf Kampfmittelbelastung
MaybachstraRe und Rémerstralle Leonberg - Eltingen, R. Hinkelbein, Filderstadt,
13.03.2019

Die Fachgutachten sind dort einsehbar wo auch der Bebauungsplan eingesehen werden
kann.

Sonstige, weiterfihrende Literatur (Leitfaden, etc.):

Mindestanforderungen nach Schmid, H., W. Doppler et. al. (2012):
Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht. 2., Uberarbeitete Auflage. Schweizerische
Vogelwarte Sempach®

Aufgestellt im Auftrag der Stadt Leonberg
Stuttgart, den 28.04.2020

Architektenpartnerschaft Stuttgart (ARP)

R. Schneider / A. Janecky
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1 Einleitung, Planungsvorhaben, Aufgabenstellung

Auf einem 1,9 ha grof3en mit einzelnen Baumen und Sukzessionsgehoélzen bestandenen
Areal am nordwestlichen Rand des Innenstadtgebiets von Leonberg (Landkreis Boblin-
gen), zwischen der Rémerstralie und der Maybachstrale, ist die Errichtung einer Judo-
schule vorgesehen. Im Zusammenhang mit den Planungen flr das Areal und der Rodung
von Baumen und Gehdlzen sind mégliche Eingriffe in Lebensraume von artenschutzrecht-
lich relevanten Tierarten verbunden, die nach dem Bundesnaturschutzgesetz verboten
sind.

Bei diesen mdglichen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 Bun-
desnaturschutzgesetz handelt es sich um die Tétung von Individuen oder Entwicklungs-
formen besonders geschitzter Vogel- und anderer Tierarten (§ 44 Abs. 1 Ziff. 1
BNatSchG), um die erhebliche Beeintrachtigung der lokalen Population einer betroffenen
Tierart bzw. des glnstigen Erhaltungszustands dieser Art (§ 44 Abs. 1 Ziff. 2 BNatSchG)
und um die Zerstdrung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten (§ 44 Abs. 1 Ziff. 3
BNatSchG).

Die gesetzlichen Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes sind im Rahmen von Be-
bauungsplanverfahren in Form einer artenschutzrechtlichen Prufung bzw. einer Potenzi-
alanalyse (Relevanzuntersuchung) zwingend zu bericksichtigen, um Konflikte bei einer
vorgesehenen Planung mit dem Artenschutz und mdgliche Beeintrachtigungen durch die
geplanten Eingriffe auf den Artenbestand ausschlieRen oder durch entsprechende Mal3-
nahmen vermeiden bzw. vermindern und ggf. ausgleichen zu kénnen.

Aufgrund der im Gebiet vorhandenen Baum- und Gehdlzstrukturen ist nicht auszuschlie-
Ren, dass Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und europaische Vogelarten vorkom-
men, so dass eine artenschutzrechtliche Relevanzprifung erforderlich wurde. Vor allem
waren die alteren Geholze auf mégliche mehrjahrig nutzbare Niststatten von geschitzten
Vogelarten und auf Quartiere von streng geschitzten Fledermausen hin zu untersuchen.

Auf der Grundlage dieser Relevanzuntersuchung war festzustellen, ob durch Eingriffe und
die Umsetzung von Planungen gegen Verbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG verstol3en
werden kdnnte und wie diese ggf. zu vermeiden sind bzw. welche vorgezogenen Kom-
pensationsmalRnahmen (CEF-MalRnahmen) notwendig werden. Das Gutachten dient als
Vorlage fur die Untere Naturschutzbehorde.

Am 28.10.2019 wurde ein Ortstermin durchgeflihrt, um das betroffene Areal mit den Bau-
men und Geholzen auf Anhaltspunkte flr das Vorkommen besonders oder streng ge-
schitzter Tierarten bzw. auf das Vorhandensein artenschutzrelevanter Strukturen und
potenzieller faunistischer Lebensrdume (Habitate, Nist- und Ruhestatten, Quartiere) hin
zu untersuchen.
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2 Lage, Beschreibung und wesentliche Strukturmerkmale des Untersuchungsgebiets

Bei dem Planungs- und Untersuchungsgebiet handelt es sich um eine Sukzessionsflache
innerhalb eines Baum- und Gehdlzbestands, der sich am nordwestlichen Rand der Kern-
stadt von Leonberg befindet. Der gesamte gehdlzbestandene Bereich, der eine Flache
von etwa 0,5 ha Grofe umfasst, wird nach Norden hin von der Rémerstral’e, von der die
Bahnhofstralie abzweigt, und dem Gleisareal der S-Bahntrasse begrenzt.

Zum nordlich verlaufenden Stralenraum hin weist das Gelande einen nach Westen hin
zunehmenden Hoéhenunterschied auf, so dass der stark abschiissige Hang an der Ro6-
merstral’e mit einer durchbrochenen und bewachsenen Betonmauer gestitzt wird.

Sudwestlich angrenzend befinden sich einzelne Mehrfamilien- und Reihenhauser, Rein-
hold-Voster-Stralle 23, 24, 26 und 28 sowie Maybachstr. 12 und 12/1, in umliegenden
baum- und gehdlzbestandenen Gartengrundstiicken. Im weiteren stdlichen und sudostli-
chen Umfeld schlie®en sich die Bebauungen des Gewerbegebiets zwischen Maybach-,
Post- und BrennerstraRe an. Ostlich befindet sich ein Reha- und Fitnesszentrum mit Stell-
flachen.

Baume mit
Luftbild 2019 > 25 cm BHD

A0
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Im abgegrenzten Planungsareal mit ca. 1.900 gm Flache, Flurstliick 2272, fanden bereits
2015/16 umfangreiche Rodungsarbeiten statt, wobei auch ein gréferer Bestand an Bau-
men und Geholzen entfernt wurde (siehe Luftbilder von 2012 und 2016). Randlich blieben
in dem mehr als doppelt so gro3en und untersuchten Gesamtgebiet allerdings einige ar-
tenschutzrelevante Baume erhalten.

Folgende Baum- und Gehélzarten wurden erfasst: Hainbuche, Esche, Wildapfel, Spitz-
und Feldahorn, Linde, Robinie, Hasel, Hartriegel, Liguster, Eibe, Rotdorn, Rose,
Cotoneaster, Efeu, Knoterich, Brombeere u.a. Geholzarten.

Innerhalb der Planungsgrenzen sind vermutlich keine artenschutzrelevanten Baume mit
einem Brusthéhendurchmesser von Uber 25 cm vorhanden. Am 6stlichen Rand, aul3er-
halb des Areals befindet sich allerdings zwei Spitzahorn-Baume mit ca. 25 cm BHD und
drei Weiden mit 30-40 cm BHD, am norddstlichen Rand zwei Eschen mit etwa 25 cm
BHD, mit einem alten Rabenkrahennest auf einem der Eschen, sowie eine Birke mit 35
cm BHD. Am nordwestlichen Rand, ebenfalls auf3erhalb des Planungsgebiets bzw. inner-
halb von angrenzenden Privatgrundsticken, befinden sich einige groRere Kiefern. Am
westlichen Rand sind eine Esche und eine Robinie mit ca. 35 cm BHD dagegen vermut-
lich von einer moéglichen Rodung betroffen.

Fir den Bereich Maybachstralte bestanden seit 2015 verschiedene Planungen auf einem
ca. 1.500 gm groRRen Areal. Aktuell ist hier auf in einem vergréRerten Bereich (ca. 1.900
gm) eine Judoschule vorgesehen.

Naturdenkmaler, besonders geschitzte und nach § 33 Naturschutzgesetz kartierte Bioto-
pe sind innerhalb des Planungsgebiets und in der Umgebung nicht vorhanden.

3 Artenpotenzial und faunistische Bewertung

Die Gelandebesichtigung zur Untersuchung des Planungsgebiets, Erfassung mdglicher
Habitatstrukturen bzw. Niststatten und Quartiere sowie des (potenziellen) Vorkommens
artenschutzrechtlich relevanter Artengruppen bzw. Tierarten im Bereich des betroffenen
Areals mit dem Baum- und Gehdlzbestand erfolgte an einem Ortstermin am 28.10. 2019.

Die Baume und Gehdlze wurden auf Anzeichen einer moglichen Besiedlung durch ge-
schitzte Tierarten und vor allem auf (mehrjahrig nutzbare) Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten bzw. Quartiere hin untergesucht.

Die im Bereich des Grundstlicks vorhandenen Baume, Gehdlz- und Vegetationsstrukturen
haben vor allem eine Bedeutung fir besonders geschutzte frei- bzw. gebuschbritende,
und vereinzelt auch fur héhlenbritende Vogelarten. Baumhohlen konnten wegen der teil-
weise erschwerten oder unmoglichen Zuganglichkeit aufgrund der Topographie und der
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Sukzession, der teilweise noch vorhandenen Belaubung und der Einzadunung privater
Grundstticke jedoch nur unzureichend erfasst werden.

Bis auf eine Esche und eine Robinie an der westlichen Arealgrenze ist an den jlingeren
Sukzessionsgehdlzen allerdings kein entsprechendes Potenzial in Form von Baumhoéhlen
und anderen Strukturen, die als mehrjahrig nutzbare Nist- und Ruhestéatten zu identifizie-
ren sind, vorhanden.

Quartiernutzungen von streng geschitzten und in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufge-
fuhrten Fledermausarten sind ebenso auszuschlief3en, vor allem auch Winterquartiere.
Allerdings ist anzunehmen, dass Fledermause das Gebiet als Jagdgebiet und Teil ihres
Nahrungslebensraums sowie fur Transferfllige nutzen.

Ein Brutvorkommen streng geschuitzter oder in Anhang 1 der europaweit glltigen Vogel-
schutzrichtlinie aufgeflhrter Vogelarten im Bereich des Plangebiets kann weitgehend
ausgeschlossen werden, evtl. werden einzelne Arten - Grlinspecht, Mausebussard oder
Turmfalke - das Gebiet zur Nahrungssuche nutzen.

Auch ein Vorkommen der streng geschutzten und in Anhang IV der FFH-Richtline ver-
zeichneten Zauneidechse ist wegen der Lage innerhalb des von Stral’en und dichter Be-
bauung gepragten Umfelds am Rande der Romerstral’e sowie des fehlenden Biotopver-
bunds mit hinreichender Sicherheit auszuschlieRen, zumal das Gelande bis zur Rodung
2015/16 durch den vorhandenen Baumbestand stark beschattet war.

Ausgeschlossen werden kann ebenso ein Vorkommen der streng geschitzten Hasel-
maus, da zwar in geringfligigem Umfang potenziell geeignete Habitatstrukturen in Form
von beerentragenden Strauchstrukturen vorhanden sind, allerdings ein geeigneter Biotop-
verbund fehlt.

Wegen fehlender Habitatstrukturen und aufgrund des Mangels an blitenreichen Standor-
ten und geeigneten Nahrungs- bzw. Raupenfutterpflanzen, die im Bereich der Sukzessi-
onsflachen nicht gefunden wurden, ist auch ein Vorkommen von artenschutzrelevanten
Insektengruppen auszuschlieRen, etwa von wertanzeigenden besonders und/oder streng
geschltzten Schmetterlingsarten - Spanische Flagge, GroRRer Feuerfalter, Nachkerzen-
schwarmer, Heller und Dunkler Wiesenknopf-Ameisen-Blauling.

Ebenfalls fehlen im engeren Planungsgebiet streng geschitzte altholzbewohnende Kafer-
arten (Totholzkafer), da an dem Uberwiegend jungen Gehdlzbestand kaum Totholz,
Baumstrinke oder ahnlichen Strukturen vorhanden sind.

Fur weitere artenschutzrechtlich relevante geschitzte Tierarten oder Artengruppen, fiir die
auf dem Areal ebenfalls keine geeigneten oder nur unzureichende Lebensraumbedingun-
gen vorhanden sind, wie Amphibien- oder andere Reptilienarten und weitere Insekten-
gruppen und -arten, etwa Wildbienen, Heuschrecken oder Libellen, kann ein Vorkommen
ausgeschlossen werden bzw. werden diese nur durch anspruchslose Arten vertreten sein.
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4 Konfliktanalyse, Vermeidung von Verbotstatbestdnden, MalRnahmen

Die Habitatpotenzialanalyse hat ergeben, dass artenschutzrechtliche Konflikte nicht ganz
auszuschlielen sind. Diese sind ggfs. zu vermeiden, zu minimieren oder durch Kompen-
sationsmalnahmen auszugleichen.

Konflikte mit dem Artenschutz und mdéglichen vorkommenden Tierarten kénnen sich vor
allem durch Eingriffe in das Gelande sowie die Rodung von Baum-, Gehdlz- und Vegeta-
tionsbestanden ergeben. Dadurch kénnen artenschutzrechtliche Verbotstatbestande ein-
treten, d.h. Tiere kdnnten getétet (§ 44 Abs. 1, Ziff. 1), Populationen von Tieren in ihrem
Erhaltungszustand erheblich beeintrachtigt (Ziff. 2) und/oder Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten zerstort (Ziff. 3) werden.

Um das Eintreten von Verbotstatbestanden auszuschlielen sind die Rodung von Baumen
und Gehdlzen auflerhalb der Brut- und Aktivitatszeit von Vogel- und moéglichen anderen
vorkommenden Tierarten in einem Zeitraum ab 1. Oktober bis Ende Februar vorzuneh-
men. Die baubedingte Zerstérung von Brutstatten und Quartieren und eine damit verbun-
dene Toétung potenziell anwesender Jungtiere (Verbotstatbestande nach § 44 Art. 1, Ziff. 1
BNatSchG, Tétungsverbot) kann so vermieden werden. Winterquartiere von Fledermau-
sen und anderen geschutzten Tierarten sind mit hoher Wahrscheinlichkeit auszuschlieRen
bzw. wurden nicht festgestellt.

Bei den vermutlich im Bereich der Baum- und Gehdlzbestande vorkommenden Vogelar-
ten handelt es sich mehrheitlich um verbreite und z.T. haufige Arten, die in ausreichen-
dem Umfang potentielle Nist- und Ruhestatten in Gehdlzbestanden in der Umgebung fin-
den, so dass nicht davon auszugehen ist, dass deren Okologische Funktion durch den
Verlust einzelner Niststatten beeintrachtigt oder der lokal giinstige Erhaltungszustand die-
ser Arten berlhrt wird (§ 44 Abs. 1 Ziff. 3 und Ziff. 2 BNatSchG).

Potenzielle mehrjahrig nutzbare Niststatten an den Baumen in Form von Baumhohlen
wurden innerhalb des Planungsareals nicht festgestellt, sind an den jingeren Sukzessi-
onsgehdlzen auch nicht anzunehmen.

Fur den mdglichen Verlust einzelner versteckt vorhandener Fortpflanzungs- bzw. Ruhe-
statten etwa durch die Rodung der zwei artenschutzrelevanten Laubbdume am westlichen
Rand des Areals sind als vorgezogene Ausgleichsmalinahmen vorsorglich zwei Vogel-
nistkasten (nach § 44 Abs. 1 Ziff. 3) an erhaltenen Baumen im Bereich der umliegenden
Grinanlage aufzuhangen.

Es ist nicht davon auszugehen, dass Brutvogelarten der Roten Liste, der Vorwarnliste
oder anderer Arten, die nach dem Bundesnaturschutzgesetz bzw. Anhang 1 der Vogel-
schutzrichtlinie streng geschitzt sind, vorkommen und mdgliche Beeintrachtigungen die-
ser Arten durch Folgen der Eingriffe nicht ausreichend abgeschatzt werden kénnen, so
dass auf eine vertiefende Untersuchung der Avifauna im Sommerhalbjahr 2020 verzichtet
werden kann.
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Auch eine Untersuchung von Fledermausen ist nicht erforderlich, da keine essentiellen
Habitate und keine potenziellen Quartiere an den fast ausschlief3lich jungeren Baumen
vorhanden sind, auch wenn das Gebiet vermutlich als Jagdgebiet genutzt wird.

Ansonsten besteht keine Notwendigkeit fir Mallnahmen, da ein Vorkommen anderer ar-
tenschutzrechtlich relevanter Tierarten oder Artengruppen und vor allem auch gefahrdeter
oder streng geschutzter Arten weitgehend ausgeschlossen werden kann und davon aus-
zugehen ist, dass die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten im raumlichen Zusammenhang nicht beeintrachtigt wird.

Folgende Seite: Ansichten des untersuchten Gelandes mit Sukzessionsgehdlzen an der
Maybachstraf3e in Leonberg
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Einleitung

Veranlassung

Das Architekturbiro Ludmann aus Leonberg plant im Auftrag der Judoschule

Roman Baur den Neubau einer Judohalle in Leonberg.

Der Neubau ist nach den uns vorliegenden Planungsunterlagen nicht unter-
kellert und gemald fernmindlicher Mitteilung des Planungsbiros mit einer

Erdgeschossful3bodenhéhe (EFH) von 379,00 m 0. NN m vorgesehen.
Zur Uberprifung der Baugrundverhéltnisse wurde unser Biiro (TOniges
GmbH) mit dem Schreiben der Judoschule Roman Baur vom 25.01.2019 be-

auftragt, ein Ingenieurgeologisches Baugrundgutachten zu erstellen.

Lage des Bauvorhabens

Das Baugrundstick befindet sich in einem Gewerbegebiet am westlichen
Stadtrand von Leonberg. Nordlich grenzt die Romerstral3e an die Untersu-
chungsflache an. Vom Gelande im Bereich des geplanten Neubaus ausge-

hend, fallt eine ca. 4 - 5 m hohe Bdschung zur Rémerstralie ab.
Unmittelbar stdlich des geplanten Neubaus befindet sich eine Zufahrt zu
sudwestlich angrenzenden Wohnhausern. Zu dieser Zufahrt fallt eine weitere

Bdschung ca. 1 - 2 m tief ab.

Das Baugrundstuck ist nicht bebaut.
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Planungsunterlagen

Folgende Unterlagen wurden uns durch das Architekturbiro Ludmann zur

Verfigung gestellt:

Planungsunterlagen Maflstab Stand
[1] Lageplan 1:500 30.06.2017
[2] Lageplan inkl. Systemschnitt 1:500 12.05.2017
Untersuchungsumfang

Aufschlussbeschreibung

Am 20.02.2019 wurden im Bereich des geplanten Neubaus 4 Kleinrammboh-
rungen (RKS 1 - 4) mit Endteufen bis max. 9,9 m unter Gelandeoberkante (u.
GOK) niedergebracht. Aus jeder Bodenschicht wurde eine gestdrte Probe

entnommen, luftdicht verpackt und fiir Laborversuche vorgehalten.

Darstellung der Baugrundprofile

Die Bodenproben wurden nach DIN 4022 laboranalytisch angesprochen und
in Schichtenverzeichnissen eingetragen (Anlage 2) sowie nach DIN 4023 in

Schichtenprofilen zeichnerisch dargestellt (Anlage 3).

Vermessungsarbeiten

Die Bohransatzpunkte wurden nach Lage (Anlage 1.2) und H6he eingemes-
sen. Als Bezugshdhe zur Hoheneinmessung diente ein Kanaldeckel Ostlich

des geplanten Neubaus (s. Anlage 1.2).

Die Oberkante (OK) des Kanaldeckels (KD) wird in den uns vorliegenden Pla-

nungsunterlagen mit 378,95 m 4. NN angegeben.
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Fur die Bohransatzpunkte werden folgende Geldndehthen in Bezug auf die

OK KD angegeben:

RKS 1: 378,88 m U. NN
RKS 2: 379,11 m U. NN
RKS 3: 378,98 m U. NN
RKS 4: 378,96 m U. NN

Erdstatische Berechnungen

Zur Abschatzung des Sohldruckes, der Setzungen, der Biegemomente und
der Querkrafte der Grindungsplatte wurden Berechnungen mit Hilfe des Pro-
gramms WINSTEIF von IDAT nach dem Steifemodulverfahren bzw. nach DIN
4018 durchgefuhrt (Anlage 4).

Geologische Situation

Der Felsuntergrund im Umfeld des Bauvorhabens besteht aus der geologi-
schen Formation des ,Unteren Keupers® (Erfurt-Formation). Der ,Untere
Keuper* besteht aus einer Wechselfolge von grauen Ton- und Tonmergelstei-
nen mit bankigen ockergelb verwitterten Dolomiten und untergeordnet Silt-

und Sandsteinen.

Uber dem Fels des ,Unteren Keupers* stehen umgelagerte Verwitterungsleh-

me und -tone sowie machtige Auffallungen an.
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Baugrundbeschreibung

Bodenarten

Die oberen ca. 0,2 m bestehen aus einem bindigen und humosen Oberboden
(Mutterboden). Dieser ist locker gelagert und besteht weitgehend aus feinsan-

digen, schwach tonigen und humosen Schluffen mit Kiesbeimengungen.

Unter dem Oberboden folgen in allen Aufschlissen heterogen zusammenge-
setzte Auffullungen mit Mé&chtigkeiten von ca. 4,7 - 6,8 m. Die Auffullungen
setzen sich Uberwiegend aus schluffigen, schwach feinsandigen und feinkie-
sigen Tonen oder tonigen, feinsandigen und feinkiesigen Schluffen zusam-
men. Die kiesigen Komponenten der halbfesten Auffullungen bestehen aus
Ton- und Siltsteinbruchstiicken sowie lagenweise aus Ziegelsteinbruchsti-
cken und vereinzelt Schlackenresten. In einzelnen Zwischenlagen sind stark

kiesige Anteile vorhanden.

Als erste geogene Schicht wurden umgelagerte Verwitterungslehme und

Verwitterungstone mit Machtigkeiten von ca. 4,4 m angetroffen. Die grau-
braunen bis olivgrauen Verwitterungslehme / -tone bestehen aus stark schluf-
figen und sehr schwach feinsandigen Tonen. Lagenweise wurden feinkiesige
Anteile in diesen halbfesten Schichten festgestellt (Tonsteinbruchstiicke). Er-

fahrungsgemal’ kbnnen auch steinige Anteile auftreten.

In der Kleinrammbohrung RKS 4 wurden zwischen ca. 9,0 - 9,9 m u. GOK er-
hohte Wassergehalte und steife Konsistenzen im umgelagerten Verwitte-
rungslehm festgestellt. Dies kann auf die wasserstauende Felsoberkante zu-
rickgefiuhrt werden, da ab 9,9 m u. GOK aufgrund eines Bohrhindernisses

kein weiteres Eindringen mehr moglich war.
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Im Bereich der Kleinrammbohrung RKS 2 wurde unterhalb der bis 7,0 m u.
GOK festgestellten Auffullbdden das verwitterte Gestein des ,Unteren

Keupers (Erfurt-Formation) aufgeschlossen. Es handelt sich hierbei um
stark bis maRig verwitterte Tonsteine mit halbfesten bis festen Konsistenzen.
Ab der Endteufe in 7,7 m u. GOK war aufgrund eines Bohrhindernisses kein
weiteres Eindringen mehr méglich. Ab dieser Tiefe ist mit entsprechend fes-

tem bis hartem Gestein zu rechnen.
Die Bodenschichten im Baufenster wurden oben nur allgemein beschrieben.
Detaillierte Daten kdonnen den Schichtenverzeichnissen (Anlage 2) entnom-

men werden.

Schichtoberkanten

Fur die jeweiligen Schichtoberkanten werden im Bezug zur eingemessenen
Kanaldeckeloberkante folgende Hohenkoten in [m 0. NN] sowie in Klammer

die Schichtmachtigkeiten in [m] angegeben:

RKS 1 RKS 2 RKS 3 RKS 4
379,11 378,98 378,96
Oberboden - (0.20) (0.20) (0.20)
Auffiillunaen 378,88 378,91 378,78 378,76
9 (4,70) (6,80) (5,50) (5,30)
Verwitonmeolohme /| 37418 : 37328 | 37346
Verwitterungstone (1,30) (0,30) (4,40)
: 372,11

Erfurt-Formation - (0,70) -

Endteufe 372,88 371,41 372,98 369,06
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Hydrogeologische Situation

Hochwassersituation

Daten der LUBW

Nach den im Marz 2019 im Internet verfligbaren Daten (Hochwassergefah-
renkarten) der Landesanstalt fur Umwelt Baden-Wurttemberg (LUBW) liegt
das zur Bebauung vorgesehene Flurstiick aufl3erhalb von ausgewiesenen

Uberflutungsflachen.

Bemessungshochwasserstand (HHW)

Da das zur Bebauung vorgesehene Flurstiick aufl3erhalb von ausgewiesenen

Uberflutungsflachen liegt, ist kein HHW anzusetzen.

Grundwassersituation

Gemessene Grundwasserstande

Wahrend der Bohrarbeiten wurde in den Aufschlussbohrungen kein Wasser-
andrang zu den Bohroffnungen festgestellt. Es stellte sich auch kein Ruhe-

wasserspiegel innerhalb der Bohroéffnungen ein.
Der Grundwasserspiegel liegt aul3erhalb der Erkundungstiefen. Fir das Bau-
vorhaben besteht auch unter Beachtung von Grundwasserschwankungen kei-

ne Gefahrdung durch ansteigendes Grundwasser.

Bemessungsgrundwasserstand (HGW)

Der Bemessungsgrundwasserstand HGW liegt unterhalb der geplanten Griin-
dungssohle und muss fur die Bemessung des Bauvorhabens nicht angesetzt

werden.
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Versickerungsfahigkeit des anstehenden Baugrundes

Aus Baugrunduntersuchungen in &hnlichen Bodenverhéltnissen ist bekannt,
dass die im Untersuchungsbereich anstehenden bindigen Aufflllungen

Durchlassigkeitsbeiwerte  bzw. k-Werte von < 10" m/s aufweisen.

Diese Durchlassigkeitsbeiwerte sind nach DIN 18 130 als ,schwach durchlas-
sig” zu bezeichnen. Eine Versickerung innerhalb dieser Boden ist daher nicht

bzw. nur unter erheblichem Flachenbedarf moglich.
Aufgrund der Lage des Grundstiicks oberhalb der zur Romerstralie ab-
fallenden Boschung ist von einer Versickerung im Gr undsttck ohnehin

dringend abzuraten bzw. diese potentiell nicht zuld  ssig.

Wasserschutzgebiet

Die Bebauungsflache fur die geplante Halle liegt nach den im Mérz 2019 im
Internet verfigbaren Daten der LUBW aul3erhalb festgesetzter Wasser-

schutzzonen.

Baugrundbeurteilung mit Griindungsvorschlag

Griindungsboden

Gemaly uns mundlich mitgeteilten Informationen ist die EFH des geplanten
Neubaus mit 379,00 m 4. NN und somit Gberwiegend auf dem vorhandenen
Gelandeniveau innerhalb des Baufeldes vorgesehen. Im sudlichen Teil der
geplanten Halle féllt das Gelande mit einer ca. 1,0 - 1,5 m hohen Bdschung
ab. Daher wird in diesem Teil des geplanten Baufeldes ein gewisser Niveau-
ausgleich erforderlich (zusatzlich zum erforderlichen Bodenaustausch, siehe
Abschnitt 6.2).
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Als direkte Grindungsbdden wurden gemald den Ergebnissen der Klein-
rammbohrungen bis in Tiefen von ca. 5 - 7 m u. GOK uberwiegend bindige
Auffullungen mit halbfesten Konsistenzen festgestellt. Es handelt sich hierbei
gemal uns seitens des Planungsbiros mitgeteilten Informationen um Auffil-
lungen aus den 1960er Jahren. Diese wurden demnach eingebaut, um sei-
nerzeit eine Halle (vermutlich in Holz- bzw. Leichtbauweise) im Grundstiick zu

errichten.

Die Auffullungen sind aufgrund der langen Lagerungsdauer als gut konsoli-
diert einzustufen und stellen unter Einhaltung des im vorliegenden Gutachten
angegebenen Grindungsvorschlages und des Bemessungssohlwiderstands
Ord4 (gemafl EC 7) einen bedingt tragfahigen Grindungsboden fir die aus

dem geplanten Neubau resultierenden Belastungen dar.

Griindungsempfehlung

Es wurden innerhalb des geplanten Baufeldes Auffullungen mit hohen Méch-
tigkeiten angetroffen. Bei einer Grindung mittels Einzel- und Streifenfunda-
menten in diesen heterogen zusammengesetzten Auffillungen kdnnten Set-
zungen und Setzungsdifferenzen entstehen, die zu Gebaudeschaden fihren

wilrden.

Aus diesem Grund empfehlen wir fiir die geplante Judohalle eine Griindung

mittels statisch bemessener Bodenplatte

Die Bodenplatte ist auf einem = 1,0 m machtigen Schotterunterbau (Boden-
austausch) zu grinden, der wegen des Lastausbreitungswinkels von 45° ei-
nen allseitigen Bodenplattentberstand entsprechend seiner Machtigkeit auf-

weisen muss.
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Vor dem Einbau des Schotters sind die im Rohplanum anstehenden Auffil-
lungen mit geeignetem Gerat nachzuverdichten. AnschlieRend ist im nachver-

dichteten Planum ein Geotextilvlies zu verlegen.

Die Grundungsarbeiten durfen nur bei ginstigen Witterungsbedingungen
durchgefuhrt werden. Herrscht wahrend der Herstellungsphase des Rohpla-
nums eine regnerische Wetterlage vor, so ist mit einem erhéhten Zeit- und
Kostenaufwand zu rechnen (z.B. zusatzlicher Bodenaustausch, Kalken des

Rohplanums).

Zur Abnahme des Grundungsbodens, d.h. bevor der Schotter eingebaut wird,

ist der Gutachter hinzuzuziehen.

Kennwerte fir die Bemessung der Bodenplatte

gemaR EC 7, DIN EN 1054:2010-12 fur standige Bemessungssituation (BS-P)

- Bemessungssohlwiderstand o g 140 kN/m?
- mittlere Setzungen nach DIN 4019 ca.0,01-0,02m
- Setzungsunterschiede ca.0,01-0,015m
- Bettungsmodul kg
randlich 8.000 kN/m3
mittig 5.000 kN/m3
- Schotterunterbau (KFT 0/45) 21,0m
- Geotextilvlies = 200 g/m? Flachengewicht

nach alter DIN 1054:1976-11

- zul. Bodenpressung Oy 100 kKN/m?

Hinweise:

Der org-Wert ist der Bemessungswert des Sohlwiderstandes und kein auf-
nehmbarer Sohldruck nach DIN 1054:2005-01 sowie keine Bodenpressung
nach DIN 1054:1976-11.
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Andern sich die Planungen oder die in diesem Gutachten angesetzten Rand-

bedingungen, muss mit dem Gutachter Rucksprache gehalten werden. Die

Machtigkeit des Bodenplattenunterbaues von = 1,0 m muss in jedem Fall ein-

gehalten werden.

Bodenmechanische Kenngrof3en

Homogenbereiche nach DIN 18 300

Entsprechend der DIN 18300:2015-08 geben wir fur die anstehenden Bdden

die folgenden Homogenbereiche fur den Erdaushub mittels Bagger an:

- Homogen- Homogen- Homogen-
BODEN bereich A bereich B bereich C
— umgelagerte Ver-
BOrtsybIlche Oberboden Auffillungen | witterungslehme /
ezeichnung Verwitterungstone
Aushub nach DIN
18300:2012-09 (alt) BKL1+4 BKL 4 BrL4-5
Bodengruppen nach UL / OH UL/UM/TL UL/TL

DIN 18196

Plastizitdtszahl, Konsis-
tenzzahl nach DIN
18122-1

steif - halbfest

steif - halbfest

steif - halbfest

KorngréfRenverteilung n.n. n.n. n.n.
Lagerungsdichte nach locker — v v
DIN EN ISO 14688-2 sehr locker o o
Wassergehalt nach DIN an an an
ISO 1789-1 o o o
Scherfestigkeiten n.n. n.n. n.n.
Massenanteil Steine,
Blocke und groR3e BI6- an nn an
cke nach DIN EN ISO T n n
14688-1
organischer Anteil nach an nn an
DIN 18128 T T T
n.n.:  nicht nachgewiesen
n.v.: nicht vorhanden
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Fels

Homogenbereich D

Ortsubliche Bezeichnung

Erfurt-Formation (Unterer Keuper)

Aushub nach DIN 18300:2012-09 (alt)

BKL6-7

Benennung von Fels nach DIN EN ISO

Ton- und Tonmergelstein
in Wechsellagerung mit Dolomit- und

LRl Sandsteinbanken
Dichte nach DIN ISO 1789-2 oder DIN an
18125-2 o

Verwitterung und Veranderung,
Veranderlichkeit nach Din EN ISO
14689-1

nicht veranderlich bis stark veranderlich
1 -4 (gemanR Tabelle 4)

Einaxiale Druckfestigkeit

1 — 250 MN/m?2

Trennflachen
Trennflachenabstand

geschichtet mit Zwischenlagen,
fein laminiert bis dick (< 6 — 2.000 mm)

7.2 Mittlere Bodenkennwerte (cal.) der Griindungsb6dden nach DIN 1055

Auffullungen (UL, halbfeste Konsistenz)

Wichte erdfeucht
Wichte gesattigt
Wichte unter Auftrieb
Reibungswinkel

Kohasion ¢’

Auffullungen (TL, halbfeste Konsistenz)

Wichte erdfeucht
Wichte gesattigt
Wichte unter Auftrieb
Reibungswinkel

Kohasion ¢’

19,5 kN/m3
21,0 kN/ms3
11,0 kN/m3
27,5 - 30,0°
5-10 kN/m?

21,0 KN/ms3
21,0 kN/ms3
11,0 kN/m3
25,0 - 27,5°
10 - 15 KN/m?
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umgelagerte Verwitterungslehme (UL, halbfeste Konsistenz)

Wichte erdfeucht
Wichte gesattigt
Wichte unter Auftrieb
Reibungswinkel

Kohasion ¢’

Verwitterungstone (TL, halbfeste Konsistenz)

Wichte erdfeucht
Wichte gesattigt
Wichte unter Auftrieb
Reibungswinkel

Kohasion ¢’

Unterer Keuper (Erfurt-Formation)

Wichte erdfeucht
Wichte gesattigt
Wichte unter Auftrieb
Reibungswinkel

Kohasion ¢’

Mittlere Steifeziffern (cal.) der Grindungsbdden

Auffillungen:
umg. Verwitterungslehme:
Verwitterungstone:

Unterer Keuper:

19,5 kN/m3
21,0 KN/ms3
11,0 kN/m3
27,5 -30,0°
5-10 kN/m2

21,0 kN/ms3
21,0 KN/ms3
11,0 kKN/m3
27,5 -30,0°
10 - 15 KN/m?

23,0 - 24,0 KN/m3
23,0 - 24,0 KN/m3
13,0 - 14,0 KN/m3
37,5-40,0°

20 - 30 kN/m2

4.000 - 8.000 kN/m?

10.000 - 12.000 kN/m?
16.000 - 20.000 kN/m?
30.000 - 50.000 kN/m?
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Erdbautechnische Hinweise

Hohenkote

Die Angaben im Gutachten gehen von folgender, uns mitgeteilter Héhenkote
aus:
- Erdgeschossfulibodenhohe: 379,00 m 4. NN

Vorarbeiten

Im Vorfeld der Baumal3hahme missen das Baufeld querende Leitungen ver-

legt werden.

Der vorhandene Bewuchs ist vollstdndig zu entfernen (d.h. inkl. Wurzelstécke)

und der Oberboden vollstandig abzuschieben.

Herstellen des Rohplanums

Als Bodenplattenunterbau ist eine Schotterschicht mit einer Mindestmachtig-
keit von = 1,0 m vorzusehen. Hierfur sind die im Baufeld anstehenden Auffil-

lungen entsprechend tief auszukoffern.

Das hieraus resultierende Rohplanum ist vor dem Einbringen des Schotters
durch den Gutachter abzunehmen. AnschlieRend ist das nicht aufgeweichte

Rohplanum mit geeignetem Gerat nachzuverdichten.

Da der anstehende Boden des Rohplanums bei Niederschlagen und dynami-
schen Belastungen leicht aufweichen kann, darf das freigelegte Rohplanum
nicht durch Baustellenfahrzeuge oder schwere Baumaschinen befahren wer-
den (auf3er mit den Verdichtungsgeraten). Ist dies nicht durchfiihrbar, so ist

eine Fahrstral3e anzulegen.
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Die Fahrstral3e soll eine Machtigkeit von mind. = 0,4 m Schotter auf Geotextil-

vliesunterlage haben, um Schaden am Rohplanum zu vermeiden.

Auf dem nachverdichteten und nicht aufgeweichten Rohplanum ist zunéchst
ein Geotextilvlies (Flachengewicht = 200 g/m?) zu verlegen. Dadurch wird ver-
hindert, dass der Schotter beim Verdichten in den Untergrund gedrtckt wird

und diesen aufweicht.

Unterbau der Bodenplatte

Auf dem Geotextilvlies ist die = 1,0 m méchtige Schotterschicht lagenweise

(Schitthéhe < 0,3 m) einzubauen und zu verdichten.

Die obersten = 0,4 m direkt unterhalb der Bodenplatte missen aus kapillar-
brechendem und ideal verdichtbarem, d.h. nach Sieblinien abgestuften Schot-
tergemisch bestehen und eine Kornabstufung gemafR den Sieblinien der
ZTVSoB-StB'04 aufweisen (z.B. KFT-Material mit 0/45-Kérnung und Null-
kornanteil < 5 %). Die unteren ca. 0,6 m des Bodenaustausches kénnen al-

ternativ mit einem Grobschlag (z.B. 0/90) verfullt werden.

Der Schotterunterbau muss wegen des Lastausbreitungswinkels von 45° ei-
nen allseitigen Bodenplattentberstand entsprechend seiner Machtigkeit auf-

weisen.

Es ist eine Mindestverdichtung von = 100 % Proctor lagenweise einzuhalten.
Wir empfehlen diesbeziiglich Verdichtungsuberprifungen mittels Lastplatten-

druckversuchen.

Uber der kapillarbrechenden Schotterschicht schlagen wir den Aufbau einer
> 0,05 m machtigen Sauberkeitsschicht aus geeignetem Beton oder z.B. PE-

Folie vor.
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Frostsicherheit

Eine frostsichere Grindung des geplanten Neubaus ist zu gewdahrleisten. Ist
die Frostsicherheit fir die Bodenplatte nicht gewdahrleistet, missen Frost-

schirzen an deren Randern angebracht werden.

Aushubmaterial

Hinsichtlich der Wiederverwertung bzw. gegebenenfalls Entsorgung von Aus-
hubmaterial kdnnen Deklarationsanalysen nach dem Parameterumfang der
VwV Boden (Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums Baden Wirttem-
berg vom 14.03.2007) oder der DepV (Deponieverordnung vom 27.04.2009)

erforderlich werden.

Wir weisen darauf hin, dass es durch diese dann notwendigen MalRnahmen
zu Mehrkosten sowie eventuell zu Bauverzégerungen kommen kann, da das
Material bis zum Vorliegen der Ergebnisse nicht an eine Deponie angeliefert

werden kann.

Erdbebenzone

Nach DIN 4149:2005-04 sowie der Karte der Erdbebenzonen fir Baden Wirt-
temberg (2005), Mal3stab 1 : 350.000, liegt das Untersuchungsgebiet inner-
halb der Erdbebenzone 1. Die geologischen Untergrundverhéltnisse werden

durch die Untergrundklasse R charakterisiert.

Die Angaben der DIN 4149 sind zu beachten.
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9 Anmerkungen

Die dargestellte Baugrundsituation beruht auf einer Interpolation von punktuel-
len Aufschliissen. Abweichungen sind daher nicht ausgeschlossen und mus-

sen dem Gutachter sofort angezeigt werden.

Der Gutachter ist frihzeitig in die Fertigstellungsplanung mit einzubeziehen.
Treten im Verlauf der Bauarbeiten UnregelméaRigkeiten auf oder kiindigen sich

Schaden in der Nachbarschaft an, so ist der Gutachter sofort zu verstandigen.

Bei Planungsanderungen und Abweichungen von den im Gutachten gemach-
ten Aussagen und Vorschlagen muss mit dem Gutachter Riuicksprache gehal-

ten werden.
Zur Abnahme des Grundungsbodens ist der Gutachter hinzuzuziehen.

Das Gutachten darf nur als Gesamtes an Dritte weitergegeben werden. Bei
der Weitergabe von einzelnen Kapiteln oder Anlagen besteht die Gefahr einer

Fehlinterpretation.

pdf ohne Unterschrift guiltig

J. Schon, Dipl.-Geol. C. Wirth, Dipl.-Geol.
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Toniges GmbH, Kleines Feldlein 4, 74889 Sinsheim

Anlage:
Schichtenverzeichnis
Bericht:
fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben
AZ: E 19035
Bauvorhaben: Leonberg, Maybachstral3e
Bohrung Datum:  20.02.2019
Nr.: RKS 1 1
1 2 3 4 |s | s
a) Benennung der Bodenart Entnommene
und Beimengungen Proben
Bis = Bemerkungen
T m b) Erganzende Bemerkungen 1) Sonderproben .
unter Wasserfilhrung Tiefe
Ansatz- |c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge Inm
punkt nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust Art Nr. int"ir'
~ ante
f)  Ubliche g) Geologische h) 1) i)Kalk-
Benennung Benennung 1) Gruppe | gehalt
a) Schiuff, schwach feinsandig, stark tonig, kiesig BKL 4
b) kiesig = Tonstein und Kalksteinbruchstiicke
3,00
c) halbfest d) e) graubraun
f) g) Auffiillung h) i)
UL, TL
a) Ton, schiuffig, schwach feinsandig, schwach feinkiesi g BKL 4
b) vereinzelt Ziegelsteinbruchstiicke
4,70 -
c) halbfest d) e) olivgrau
f) g) Auffiillung h) i)
TL
a) Ton, schluffig, sehr schwach feinsandig, schwach fei nkiesig BKL 4-5
b)
6,00
c) halbfest d) e) braun
f) g) Verwitterungston h) i)
TL

1) Eintragung nimmt wissenschaftlicher Bearbeiter vor




Toniges GmbH, Kleines Feldlein 4, 74889 Sinsheim

Anlage:
Schichtenverzeichnis
Bericht:
fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben
AZ: E 19035
Bauvorhaben: Leonberg, Maybachstral3e
Bohrung Datum:  20.02.2019
Nr.: RKS2 /Blatt 1
1 2 3 4 |s | s
a) Benennung der Bodenart Entnommene
und Beimengungen Proben
Bis = Bemerkungen
T m b) Ergénzende Bemerkungen ?) Sonderproben .
unter Wasserfilhrung Tiefe
Ansatz- |c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge Inm
punkt nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust Art Nr. int"ir'
ante
f) Ubliche g) Geologische h) 1) i)Kalk-
Benennung Benennung 1) Gruppe | gehalt
a) Schiuff, feinsandig, tonig, organisch, kiesig BKL 1+4
b) kiesig = Ziegelsteinbruchstiicke, Oberboden
0,20
c) locker d) e) dkl.braun
f) g) Auffiillung h) i)
UL,OH
a) Schiuff, feinsandig, stark tonig, schwach kiesig BKL 4
b) kiesig = Tonsteinbruchstiicke
5,00 -
c) halbfest d) e) oliv-grau
f) g) Auffiillung h) i)
UL, TL
a) Schiuff, tonig, kiesig, feinsandig BKL 4
b) kiesig = Ziegelsteinbruchstiicke
6,50
c) halbfest d) e) rotbraun
f) g) Auffiillung h) i)
UL
a) Kies, schluffig, sandig BKL 3+5
b)
7,00 - -
c) mitteldicht d) e) graw
f) g) Auffiillung h) i)
GU
a) Tonmergelstein BKL 6
b)
7,70 -
c) halbfest bis fest d) e) graubraun
f) g) Unterer Keuper h) i)
a) Bohrhindernis
b)
7,71
c) d) e)
f) 9) h) i)

1) Eintragung nimmt wissenschaftlicher Bearbeiter vor




Toniges GmbH, Kleines Feldlein 4, 74889 Sinsheim

Anlage:
Schichtenverzeichnis
Bericht:
fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben
AZ: E 19035
Bauvorhaben: Leonberg, Maybachstral3e
Bohrung Datum:  20.02.2019
Nr.: RKS3 /Blatt 1
1 2 3 4 |s | s
a) Benennung der Bodenart Entnommene
und Beimengungen Proben
Bis = Bemerkungen
T m b) Ergénzende Bemerkungen ?) Sonderproben .
unter Wasserfilhrung Tiefe
Ansatz- |c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge Inm
punkt nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust Art Nr. int"ir'
~ ante
f)  Ubliche g) Geologische h) 1) i)Kalk-
Benennung Benennung 1) Gruppe | gehalt
a) Schiuff, feinsandig, tonig, stark kiesig BKL 1+4
b) stark kiesig = Kalksteinbruchstiicke, Oberboden
0,20
c) locker d) e) braun
f) g) Auffiillung h) i)
UL,OH
a) Ton, kiesig, schluffig, schwach feinsandig BKL 4
b) kiesig = Tonstein und Siltsteinbruchstiicke
5,70 -
c) halbfest d) e) oliv-grau
f) g) Auffiillung h) i)
UL, TL
a) Ton, schluffig, sehr schwach feinsandig, sehr schwac h feinkiesig | BKL 4-5
b)
6,00
c) halbfest d) e) grau-braun
f) g) umgel. h) i)
Verwitterungston TL

1) Eintragung nimmt wissenschaftlicher Bearbeiter vor
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Anlage:
Schichtenverzeichnis
Bericht:
fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben
AZ: E 19035
Bauvorhaben: Leonberg, Maybachstral3e
Bohrung Datum:  20.02.2019
Nr.: RKS 4 /Blatt 1
1 2 3 4 |s | s
a) Benennung der Bodenart Entnommene
und Beimengungen Proben
Bis = Bemerkungen
T m b) Ergénzende Bemerkungen ?) Sonderproben .
unter Wasserfilhrung Tiefe
Ansatz- |c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge Inm
punkt nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust Art Nr. int"ir'
ante
f) Ubliche g) Geologische h) 1) i)Kalk-
Benennung Benennung 1) Gruppe | gehalt
a) Schiuff, feinsandig, tonig, organisch BKL 1+4
b) Oberboden
0,20
c) locker d) e) dkl.braun
f) g) Mutterboden h) i)
OH
a) Schiuff, feinsandig, stark tonig, schwach kiesig BKL 4
b) vereinzelt Ziegelsteinbruchstiicke und Schlackenreste
4,00 -
c) halbfest d) e) olivgrau
f) g) Auffiillung h) i)
UL
a) Ton, schiuffig, schwach feinsandig, schwach feinkiesi g BKL 4
b) vereinzelt Ziegelsteinbruchstiicke
5,50
c) halbfest d) e) graubraun
f) g) Auffiillung h) i)
TL
a) Schiuff, stark tonig, schwach feinsandig, schwach fei nkiesig BKL 4-5
b)
6,00 -
c) halbfest d) e) olivgrau
f) g) umgel. h) i)
Verwitterungslehm TL,UL
a) Ton, stark schluffig, sehr schwach feinsandig BKL 4-5
b)
9,00
c) halbfest d) e) graubraun
f) g) umgel. h) i)
Verwitterungston TL
a) Schiuff, feinsandig, tonig, schwach feinkiesig BKL 4-5
b) Pflanzenreste
9,90 -
c) Hif d) e) araw
f) g) umgel. h) i)
Verwitterungsboden UM

1) Eintragung nimmt wissenschaftlicher Bearbeiter vor




Toniges GmbH, Kleines Feldlein 4, 74889 Sinsheim

Anlage:
Schichtenverzeichnis
Bericht:
fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben
AZ: E 19035
Bauvorhaben: Leonberg, Maybachstral3e
Bohrung Datum:  20.02.2019
Nr.: RKS 4 /Blatt 2
1 2 3 4 |s | s
a) Benennung der Bodenart Entnommene
und Beimengungen Proben
Bis = T Bemerkungen
T m b) Erganzende Bemerkungen 1) Sonderproben .
unter Wasserfilhrung Tiefe
Ansatz- |c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge Inm
punkt nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust Art Nr. int"ir'
~ ante
f)  Ubliche g) Geologische h) 1) i)Kalk-
Benennung Benennung 1) Gruppe | gehalt
a) Bohrhindernis
b)
9,91
c) d) e)
f) 9) h) i)

1) Eintragung nimmt wissenschaftlicher Bearbeiter vor
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Auffullung (Schluff, schwach feinsandig, stark tonig, kiesig),
halbfest,@@, kiesig = Tonstein und Kalksteinbruchstiicke,
graubraun

Auffullung (Ton, schluffig, schwach feinsandig, schwach
feinkiesig), halbfest,@, vereinzelt Ziegelsteinbruchstiicke,
olivgrau

Verwitterungston, Ton, schluffig, sehr schwach feinsandig,
schwach feinkiesig, halbfest,@, braun
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376,00
375,00
5,00
374,00
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RKS 3

NN+m
379,00 NN+378,98m
0.20 A
378,00
377,00
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373,00 6,00
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0,20 Auffullung (Schluff, feinsandig, tonig, stark kiesig), Iocker,@,
, stark kiesig = Kalksteinbruchstiicke, Oberboden, braun

5,50 Aufflillung (Ton, kiesig, schluffig, schwach feinsandig), halbfest,
, kiesig = Tonstein und Siltsteinbruchstiicke, oliv-grau

0,30 umgel. Verwitterungston, Ton, schluffig, sehr schwach
feinsandig, sehr schwach feinkiesig, halbfest,@, grau-braun
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RKS 4

NN+m
379,00 NN+378,96m
0,20 Mu 0,20 Mutterboden (Schiuff, feinsandig, tonig, organisch), Iocker,,
Oberboden, dkl.braun
378,00
377,00 3,80 Auffilllung (Schluff, feinsandig, stark tonig, schwach kiesig),
halbfest,@, vereinzelt Ziegelsteinbruchstiicke und
Schlackenreste, olivgrau
376,00
375,00
1,50 Aufflillung (Ton, schluffig, schwach feinsandig, schwach
374,00 feinkiesig), haIbfest,@, vereinzelt Ziegelsteinbruchstiicke,
graubraun
0,50 umgel. Verwitterungslehm, Schluff, stark tonig, schwach
373,00 feinsandig, schwach feinkiesig, halbfest,@@, olivgrau
372,00
3,00 umgel. Verwitterungston, Ton, stark schluffig, sehr schwach
feinsandig, haIbfest,@, graubraun
371,00
370,00
|
|
I 0,90 umgel. Verwitterungsboden, Schiuff, feinsandig, tonig, schwach
} feinkiesig, steif, , Pflanzenreste, grau
|
|| 369,00 ‘ \
0,01 Bohrhindernis
369,05
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Protokoll der Griindungsplattenberechnung nach dem
Steifemodulverfahren (EC 7)

mit Beriicksichtigung des Nation.Anhangs Deutschland: DIN EN 1997-1/NA

DATEN DER GRUNDUNGSPLATTE:

- Einfache Geometrieeingabe:

Plattenlange = 10,00 m
Plattenbreite = 1,00 m
Plattendicke = 0,30 m
Plattentiefe = 0,00 m
Koordinaten-Nullpunkt:
X = 0,00m
Y = 0,00m

- Weitere Kennwerte:
E-Modul Beton

30000,00 MN/m2

© by IDAT GmbH 2001-2014

Eigengewicht der Platte 7,50 kN/m?
bei einer Betonwichte von = 25,00 kN/m3
Vorbelastung aus Bodeneigengewicht = 0,00 kN/m2
andere Vorbelastungen = 0,00 kN/mz
Berechnungstiefe:
Grenztiefe (Abstand zur GOK) = 7,00 m
Abbruchkriterium = 0,20 * Uberlagerungsdruck
- Felddaten:
Feld-Nr. Feld- Feld- X-Anfang X-Ende | Fuge links Dicke Steifig-
lange breite von Feld keit
[m] [m] [m] [m] [-] [m] [m"4]
1 1,00 1,00 0,00 1,00 -- 0,30 0,0022
2 1,00 1,00 1,00 2,00 -- 0,30 0,0022
3 1,00 1,00 2,00 3,00 -- 0,30 0,0022
4 1,00 1,00 3,00 4,00 -- 0,30 0,0022
5 1,00 1,00 4,00 5,00 -- 0,30 0,0022
6 1,00 1,00 5,00 6,00 -- 0,30 0,0022
7 1,00 1,00 6,00 7,00 -- 0,30 0,0022
8 1,00 1,00 7,00 8,00 -- 0,30 0,0022
9 1,00 1,00 8,00 9,00 -- 0,30 0,0022
10 1,00 1,00 9,00 10,00 -- 0,30 0,0022
SCHICHTEN UNTER DER GRUNDUNGSPLATTE:
- Schichtverteilung:
Schicht | Verteilung | Wichte | Wichte u. Steife- |Wiederbel.-
Auftrieb modul modul
[KN/m3] [KN/m3] [MN/m2] [MN/m2]
Schicht 1| horizontal 19,50 12,00 50,00 50,00
Schicht 2 schrag 19,50 11,00 4,00 4,00
Schicht 3 schrag 19,50 11,00 10,00 10,00
Schicht 4 schrag 21,00 11,00 8,00 8,00
Bauvorhaben Leonberg, Ma bachstraBe‘ —— Toéni GmbH
uvi : » May 6niges Gm
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- Schichttiefen je Feld in [m]:

Feld Schicht 1 | Schicht 2 | Schicht 3 | Schicht 4
1 1,00 7,00 7,00 7,00
2 1,00 6,33 6,83 7,00
3 1,00 5,67 6,67 7,00
4 1,00 5,00 6,50 7,00
5 1,00 4,33 6,33 7,00
6 1,00 3,67 6,17 7,00
7 1,00 3,00 6,00 7,00
8 1,00 2,33 5,83 7,00
9 1,00 1,67 5,67 7,00

10 1,00 1,00 5,50 7,00

- Grundwasserstand bei 7,00 m unter GOK

LASTEN AUF DER GRUNDUNGSPLATTE:

- Flachenlasten:

vertikale |auf Feld| x min | x max | Betrag |Teilsicherh.
Flachenlast| Nr. [m] [m] [KN/m?] | beiwert

1 1 0,00 1,00/ 100,00 1,35

2 2 1,00 2,00] 100,00 1,35

3 3] 2,00 3,00/ 100,00 1,35

4 4, 3,00 4,00/ 100,00 1,35

5 5 4,00 5,00] 100,00 1,35

6 6| 5,00 6,00/ 100,00 1,35

7 7| 6,00 7,00/ 100,00 1,35

8 8 7,00 8,00/ 100,00 1,35

9 9/ 8,00 9,00/ 100,00 1,35

10 10/ 9,00 10,00/ 100,00 1,35

SEITLICHER AUSHUB:

- Kein seitlicher Aushub vorhanden.

Berechnung nach Eurocode 7: EN 1997-1 fir den Grenzzustand der Tragfahigkeit STR/GEO
mit Beriicksichtigung des Nation.Anhangs Deutschland: DIN EN 1997-1/NA
(Nachweisverfahren 2, Teilsicherheiten auf Beansp. [nicht auf Einwirk.], Bemessungssituation 1)
(A1 "+" M1 "+" R2)
- Teilsicherheitsbeiwerte:

Teilsicherheitsbeiwert flir ungiinstige stédndige Einwirkungen = 1,35

Teilsicherheitsbeiwert fir glinstige sténdige Einwirkungen = 1,00

Teilsicherheit flr ungiinstige veranderliche Einwirkungen = 1,50

Teilsicherheitsbeiwert fiir glinstige verénderliche Einwirkungen = 0,00

(Wasser als standige Einwirkung)

Teilsicherheitsbeiwert flir den Reibungswinkel (tan Phi) = 1,00

Teilsicherheitsbeiwert fiir Kohasion (dranierter Boden) = 1,00

Teilsicherheitsbeiwert flir undranierte Scherfestigkeit = 1,00

Teilsicherheit fir Wichte = 1,00

T
Bauvorhaben: Leonberg, MaybachstraBe —— Téniges GmbH
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Charakt. BERECHNUNGSERGEBNISSE:

- Verteilung der SchnittgréBen in der unteren kennzeichnenden Linie:

Seite 5

Feld| X-Koord.| Ges.-Last incl. Sohldruck Setzung | Biegemom.| Querkraft
Nr. Auftrieb+Eigengew.
[m] (G/Q) (G/Q) [em] (G/Q) (G/Q)
[kN/m?] [kN/m?] [kNm/m] [kN/m]
1 0,000 0,00/ 0,00/ 0,00/ 0,00
1 0,500 16,77/ 0,00
0,500 107,50/ 0,00| 141,04/ 0,00 1,681| 4,19/ 0,00| 16,77/ 0,00
1,000 16,77/ 0,00| 33,54/ 0,00
2 1,500 22,14/ 0,00
1,500 107,50/ 0,00| 84,69/ -0,00 1,861/30,69/ 0,00| 22,14/ 0,00
2,000 38,90/ 0,00| 10,73/ 0,00
3 2,500 9,34/ 0,00
2,500 107,50/ 0,00| 104,71/ 0,00 1,996 43,92/ 0,00) 9,34/ 0,00
3,000 48,24/ 0,00| 7,94/ 0,00
4 3,500 7,63/ 0,00
3,500 107,50/ 0,00|106,87/ -0,00 2,067|52,13/ 0,00| 7,63/ 0,00
4,000 55,87/ 0,00| 7,31/ 0,00
5 4,500 5,13/ 0,00
4,500 107,50/ 0,00| 103,14/ 0,00 2,060|58,98/ 0,00/ 5,13/ 0,00
5,000 61,00/ 0,00] 2,95/ 0,00
6 5,500 -1,72/ 0,00
5,500 107,50/ 0,00| 98,15/ -0,00 1,967/61,31/ 0,00| -1,72/ 0,00
6,000 59,27/ 0,00| -6,40/ 0,00
7 6,500 -6,24/ 0,00
6,500 107,50/ 0,00/107,83/ -0,00 1,783/56,12/ 0,00| -6,24/ 0,00
7,000 53,04/ 0,00| -6,07/ 0,00
8 7,500 -11,04/ 0,00
7,500 107,50/ 0,00| 97,57/ -0,00 1,516/48,76/ 0,00/-11,04/ 0,00
8,000 42,00/ 0,00|-16,00/ 0,00
9 8,500 -25,00/ 0,00
8,500 107,50/ 0,00 89,50/ -0,00 1,177/31,75/ 0,00/-25,00/ 0,00
9,000 17,00/ 0,00|-34,00/ 0,00
10 9,500 -17,00/ 0,00
9,500 107,50/ 0,00(141,50/ -0,00 0,792| 4,25/ 0,00|-17,00/ 0,00
10,000 0,00/ 0,00/ 0,00/ 0,00
- Max. Charakt. SchnittgréBen:
max. Sohldruck = 141,50/ -0,00 kN/m2 (G/ Q)
max. Setzung = 2,07 cm
max. Biegemoment = 61,31/ 0,00 kNm/m (G/ Q)
max. Querkraft = -34,00/ 0,00 kN/m (G/ Q)
- Max. Bemessungs-SchnittgréBen:
max. Biegemoment = 82,76 kNm/m
max. Querkraft = -45,90 kN/m
Bauvorhaben: Leonberg, MaybachstraBe —_— Téniges GmbH
Judohalle :i_/\_& Beratt?nde Geologen
. und Ingenieure
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Aufgabenstellung

In Leonberg sollen im Stadtteil Eltingen zwischen der Maybachstra3e und der Romerstral3e
Tiefbauarbeiten durchgefiihrt werden. Zur Absicherung der geplanten Erkundungs- und
Bauarbeiten soll das Untersuchungsgebiet mit Hilfe einer Luftbildauswertung auf das
mogliche Vorhandensein von Sprengbomben-Blindgéngern untersucht werden. Dazu sind
dort in den Jahren von 1940 bis 1945 vorhandene Sprengbombentrichter, Stellungen,
Deckungsgriaben und -16cher sowie Flakstellungen und schwere Gebaudeschidden zu
dokumentieren, soweit sie auf den derzeit verfiigbaren Luftbildern zu erkennen sind.
Aufgrund dieser Informationen sind Aussagen in Bezug auf die Wahrscheinlichkeit des
Auftretens von Sprengbomben-Blindgingern zu machen. Das Untersuchungsgebiet ist auf der
VergroBerung eines neueren Luftbilds auf den Malistab 1 : 2 500 fett umgrenzt (Anlage 1).

Daten zum Untersuchungsgebiet

Projekt : zwischen Maybachstrafle und Romerstrae
Stadt : Leonberg

Stadtteil : Eltingen

Straflen : Maybachstra3e, Romerstralle

Gemarkung : Leonberg

Top. Karte 1 : 25 000 (TK25) : 7220 Stuttgart-Siidwest

Orthofoto 1 : 10 000 : 7320.11

UTM 32N-Koordinaten ca. : R:5001 12, H: 54 04 967

Topographische Arbeitsgrundlage

Von Seiten des Auftraggebers wurde ein Lageplan zur Verfligung gestellt, der fiir die
Luftbildauswertung allein nicht geeignet ist. Daher verwenden wir als topographische
Arbeitsgrundlage die Vergroerung eines neueren Luftbilds auf den Malistab 1 : 2 500
(Anlage 1).

Verwendete Luftbilder

Eine Luftbildrecherche ergab, dass das Untersuchungsgebiet und seine ndhere Umgebung von
tiber 100 Luftbildern aus dem Befliegungszeitraum vom 13.10.1943 bis zum 09.07.1945
erfasst werden. Eine repriasentative Auswahl dieser Luftbilder wurde beschafftt.

13.02.2019, Leonberg — Eltingen, zwischen Maybachstra3e und Romerstrafie 2



R. HINKELBEIN
Luftbildauswertung

Methodik der Luftbildauswertung

Die représentative Auswahl der Luftbilder wurde mit Hilfe eines TOPCON-
Spiegelstereoskops bei 3-facher und 6-facher VergroBBerung, soweit moglich stereoskopisch,
durchmustert und in Bezug auf das Vorhandensein von Sprengbombentrichtern, mdglichen
Blindginger-Einschlidgen, zerstorten Gebauden, Flakstellungen, Grabensystemen, Bunkern
und dergleichen untersucht.

Ergebnisse der Luftbildauswertung

Das eigentliche engere Untersuchungsgebiet ist in Bezug auf Sprengbombentrichter schlecht
und in Bezug auf Blindgénger-Einschldge sehr schlecht einzusehen.

Auf allen untersuchten Luftbildern sind keine Hinweise auf eine Bombardierung des
Untersuchungsgebiets und seiner unmittelbaren Umgebung mit Sprengbomben zu erkennen.
Hinweise auf zerstorte Gebdude, Flakstellungen, Grabensysteme, Bunker oder dergleichen
sind nicht auszumachen.

Folgerungen aus den Ergebnissen der Luftbildauswertung

Die Luftbildauswertung hat keine Anhaltspunkte fiir das Vorhandensein von Sprengbomben-
Blindgingern innerhalb des Untersuchungsgebiets ergeben. Es besteht keine Notwendigkeit,
den Kampfmittelbeseitigungsdienst Baden-Wiirttemberg (KMBD) oder ein anderes
autorisiertes Unternehmen zu weiteren Erkundungen einzuschalten. Nach unserem jetzigen
Kenntnisstand sind in Bezug auf Sprengbomben-Blindginger keine weiteren
MafBinahmen erforderlich. Die Erkundungs- und Bauarbeiten konnen diesbeziiglich
ohne weitere Auflagen durchgefiihrt werden.

Schlussbemerkungen

Dieser Bericht hat nur fiir das oben und auf der Anlage 1 angegebene Untersuchungsgebiet
Giiltigkeit. Es konnen daraus keine Aussagen fiir eventuelle Eingriffe in den Untergrund
auBerhalb des Untersuchungsgebiets abgeleitet werden.

Die vorliegende Luftbildauswertung basiert auf der Interpretation einer reprisentativen
Auswabhl der im Kapitel ,,Verwendete Luftbilder* genannten Bilder. Daher beziehen sich die

13.02.2019, Leonberg — Eltingen, zwischen Maybachstra3e und Romerstrafie
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gemachten Aussagen nur auf die Befliegungsdaten der ausgewerteten Luftbilder und kénnen
nicht dariiber hinausgehen.

Diese Mitteilung kann nicht als Garantie fiir die absolute Kampfmittelfreiheit des
Untersuchungsgebiets gewertet werden.

Fiir Riickfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen Grifien

K. Hinkelbein

Anlage 1: Untersuchungsgebiet und Ausschnittvergroflerung eines Luftbilds vom 16.04.1945.

13.02.2019, Leonberg — Eltingen, zwischen Maybachstra3e und Romerstrafie
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1. Aufgabenstellung

An der Rémerstrale in Leonberg ist die Errichtung einer Judoschule (Sporthalle mit

Betriebsinhaberwohnung) vorgesehen.

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung sind die Larmeinwirkungen des
Straflenverkehrs und des Schienenverkehrs auf das Baugrundstiick und das geplante
Gebédude zu ermitteln und MaRnahmen zum Schutz vor unzumutbaren Larm-

beeintrachtigungen auszuarbeiten.

Da aktive Larmschutzmafnahmen in Form von Larmschutzwénden oder -wéllen kaum
realisierbar sind, sind die erforderlichen MalRhahmen zum Schutz gegen AuBenldrm
nach DIN 4109 — Schallschutz im Hochbau — [1] gegeniiber den Larmeinwirkungen des
StraBen- und Schienenverkehrs insbesondere fiir die Betriebsinhaberwohnung

aufzuzeigen.

Zudem sind etwaige Larmeinwirkungen aus den angrenzenden gewerblichen

Nutzungen und aus dem Betrieb der Judoschule zu beurteilen.

Die Ergebnisse der im Auftrag der Stadt Leonberg durchgefiihrten schalltechnischen

Untersuchung werden hiermit vorgelegt.
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2. Ausgangsdaten

2.1. Planunterlagen, ortliche Gegebenheiten

Vom Stadtplanungsamt wurden uns zur Ausarbeitung der schalltechnischen
Untersuchung der Lageplan, Grundrisse und Schnitte des Bauvorhabens Judoschule
ausgehéandigt. Aus dem Lageplangehen sowohl das Baugrundstiick als auch die
benachbarte Bebauung hervor.

Als Grundlage fiir die geplante Judoschule soll ein Bebauungsplan entwickelt werden,
der im Wesentlichen das Baugrundstiick umfasst. Die Planung sieht die Ausweisung
eines eingeschrankten Gewerbegebiets (GEe) vor.

Das Baugrundstiick grenzt im Norden an die Romerstrale. Eine als Mischgebiet (MI)
ausgewiesene Flache und weitere als Gewerbegebiet (GE) ausgewiesene Flachen
befinden sich sidlich des Baugrundstiicks entlang der Maybachstrae. Fir die
Larmsituation an der geplanten Judoschule sind insbesondere der benachbarte
Parkplatz auf dem Grundstiick Nr. 2278/1 und der Andienungsbereich des Verkaufs-
gebdudes (BabyOne) mit Fitnessstudic auf dem Grundstick Nr. 2363/1 von
Bedeutung.

Nordlich des Baugrundstiicks verlduft auch die Bahnstrecke 4810 (Abschnitt Hofingen-

Leonberg-Rutesheim).

Das geplante Gebdude dient zur Einrichtung einer Judoschule und umfasst
insbesondere im EG einen Raum fiir das Krafttraining und im OG eine Judohalle mit
einer Kampffliche von 13 m * 13 m. Diese Rdume nehmen den &stlichen Teil des
Gebaudes ein. Im westlichen Teil befinden sich die zugehorigen Sozialrdume

(Umkleiden, Duschen, Toiletten) und die Wohnung des Betreibers der Judoschule.
Der Judoschule ist ein Parkplatz mit 8 Pkw-Stellplatzen zugeordnet.

Die o&rtlichen Gegebenheiten sind in den Planen 1961-01 bis -06 schematisch
dargestelit.
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2.2. Verkehrskenndaten, Lirmemissionen

2.3. StraRenverkehr

Die Verkehrskenndaten zum Prognosehorizont 2030 wurden aus den vom

Auftraggeber zur Verfiigung gestellten Unterlagen abgeleitet.

Unter Beriicksichtigung der Verkehrszusammensetzung, der zuldssigen Héchst-
geschwindigkeit von 50 km/h sowie der Korrektur fir Fahrbahnoberflichen (0 dB(A))
wurden die Emissionspegel nach RLS-90 [2] berechnet:

. Emissionspegel

Strale DTVin | Veiwiiw an P tn in dB(A)
Kfz/24h | inkm/h| in % in %
tags nachts

RomerstraBle
Ostlich BahnhofstralRe 15.400 50/50 8,8 4,0/4,0 62,9 55,7
westlich BahnhofstralRe 12.000 50/50 8,8 4,0/4,0 62,0 54,7
Bahnhofstrafle 2.850 50/50 8,8 4,0/4,0 55,6 48,4
DTV durchschnittlicher taglicher Verkehr
VPkwiLkw zulassige Hochstgeschwindigkeit Pkw/Lkw
an Nachtanteil
Pt Schwerverkehrsanteil tags/nachts

Zuschlage fir Lichtsignalanlagen sind nicht erforderlich. Steigungen wurden bei der
Dateneingabe detailliert beriicksichtigt.

Die detaillierten Ausgangsdaten zur Berechnung der Emissionspegel sind im Anhang

auf den Seiten 1 und 2 ersichtlich.
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2.3.1. Schienenverkehr

Die Kenndaten des Schienenverkehrs basieren auf dem Bundesverkehrswegeplan fiir
den Prognosehorizont 2030; sie wurden vom Auftraggeber geliefert. Die Strecken-
belastungen fiir den Prognosehorizont sind im Anhang (Seite 3) wieder-gegeben.

Die Berechnungen wurden mit der aktuellen Schall 03 [3], entsprechend der
Verordnung des Deutschen Bundestages vom 23. Dezember 2014 (Bundesgesetzblait
2014, Teil | Nr. 61) durchgefihrt.

Nach Schall 03 [3] ergeben sich folgende Emissionspegel (beide Richtungen):

Strecke: 4810 Emissionspegel L'w (0m)
Prognose 2030
tags nachts
Streckenabschnitt:
Héfingen-Leonberg-Rutesheim 87,7 88,0

Pegelangaben in dB(A)

2.3.2. Judoschule

Der Judoschule sind 8 Pkw-Stellpldtze zugeordnet. Aus [4] leitet sich ab, dass die
Nutzung des Parkplatzes im Zeitbereich tags als unkritisch fur die benachbarte
Bebauung im Mischgebiet (MI) und somit auch fiir die geplante Judoschule im
eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe) anzusehen ist. Deshalb wird hier nur der
Zeitbereich nachts untersucht. Dabei wird angenommen, dass wahrend der
lautesten Nachtstunde 8 Pkw den Parkplatz verlassen. Die Larmemissionen des
Parkplatzes wurden nach der Parkplatzlarmstudie [5] bestimmt. Es ergibt sich
folgender, auf den Zeitbereich nachts bezogener Emissionspegel fiir die

Fahrzeugbewegungen auf den Parkplatzen:
Lw,t= 76,0 dB(A) bei 8 Fahrzeugbewegungen

Die Emissionspegelberechnungen sind im Anhang auf den Seiten 4 bis 7 dokumentiert.
Der auf der Seite 5 genannte Emissionspegel des Parkplatzes beziehen sich auf 1
Fahrzeugbewegung pro Stellplatz und Stunde.
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3. Schalltechnische Anforderungen

3.1. DIN 18005 — Schallschutz im Stadtebau
Das Beiblatt 1 zur DIN 18005 - Schallschutz im Stadtebau - [6] liefert schalltechnische

Orientierungswerte fiir die stddtebauliche Planung. Diese Orientierungswerte sind
abhéngig von der Nutzung des Baugebietes. Ihre Einhaltung oder Unterschreitung ist
wunschenswert um die mit der Eigenart des betreffenden Baugebietes verbundene

Erwartung auf angemessenen Schutz vor Larmbeldstigungen zu erfillen:

bei Mischgebieten (Ml) tags 60 dB(A)
nachts 50 bzw. 45 dB(A)

bei Kerngebieten und Gewerbegebieten (MK, GE) tags 65 dB(A)
nachts 55 bzw. 50 dB(A)

Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere fir Industrie-, Gewerbe- und

Freizeitldrm sowie fir Gerdusche von vergleichbaren 6ffentlichen Betrieben gelten.

In vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei bestehenden Verkehrswegen und
vorhandener Bebauung, lassen sich die Orientierungswerte der DIN 18005 [6] oftmals

nicht einhalten.

Kbénnen die Orientierungswerte auch unter Beriicksichtigung von aktiven Larmschutz-
malinahmen nicht eingehalten werden, so ist durch andere geeignete MalRnahmen
(z. B. Gebaudeanordnung und Grundrissgestaltung, bauliche SchallschutzmaR-

nahmen) ein Ausgleich vorzusehen und planungsrechtlich abzusichern.

Die Dimensionierung der baulichen (passiven) SchallschutzmalRnahmen nach
DIN 4109 — Schallschutz im Hochbau — [1] ist nicht abhangig von der Gebietsaus-
weisung des Baugebietes sondern von der Nutzung der einzelnen Raume eines

schutzwiirdigen Gebaudes.
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3.2. TA-Lirm

Die in der Nachbarschaft von gewerblichen Betrieben einzuhaltenden Richtwerte
~aulen sind abhangig von der Gebietsausweisung im Bereich der zu schiitzenden
Einrichtungen. Die am 9. Juni 2017 in Kraft getretene TA-L&rm [7] schreibt folgende

Immissionsrichtwerte ,aulRen“ vor:

bei Mischgebieten (Ml) tags 60 dB(A)
nachts 45 dB(A)
bei Gewerbegebieten (GE) tags 65 dB(A)
nachts 50 dB(A)

Nach der TA-Larm entspricht der Schutzanspruch eines eingeschrénkten Gewerbe-
gebiets dem Schutzanspruch eines Gewerbegebiets bezliglich des von auRerhalb

eindringenden Larms.

Die durch die schallemittierenden Betriebe in 0,5 m Abstand vor den nachstgelegenen
Fenstern eines schutzbedirftigen Raumes verursachten Beurteilungspegel dirfen die

0. a. Immissionsrichtwerte nicht Uberschreiten.

Bei der Bestimmung der Beurteilungspegel ist das in der o. a. Richtlinie [7] ange-
gebene, nachfolgend kurz skizzierte Verfahren anzuwenden:

— Der Beurteilungspegel ,tags” ist auf einen Zeitraum von 16 Stunden wéh-
rend der Tageszeit (06.00 bis 22.00 Uhr) zu beziehen. In reinen und allge-
meinen Wohngebieten, Kleinsiedlungsgebieten und Kurgebieten werden
wegen der erh6hten Stérwirkung von Gerauschen wihrend der Ruhezeiten
(werktags: 06.00 bis 07.00 Uhr und 20.00 bis 22.00 Uhr; sonn- und feier-
tags: 06.00 bis 09.00 Uhr, 13.00 bis 15.00 Uhr und 20.00 bis 22.00 Uhr) die
Mittelungspegel wahrend dieser Teilzeiten mit einem Zuschlag von 6 dB(A)

versehen.

— Der Beurteilungspegel ,nachts” ist auf die ungiinstigste (,lauteste”) Stunde
innerhalb der Nachtzeit (22.00 bis 06.00 Uhr) zu beziehen.

— Kurzzeitige Gerauschspitzen diirfen den Richtwert am Tag um nicht mehr
als 30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) liberschreiten.
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3.3. DIN 4109 - Schalischutz im Hochbau

Durch die Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums und des Wirtschafts-
ministeriums Uber Technische Baubestimmungen (VwV TB) vom 20. Dezember 2017
[8] wurde die DIN 4109 - Schalischutz im Hochbau — [1] Bestandteil der Landes-
bauordnung (§ 3 Abs. 2).

In der DIN 4109 [1] sind Anforderungen an den Schallschutz mit dem Ziel festgelegt,
Menschen in Aufenthaltsrdumen vor unzumutbaren Beldstigungen und Schalliibertra-

gungen zu schiitzen.

Fur AuRenbauteile von Aufenthaltsraumen — bei Wohnungen mit Ausnahme von
Kichen, Bédern und Hausarbeitsrdumen — sind unter Beriicksichtigung der Raumarten
und Raumnutzungen folgende Anforderungen an die Luftschallddmmung nach
DIN 4109 [1] einzuhalten:

Tabelle 7 [1]: Anforderungen an die Luftschallddmmung von Auenbauteilen

Larmpegel- | MalRgeblicher Raumarten
bereich AuBenlarm- Bettenrdume in | Aufenthaltsrdume in | Blrordume und
pegel Krankenanstal- Wohnungen, Uber- ahnliches 1)
ten und nachtungsrdume in
Sanatorien Beherbergungsstatten,
Unterrichtsrdume u. a.
dB(A) erf. R'wres des AuBenbauteils in dB
1 bis 55 35 30 -
il 56 bis 60 35 30 30
11 61 bis 65 40 35 30
v 66 bis 70 45 40 35
\' 71 bis 75 50 45 40
VI 76 bis 80 2) 50 45
Vi ber 80 2) 2) 50
1) An AuBlenbauteile von R&umen, bei denen der eindringende Aufenldrm aufgrund der in
den Rdumen ausgelibten Tétigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innen-
raumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestelit.
|2) Die Anforderungen sind hier aufgrund der ortlichen Gegebenheiten festzulegen.

Die oben genannten Anforderungen sind in Abhéngigkeit vom Verhaltnis der gesamten

Aufenfldche zur Grundflache gemaf DIN 4109 zu korrigieren.

Betragt die Differenz zwischen Tag- und Nachtwert mehr als 10 dB(A), so wird der
MaRgebliche Auflenidrmpegel (MAP) durch die Erhéhung des Beurteilungspegels tags
um 3 dB(A) gebildet (Korrektur fiir Schalleinfallsrichtung: Labor — Praxis). Ist die
Pegeldifferenz zwischen Tag- und Nachtwert kleiner als 10 dB(A), so ist zur Bildung
des Maligeblichen AuRenldarmpegels der Beurteilungspegel nachts um 13 dB(A) zu
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erhéhen. Neben der Korrektur fir die Schalleinfallsrichtung von 3 dB(A) wird in diesem
Fall eine Korrektur von 10 dB(A) zur Anpassung der Schallddmmung an die Larm-

situation nachts beriicksichtigt.

Da Lé&rmschutzfenster nur in geschlossenem Zustand wirksam sind, missen zur
Sicherstellung eines hygienisch ausreichenden Luftwechsels in Aufenthaltsrdumen und
besonders in Schlafrdaumen und Kinderzimmern ggf. fensterunabhangige Liftungs-
einrichtungen oder der Einbau einer kontrollieren Liftungsanlage vorgesehen werden,
falls keine Luftung liber larmabgewandte Gebaudeseiten erfolgen kann. Raume, die
nicht zum Schlafen benutzt werden, kénnen in der Regel mittels StoRlUftung bellftet

werden.

Entsprechend der VDI 2719 — Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatz-
einrichtungen — [9] werden bei AuBenlarmpegein von Uber 50 dB(A) nachts fiir
schutzbediirftige Raume, insbesondere Schlaf- und Kinderzimmer, schallddmmende,

fensterunabhéngige Liftungseinrichtungen empfohlen.
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4. Larmimmissionen

4.1. Berechnungsverfahren

Die Berechnung der Schallimmissionen wurde mit dem Programmpaket soundPLAN
der soundPLAN GmbH, Backnang, durchgefiihrt. Die einschldgigen Regelwerke der
Schallimmissionsberechnung (RLS-90 [2], Schall 03 [3], DIN ISO 9613-2 [10], VDI
2714 [11], VDI 2720 [12]) bilden die Grundlage von soundPLAN. Die Beriicksichtigung
der ortlichen Gegebenheiten bedingt die Erstellung eines dreidimensionalen Geliande-
modells. Dies erfordert die Eingabe folgender Datensatze nach Lage und Hohe:

— Straflenachsen mit Emissionspegeln

— Schienenachsen mit Emissionspegeln

— schallabstrahlende Flachen (Rangierbereich, Parkplatz) mit Emissionspegein
— Reflexkanten (Geb&ude)

— Schallschirme bzw. Beugungskanten

— Bezugspunkte als Einzelpunkte oder Rasterpunkte

Fir die einzelnen Bezugspunkte werden die Larmeinwirkungen des Strafen- und
Schienenverkehrs sowie des Lkw-Rangierbereichs und des Parkplatzes unter
Beriicksichtigung der Pegelminderungen auf dem Ausbreitungsweg (z. B.
Bodendampfung, Abstand, Abschirmung) und der Pegelerhéhungen durch Reflexionen

berechnet.

Zur Darstellung der Larmsituation im Planungsgebiet wurden Isophonenplane erstellt.
Die Isophonen sind aus Rasterlarmkarten mit einem Rasterabstand der Bezugspunkte
von 5 auf 5 m und einer Bezugshéhe von 6 m (diese Hdhe entspricht etwa dem

1. Obergeschoss) abgeleitet.

Als Hintergrund ist in den Planen 1961-01 bis -06 der Entwurf der Judoschule
dargestellt. Die Berechnung der Isophonen erfoigte ohne Beriicksichtigung des
geplanten Gebé&udes.

Die Einzelpunktberechnungen sind im Anhang auf den Seiten 8 bis 13 dokumentiert.



Seite 12 von 21 I s I s

4.2. Berechnungsergebnisse

4.2.1. Isophonenpliane

Zur Darstellung der Larmeinwirkungen des Stralen- und Schienenverkehrs auf das
Baugrundstiick wurden Rasterlarmkarten fir die Zeitbereiche tags und nachts
berechnet. Aus den Rasterldrmkarten wurden Isophonenpldne abgeleitet. Die
Isophonenplane beziehen sich auf eine Hoéhe von 6 m (ber Geldnde und stellen die

schalltechnische Situation im 1. Obergeschoss dar.

Der Plan 1961-01 veranschaulicht die Larmeinwirkungen des Strafenverkehrs im
Zeitbereich tags. Er lasst im Planungsgebiet tags Beurteilungspegel im Bereich von ca.
57 bis 67 dB(A) erwarten. Das bedeutet, dass der schalltechnische Orientierungswert
der DIN 18005 [6] fir Gewerbegebiete (tags 65 dB(A)) im nérdlichen Teil des

Planungsgebiets berschritten wird.

Der Plan 1961-02 zeigt die Larmeinwirkungen im Zeitbereich nachts. Er lasst im
Planungsgebiet nachts Beurteilungspegel im Bereich von ca. 50 bis 60 dB(A) erwarten.
Der schalltechnische Orientierungswert fiir Gewerbegebiete (nachts 55 dB(A)) wird im

nérdlichen Teil des Planungsgebiets Uberschritten.

Der Plan 1961-03 veranschaulicht die Larmeinwirkungen des Schienenverkehrs im
Zeitbereich tags. Er lasst im Planungsgebiet Beurteilungspegel tags im Bereich von ca.
52 bis 65 dB(A) erwarten. Der schalltechnische Orientierungswert der DIN 18005 [6] fir
Gewerbegebiete (tags 65 dB(A)) wird im westlichen Teil des Planungsgebiets, in einem

nicht far die Bebauung vorgesehenen Bereich, (iberschritten.

Der Plan 1961-04 zeigt die Larmeinwirkungen im Zeitbereich nachts. Er lasst im
Planungsgebiet nachts Beurteilungspegel im Bereich von ca. 53 bis 65 dB(A) erwarten.
Der schalltechnische Orientierungswert fir Gewerbegebiete (nachts 55 dB(A)) wird in

nahezu dem gesamten Planungsgebiet Gberschritten.
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4.2.2. Einzelpunkte

In der folgenden Tabelle sind die fiir einzelne Bezugspunkte an dem geplanten
Gebaude berechneten Pegelwerte flr den Stralenverkehr der Rémer- und der Bahn-
hofstral’e sowie der Bahnlinie dargestellt. Die Lage der Bezugspunkte geht aus dem
Plan 1961-05 hervor

Bezugspunkt Mittelungspegel
Strallen Schiene
HR Geschoss tags nachts tags nachts
Judohalle S EG 45,0 37,7 46,6 47,0
1.0G 46,7 39,4 50,9 51,2
Judohalle w EG 50,6 43,3 56,6 57,0
1.0G 57,0 49,7 59,0 59,4
Judohalle O EG 59,6 52,3 40,7 41,0
1.0G 62,2 54,8 42,6 42,9
Judohalle N EG 64,4 57,0 57.8 58,2
1.0G 65,8 58,4 58,9 59,2

Pegelangaben in dB(A)
HR Orientierung

Angesichts der aufgezeigten Larmeinwirkungen mit Pegelwerten ber 50 dB(A) im
Zeitbereich nachts wird auf die Problematik der Liftung von schutzbedlrftigen

Aufenthaltsrdumen, insbesondere von Schlafzimmern hingewiesen.

4.3. Uberlagerung der Lirmeinwirkungen des Strafien- und
Schienenverkehrs

Zur abschliefenden Beurteilung der Larmeinwirkungen und zur Ausweisung der
Anforderungen an den Schallschutz gegen AufRenléarm nach DIN 4109 [1] ist die Uber-

lagerung der Larmanteile des StralRen- und Schienenverkehrs erforderlich.

Beim vorgesehenen Gebdude ist lediglich der Wohnnutzung ein besonderes Schutz-
bedirfnis beizumessen, da die sonstigen Raumlichkeiten nur dem voribergehenden
Aufenthalt von Personen dienen und aufgrund der mitunter l&armintensiven sportlichen
Betétigung der eindringende Aufienldrm nur einen untergeordneten Beitrag zum

Innenraumpegel leistet.

Da die Pegeldifferenz zwischen dem Tag- und Nachtwert beim dominanten Schienen-
verkehr kleiner als 10 dB(A) ist, wird zur Bildung des Maf3geblichen AuRenlarmpegels
der Beurteilungspegel nachts um 13 dB(A) erhoht. Neben der Korrektur fiir die
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Schalleinfallsrichtung wird in diesem Fall eine Korrektur von 10 dB(A) zur Anpassung

der Schallddmmung an die Larmsituation nachts berticksichtigt.

Aus der folgenden Tabelle gehen fiir die Bezugspunkte die Gesamtpegel aus StraRe-
und Schiene und die aus dem Gesamtpegel nachts abgeleiteten MaRgeblichen
Aulenlarmpegel MAP und Larmpegelbereiche LPB hervor:

Bezugspunkt Mittelungspegel MAP LPB
Stralen + Schiene
HR Geschoss tags nachts (nachts) (nachts)
Judchalle S EG 48,9 47.5 61 1]
1.0G 52,3 51,5 65 il
Judohalle w EG 57,6 57,2 71 \Y
1.0G 61,1 59,8 73 \'
Judohalle (0] EG 59,7 52,6 66 v
1.0G 62,2 55,1 69 v
Judohalle N EG 65,3 60,7 74 \'
1.0G 66,6 61,8 75 V

Pegelangaben in dB(A)
HR Orientierung

Die maximal zu erwartenden Larmpegelbereiche sind fir das das Planungsgebiet und
fir das Gebaude, jeweils fiir das unglinstigste Geschoss (entspricht hier dem 1.
Obergeschoss) im Plan 1961-05 dargestelit:

Der Nord und Westseite des geplanten Gebaudes ist der Larmpegelbereich V (erf.
R’wres des AuRenbauteils: 45 dB) zuzuordnen.

In Anbetracht der hohen Larmeinwirkungen des Schienen- und StraRenverkehrs
werden fiir schutzbediirftige Rdume schallddmmende, fensterunabhangige Liiftungs-
einrichtungen oder der Einsatz von kontrollierten Belliftungen mit Warmerlickgewin-
nung empfohlen. Eine vom Larm abgewandte Orientierung der Aufenthaltsrdume,

insbesondere der Schiafraume ist zweckmanig (Grundrissgestaltung).

Ein geringerer Schutzanspruch ist dem Raum fiir Krafttraining und der Judohalle
beizumessen, da diese Rdume nur dem voriibergehenden Aufenthalt dienen und kein
besonderer Schutz der Nachtruhe zu beachten ist. Dementsprechend wird die
Ausbildung der AuRenbauteile entsprechend Larmpegelbereich IV (Bironutzung)
empfohlen.

Der Nachweis des Schallschutzes gegen AuRenlarm ist gemaR DIN 4109 [1] zu fUhren

und ist unabhangig von der Gebietsausweisung.
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4.4. Liarmeinwirkungen des Gewerbegebiets

Fur die Larmsituation an der geplanten Judoschule sind insbesondere der benachbarte
Parkplatz auf dem Grundstiick Nr. 2278/1 und des Andienungsbereich des Verkaufs-
gebaudes mit Fitnessstudio auf dem Grundstiick Nr. 2363/1 von Bedeutung.

Der Parkplatz ist den genannten Nutzungen Verkauf und Fitnessstudio zugeordnet.

Die ortlichen Gegebenheiten sind im Plan 1961-06 schematisch dargestellt.

Die Nutzung des Parkplatzes ist zum Schutz der bestehenden Wohnbebauung im
Mischgebiet (MaybachstraRe 12) auf den Zeitbereich tags (06-22 Uhr) begrenzt (siehe
[4]. Da der Schutzanspruch der geplanten Judoschule im GEe geringer als der
Schutzanspruch des Wohngebdudes im MI ist, sind an der Judoschule keine

unzumutbaren Larmeinwirkungen durch den Parkplatz zu befiirchten.

Zur Beurteilung der Larmeinwirkungen bei Andienungen im Zeitbereich nachts werden
exemplarisch die Larmeinwirkungen einer Lkw-Abfertigung wahrend der lautesten

Nachtstunde untersucht.

Die Emissionen der Andienung der Lkw wurden anhand der folgenden Berechnungs-
grundlage bestimmt: Technischer Bericht zur Untersuchung der Lkw- und Lade-
gerausche auf Betriebsgeldnden von Frachtzentren, Auslieferungslagern und
Speditionen [13]. Dieser Bericht nennt einen Schallleistungspegel von L wa = 99 dB(A)

fir Rangiervorgange von Lkw.

Auf der Zufahrt wird pro Lkw-Abfertigung eine Wirkzeit von 2 Minuten fir das

Rangieren angesetzt.

Es ergibt sich damit, bei 1 Lieferung wahrend der lautesten Nachtstunde der folgende,
auf den Beurteilungszeitraum nachts (lautesten Nachtstunde) bezogene Emissions-

pegel flr eine Andienung:
Rangiergerdusche: Lwat = 84,2 dB(A) bei 1 abzufertigenden Lkw nachts

Die Schallabstrahlung der Larmquellen Rangiergerausche wurde in einer Héhe von 0,5

m Uber Geldnde angenommen.
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Die Larmeinwirkungen des Andienungsbereiches sind in der folgenden Tabelle fiir den
Zeitbereich nachts (lauteste Nachtstunde) aufgelistet und dem Immissionsrichtwert der

TA-Larm [5] fir Gewerbegebiete (GE) gegeniibergestelit.

Bezugspunkt Beurteilungspegel nachts IRW
HR | Geschoss Andienung nachts
Judoschule O EG 47,7
1.0G 48,0 50
Judoschule S EG 39,3
1.0G 40,3

Pegelangaben in dB(A)

IRW Iimmissionsrichtwert

Am geplanten Gebdude wird der Immissionsrichtwert fiir Gewerbegebiete nachts
erflllt. Die Wohnnutzung befindet sich an der Sudseite.

Die Berechnungen sind im Anhang auf den Seiten 11 und 13 dokumentiert.

4.5. Larmeinwirkungen der Judoschule

Eine signifikante Schallabstrahlung des Gebéudes der Judoschule wird nicht erwartet.
Es wird jedoch empfohlen, die Fenster an der Siidseite der Judohalle und des Raumes
fir das Krafttraining bei l&rmintensiver Nutzung (zum Beispiel Anwendung von

Kampfschreien) in den Zeitbereichen tags und nachts zu schlief3en.

Die Larmeinwirkungen durch die Nutzung des Parkplatzes der Judoschule im
Zeitbereich nachts gehen fiir das nachstgelegene Wohngebaude Maybachstrafle 12
aus der folgenden Tabelle hervor:

Immissionsort HR | Geschoss Immissionspegel nachts IRW
nachts
Maybachstrafte 12 N EG 37,6 45
1.0G 37.9

Pegelangaben in dB(A)
IRW Immissionsrichtwert

Der Immissionsrichtwert fiir Mischgebiete wird deutlich unterschritten. Selbst bei einer
Verdoppelung der Fahrzeugbewegungen sind keine unzumutbaren Larmbe-

eintrachtigungen zu erwarten.
Die 6rtlichen Gegebenheiten sind im Plan 1961-06 schematisch dargestellt.

Die Berechnungen sind im Anhang auf den Seiten 12 und 13 dokumentiert.
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4.6. Kurzzeitige Gerauschspitzen

Es wird keine detaillierte Spitzenpegelbetrachtung vorgenommen, da die durch die
Nutzung von Fahrzeugen im Zeitbereich tags zu erwartenden Spitzenpegel beziiglich
der Anforderungen an Misch- und Gewerbegebiete als unbedenklich betrachtet werden
und die Empfehlungen der Parkplatzlarmstudie [5] eine hinreichende Beurteilung der

Situation nachts erlauben.

Nach [5] werden zum Schutz vor Pegelspitzen beim Tirenschlagen, Motoranlassen
usw. bei Parkplatzen folgende Mindestabstande zwischen dem kritischen Bezugspunkt
und dem néachstgelegenen Stellplatz zur Einhaltung der Anforderungen an den

Regelbetrieb empfohlen:

bei Gewerbegebieten (GE) Lkw: nachts 20m

bei Mischgebieten (MI) Pkw: nachts 15m

Der Abstand vom Lkw-Rangierbereich zum Wohnteil der Judoschule betragt ca. 24 m.

Der Abstand vom Parkplatz der Judoschule zum Geb&ude Maybachstrale 12 betrégt
ca. 23 m.

Die Anforderungen an kurzzeitige Gerduschspitzen werden somit in beiden Fallen
erfllt.
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5. Passive SchallschutzmaRnahmen

Nach der Tabelle 8 der DIN 4109 [1] — Schallschutz im Hochbau — sind abhéngig von
den jeweiligen Léarmpegelbereichen LPB und den Nutzungen folgende Anforderungen
an das erforderliche Schallddmm-Maf des jeweiligen AuRenbauteils (erf. Rwres) €ines

Gebéaudes nachzuweisen:

Raumart erf. R'wres des AuRenbauteils

LPB Il| LPB IV LPBV
Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Uber-
nachtungsrdume in Beherbergungs- 35dB 40 dB 45 dB
statten, Unterrichtsrdume u. a.
Blrordume und dhnliches 30dB 35dB 40 dB

An Aulenbauteile von Rdumen, bei denen der eindringende Aufenlarm aufgrund der in den
Raumen ausgelibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel
leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

1) Die Anforderungen sind hier aufgrund der értlichen Gegebenheiten festzulegen

In Anbetracht der hohen Larmeinwirkungen des Schienen- und Strallenverkehrs sind
fir schutzbedirftige R&ume schallddmmende, fensterunabhangige Luftungs-
einrichtungen oder der Einsatz von kontrollierten Beliftungen mit Warmerlick-

gewinnung vorzusehen.

Die kontrollierte Wohnungsbe- und -entliifftung gewinnt aus Griinden der Energie-
einsparung in Zusammenhang mit dem verringerten Liftungswarmeverlust an
Bedeutung. Verbrauchte Luft wird standig gegen Frischluft ausgetauscht. Ebenso dient
diese Luftungsart der Senkung der Raumluftfeuchtigkeit bei geschlossenen Fenstern

und somit zur Verringerung des Risikos der Schimmelbildung in den Wohnrdumen.

Werden Liftungseinrichtungen/Rollldden vorgesehen, so sind die Schalldamm-MaRe
und die Flachen dieser Bauteile bei der Ermittlung des resultierenden Schalldamm-
Malies des Aulienbauteils zu beriicksichtigen.
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6. Zusammenfassung - Interpretation

An der Romerstral’e in Leonberg ist die Errichtung einer Judoschule (Sporthalle mit
Betriebsinhaberwohnung) vorgesehen. Als Grundlage fiir die geplante Judoschule soll
ein Bebauungsplan entwickelt werden, der im Wesentlichen das Baugrundstiick
umfasst. Die Planung sieht die Ausweisung eines eingeschrankten Gewerbegebiets
(GEe) vor.

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden zunédchst die Larmein-
wirkungen des Stralenverkehrs und des Schienenverkehrs auf das Baugrundstick

und das geplante Gebaude ermittelt.

Da aktive La&rmschutzmaflRnahmen in Form von Ldrmschutzwéanden oder -wéllen kaum
realisierbar sind, wurden die MaRnahmen zum Schutz gegen AuBlenlarm nach DIN
4109 — Schallschutz im Hochbau - [1] gegenliber den Larmeinwirkungen des Straf3en-
und des Schienenverkehrs fir das geplante Gebaude aufgezeigt.

Zudem wurden etwaige Larmeinwirkungen aus angrenzenden gewerblichen

Nutzungen und aus dem Betrieb der Judoschule abgeschétzt und beurteilt.

Die Larmeinwirkungen des Strallen- und Schienenverkehrs sind in den Planen 1961-
01 bis -04 dargestellt. Die Larmeinwirkungen erfordern MaRhahmen zum Schutz gegen

Aulenlarm.

Fir die Judoschule wurden als Grundlage fiir die Dimensionierung der Aufenbauteile
entsprechend DIN 4109 [1] die Larmpegelbereiche ausgewiesen. Die am geplanten
Gebaude zu erwartenden Larmpegelbereiche sind fiir Wohnrdume mit besonderem
Schutzbedlrfnis im Zeitbereich nachts dargestellt: Plan 1961-05. Dem Gebéude ist

maximal der LA&rmpegelbereiche V zuzuordnen.

In Anbetracht der hohen Larmeinwirkungen des Strallen- und Schienenverkehrs
werden fir schutzbedirftige Rdume schallddmmende, fensterunabhéangige Liftungs-
einrichtungen oder der Einsatz von kontrollierten Belliftungen mit Warmeriick-

gewinnung vorzusehen.

Der Nachweis der Luftschallddmmung von AuRenbauteilen gegen AufRenldrm ist

gemaf DIN 4109 [1] zu fiihren und ist unabhéngig von der Gebietsausweisung.

Beziiglich der Larmeinwirkungen der gewerblichen Nutzungen sind am geplanten
Gebaude insbesondere der benachbarte Parkplatz auf dem Grundstiick Nr. 2278/1 und
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des Andienungsbereich des Verkaufsgebdudes mit Fitnessstudio auf dem Grundstiick
Nr. 2363/1 von Bedeutung.

Nach den durchgefiihrten Berechnungen zum Lkw-Andienungsverkehr und unter
Berucksichtigung der schalltechnischen Untersuchung zum Parkplatz auf dem
Grundstick Nr. 2278/1 [4] sind keine unzumutbaren Larmbeeintrachtigungen durch

gewerbliche Nutzungen am Gebaude der Judoschule zu erwarten.

Eine signifikante Schallabstrahlung des Gebaudes der Judoschule wird nicht erwartet.
Es wird jedoch empfohlen, die Fenster an der Siidseite der Judohalle und des Raumes
fir das Krafttraining bei larmintensiver Nutzung (zum Beispiel Anwendung von

Kampfschreien) in den Zeitbereichen tags und nachts zu schlieRen.

Unzumutbare Larmeinwirkungen durch die Nutzung des Parkplatzes der Judoschule
sind nicht zu erwarten, da die Anforderungen der TA-Ldrm [7] an den
Beurteilungspegel und an kurzzeitige Gerduschspitzen an néchstgelegenen

benachbarten Wohngebaude erfiillt werden.

Das Gutachten umfasst 21 Textseiten, 13 Seiten Anhang und 6 Plane.
Riedlingen, im Januar 2020

Manfred Spinnég?" /o @ 2
Dipl.-lng.(FH)K =/ xﬁ;&g\ﬁwi&} ‘}\3“
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A 1961

Emissionen Schall 03

Judohalle MaybachstrafRe, Leonberg

ISIS

DB Strecke 4810 Pro Gleis: 1 Richtung: Beide 50% Abschnitt: 1 Km: 0+000
Zugart Anzahl Ziige |Geschwin| Lénge Emissionspegel L'w [dB(A)]
Name Tag Nacht | digkeit jeZug | Max Tag Nacht
km/h m Om | 4m | 5m | Om | 4m | 5m
4 | GZ-E 2030 150 | 105 100 696 | - 829 | 66,8 42,6 844 | 683 | 441
5 | §-Bahn 2030 48,0 11,0 120 203 - 801 | 602 564 76,7 | 568 53,0
- | Gesamt 63,0 215 - -] - 847 | 676 | 566 850 686 535
Schienen- Fahrflachen- Kurvenfahr- | Gleisbrems- | Vorkehrungen g. | Sonstige Briicke
kilometer Fahrbahnart zustand gerdusch | gerdusch KL | Quietschgerdusche| Gerdusche| KBr | KLM
km cl c2 dB dB | dB dB dB dB
0+000 | Standardfahrbahn - - - | - - - -
DB Strecke 4810 Pro Gleis: 2 Richtung: Beide 50% Abschnitt: 1 Km: 0+000
Zugart Anzahl Ziige |Geschwin Lénge Emissionspegel L'w [dB(A)]
Name Tag Nacht | digkeit jeZug | Max Tag Nacht
km/h m Om | 4m | 5m | Om | 4m | 5m
4 | GZ-E 2030 15,0 10,5 100 696 | - 829 | 66,8 426 | 84,4 | 683 | 44,1
5 | S-Bahn 2030 48,0 11,0 120 203 | - 80,1 | 60,2 | 56,4 | 76,7 | 56,8 @ 53,0
- | Gesamt 63,0 215 - - | - 847 | 676 566 | 850 | 686 | 535
Schienen- Fahrflachen- Kurvenfahr- | Gleisbrems- | Vorkehrungen g. | Sonstige Briicke
kilometer Fahrbahnart zustand gerdusch | gerdusch KL |Quietschgerdusche|Gerdusche| KBr | KLM
km cl c2 dB dB , dB dB dB | dB
0+000 | Standardfahrbahn - - - - - - -
15.01.2020 ISIS Dipl.-Ing. (FH) Manfred Spinner Tuchplatz 11 88499 Riedlingen Seite 3

SoundPLAN 8.1




L8 NV1dpunog

uabullpaly 66%88 |1 Zjeldyon) Jsuuidg payuel (H4) "Bul-idig SIS|

v oS 020Z'L0'S 1
4 008 Zjeldiis)s | 000 000 |00'% |00'0 | JSMeqIeyl|y pun -18yonsag opnr usjied
oL g 29219 ogd ivyuid| O4ASM aM I <n_v_f ldd Z)ejdyied
uaMJed ajjeyopnr |
Sisi Biaquoa ‘agessysegiepy ajjeyopnp 1961 v




L'8 Nvdpunog

G oles usbullpery 66788 11 Zyeldyony Jeuuidg payue (H4) ‘bul-|dig SIS| 0202’ LO'GL
yayjolqig-buebsabe | jne siomiop 91
Z)e|dyied g 99919 g 9yI9
09 a9QJbzie|dyied 0y weyuig 0g Weyuig
ayoejpeqousgens bejyosnz O4SH
yayureuassebliye Jnj 6ejyosnz aM
NexBeysindui| njya.10) M
dAizie|dxyied Bejyosnz vdil
dAyzje|dxed 1dd
Zje|dyied sop swepN Zjejdyed
apudbe
uayJied ajjeyopnr
SISI Biaquoa ‘agesysyoeqhe| sjreyopnr 1961 V




A 1961 Judohalle MaybachstraRe, Leonberg ISIS
Judohalle Parken
Name Quelltyp | loder S L'w Lw KO-Wand |Tagesgang
mm? | dB(A) | dB(A) | dB(A)
Parken Judo Parkplatz 191,21 53,22 76,03] 0,00 [P nachts
15.01.2020 ISIS Dipl.-Ing. (FH) Manfred Spinner Tuchplatz 11 88499 Riedlingen Seite 6
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A 1961 Judohalle MaybachstraBe, Leonberg ISIS
Judohalle Parken
Legende
Name Name der Schallquelle
Quelltyp Typ der Quelle (Punkt, Linie, Flache)
| oder S m,m? GroRe der Quelle (Lange oder Flache)
L'w dB(A) Leistung pro m, m?
Lw dB(A) Anlagenleistung
KO-Wand dB(A) Zuschlag fir gerichtete Abstrahlung durch Wande
Tagesgang Name des Tagesgangs
15.01.2020 ISIS Dipl.-Ing. (FH) Manfred Spinner Tuchplatz 11 88499 Riedlingen Seite 7
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A 1961 Judohalle MaybachstrafRe, Leonberg ISIS
EP Straften
Schallquelle Fahrspur LrT LrN
dB(A) dB(A)
Judohalle EG OW,T 65dB{(A) OW,N 55 dB(A) LrT 45,0 dB(A) LrN 37,7 dB(A)
Bahnhofstralle L 30,5 234
Bahnhofstrafle R 30,5 23,3
Romerstrale L 41,4 341
Romerstrale R 42,0 34,7
Judohalle 1.0G OW,T 65 dB(A) OW,N 55 dB(A) LrT 46,7 dB(A) LrN 39,4 dB(A)
Bahnhofstrafte L 34,2 27,1
Bahnhofstralke R 34,1 27,0
Romerstrafte L 42,9 35,6
Romerstralte R 43,4 36,0
Judohalle EG OW,T 65 dB(A) OW,N 55 dB(A) LrT 50,6 dB(A) LrN 43,3 dB(A)
Bahnhofstrafte L 40,8 33,6
Bahnhofstrate R 40,6 33,5
Rémerstrale L 451 37,8
Romerstralte R 47,8 40,4
Judohalle 1.0G OW,T 65 dB(A) OW,N 55 dB(A) LrT 57,0 dB(A) LrN 49,7 dB(A)
Bahnhofstrae L 43,9 36,7
Bahnhofstrafle R 443 37,1
Romerstralte L 50,8 43,5
Roémerstralle R 55,2 47,8
Judohalle EG OW.,T 65dB(A) OW,N55dB(A) LrT 59,6 dB(A) LrN 52,3 dB(A)
Bahnhofstrale L 24,9 17,8
Bahnhofstrale R 25,1 17,9
Romerstralte L 56,6 492
Rémerstrale R 56,6 49,3
Judohalle 1.0G OW,T 65dB(A) OW,N 55dB(A) LrT 62,2 dB(A) LrN 54,8 dB(A)
Bahnhofstralle L 27,5 20,4
Bahnhofstraflte R 27,6 20,5
Romerstralte L 59,6 52,2
Rémerstralte R 58,8 51,4
Judohalle EG OW,T 65dB(A) OW,N 55 dB(A) LrT 64,4 dB(A) LrN 57,0 dB(A)
Bahnhofstralle L 43,3 36,2
Bahnhofstralle R 441 37,0
Rémerstrale L 61,3 53,9
Roémerstralle R 61,4 54,0
Judohalle 1.0G OW,T 65 dB(A) OW,N 55 dB(A) LrT 65,8 dB(A) LrN 58,4 dB(A)
BahnhofstralBe L 44,6 37,5
Bahnhofstralle R 45,6 38,5
Romerstralle L 63,2 55,9
Roémerstrafte R 62,1 54,7
15.01.2020 ISIS Dipl.-Ing. (FH) Manfred Spinner Tuchplatz 11 88499 Riedlingen Seite 8
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Judohalle Maybachstralle, Leonberg
A 1961 EP Schiene ISIS
Schallquelle LrT LrN

dB(A) dB(A)

Judohalle EG OW,T 65 dB(A) OW,N 55 dB(A) LrT 46,6 dB(A) LrN 47,0 dB(A)
DB Strecke 4810 Pro 43,0 43,3
DB Strecke 4810 Pro 44,2 44,6
Judohalle 1.0G OW,T 65 dB(A) OW,N 55 dB(A) LrT 50,9 dB(A) LrN 51,2 dB(A)
DB Strecke 4810 Pro 47.4 47,7
DB Strecke 4810 Pro 48,3 48,6
Judohalle EG OW,T 65dB(A) OW,N 55 dB(A) LrT 56,6 dB(A) LrN 57,0 dB(A)
DB Strecke 4810 Pro 53,4 53,7
DB Strecke 4810 Pro 53,9 54,2
Judohalle 1.0G OW,T 65 dB(A) OW,N 55 dB(A) LrT 59,0 dB(A) LrN 59,4 dB(A)
DB Strecke 4810 Pro 56,1 56,4
DB Strecke 4810 Pro 56,0 56,3
Judohalle EG OW,T 65 dB(A) OW,N 55 dB(A) LrT 40,7 dB(A) LrN 41,0 dB(A)
DB Strecke 4810 Pro 37,7 38,0
DB Strecke 4810 Pro 37,7 38,0
Judohalle 1.0G OW,T 65dB(A) OW,N 55 dB(A) LrT 42,6 dB(A) LrN 42,9 dB(A)
DB Strecke 4810 Pro 39,3 39,6
DB Strecke 4810 Pro 39,8 40,2
Judohalle EG OW,T 65dB(A) OW,N 55dB(A) LrT 57,8 dB(A) LrN 58,2 dB(A)
DB Strecke 4810 Pro 54,9 55,3
DB Strecke 4810 Pro 54,7 55,1
Judohalle 1.0G OW,T 65 dB(A) OW,N 55 dB(A) LrT 58,9 dB(A) LrN 59,2 dB(A)
DB Strecke 4810 Pro 56,1 56,4
DB Strecke 4810 Pro 55,6 55,9
156.01.2020 1SIS Dipl.-Ing. (FH) Manfred Spinner Tuchplatz 11 88499 Riedlingen Seite 9
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A 1961 Judohalle Maybachstrale, Leonberg ISIS
EP Schiene
Legende
Schallquelle Name der Schallquelle
LrT dB(A) Beurteilungspegel Tag
LrN dB(A) Beurteilungspegel Nacht
15.01.2020 ISIS Dipl.-Ing. (FH) Manfred Spinner Tuchplatz 11 88499 Riedlingen Seite 10
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