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Bund-Lander-Programm "Zukunft Stadtgriin SGP" fiir den Bereich
Stadtpark und Reiterstadion - Ergebnisse der Vorbereitenden
Untersuchungen - Antragstellung zum Programmjahr 2019

Beschlussvorschlag

1. Der Bericht Uber die Ergebnisse der Vorbereitenden Untersuchungen (Stand: August
2018) wird zur Kenntnis genommen und den darin beschriebenen vorlaufigen Sanie-
rungszielen sowie dem Maflihahmen- und Kostenkonzept zugestimmt.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, auf dieser Grundlage einen Forderantrag zur Aufnah-
me in das Bund-Lander-Programm ,Zukunft Stadtgriin“ sowie parallel in das Landes-
sanierungsprogramm zum Programmijahr 2019 zu stellen. Entsprechende komple-
mentare Eigenmittel sind in den Entwurf des Haushaltsplans einzustellen.

Zusammenfassung des Sachverhalts

Die Durchfiihrung sog. Vorbereitender Untersuchungen ist regelmafig der Einstieg in einen
Forderantrag zur Aufnahme des potentiellen Sanierungsgebietes in ein Bund- Lander- Sanie-
rungsprogramm oder parallel in das Landessanierungsprogramm. Neben der Abarbeitung
formaler Themen erfolgt u.a. auch eine Behérdenbeteiligung. Weiterhin wird ein erstes Mal3-
nahmenkonzept erstellt und mit vorlaufigen férderfahigen Kosten hinterlegt.

Das Untersuchungs- und potentielle Sanierungsgebiet umfasst den Stadtpark mit Birger-
platz, das Reiterstadion mit Festplatz sowie die Steinstrasse als vernetzendes Element.

Wesentliche Sanierungsziele liegen in der Modernisierung der stadtischen Gebaudeinfra-
struktur (z.B. Stadthalle, Reiterstadion) sowie in der gestalterischen Aufwertung der 6ffent-
lichen Raume (z.B. Stadtpark, Blrgerplatz, Festplatz). Im Falle einer Programmaufnahme
kénnten, vorbehaltlich einer endgiltigen Bewilligung durch Ubergeordnete Behoérden, solche
(stadtischen) Projekte durch Zuschisse gefordert werden. Die Antragstellung ist bis spates-
tens 31. Oktober 2018 beim Ministerium fur Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau Baden-
Wirttemberg einzureichen. Ein ca. 2- wochiger Vorlauf beim Regierungsprasidium Stuttgart
ist entsprechend zu bericksichtigen.

Nach Programmentscheidung im Frihjahr 2019 kann im Falle eines positiven Forderbe-
scheids das Sanierungsgebiet formlich festgelegt und die einzelnen Teilprojekte planerisch
konkretisiert werden. Derzeit ist flr eine Laufzeit von mindestens 8 Jahren mit férderfahigen
Kosten in Héhe von ca. 17 Mio Euro zu rechnen. Bund und Land tragen hierzu maximal 60
% als Zuschusse.
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Ziele der MaBnahme

— Antragstellung zur Aufnahme in das Bund-Lander- Sanierungsprogramm ,Zukunft
Stadtgrin® bzw. in das Landessanierungsprogramm.

— Akquise von Fordermitteln zur Umsetzung baulicher und gestalterischer MaRnahmen
im Bereich ,Stadtpark/ Reiterstadion®.

Sachverhalt/Sachstand

Vorbemerkungen

Die Durchfuhrung von Sanierungsverfahren nach dem Besonderen Stadtebaurecht im Bau-
gesetzbuch (BauGB) hat in Leonberg eine sehr lange Tradition: Beginnend mit experimen-
tellen MaRnahmen in Eltingen und Warmbronn (Wohnumfeldprogramm ,WUP*) lagen deut-
liche Schwerpunkte in den historischen Stadtkernen der Altstadt Leonberg (2 Sanierungsge-
biete), ergéanzt um ein weiteres Sanierungsgebiet in Héfingen. Das letzte férmlich festgelegte
Sanierungsgebiet wurde im Gewerbegebiet Hertich (,Imagezone Glems*) ausgewiesen. Die
noch bis 2021 laufende Stadtumbaumassnahme ,Leonberg-Mitte“ wird in einem Sonderpro-
gramm der Stadtsanierung geflhrt.

Programmausschreibung

Auf der Grundlage des Plankonzepts ,,Grinraumvernetzung Kernstadt Leonberg® hat der
Gemeinderat in seiner Sitzung am 24. April 2018 die Durchflihrung sog. Vorbereitender
Untersuchungen gem. § 141 BauGB beschlossen. Der Beschluss wurde im Amtsblatt am 16.
Mai 2018 offentlich bekanntgemacht. Die STEG Stadtentwicklung GmbH hat diese Unter-
suchungen zwischenzeitlich durchgeflhrt und ein entsprechendes Massnahmenkonzept in
Verbindung mit einer Kosten- und Finanzierungsubersicht erarbeitet.

Unabhangig davon hat das Ministerium far Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau Baden-
Wirttemberg das Férderprogramm zwischenzeitlich fir das Jahr 2019 veroffentlicht. Dem-
nach stellt das Land fur das Jahr 2019 rund 140 Millionen Euro fir die Stadtebauforderung
zur Verfugung. Die Hohe der Finanzhilfen des Bundes fur die Bund-Lander-Programme wird
im Rahmen der Beratungen des Bundeshaushalts 2019 noch festgelegt. Insoweit ist eine Ab-
schatzung moglicher Erfolgsaussichten fir den stadtischen Antrag derzeit noch nicht még-
lich. Es ist aber davon auszugehen, dass -wie auch in den Vorjahren- die Sanierungspro-
gramme finanziell Gberzeichnet sind. Die Stadt wird im Rahmen der Antragstellung neben
der guten Vorbereitung des aktuellen Projekts auf die seit Jahrzehnten bestehende, erfolg-
reiche und konstruktive Zusammenarbeit mit den Bewilligungsbehdrden und die guten Er-
gebnisse der bisherigen Sanierungsférderung verweisen.

Stadtebauliche Mangel und Mistadnde im Untersuchungsgebiet

Stadtebauliche Missstande liegen vor, wenn das Gebiet nach seiner vorhandenen Bebauung
oder seiner sonstigen Beschaffenheit den Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse oder an die Sicherheit der in ihm wohnenden oder arbeitenden Menschen nicht
entspricht. Des Weiteren liegen stadtebauliche Missstande vor, wenn das Gebiet in der
Erfllung der Aufgaben erheblich beeintrachtigt ist, die ihm nach seiner Lage und Funktion
obliegen.

Die Untersuchungen haben ergeben, dass im Untersuchungsgebiet stadtebauliche
Missstande vorliegen, zu deren Behebung SanierungsmalRnhahmen nach dem Besonderen
Stadtebaurecht des Baugesetzbuches erforderlich sind.

Basierend auf der planerischen Einschatzung lassen sich wesentliche stadtebauliche
Missstande wie folgt fur das Untersuchungsgebiet ,Stadtpark/ Reiterstadion® feststellen:
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Strukturelle Mangel
- mindergenutzte Flachen (Reiterstadion mit Festplatz und angrenzende Grundsticke)
- innerdrtliche Potenzialflache zur Nutzungsanderung (z.B. Wohnnutzungen, siehe
Flachennutzungsplan).

Funktionale Mangel

- fehlende/ undefinierte Zugange in den Stadtpark (z.B. Neukdllner Strale, Ostertag-
stralle, Fichtestralle)

- Gefahrenstellen/ unibersichtliche Verkehrssituationen/ Konflikte Verkehrsteilnehmer/
fehlende Querungsmadglichkeiten

- hohes Verkehrsaufkommen mit Immissionsbelastungen, Barrierewirkung der
Strallentrasse

- Orte mit fehlender vermittelter Sicherheit (Zugange, Unterfihrung, Wegefiihrung)

- mangelhafte Durchwegung (z.B. zwischen Stein- und Fichtestralle)

- mangelhafte Erschlieung.

Raumliche Missstande/ Ortsbild

- Gestaltungsmangel im o&ffentlichen Raum, mangelnde Aufenthaltsqualitat (Blrger-
platz, Stadtpark mit baulichen Elementen, Beleuchtung, Bepflanzung, Mdblierung,
Reiterstadion mit Festplatz)

- fehlendes StraRenbegleitgriin/ fehlende gestalterische Verkniipfung

- fehlende stadtebauliche Fassung/ fehlende Raumkante und Adressbildung

- hoher Versiegelungsgrad (z.B. Festplatz am Reiterstadion)

- mangelnde Geholzpflege und Hangsicherung (z.B. Stadtpark).

Bauliche Missstande

- erhebliche bauliche und energetische Mangel mit umfangreichem Sanierungs- und
Modernisierungsbedarf (z.B. Stadthalle, Triblinenbau und Umlauf im Reiterstadion).

Ergebnisse der Behérdenbeteiligung (Stand 14.08.2018)

Nach § 139 BauGB (Beteiligung und Mitwirkung 6ffentlicher Aufgabentrager) in Verbindung
mit § 4 BauGB (Beteiligung der Behorden) hat die Stadt Stellungnahmen der Behdrden und
sonstiger Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt
wird, friihzeitig eingeholt.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden im Juli 2018 zur Stellung-
nahme zu den Vorbereitenden Untersuchungen im Bereich ,Stadtpark/ Reiterstadion®
gebeten. Sofern einzelne Sanierungsmalnahmen 6ffentliche Aufgabentrager betreffen, wird
vor Durchfihrung der jeweiligen EinzelmaRnahmen eine weitere Abstimmung mit den
jeweiligen Aufgabentragern erfolgen. Die eingegangenen Stellungnahmen werden bei der
Durchfiihrung der MalRnahmen der stadtebaulichen Erneuerung entsprechend bericksichtigt.

Die vollstandigen Stellungnahmen der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
sind dem detaillierten Ergebnisbericht iber die Vorbereitenden Untersuchungen ,Stadtpark/
Reiterstadion” in der Anlage beigefigt.

Stadtebauliche Sanierungsziele
Die stadtebaulichen Ziele bzw. das Neuordnungskonzept wurden aus den Ergebnissen der
stadtebaulichen Analyse sowie den Beteiligungsergebnissen entwickelt. Das Neuordnungs-
konzept gibt den Rahmen fiir die kinftige SanierungsmalRnahme nach dem Besonderen
Stadtebaurecht des BauGB vor.

Die geplante Sanierungsmallnahme Leonberg ,Stadtpark/ Reiterstadion wird im
Besonderen charakterisiert durch wesentliche Entwicklungsaufgaben im Sinn einer
Sicherung und funktionalen und gestalterischen Erneuerung der Grin- und Freiflichen im
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Rahmen von InnenentwicklungsmalRnahmen. Ziel ist die Attraktivierung der Stadtmitte durch
Aufwertung des o6ffentlichen Raumes und durch die Nutzung von Potentialflachen zur Wohn-
nutzung. Die angestrebte Sanierungsmalinahme ,Stadtpark/ Reiterstadion kann daher in
hohem Malie zur Verbesserung der vorhandenen Wohn- und Arbeitssituation wie auch zur
Behebung funktionaler Problemfelder beitragen. Das Neuordnungskonzept sowie der Mal3-
nahmenplan zeigen Moglichkeiten der Sanierung auf und dienen als Grundlage der an-
schlielenden Sanierungsdurchfihrung.

Grundsatzlich wurden fur Untersuchungsgebiet wesentliche Sanierungs- und Entwicklungs-
ziele wie folgt formuliert:

Stadtpark

- Erhalt und nachhaltige Sicherung der Grinflachen

- funktionale und gestalterische Aufwertung/ Neugestaltung aufgrund veranderter An-
spriche und steigenden Nutzungsdrucks durch gestiegenen Bedarf an Erholungs-
flachen unterschiedlicher Zielgruppen

- funktionale und gestalterische Aufwertung/ Neugestaltung fur stadtklimatische und
Okologische Funktionen, Mobilitat, (flexible) Kultur-, Sport- und Freizeitangebote,
Verweil- und Durchgangsraumen unter Beachtung/ Weiterentwicklung der Bestands-
elemente (z. B. Seebihne, Aussichtsbalkone, Sprudlerberg mit Wasserlauf, Wasser-
flachen)

- Anpassung des Pflanzkonzepts bei Neuanpflanzungen und Ersatzmalinahmen hin-
sichtlich einer Klimaanpassungsstrategie und extensiver Pflegeanspriiche

- Ausweisung von Strecken und Routen zur schnellen Querung und Verbindung von
Quartieren

- VerknUpfung mit 6ffentlichen Infrastrukturen an den Randern fur hohe Aufenthalts-
qualitat, soziale Teilhabe, Begegnung, Kommunikation und Naturerfahrung

- Neugestaltung der Zugangsbereiche zum Park (Ubersichtlichkeit/ Einsehbarkeit,
Belebung, Beleuchtung, Méblierung, Bepflanzung)

- Verlagerung der Skater-Anlage unter Beriicksichtigung der Emissionen (Jugendplatz)

- Verknlpfung des Stadtparks an nahe urbane Grin- und Freirdume (Reiterstadion,
Hallenbad, Blosenberg, Alte Autobahntrasse) sowie Landschaftsraumen.

Stadthalle mit Biirgerplatz

- (energetische) Sanierung/ Modernisierung des Bestandsgebaudes

- Erganzung des inkludierten Bereichs Gastronomie mit Aufengastronomie

- funktionale und gestalterische Aufwertung/ Neugestaltung des 6ffentlichen Raumes
an der Romerstrale zur Adressbildung und fur hohe Aufenthaltsqualitat mit ange-
messenem Zugang zur Stadthalle und zum Stadtpark.

Feuerwache/ Reiterstadion mit Festplatz

- Erhalt und nachhaltige Sicherung der Freiflache

- Modernisierung der vorhandenen Infrastruktur, bei fehlender Wirtschaftlichkeit auch
Neubau denkbar

- zeitgemale funktionale und gestalterische Aufwertung/ Neugestaltung als Multifunk-
tionsflache im Rahmen des Entwicklungsbandes Freiraum (Rathaus- Hallenbad-
Reiterstadion- Blosenberg- Alte Autobahntrasse).

Zur Klarung der endgliltigen Sanierungsziele und zur Gewinnung unterschiedlichster stadte-
baulicher Ideen und gestalterischer Lésungsansatze ist die Auslobung eines konkurrierenden
Planungsverfahrens (Wettbewerb 0.a.) unter Beriicksichtigung der stadtebaulichen, land-
schaftsarchitektonischen, klimatologischen und sozialen Anspriiche einschlief3lich der ,exter-
nen“ Verknupfungsraume denkbar.
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Kosten- und Finanzierungsubersicht

Ausgehend von einem Kostenvolumen von knapp 17 Mio Euro (10/10) sind fur eine Sanie-
rungslaufzeit von mind. 8 Jahren maximal Euro 10,2 Mio Euro (6/10) an Zuwendungen von
Bund/ Land mdglich, der stadtische Komplementaranteil belauft sich entsprechend dieser

Kalkulation auf rd. 6,8 Mio Euro (2019- 2027).

Ausgaben Kosten 2019 - 2022 | 2023 - 2028
I. Vorbereitende Untersuchungen 15.960 € 15.960 €
Il. Weitere Vorbereitungen 215.000€ 170.000 € 45.000 €
stédtebaulich-freiraumplanerischer Wettbewerb 170.000 € 170.000 €
"Stadtpark/ Reiterstadion" (inkl. Wettbewerbsbetrauung)
Bebauungsplan Wohnquartier Siidlicher Stadtparkbereich 35.000€ 35.000 €
Bebauungsplan Wohnquartier Areal Feuerwache 10.000€ 10.000 €
lll. Grunderwerbe 0€ 0€ 0€
m? x € 0€ 0€ 0€
IV. Ordnungsma3nahmen 11.925.000€| 3.975.000€] 7.950.000 €
Abbruchkosten 0€ 0€ 0€
GestaltungsmaBnahmen &ffentlicher Bereich
Stadtpark 50.000 m? x 150 € 7.500.000€ 2.500.000 € £.000.000 €
(ohne Farderabergrenze) 96.000 m? x 25 € 2400.000€ 800.000 € 1.600.000 €
Reiterstadion mit Festplatz 9.000 m? x 150 € 1.350.000 € 450.000 € 900.000 €
(ohne Farderobergrenze) 9.000 m2 x 75 € 675.000€ 225.000 € 450.000 €
V. BaumafSnahmen 4.744.000€| 4.294.000 € 450.000 €
private BaumaRnahmen
Erneuerung Vereinsraume des DRK-Kreisverbands B&blingen e V. 40.000 € 40.000 €
kommunale BaumaBnahmen
Erneuerung Stadthalle im Stadtpark 60% x 6980.000 € 4.184.000€ 4.194.000 €
Erneuerung kommunales Wohngebaude (Rémerstr. 134b) 60% X 250.000 € 150.000 € 150.000 €
Erneuerung Tribiinenbau im Reiterstadion 50.000€ 50.000 €
Erneuerung 6ffentliche WC-Anlage im Reiterstadion 10.000€ 10.000 €
Ingenieurbauwerke im Stadtpark 300.000€ 100.000 € 200.000 €
{Treppenanlagen, Seebiihne, Aussichtsbalkone, Hangsicherung)
(ohne Farderobergrenze)
VI. Sonstige Kosten 0€ 0€ 0€
Vil Honorare 100.000 € 50.000 € 50.000 €
Summe Ausgaben 16.999.960 €| 8.504.960 €] 8.495.000 €
Einnahmen
Summe Einhahmen o€ o€ o€
zuwendungsfahige Gesamtkosten 16.999.960 €
erforderlicher Férderrahmen
Finanzierungsanteile
Bund / Land (60 %) 10.199.976 €
Stadt Leonberg (40 %) 6.799.984 €

Weiteres Vorgehen

Im Falle einer positiven Programmentscheidung im Frihjahr 2019 erfolgt eine weitere plane-
rische Konkretisierung. Mit Vorliegen dieser Planungskonzepte wird dann auch eine Burger-
information/ -beteiligung eingeschlossen. Fir das Jahr 2019 ware die planerische Konkreti-
sierung vorgesehen. Eine genaue Definition der Kosten der Folgejahre (Durchflihrungszeit-
raum 8 Jahre) ist erst nach Programmaufnahme und Kenntnis des Bewilligungsumfangs

moglich.

Bis dahin ist auch die endgultige raumliche Abgrenzung des zukiinftigen Sanierungsgebietes
zurtickgestellt. Hierflir bedarf es separater Beschliisse durch den Gemeinderat (Satzung).
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Im Falle einer Nichtberlcksichtigung bei der Programmentscheidung soll auf Grundlage der
vorliegenden Antragsunterlagen ein erneuter Forderantrag im Herbst 2019 fur das Pro-
grammjahr 2020 gestellt werden.

Alternativen zum Beschlussvorschlag

Auf eine Antragstellung zur Aufnahme in ein Bund-/ Lander Sanierungsférderprogramm bzw.
das Landessanierungsprogramm nach BauGB wird verzichtet.

Finanzierungsiibersicht

Die erforderlichen Haushaltsmittel werden im Haushalt 2019 veranschlagt und auf die
Haushaltsjahre 2019 ff. verteilt.

Klaus Brenner Martin G. Kaufmann
Bilrgermeister Oberburgermeister
Anlage/n

1 2018_08_23 VU_Stadtpark Reiterstadion_Anlage 1 Text

2 2018_08_ 23 VU_Stadtpark_Reiterstadion_Anlage_2_Plansatz-2
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Stadt Leonberg ,Stadtpark/ Reiterstadion®

Vorwort

In den vergangenen Jahren hat die Stadt Leonberg gemeinsam mit
dem Land Baden-Wirttemberg erfolgreich mehrere Sanierungsmal-
nahmen durchgefiihrt. Dadurch konnte die Innenentwicklung Leon-
bergs erheblich gestarkt und stadtebauliche Missstande beseitigt wer-
den. Mit den starken Impulsen aus der Stadtumbaumafinahme ,Leon-
berg Mitte® werden die Voraussetzungen flr eine weitere Sanie-
rungsmaflnahme geschaffen. Deshalb wurde die STEG Stadtentwick-
lung GmbH von der Stadt im April 2018 mit der Durchfihrung der
Vorbereitenden Untersuchungen fir diese MalRnahme beauftragt.

Die vorliegenden Ergebnisse der Vorbereitenden Untersuchungen
zeigen, dass im Untersuchungsgebiet ,Stadtpark/ Reiterstadion® stad-
tebauliche und funktionale Mangel vorliegen, die mit Hilfe des Instru-
mentariums der stadtebaulichen Sanierung behoben werden sollen.
Die Vorbereitenden Untersuchungen selbst bilden die Voraussetzung
und Grundlage flr die férmliche Festlegung des Sanierungsgebietes
und der Sanierungsdurchfiihrung.

Die Stadt Leonberg arbeitet fortwadhrend an ihrer gesamtértlichen
Entwicklung. Aus dem Stadtentwicklungskonzept STEP Leonberg
2020 leitet sich das integrierte Entwicklungskonzept zur Sanierungs-
durchfiihrung ab. Die Vorbereitenden Untersuchungen bilden dabei
die Voraussetzung und Grundlage fiir die formliche Festlegung des
Sanierungsgebiets. Die vorliegenden Ergebnisse der Vorbereitenden
Untersuchungen zeigen durch ihre vertiefenden Erhebungen und Ana-
lysen, dass im Untersuchungsgebiet ,Stadtpark/ Reiterstadion® um-
fassende Erneuerungs- und Entwicklungsaufgaben anstehen.

An dieser Stelle bedanken wir uns bei der Stadt Leonberg, dem Ge-
meinderat, der Verwaltung und bei den o&ffentlichen Aufgabentragern
fur die Unterstlitzung bei der Durchflihrung der Vorbereitenden Unter-
suchungen. Das grofle Engagement der Sanierungsbeteiligten, die
zustimmenden Stellungnahmen und positive Resonanz der beteiligten
offentlichen Aufgabentrager lassen auf einen erfolgreichen Verlauf der
anstehenden Sanierungsmallnahme ,Stadtpark/ Reiterstadion®
schlief3en.

Leonberg/ Stuttgart im Oktober 2018
Die Bearbeiter
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Stadt Leonberg ,Stadtpark/ Reiterstadion®

1 Einfihrung

1.1 Auftrag, Problemstellung und Verfahren

Gemal § 141 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) wurde die Ein-
leitung der Vorbereitenden Untersuchungen fir den Bereich ,Stadt-
park/ Reiterstadion" am 24.04.2018 beschlossen und am 16.05.2018
ortsliblich bekannt gemacht. Die STEG Stadtentwicklung GmbH wur-
de im April 2018 beauftragt, die erforderlichen Vorbereitenden Unter-
suchungen durchzufiihren. Die Vorbereitenden Untersuchungen sind
Voraussetzung und Grundlage fiir die Festsetzung des Sanierungs-
gebiets und die Durchfihrung der Sanierungsmaflinahme.

Im Rahmen dieser Vorbereitenden Untersuchungen sollen Beurtei-
lungsgrundlagen fir die vorgesehene Sanierung und deren Notwen-
digkeit, die sozialen, strukturellen und stadtebaulichen Verhaltnisse
und Zusammenhdnge sowie die anzustrebenden allgemeinen Ziele
und die Durchfiihrbarkeit der Sanierung im Allgemeinen geschaffen
werden.

Die nach § 141 BauGB geforderten hinreichenden Beurteilungsgrund-
lagen fur die Sanierung werden mit diesem Bericht vorgelegt. Mit dem
vorliegenden Gesamtergebnis der Vorbereitenden Untersuchungen
wurde eine Basis erarbeitet, auf deren Grundlage weitere Entschei-
dungen zur Entwicklung der Stadt Leonberg im Bereich ,Stadtpark/
Reiterstadion® getroffen werden kénnen. Die Vorbereitenden Untersu-
chungen werden mit dem Vortrag im Gemeinderat und der sich an-
schlieRenden férmlichen Festlegung des Sanierungsgebiets durch
Gemeinderatsbeschluss am 16.10.2018 abgeschlossen.
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1.2 Inhalte der Vorbereitenden Untersuchung

Der vorliegende Ergebnisbericht beinhaltet insbesondere:

m die Festlegung und Beschreibung der stadtebaulichen
Missstande und Mangel,

m die Formulierung der Sanierungsziele anhand eines Neu-
ordnungskonzeptes und eines MaRnahmenplans,

m die Einschatzung der Durchfuhrbarkeit der Sanierung hin-
sichtlich der Finanzierbarkeit und der Mitwirkungsbereit-
schaft der Sanierungsbeteiligten,
die Beteiligung der Trager offentlicher Belange,
Empfehlungen zur Durchfuhrung der Sanierungsmalf-
nahme unter Beriicksichtigung des besonderen Stadte-
baurechts des BauGB.

Zudem wurden die Auswirkungen der raumlichen und funktionalen
Gliederung und die Funktionsfahigkeit des Gebietes insgesamt analy-
siert. Darliber hinaus wurden die Trager o6ffentlicher Belange auf pos-
talischem Weg gebeten, ihre Bedenken oder Anregungen zur anste-
henden Sanierung vorzutragen. Auch wurden benachbarte Eigenti-
mer und Verwaltungen von Infrastruktureinrichtungen wie z. B Senio-
renheime und Schulen angeschrieben, um auf diesem Wege Anre-
gungen zu den geplanten MalRnahmen zu erhalten, die weitere Ver-
fahren speisen kdnnen.
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1.3 Das Untersuchungsgebiet

Abgrenzung

Quelle: Kartengrundlage Stadt Leonberg; eigene Darstellung

Das Untersuchungsgebiet ,Stadtpark/ Reiterstadion“ befindet sich im
sudlichen Bereich der Kernstadt Leonberg siidostlich der Altstadt und
der Neuen Stadtmitte.

Der Stadtpark wird im Norden durch die Rémerstrafle, im Osten
durch die Berliner Strae, im Stden durch das angrenzende Wohn-
quartier mit Seniorenwohnanlage ,Am Stadtpark® und im Westen
durch mehrere Bildungs- und Betreuungseinrichtungen begrenzt. Der
Stadtpark dient als Griin- und Freiraum der Naherholung, fiir Sport-
und Freizeitaktivitdten, dem Naturerleben, als Kulisse fir Kulturveran-
staltungen und dem Stadtklima. Im ndrdlichen Bereich des Stadtparks
befindet sich die kommunale Stadthalle als 6ffentliche Veranstal-
tungshalle. Nordostlich, getrennt durch die Berliner Stral3e, schlief3t
sich das Areal der Feuerwache an mit dem Standort der Freiwilligen
Feuerwehr, des DRK-Ortsvereins sowie einem kommunalen Wohnge-
baude.
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Das Reiterstadion mit Festplatz befindet sich nordwestlich des
Stadtparks. Es wird nordlich durch die KeplerstralRe, ¢stlich durch die
FichtestraRe, stdlich durch die angrenzende Bebauung entlang der
Blumenstralle sowie westlich durch die Steinstralle begrenzt. Der
Festplatz wird Uberwiegend als Parkplatz, als Wohnmobilstellplatz, als
Standort fir eine Recyclingstation sowie fiir einen regelmafigen Wo-
chenmarkt genutzt. Die eigentliche Anlage Reitstadion ist ein ovales
Spielfeld mit Preisrichter- und Triblinenbau, umgeben von einer nach
oben offenen baulichen Struktur aus Sitz- und Stehplatzen, die es
dem Publikum ermdglicht, den jahrlich stattfindenden, Uberregional
bekannten Leonberger Pferdemarkt zu beobachten. Ein Kinderspiel-
platz und eine oOffentliche WC-Anlage entlang der Durchwegung zwi-
schen Fichte- und Steinstralle runden die Nutzung als Veranstal-
tungskulisse ab.

Die GroRe des Untersuchungsgebietes betragt ca. 17,3 ha. Die ge-
naue Abgrenzung kann den Planen im Anschluss an den Textteil ent-
nommen werden.

Seite 5



Stadt Leonberg ,Stadtpark/ Reiterstadion®

2 Sanierung nach dem besonderen Stadtebaurecht des

Baugesetzbuchs

2.1 Ziele und Aufgaben

Das besondere Stadtebaurecht des Baugesetzbuches (BauGB) bildet
die rechtliche und verfahrenstechnische Grundlage, auf der die Sanie-
rungsmalRnahme vorbereitet wurde. Die Stadt Leonberg schloss im
Oktober 2018 mit der Vorlage dieses Berichts die vorbereitende Pha-
se ab.

Vorbereitende Untersuchungen § 141 BauGB

(1) Die Gemeinde hat vor der férmlichen Festlegung des Sanierungs-
gebiets die vorbereitenden Untersuchungen durchzuflihren oder zu
veranlassen, die erforderlich sind, um Beurteilungsunterlagen zu ge-
winnen Uber die Notwendigkeit der Sanierung, die sozialen, strukturel-
len und stadtebaulichen Verhaltnisse und Zusammenhange sowie die
anzustrebenden allgemeinen Ziele und die Durchfuhrbarkeit der Sa-
nierung im Allgemeinen. Die vorbereitenden Untersuchungen sollen
sich auch auf nachteilige Auswirkungen erstrecken, die sich fiir die
von der beabsichtigten Sanierung unmittelbar Betroffenen in ihren
personlichen Lebensumstanden im wirtschaftlichen oder sozialen Be-
reich voraussichtlich ergeben werden.

(2) Von vorbereitenden Untersuchungen kann abgesehen werden,
wenn hinreichende Beurteilungsunterlagen bereits vorliegen.

(3) Die Gemeinde leitet die Vorbereitung der Sanierung durch den
Beschluss uber den Beginn der vorbereitenden Untersuchungen ein.
Der Beschluss ist ortstblich bekannt zu machen. Dabei ist auf die
Auskunftspflicht nach § 138 hinzuweisen.

(4) Mit der ortstiblichen Bekanntmachung des Beschlusses Uber den
Beginn der vorbereitenden Untersuchungen finden die §§ 137, 138
und 139 Uber die Beteiligung und Mitwirkung der Betroffenen, die
Auskunftspflicht und die Beteiligung und Mitwirkung 6ffentlicher Auf-
gabentrager Anwendung; ab diesem Zeitpunkt ist § 15 auf die Durch-
fuhrung eines Vorhabens im Sinne des § 29 Abs. 1 und auf die Besei-
tigung einer baulichen Anlage entsprechend anzuwenden. Mit der
férmlichen Festlegung des Sanierungsgebiets werden ein Bescheid
Uber die Zurlickstellung des Baugesuchs sowie ein Bescheid Uber die
Zuruckstellung der Beseitigung einer baulichen Anlage nach Satz 1
zweiter Halbsatz unwirksam.

Stadtebauliche SanierungsmafBnahmen § 136 BauGB

"Stadtebauliche Sanierungsmafnahmen® sind MafRhahmen, durch die
ein Gebiet zur Behebung stadtebaulicher Missstande wesentlich ver-
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bessert oder umgestaltet wird. Stadtebauliche Missstande liegen vor,

wenn

1. das Gebiet nach seiner vorhandenen Bebauung oder nach seiner
sonstigen Beschaffenheit den allgemeinen Anforderungen an ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse oder an die Sicherheit der
in ihm wohnenden oder arbeitenden Menschen auch unter Be-
riicksichtigung der Belange des Klimaschutzes und der Klimaan-
passung nicht entspricht oder

2. das Gebiet in der Erfullung der Aufgaben erheblich beeintrachtigt
ist, die ihm nach seiner Lage und Funktion obliegen." (BauGB)

Fir die Anwendung des Sanierungsrechts ist das Vorliegen eines aus
der Gesamtsituation ableitbaren qualifizierten 6ffentlichen Interesses
notwendig. Stadtebauliche Sanierungsmaflinahmen sind formell Ge-
samtmalnahmen und zielen darauf ab, die unterschiedlichen Einzel-
malRnahmen Uber einen langeren Zeitraum zu koordinieren und aufei-
nander abzustimmen.

Materiell geht es bei der stadtebaulichen Sanierung um eine wesentli-

che Verbesserung oder Umgestaltung eines Gebiets mit dem Ziel, die

zu Beginn der MalRnahme vorhandenen Missstande auf Dauer zu be-
heben bzw. zu mindern.

"Bei der Beurteilung, ob in einem stadtebaulichen oder landlichen Ge-

biet stadtebauliche Missstande vorliegen, sind insbesondere zu be-

rucksichtigen:

1. die Wohn- und Arbeitsverhaltnisse oder die Sicherheit der in dem

Gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen in Bezug auf

a. die Belichtung, Besonnung und Bellftung der Wohnungen und
Arbeitsstatten,

b. die bauliche Beschaffenheit von Gebauden, Wohnungen und Ar-
beitsstatten,

c. die Zuganglichkeit der Grundstiicke,

d. die Auswirkungen einer vorhandenen Mischung von Wohn- und
Arbeitsstatten,

e. die Nutzung von bebauten und unbebauten Flachen nach Art,
Mal und Zustand,

f.  die Einwirkungen, die von Grundstlicken, Betrieben, Einrichtun-
gen oder Verkehrsanlagen ausgehen, insbesondere durch Larm,
Verunreinigungen und Erschutterungen,

g. die vorhandene Erschlieung,

h. die energetische Beschaffenheit, die Gesamtenergieeffizienz der
vorhandenen Bebauung und der Versorgungseinrichtungen des
Gebiets unter Bericksichtigung der allgemeinen Anforderungen
an den Klimaschutz und die Klimaanpassung;

2. die Funktionsfahigkeit des Gebietes in Bezug auf

a. den flieRenden und ruhenden Verkehr,

b. die wirtschaftliche Situation und Entwicklungsfahigkeit
des Gebietes unter Berticksichtigung seiner Versor-
gungsfunktion im Verflechtungsbereich,

c. die infrastrukturelle Erschliefung des Gebietes, seine
Ausstattung mit Grinflachen, Spiel- und Sportplatzen
und mit Anlagen des Gemeinbedarfs, insbesondere
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unter Beriicksichtigung der sozialen und kulturellen
Aufgaben dieses Gebietes im Verflechtungsbereich."
(BauGB)

Die Vorbereitenden Untersuchungen haben im Wesentlichen folgende
Fragekomplexe zu beantworten:
= Notwendigkeit, Umfang und Intensitat der Sanierung,
= Neuordnungskonzeption und deren Realisierungschancen
hinsichtlich Finanzierung und Durchfiihrbarkeit (Mitwir-
kungsbereitschaft der Sanierungsbeteiligten).

Das Ergebnis des vorliegenden Berichtes bestéatigt die Sanierungs-
notwendigkeit und belegt die Realisierungschancen.
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2.2 Ablauf einer Sanierung nach 8§ 136 ff BauGB

Phase 1 Grobanalyse und Antragstellung
fur ein Stadtebauférderprogramm
m Feststellung und Analyse der stadtebaulichen Missstande
= Neuordnungskonzept und Stadtebauliche Ziele
= Malnahmenkonzept
m  Kosten- und Finanzierungsibersicht
= Antrag
Phase 2 Vorbereitende Untersuchung

Analyse und Bewertung der stadtebaulichen Missstande
Gesprache mit den beteiligten Blirgern Gber
Mitwirkungsbereitschaft und -fahigkeit

Beteiligung der Trager offentlicher Belange

Untersuchung der Durchfiihrungsmoglichkeiten fiir eine Sanierung
Grundzlige zum Sozialplan

Stadtebauliches Neuordnungskonzept, MaRnahmenkonzept
Detaillierte Kosten- und Finanzlbersicht

Ergebnisbericht

Beschluss des
Gemeinderates

Formliche Festlegung

Phase 3

Sanierungsdurchfiihrung

Betreuung und Beratung der Gemeinde und der beteiligten Blrger
(Organisation und Koordination)

Gemeindeplanerische Konkretisierung

(z.B. Wettbewerb, Einzelbereich, Bebauungsplan)
Finanzielle Abwicklung (Treuhandvermdgen)
Ordnungsmafnahmen und

Grunderwerb sowie grundstiicksbezogene MaRnahmen
(Beginn der Bodenordnung, Verhandlungen und Gesprache
mit den beteiligten Eigentimern, Umsetzung von Bewohnern,
Reprivatisierung)

Modernisierung und Instandsetzung

(Betreuung und Beratung der Eigentimer)

ErschlieRung

Bauliche Realisierung

Beschluss des
Gemeinderates

Aufhebung der formlichen Festlegung
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2.3 Allgemeine Zuwendungsbestimmungen

Die Rechtsgrundlagen bei der Sanierungsférderung im Falle einer
Programmaufnahme bilden:

m das Baugesetzbuch (BauGB), 2. Kapitel ,Besonderes
Stadtebaurecht®,

m die Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fiir Finanzen
und Wirtschaft Gber die Férderung stadtebaulicher Sanie-
rungs- und Erneuerungsmafnahmen (Stadtebauférde-
rungsrichtlinien — StBauFR) in der Fassung vom
23.09.2013,

m die Verwaltungsvorschriften zu § 44 Landeshaushaltsord-
nung,

m die Verwaltungsvereinbarung Stadtebauférderung 2017.

Auf die Gewahrung einer Zuwendung besteht kein Rechtsan-
spruch!
Gefordert wird als Einheit die staddtebauliche Erneuerung eines Gebie-
tes, das unter Beachtung der dafir geltenden Grundsatze abgegrenzt
wurde und fir dessen Verbesserung eine Gesamtheit von Einzelmal3-
nahmen notwendig sind. Grundsatzlich und ausschlieRlich sind die
Stadte und Gemeinden Empfanger der Zuwendung. Diese sind jedoch
berechtigt, einen Teil der Fordermittel zusammen mit ihrem Eigenan-
teil fir Kosten zuwendungsféhiger Einzelmalinahmen Dritter zu ver-
wenden. Zuwendungsfahig bzw. férderfahig sind:
m  Vorbereitende Untersuchungen,
wie dieser vorliegende Bericht, Verkehrsplanungen,
Marktanalysen soweit sie mittelbar oder unmittelbar Aus-
sagen zum Sanierungsgebiet betreffen, als auch stadte-
bauliche Studien zu gewissen Teilgebieten im Sanie-
rungsgebiet, Gutachten, entsprechend notwendige Fach-
planungen, die fur die Weiterentwicklung des stadtebauli-
chen Gesamtkonzeptes erforderlich sind.
m unrentierlicher Grunderwerb;
diese Flachen werden vorrangig fiir 6ffentliche Nutzun-
gen, z. B. Erschlielungen, erworben.
= rentierlicher Grunderwerb;
er dient vorrangig zur Grundstticksneuordnung. Die hier
erzielten Einnahmen miissen dem Sanierungskonto gut-
geschrieben werden.
m  Ordnungsmallnahmen;
unter dieser Rubrik werden private Sanierungsaufgaben
(Abbruch von Gebauden) und 6ffentliche ErschlieRungs-
maBnahmen aufgefuhrt. Neubauten werden aus der Sa-
nierung nicht bezuschusst. Sanierungsbedingte Erschlie-
Rungsaufgaben und Mallnahmen als auch Anlagen des
ruhenden Verkehrs kdnnen durch Sanierungsmittel finan-
ziert werden.
Voraussetzung dazu ist ein Nutzungsrecht fiir die Allge-
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meinheit oder eine 6ffentliche Nutzung.

m Instandsetzung und Modernisierung;
Hauptinhalt der Programme der stadtebaulichen Erneue-
rung ist die Erneuerung des bestehenden Wohnraumes
sowie von gewerblich genutzten Rdumen. Die dort als
zuwendungsfahig anfallenden Kosten sind im Einzelfall
bis zu 35 Prozent forderfahig. In besonderen Ausnahme-
fallen ist eine héhere Bezuschussung méglich.

Die Stadt kann sich zur Erledigung und Betreuung der Sanierungs-
maflnahme eines Sanierungstragers oder eines Sanierungsbeauftrag-
ten bedienen. Auch die dort entstehenden Honorare und Vergutungen
sind forderfahig.
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2.4 Ablauf der Vorbereitenden Untersuchungen , Stadtpark/ Reiter-

stadion”

24.04.2018

16.05.2018

05.07.2018 -
31.08.2018

Juli -
August 2018

11.10.2018

16.10.2018

31.10.2018

Fruhjahr 2019

nach Programm-
aufnahme

Beschluss des Gemeinderats uber die Einleitung der
Vorbereitenden Untersuchung (VU)

Veroffentlichung des Einleitungsbeschlusses

Bestandsaufnahme und Analyse
Trageranhorung (TOB)

Sanierungs- und MaRnahmen- und Sozialplan
Entwicklungskonzept

Bericht Uber Ergebnisse der VU im Planungsausschuss

Formliche Festlegung des Sanierungsgebiets im Gemeinderat

Antrag zur Aufnahme in das Bund-Lander-Stadtebaufdrder-
programm , Zukunft Stadtgriin“/ Landessanierungsprogramm

Mitteilung Uber die Programmaufnahme
(Bewilligungsbescheid des Regierungsprasidiums)

Offentliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses inkl.
Abgrenzungsplan (Rechtskraft der Satzung)

Sommer 2019 Birgerbeteiligung
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3 Ausgangslage und Rahmenbedingungen der

Stadtentwicklung

3.1 Stadtgeschichte

und -gliederung

Die Stadt Leonberg wurde im Jahr 1248/49 durch Graf Ulrich I. von
Wiirttemberg als Lovinberch auf der Markungsgrenze zwischen Eltin-
gen und Dilgshausen gegriindet. Diese Stadt liegt strategisch guinstig
in Spornlage und schiitzt die Grafschaft gegen Westen und die feind-
lichen Stadte Markgréningen und Weil der Stadt. Die Stadtgriindung
steht wohl im direkten Zusammenhang mit der ersten Ausbauphase
des Landes und ist auf strategische Griinde zur Abwehr feindlicher
Nachbarn zuriickzufiihren. Leonberg unterwirft sich der Reichsstadt
Esslingen im Reichskrieg 1312 bis 1314 gegen Graf Eberhard |. von
Wirttemberg mit den Vorteilen, Steuererleichterungen und die Wahl
des Burgermeisters zu erhalten. Der Umriss der Altstadt entspricht ei-
nem verschobenen Rechteck. Das gitterférmige StralRennetz besteht
aus drei parallelen Hauptstraflen sowie einem keilférmigen Markplatz
als Erweiterung zwischen den Stadttoren.

Um 1350 wird die mittelalterliche Stadt Leonberg Amtsstadt und somit
Verwaltungsmittelpunkt der wurttembergischen Umgebung. Durch die
Verwaltung des Umlandes konnte in bescheidenem Umfang die An-
siedlung von Gewerbe erfolgen. Ein groRerer wirtschaftlicher Zuwachs
war aber auf Grund der Lage - abseits der groRen Handelsstrallen -
nicht moéglich. Die Stadt war hauptsachlich von Ackerbiirgern be-
wohnt, die bis ins 17. Jahrhundert auch Weinbau betrieben.

Mit dem ersten Warttembergischen Landtag, der 1457 in Leonberg
abgehalten wird, werden der burgerlichen Oberschicht Mitsprache-
rechte vertraglich zugesichert. 1470 leben bereits 900 Personen in
208 Haushalten in der Stadt sowie der nicht ummauerten Vorstadt, die
Landwirtschaft, Weinbau, Handwerk und Handel in der Stadt und Um-
gebung betreiben. Um 1480 bauen die Birger das heutige Alte Rat-
haus als Blrgerhaus. Weiterhin stiften sie 1485 ein Spital, das nach
der Reformation in das Franziskanerkloster im Bereich der heutigen
Spitalschule verlegt wird. Eine Zasur stellt der grof3e Stadtbrand von
1498 dar, bei dem 46 Hauser zerstort und die weitere Entwicklung der
Stadt gehemmt werden.

1560 bis 1565 wird auf Basis der Burg das Leonberger Schloss durch
Herzog Christoph errichtet. Durch die Wahl der Herzogin Sybilla von
Wirttemberg, hier ihren Witwensitz zu nehmen, lasst sie 1609/10 ei-
nen Lustgarten, den Pomeranzengarten, durch Heinrich Schickardt
als Lust-, Baum- und Kuchengarten anlegen. 1980 erfolgt die Rekon-
struktion des inzwischen umgenutzten Renaissancegartens. 2009
basieren nochmalige Restaurierungs- und Renovierungsarbeiten auf
jungste wissenschaftliche Erkenntnisse.

Eine weitere Zasur stellt die Pest 1635 dar, die 635 Todesopfer for-
dert, das der Halfte der damaligen Bevdlkerung entspricht. Den Drei-
Rigjahrigen Krieg Ubersteht die Stadt ohne nennenswerte bauliche
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Schaden. Jedoch blutet sie wahrend der zeitweiligen Besetzung 1635
bis1638 wirtschaftlich vollig aus.

Der Haupterwerbszweig Landwirtschaft, insbesondere Weinbau und
Weinhandel, verhilft den Leonbergern zu bescheidenen Wohistand,
der am Gebaudebestand ablesbar ist. Mit dem 1684 stattfindenden
Pferdemarkt soll der Geldabfluss zum Pforzheimer Pferdemarkt ver-
hindert werden. Diese Veranstaltung wird bis heute durchgefiihrt.
1703 wohnen bereits 1.076 Menschen in Leonberg. Die wirtschaftliche
Entwicklung der Stadt wird seit ihrer Grindung durch die Kleinheit der
Gemarkung beeintrachtigt, bis Teile der Gemarkung Eltingens 1859
an Leonberg fallen.

L conieny.

Historische Stadtansicht Leonberg 1682, Andreas Kieser
Quelle: Landesarchiv Baden-Wirttemberg, Hauptstaatsarchiv Stuttgart H 107/
8 Bd 5 BI.3, Digitalisat

Ende des 18. Jh. wachst Leonberg Uber die mittelalterlichen Grenzen
hinaus. Fir die bauliche Stadterweiterung wird der Stadtgraben ver-
fullt und bebaut. 1786 leben bereits 1.400 Menschen in der Stadt.
1850 sind in Leonberg 487 Gebaude, davon 295 Haupt- und Wohn-
gebaude, vorhanden. Neben der Landwirtschaft ist die Gipsgewin-
nung der Haupterwerbszweig. Die ehemalige Abbaustatte zwischen
Leonberg und Eltingen sudlich der RémerstralRe ist heute als grol3zu-
giger Stadtpark gestaltet.
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EBXIEE R

Leonberg in der Oberamtsbeschreibung von 1852
Quelle: LeoBW

Durch den Anschluss Leonbergs 1869 an das Eisenbahnnetz und
durch Fabrikgrindungen beginnt das Zeitalter der Industrialisierung.
Die Voraussetzung fiir Industrieansiedlungen wird erst durch die Ein-
gemeindung von Eltingen 1938 geschaffen. Ein zweiter verheerender
Stadtbrand vernichtet 1895 in Leonberg 54 Wohn- und 16 Nebenge-
baude zwischen Rathaus und der Stiftskirche. Das Quartier wird neu
geordnet und wiederaufgebaut. Um 1900 wohnen ca. 2.500 Men-
schen in Leonberg.
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b ".""'IJ M -.
Topografische Karte, 1900
Verortung des Untersuchungsgebiets ,Stadtpark/ Reiterstadion®
Quelle: Stadt Leonberg, Leomaps, Abruf am 06.07.2018; eigene Darstellung

Um der Anfang des 20. Jh. bestehenden Wohnungsnot zu entgegnen,
grindet Christian Rockle den Verein ,Christlicher Notbund zur gegen-
seitigen Hilfe®, aus der 1934 die ,Leonberger Bausparkasse” entsteht.
Jetzt finden bereits 500 Menschen Arbeit in einer der vier ansassigen
Fabriken, auch aus der Stadt Stuttgart, mit der Leonberg seit 1927
durch eine Omnibuslinie verbunden ist. Alteste Ortserweiterung des
19. und 20. Jh. verlaufen nach Nordosten gegen den Engelberg, nach
Sidwesten zum Bahnhof und nach Norden (Silberberghalde).
Begunstigt durch die Eisenbahnhaltestelle - heute S-Bahnhaltestelle
Rutesheim - beginnt 1920 die Besiedlung der Kolonie Silberberg um
den S-Bahnhaltepunkt. 1927 leben 3.300 Menschen in der Stadt. In
der NS-Zeit entsteht 1936 die Siedlung Gartenstadt, die auch nach
dem 2. Weltkrieg weiter ausgebaut wird, sowie die Reichsautobahn
mit Engelbergtunnel als 6stliche Stadtgrenze. Durch die Eingemein-
dung von Eltlingen nach Leonberg leben 8.000 Einwohner in der
Stadt.
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Leonberg in der Oberamtsbeschreibung von 1930
Quelle: LeoBW

Bevor die Nachkriegsbebauung einsetzte, umfasste Alt-Leonberg
vorwiegend die Altstadt um den Markplatz mit der GrabenstralRe, Teile
der Stuttgarter Strale und der Feuerbacher Stralle sowie das Gebiet
am Seedamm.

Nach dem Krieg wéachst Leonberg rasant in der Bevdlkerungszahl und
in der wirtschaftlichen Entwicklung. 1950 wohnen hier bereits 12.430
Menschen. Im Norden Leonbergs entstehen 1952 bis 1969 neue
Wohnsiedlungen: Leonberger Heide, Seestrale, Burghalde, Engel-
berg, Haldengebiet und Im Wengert; 1972 im Osten Einsteinstralie.
Die meisten dieser Neubaugebiete bestehen aus Ein-, Zwei- und Rei-
henhausern. Zur Unterbringung zahlreicher Heimatvertriebener und
Flichtlinge wird der Bau von Wohnhausern im Stadtteil Ramtel 6stlich
der Autobahn an der Gerlinger Gemarkungsgrenze gefoérdert. Diese in
Ramtel erstellte verdichtete Wohnbebauung eréffnete einen entschei-
denden Wachstumsschub. Verschiedene Baugenossenschaften ent-
wickeln in Folge Geschosswohnungsbauten im Haldengebiet, in der
Roémer-/Schleiermacherstralle sowie in der Seeacker-, Tal-, Bahnhof-
und Ostertagstrae. Im Stadtteil Eltingen werden v. a. Industrie und
Gewerbe angesiedelt.

Die bis 1938 selbstandigen Orte Leonberg und Eltingen wachsen zu-
sammen und verandern durch ihr Wachstum Stadtstruktur und -bild.
Jedoch ist bis Mitte der 1950er Jahre noch eine scharfe Grenze der
beiden Partner durch das ,Gleisle”, das auf der Trasse der alten Ro-
merstrafle vom ehemaligen Gipswerk zum Bahnhof fiihrte, erkennbar.
Erganzende Wohngebiete entstehen Uberwiegend rund um den alten
Siedlungskern. 1963 zahlt Leonberg bereits 20.000 Einwohner und
wird Grof3e Kreisstadt. Industriegelande befinden sich seit 1949 bzw.
1971 in Eltingen und im Sudosten Leonbergs seit 1961.

Ende der 1960er Jahre wird die Neue Stadtmitte mit einer hohen stad-
tebaulichen Dichte konzipiert. Im Zuge der Bebauung entstehen an

Seite 17



Stadt Leonberg ,Stadtpark/ Reiterstadion®

diesem ,Siedlungsschwerpunkt mit hervorragender Anbindung an
das Uberdrtliche Straennetz zahlreiche 6ffentliche Einrichtungen wie
Schulen, Kindergarten und Begegnungsbereiche wie Volkshochschu-
le, Stadthalle, Stadtpark, Hallenbad. Mit dem Zusammenwachsen von
Eltingen und Leonberg entsteht 1973 um den Neukéllner Platz das
Einkaufszentren ,Leo-Center®, das die funktionale Mitte zwischen Le-
onberg und dem Stadtteil Eltingen auf dem Areal des ehemaligen
Gipswerkes markiert. Bei der ,Neuen Stadtmitte” handelt es sich um
ein hoch verdichtetes Siedlungsquartier mit heterogenen Architektu-
relementen. Zusammen mit der Nahe zum Stadtpark und der Kon-
zentration von privaten Handels- und Dienstleistungseinrichtungen
bzw. 6ffentlichen Infrastruktureinrichtungen weist es eine hohe Akzep-
tanz auf.

1973 erhalt Leonberg die Funktion als Mittelzentrum im Kreis Boblin-
gen, der Kreis Leonberg wird aufgelost. 1975 erfolgen weitere Einge-
meindungen nach Leonberg, so dass der Einwohnerstand auf fast
36.000 Einwohner steigt. 1978 wird Leonberg an das S-Bahnnetz an-
geschlossen. 1991 wohnen 42.000 Einwohner in der Stadt. 1999 wird
der Engelbergbasistunnel der BAB 81 fir den Verkehr freigegeben, so
dass sich die Lebensqualitat v. a. im Stadtteil Ramtel erheblich ver-
bessert.

Die Stadt Leonberg gliedert sich heute in die Kernstadt mit Silberberg
und Ramtel sowie in die Stadtteile Gebersheim, Héfingen, Warmbronn
und Eltingen.

Quelle: LeoBW; Stadtentwicklungsplan Leonberg 2020; Homepage Stadt Le-
onberg

3.2 Landes- und Regionalplanung und Lage im Raum

Region Stuttgart

Landkreis Bdblingen

Raumkategorie Verdichtungsraum
Zentralortliche Einordnung Mittelzentrum

Regionale Entwicklungsaufga- - Versorgung der umlie-
ben genden Kommunen

des Mittelbereichs
(Rutesheim, Weiss-
ach, Renningen, Weil
der Stadt)

- Deckung des gehobe-
nen, qualifizierten Be-
darfs von > 35.000
Einwohnern

- Infrastrukturelle Ver-
sorgung: Schulen,
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Krankenhaus, Sport-
anlagen, Einkaufs-
und Dienstleistungs-
angebote

- Siedlungsbereiche:
Kernstadt Leonberg,
Teilort Hofingen

- Umgebung: regionale
Griinzuge und
Grunzasuren

- Teil des regionalbe-
deutsamen Radwege-
netzes

- nordwestlicher Teil
des Stadtparks ragt in
einen Standort fur
zentrenrelevantes
EinzelhandelsgroRpro-
jekt (Vorranggebiet)
hinein

Entwicklungsachse Stuttgart - Korntal-Minchingen

— Ditzingen — Gerlingen - Leon-

berg — Rutesheim — Renningen

- Weil der Stadt (— Calw)

Nachstes Oberzentrum Stadt Stuttgart
Entfernung 20 km

Néachstes Mittelzentrum Stadt Boblingen/ Stadt Sindel-
fingen
Entfernung 20 km

Néachstes Unterzentrum Stadt Ditzingen

Entfernung 10 km
Quelle: LEP; Regionalplan Stuttgart , 2009

s Mecka

=, Lisnganumg

N, Crathicem O
L

Etisrdngen

VWA

Orm:qr'l.r\,w r_htl \ ..

Auszug Strukturkarte; 'Iiegionalplan Stuttgart

—{ - Nechartonzingen
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Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept — Vorbereitende Untersuchungen (VU)

Quelle: RV Stuttgart 2009; die STEG, eigene Darstellung

: = ST
~. = y . Sy
Auszug Raumnutzungskarte; Regionalplan Stuttgart
Quelle: RV Stuttgart 2009
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3.3 Bauleitplanung

Flachennutzungsplanung

FNP ,Leonberg 2020*
mit integriertem Land-
schaftsplan, 2006, ak-
tualisiert 2011

Aktuelle und geplante
Baugebiete

.Leo-Living®, 6 ha
(ehem. Bausparkas-
senareal)

LStadtmitte Teil 1 - 2.
Anderung im Bereich
ndrdlich der RGmer-
stral3e” (laufendes
Verfahren), 4 ha

»~Jahnstralke/ TSG-
Areal” (laufendes Ver-
fahren), 6 ha

Rechtskraftige
Bebauungsplane
im Untersuchungsgebiet

,Ortsbauplan Leon-
berg (Sud)“ rechtskraf-
tig seit 02.05.1928
(einfacher B-Plan)

,Ortsbauplan Eltingen®
rechtskraftig seit
28.07.1927 (einfacher
B-Plan)

unmittelbar angrenzende Be-
bauungsplane:

L~Schleiermacher-
/Fichtestral’e” rechts-
kraftig seit 11.05.1984
(qualifizierter B-Plan)

~Schleiermacher-
[Fichtestrae 1. Ande-
rung nordlich der
Schleiermacherstralle”
rechtskraftig seit
04.08.1988 (qualifi-
zierter B-Plan)

»Schleiermacher-
[Fichtestrafie 2. Ande-
rung” rechtskraftig seit
30.06.2005 (qualifi-
zierter B-Plan)

»Schleiermacher-
[Fichtestrafie 3. Ande-
rung (FIst.-Nr. 2971)*
rechtskraftig seit
06.08.2015 (qualifi-
zierter B-Plan)

.Blosenberg® rechts-
kréftig seit 27.08.1954
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(nicht qualifizierter B-
Plan)

- ,Alte Ramtel-/ Berliner
StralRe” rechtskraftig
seit 14.10.1993 (quali-
fizierter B-Plan)

- ,Stadtmitte Teil 1°
rechtskraftig seit
14.07.1972 (qualifi-
zierter B-Plan)

-, Stadtmitte Teil 1 -
Anderung im Bereich
Parkhaus* rechtskraf-
tig seit 10.03.1988
(qualifizierter B-Plan)

- Stadtmitte Teil 2°
rechtskraftig seit
28.06.1982 (qualifi-
Zierter B-Plan)

- ,Stadtmitte Teil 2/1*
rechtskraftig seit
11.10.1985 (qualifi-
Zierter B-Plan)

- Stadtmitte Teil 3¢
rechtskraftig seit
25.06.1982 (qualifi-
Zierter B-Plan)

- ,Stadtmitte Teil 4¢
rechtskraftig seit
15.08.1991 (qualifi-
zierter B-Plan)

- ,Stadtmitte Teil 4 —
Anderung der &ffentli-
chen Griunflache®
rechtskraftig seit
04.06.1998 (qualifi-
zierter B-Plan)

- Stadtmitte Teil 1 - 2.
Anderung im Bereich
Nordlich der Rémer-
stral3e” (laufendes
Verfahren)

- ,Blumenstraf3e*
rechtskraftig seit
08.08.1949 (nicht qua-
lifizierter B-Plan)

Art der baulichen Nutzung Stadtpark:
im Untersuchungsgebiet - Sportanlagen

Reiterstadion:
- Ausweisung von Bau-
linien fUr Gberbaubare
Flachen

- Griunanlage
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Das Untersuchungsgebiet umfasst auch rechtskraftige Bebauungs-
plane in Form von Ortsbauplanen. Dabei handelt es sich um einfache
Bebauungsplane gem. § 30 Abs. 3 BauGB. Die Ortsbauplane und
Baulinienpldne weisen Uberbaubare Flachen aus und enthalten keine
textlichen Vorschriften.

| ‘/.

Auszug FNP ,Leonberg 2020¢
Quelle: Stadt Leonberg, 2011

Das Untersuchungsgebiet Stadtpark ist als Park/ Offentliche Griinfla-
che mit den im nordlichen Stadtparkbereich befindlichen Gemeinbe-
darfsflachen fur Festhalle/ Multifunktionshalle (Stadthalle) und Feuer-
wache ausgewiesen. Weiterhin befinden sich Wasserflachen, ein fla-
chenhaftes Naturdenkmal (Gipskeuperaufschluss) sowie eine Bio-
topschutzflache gem. § 24a LNatSchG (Offene Felsbereiche im Leon-
berger Stadtpark) im zentralen Stadtparkbereich. Ein Grof3teil dieser
Flachen wird von einem Bodendenkmal eingenommen. Im sidostli-
chen Stadtparkbereich entlang der Berliner Stral3e ist eine geplante
Wohnbauflache ausgewiesen. Weiterhin befindet sich ein Teil der Er-
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schliefungsstrallen Rdmerstrafle und Berliner Strale im Untersu-
chungsgebiet.

Das Untersuchungsgebiet Reiterstadion mit Festplatz ist als geplante
Wohnbauflache ausgewiesen.

Ubersicht Bebauungsplanung

Ez.:iq-

e Y. :
Ubersichtskarte Bebauungsplane im Untersuchungsgeblet und angrenzenden
Bereichen
Quelle: Stadt Leonberg, Leomaps, Abfrage am 26.07.2018
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Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept — Vorbereitende Untersuchungen (VU)

Bebauungsplanung im Be-
reich Stadtpark

Bebauungsplane im Berelch Stadtpark
Quelle: Stadt Leonberg, Leomaps, Abfrage am 26.07.2018

Bebauungsplanung im Be-
reich Reiterstadion mit Fest-
platz

Bebauungsplne im Bereih Reiterstadio
Quelle: Stadt Leonberg, Leomaps, Abfrage am 26.07.2018
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3.4 Bevolkerungsentwicklung

Einwohnerzahl 48.147 EW
Stichtag 30.09.2017 (keine EW im Bereich ,Stadt-
park/ Reiterstadion®)
Bevolkerungsentwicklung +1.595 Pers. +3,5 %
2005-2015
Bevolkerungsvorausberechnung | -3.220 Pers. -7,0 %
ohne Wanderung
2015-2035
Bevolkerungsvorausberechnung | +3.126 Pers. +6,7 %
mit Wanderung
2015-2035
Durchschnittsalter 44,0 Jahre
Stichtag 31.12.2016 43,3 Jahre BW
Anteil der unter 18-Jahrigen 7.917 Pers. 16,6 %
Stichtag 31.12.2016 16,9 % BW
Anteil der Uber 65-Jahrigen 10.167 Pers. 21,3 %
Stichtag 31.12.2016 19,9 % BW
Durchschnittliche 2,1 Pers.
HaushaltsgrofRe 2,3 Pers. BW
Stichtag 31.12.2011
Auslanderanteil 9.374 Pers. 19,6 %
Stichtag 31.12.2016 14,5 % BW
Quelle: StaLa BW 2018, Abfrage am 04.07.2018
= 7,0 % + 6’7 %
2035 2035

Bevdlkerungsvorausberechnung
ohne Wanderung

2,1 Pers.
2011

Durchschnittliche Haushaltsgrofie

> 65-Jahrige

Bevolkerungsvorausberechnung
mit Wanderung

& 44.0 Jahre
2016

Durchschnittsalter

< 18-Jahrige

Auffallig ist, dass die Stadt Leonberg im Landesvergleich ein deutlich
héheres Durchschnittsalter aufweist. Dies spiegelt sich auch in dem
niedrigeren Anteil an unter 18-Jahrigen und dem hdheren Anteil an
Uber 65-Jahrigen wider. Wahrend zwischen 2005 und 2015 die Ein-
wohnerzahl moderat um 3,5 % gewachsen ist, wird bis 2035, unter
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Einbeziehung von Wanderungsbewegungen, ein dynamisches
Wachstum von 6,7 % vorausberechnet. Die naturliche Bevdlkerungs-
vorausberechnung geht von einer Schrumpfung von 7 % aus.

3.5 Stadtentwicklungsplanung

Stadtentwicklungsplan STEP
Leonberg 2020

Stadtentwicklungsplanung STEP 2020 - Stadt Leonberg Leowtseng

Intagriaries Gesamtkonzopt - Strategion und Impulss ——

i -

oA Fithadn o
Stadtentwicklungsplan STEP Leonberg 2020
Quelle: Stadt Leonberg

Bereits in den 1970er Jahren wurde als Grundlage fir die Vorberei-
tende Bauleitplanung ein Stadtentwicklungsplan fiir Leonberg erstellt.
In den Jahren 2002 und 2003 wurde eine neue Stadtentwicklungspla-
nung ,Leonberg 2020“ erarbeitet. Das 2003 veréffentliche Entwick-
lungskonzept definiert die stadtentwicklungspolitischen und strategi-
schen Zielsetzungen und setzt den Grundstein flr die weitere Ent-
wicklung. Die Stadtentwicklungsplanung war zudem inhaltliche und
strategische Grundlage fur die Fortschreibung des Fladchennutzungs-
plans.

Damit passt sich die Stadt Leonberg im Hinblick auf ihre ganzheitliche
Entwicklung den geanderten Rahmenbedingungen und neuen kom-
munalen Herausforderungen an und richtet ihre Stadtentwicklung zu-
kunftsfahig aus. Das Konzept wurde unter intensiver Beteiligung der
Birgerschaft entwickelt. Im Austausch konnten Anregungen und
Ideen zur Entwicklung von raumlichen Zielsetzungen und konkreter
MalRnahmen eingebracht werden.

Das Entwicklungskonzept bietet die ideale Grundlage zur Entwicklung
von Gebieten mit Erneuerungsbedarf im Kontext des Gesamtgeflges
Stadt.

Ubergeordnete Planungsgrundséatze unter der Uberschrift ,Innen- und
AuRenentwicklung®, die 2002 als Ergebnis des Strategieprozesses im
Rahmen der Stadtentwicklungsplanung 2020 erarbeitet wurden, legen
als Praambel die strategischen Entwicklungs- und Handlungsschwer-
punkte fest. Neben der Sicherung des Bestandes und der Bereithal-
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Ubergeordnete Planungs-
grundsatze

Strategien und Entwicklungs-
impulse

Teilkonzepte

Teilkonzept Stadtstruktur und
Siedlungsentwicklung

Teilkonzept Landschaft, Frei-
raum und Naherholung

tung von Wachstumspotenzialen ist darauf zu achten, Potenziale im
Inneren zu nutzen und diese in der Qualitat zu optimieren.
Ausgehend von thematischen Teilkonzepten erfolgte eine Verortung
der Strategien und Impulse in der integrierten Gesamtkonzeption. In
diesem Zusammenhang wurden die zukinftigen Innen- und AulRen-
entwicklungspotentiale bestimmt. Bedeutende Einzelergebnisse der
Stadtentwicklungsplanung wurden in Leitprojekten konkretisiert. Als
ein wichtiges Leitprojekt wurde die ,Stadtfindung” definiert. In diesem
Zusammenhang wird eine stadtebaulich wirksame, gestalterische und
funktionale Verbindung der Altstadt Leonbergs mit der (neuen) Stadt-
mitte (,Brickenschlag®) verstanden. Als zentraler ,Gelenkpunkt® Gber-
nimmt dieser Zwischenraum daruber hinaus auch eine wichtige Ver-
teilerfunktion im Freiraumsystem (, Trittstein®).
= Verantwortungsvoller Umgang mit den Wachstumspoten-
zialen
= Sicherung und Starkung der wirtschaftlichen Leistungsfa-
higkeit
= Nachhaltige Siedlungsentwicklung und Steigerung der
Stadtqualitat
Erhaltung des ortstypischen Landschaftscharakters
Ausbau der identitatsstiftenden Elemente Leonbergs und
Starkung des lokalen Selbstbewusstseins
Innenentwicklung in der Kernstadt
m  Starkung der historischen Siedlungskerne
= Umstrukturierung bestehender Gebiete
m Aktivierung vorhandener Baullicken im Bestand
= Mobilisierung von innerortlichen Freiflachen
Arrondierung/ AuRenentwicklung
= Entwicklung von Bauflachenpotenzialen am Siedlungs-
rand
= Entwicklung von eigenstandigen Siedlungsbereichen
Vernetzung
= Anbindung an die Stadtmitte
Teilorte Gebersheim, Hofingen, Warmbronn, Silberberg
® Innenentwicklung
= Arrondierungen
In Teilkonzepten werden Ansatzpunkte thematisch aufgefiihrt:
Starkung und Vernetzung der Siedlungsbereiche durch Umstrukturie-
rung und Neugliederung stadtraumlich bedeutsamer Bereiche:
m  Schliel3en von Bauliicken und Entwicklung von Brachen
sowie von untergenutzten Flachen
= Sanierung, Umstrukturierung und Erganzung vorhandener
Bausubstanz bzw. Quartiere
m Steigerung der Stadtqualitat — Stadtgestalt
= Aufwertung des o6ffentlichen Raumes
m Stadt der kurzen Wege
Sicherung und Pflege vorhandener, Neuentwicklung und Gestaltung
zukunftiger siedlungsbildpragender Freiraumelemente
m  Kernstadt (z. B. Stadtpark, Reiterstadion)
m Teilorte (z. B. Talaue Wasserbach Silberberg)
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Handlungsfelder und Leitpro-
jekte

Stadtfindung
= Altstadt und Neue Stadtmitte stadtstrukturell zu einem Bild
des neuen Leonbergs zusammenfiigen
- Leitprojekt ,Brickenschlag®
Wohnadresse Leonberg
= Entwicklung von Wohnstandorten mit regionaler Ausstrah-
lung

- Leitprojekt Wohnen im Bereich der alten Auto-
bahntrasse

Gewerbeflachenentwicklung entlang der BAB 81
m  Adressbildung durch Nutzung von Potenzialen im Bestand
und Flachenmanagement
- Leitprojekt Umstrukturierung Hertich
Innerstadtischer Freiraum: Aufenthalts- und Nutzungsqualitat
= Ausbau und Vernetzung des 6kologischen Potenzials in
Verbindung mit einer hochwertigen Landschafts- und Frei-
raumgestaltung
- Leitprojekt Reiterstadion einschlieRlich Umfeld
Lebenswerte Teilorte
m Individuellen Charakter der Orte herausstellen und dabei
die besondere Wohn- und Lebensqualitat ausformulieren
und zum Tragen bringen
- Leitprojekt Ortsmitte Hofingen
Quelle: Stadtentwicklungsplan ,STEP Leonberg 2020%, 2003

3.6 Neue Stadtmitte Leonberg

Neue Stadtmitte Leonberg

Bis voraussichtlich Ende 2022 wird die neue Stadtmitte Leonberg, ein
Entwicklungsschwerpunkt der Kernstadt aus dem STEP Leonberg
2020, umgesetzt. Durch das Stadtumbauprojekt ,Leonberg Mitte* ent-
stehen neue, attraktive Stadtquartiere, mit der auf innerértlichen Fla-
chenpotenzialen eine bauliche und funktionale Verbindung zwischen
dem Neukodliner Platz und dem historischen Stadtkern eingegangen
wird, so dass sich Altstadt und Neue Stadtmitte stadtstrukturell zu ei-
nem Bild des neuen Leonbergs zusammenfigen.
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Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept — Vorbereitende Untersuchungen (VU)
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Neue Stadtmitte Leonberg
Quelle: Stadt Leonberg, 2017

Mit dem Thema der Stadtfindung ist eine stadtebaulich wirksame, ge-
stalterische und funktionale Verbindung der Altstadt Leonbergs mit
der neuen Stadtmitte zu verstehen. Dieser gesamtkonzeptionelle An-
satz schlieRt alle in diesem Zwischenraum liegende Bereiche ein. Da-
zu gehdren der Belforter Platz mit Rathausneubau ebenso wie das
ehemalige Post- und Bausparkassenareal. Somit wird die Chance der
geringen Entfernung genutzt. Als Gelenkpunkt Gbernimmt dieser stad-
tebaulich wichtige Zwischenbereich auch eine Verteilerfunktion im
Grin- und Freiraumsystem von der Seilerwiese an der Glems im Wes-
ten zur alten Autobahntrasse im Osten. Dabei fungiert der Freiraum
um das Hallenbad und das Reiterstadion mit den zugeordneten Park-
platzen als Trittstein fur eine fulRlaufige Durchwegung.

Der erste Baustein fiir die neue Stadtmitte Leonberg wurde mit dem
stadtbildpragenden Neubau des Rathauses realisiert. Der neugestal-
tete Belforter Platz wird zum Gelenk eines boulevardartigen Bereichs
zwischen Neukdliner Platz und der Altstadt, das beide Standorte funk-
tional verbindet und sich Bestand und Neubebauung zu einer ein-
pragsamen Stadtgestalt zusammenfinden (Leitprojekt ,Bricken-
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schlag“ aus STEP Leonberg 2020).

Neues Rathaus mit Belforter Platz
Quelle: die STEG, 2018

Derzeit folgt auf dem ehemaligen Bausparkassenareal eine verdichte-
te Wohnbebauung mit 177 Wohneinheiten. Als Naherholungs- und
Freiraumelement flr die dichte Bebauung des Stadtkerns sowie der
Neubebauung wird ein ca. 6.000 m? grof3er Stadtgarten am Altstadt-
ful® angelegt. Im Rahmen eines Investorenauswahlverfahrens werden
derzeit Planung- und Nutzungskonzepte flir das Postareal erarbeitet,
das ab 2019 bebaut werden soll. Der sogenannte Briickenschlag soll
bis 2021 die Neue Stadtmitte komplettieren und mittels Wohn- und
Geschaftsgebaude und durch einen Briickensteg die Altstadt mit der
Neuen Stadtmitte entlang einer Stadtachse verbinden.

Blick auf das entstehende Stadtquartier auf dem ehemaligen Bausparkassen-
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areal
Quelle: die STEG, 2018

Die heutige Stadtfigur Leonbergs bildet mit seiner in den 1970er Jah-
ren entstandenen neuen, der Moderne verpflichteten ,Mitte® mit
Hochhausern und Leo-Center ein heterogen gepragtes Stadtbild. His-
torie und Moderne treffen in der Stadtmitte aufeinander und stehen in
einem spannungsvollen baulichen Verhaltnis zueinander.

Trotz einer durchgehenden Siedlungsstruktur zwischen Marktplatz
und Carl-Schmincke-StralRe fehlt der heutigen Stadtmitte weitere ver-
bindende, attraktive Stadtrdume mit lebenswerter Urbanitdt und Le-
bendigkeit, die zum Verweilen, zum Aufenthalt und zum Flanieren ein-
laden. Erste bauliche Veranderungen und Impulse sind durch den
Rathausneubau mit gestaltetem Belforter Platz und durch die derzeiti-
gen Bebauungsaktivitadten auf dem ehemaligen Bausparkassenareal
gegeben.

Die noch fehlenden und im Zuge der Neuen Mitte zu etablierenden
Stadtbausteine sind pragend in der Wahrnehmung von Stadt- und
Aufenthaltsqualitdt in der Stadtmitte und bilden ein entsprechendes
Stadtimage von Leonberg flr Besucher, Gaste und Burger. Die vor-
handenen qualitativ hochwertigen Stadtrdume, wie der historische
Marktplatz und die einladende Carl-Schmincke-Stral’e mit ihren at-
traktiven Fachwerkhdusern, liegen abseits der HaupterschlieRungs-
achsen der heutigen Siedlungsstruktur. Sie kénnen aus diesem Grun-
de von Besuchern und Gasten der Stadt nur mittelbar wahrgenommen
werden.

Auch das innerstadtische Reiterstadion fir den Leonberger Pferde-
markt, das Traditionsfest Leonbergs, liegt abseits der Hauptachsen.
Insgesamt zeichnet sich ein Bild fehlender qualitativ verbindender
Stadtraume, welche die bestehenden zentralen Orte der Innenstadt
(Marktplatz, Carl-Schmincke-Stral’e, Leo-Center, Stadtpark) mitei-
nander in einen Gesamtzusammenhang stellen.

3.7 Konzeptionelle Studie Grinraumvernetzung Leonberg

Konzeptstudie
Grlunraumvernetzung Leon-
berg

Die Studie zur Entwicklung und Vernetzung innerstadtischer Freirau-
me wurde von der Stadt Leonberg im Vorfeld der Antragstellung be-
auftragt.

,Das Stadtgebiet Leonberg verfligt in bewegter topografischer Lage
Uber Grun-, Park- und Landschaftsrdume. Diese Flachen weisen un-
terschiedliche Qualitaten auf, die in Bezug auf die Nutzungs- und Ge-
staltungsart und auf die Vernetzung Entwicklungspotenziale aufzei-
gen. Die innerstadtischen Bereiche des ,Festplatzes am Reiterstadi-
on‘, des ,Stadtparkes” und des ,Griinzugs auf der ehemaligen Auto-
bahntrasse® kdbnnen mit einer integrierten Planung erganzt, qualifiziert
und multifunktional gestaltet werden. Die Vernetzung dieser Grun-
raume schafft attraktive Verbindungen und Nutzungsangebote fir die
Menschen. Mit Beteiligung aller Planer, Akteure und Burger werden
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vielfaltige Grunstrukturen geschaffen, die sich sozial vertraglich und
gesundheitsforderlich entwickeln sowie stadtklimatische Faktoren
starken. Die Vernetzung der drei Bereiche zeigt zugleich Impulse fur
bereits bestehende oder zu entwickelnde weitere Verkniipfungen der
Grinflachen im gesamten Stadtgebiet auf. Mit der Vernetzung der
Bereiche des ,Festplatzes am Reiterstadion®, des ,Stadtparkes” und
des ,StadtNaturRaumes” werden Parkeingdnge neu definiert, die mit
dem umliegenden Stadtraum verwoben, barrierefrei und intensiv pro-
grammiert sind und so bereits Aufenthaltsqualitdt schaffen. Die Ab-
folge intensiver und extensiver Nutzungen erhoht die Zuganglichkeit
und Frequentierung der Grinrdume. Sichtachsen und Blickbeziehun-
gen werden betont. Diese Verkniipfungen durchweben das Stadtge-
biet und werden als unterschiedliche Boulevards ausgebildet. Diese
schaffen durch eine behutsame Veranderung des StraRenraumprofils
attraktive fuBlaufige Verbindungen als sichere verkehrsberuhigte Ver-
knipfungen. FuRganger, Fahrradfahrer und der OPNV erhalten mehr
Verkehrsraum, der mit PKW/LKW-Verkehr sowie den Parkflachen
kombiniert wird. Dies erfordert die Weiterentwicklung der Verkehrs-
planung im gesamten Stadtgebiet. Mit dem Erhalt, bzw. der Pflanzung
von Geholzen und Vegetationsstrukturen entstehen Alleen und Griin-
raumtypologien im Stadtgebiet, die die bestehenden Strallenraume
deutlich aufwerten und fir FuRganger sicherer und attraktiver gestal-
ten. Unterfihrungen und Stege fir Fuliganger und Fahrradfahrer so-
wie Treppenanlagen werden als besondere Elemente gestaltet und
inszeniert. Die Stadtachse wird als Ful3génger- und Fahrradboulevard
ausgebildet. Die hochwertige Gestaltung und differenzierte Abfolge
von Geholzen, Pflanzbereichen, Stadtmobiliar, Bewegungs- und
Spielelementen schafft einen belebten, Giberwiegend barrierefreien 6f-
fentlichen Raum. Diese Stadtachse verknlpft die Platzfolgen vom
historischen Marktplatz Uber die Neue Stadtmitte zum Festplatz. Die
Blrgerboulevards gestalten attraktive innerstadtische Verbindungen.
Fulganger und Fahrradfahrer erhalten mehr Raum, indem Einbahn-
straRen geschaffen, oder bestehende Parkflachen in regelmafigen
Sequenzen umgewidmet werden. Hier schaffen Baumpflanzungen,
Pflanzbereiche, Stadtmobiliar und z. B. Kunstobjekte Identitdten im
Stadtgebiet. Somit entstehen attraktive Verkniipfungen und, beglei-
tend dazu, Bereiche zum Pausieren und Begegnen. Mit der Vergabe
von Baumpatenschaften und der Gestaltung von Vorgarten sollten die
direkt angrenzenden privaten Eigentiimer mit eingebunden werden.
Der Verkehrsboulevard zwischen dem ,Stadtpark und dem ,Stadt-
NaturRaum® auf der Breslauer Stral3e stellt eine bedeutende Verknlp-
fung dar. Die Schaffung eines attraktiven Verkehrsraumes fiir Ful3-
ganger und Fahrradfahrer, neben dem PKW/LKW Verkehr, verknlpft
den Stadtpark mit der neu gestalteten Eingangssituation zum ,Stadt-
NaturRaum?®.

Der Festplatz am Reiterstadion ist Gelenkpunkt der stadtischen
Platzfolgen und der Vernetzungen von der Leonberger Altstadt nach
Leonberg-Mitte. Die Neuordnung dieses urbanen Raumes schafft ei-
nen zentralen Festplatz fir Veranstaltungen, der von Aktivbewe-
gungsflachen, dem erweiterten Spielplatz, der Stadtachse und einer
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grol3ziigigen Rasenflache begleitet wird. Die Parkflachen kénnten in
einem Parkhaus unterhalb der Rasenflache, und temporar auf dem
Festplatz organisiert werden. Die bestehenden Gehdlze werden durch
eine Baumallee erganzt. Zwischennutzungen oder temporare Experi-
mentierfelder sollen die die Birger mit einbinden und damit die Identi-
tat des Ortes starken. Mit der Herausarbeitung des erhaltenswerten
Bestandes, der behutsamen Erneuerung und die erganzende Gestal-
tung des siidlichen Teiles wird die hohe Aufenthaltsqualitat des Stadt-
parks gestarkt. Der barrierearme urbane Freiraum schafft vielfaltige
Bereiche zum Aufenthalt, Freizeit, Sport und Erholung. Mit der Insze-
nierung der Parkeingange, der Freistellung der Sichtbeziehungen so-
wie der Verortung von Kultur und Kunst werden die Nutzer durch den
Park geleitet und orientiert. Der Platz an der Stadthalle bildet beid-
seitig des Gebaudes einen reprasentativen Parkeingang. Mit der Ge-
staltung des sudlichen Bereiches mit Pflanzungen, Aufenthalts- und
Gastronomiebereiches gelingt der Ubergang in den Stadtpark. Dieser
wird durch die vorgeschlagene Landschaftstreppe aufgenommen und
leitet zum neu gestalteten sudlichen Parkteil. Die klassischen Elemen-
te am Wasser und die Aussichtspunkte oberhalb werden neu interpre-
tiert. Die Wegeverbindungen bleiben erhalten und werden mit Stadt-
mobiliar und Beleuchtung modernisiert. Der stdliche Parkteil wird mit
einem Aussichtspunkt, einem Burgerplatz und einem FulRgangerbou-
levard entlang eines griinen Aktionsbandes erganzt. Das Aktions-
band, begleitet von einer Baumallee, beinhaltet intensive und extensi-
ve Pflanzungen, Birgergarten und Spiel- und Bewegungsflachen. An-
grenzend ist im Siden, entlang der Berliner Stralle, eine potenzielle
Bebauung als Projekt lebendiges Wohnquartier der IBA 2027
~StadtRegionStuttgart® moglich. Der Landschaftsraum unterhalb der
Autobahntrasse wird als , StadtNaturRaum® gestaltet, der die Ver-
netzungen aufnimmt und die Verbindungen zum Leobad, zur Leon-
berger und Gerlinger Heide und zum Leonberg schafft. Landschafts-
und Freiraumzonen, ausgebildet in unterschiedlichen Intensitaten,
werden durch Wegeverbindungen mit Betonung der Querbeziehungen
gestaltet. Die starke Topografie unterstiitzt die Abfolge von Stadtbal-
konen an pragnanten Punkten. Diese Orte, der Landschaftsbalkon im
Siden, der Platz an der Breslauer StralRe, das KZ-Denkmal am alten
Engelbergtunnel im Norden, schaffen Rdume des Aufenthaltes und
Bewusstsein und gestalten auf Grund der exponierten Lage Sichtbe-
ziehungen in das Stadtgebiet und die umliegende Landschaft. Der
yStadtNaturRaum® erdffnet Freizeit-, Erholungs- und Rickzugsraume
in einem topographisch stark abfallenden Geldnde auf ca. 1,5 km
Lange. Landart, Kunst, Gastronomie sowie z. B. Bereiche flir Spielen,
Klettern und Skaten erganzen die Abfolge der landschaftlichen Ele-
mente.*

Quelle: Ukas Landschaftsarchitekten, Konzeptstudie Griinraumvernetzung
Leonberg 2018
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Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept — Vorbereitende Untersuchungen (VU)

Rahmenplan

e N h
Rahmenplan
Quelle: Ukas Landschaftsarchitekten, Konzeptstudie Griinraumvernetzung
Leonberg, 2018

Bestand Infrastrukturen

Bestand Infrastrukturen der Griin- und Freirume
Quelle: Ukas Landschaftsarchitekten, Konzeptstudie Griinraumvernetzung
Leonberg, 2018
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Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept — Vorbereitende Untersuchungen (VU)

Vernetzung

Vernetzung der Griin- undFreiaumstﬂJktun
Quelle: Ukas Landschaftsarchitekten, Konzeptstudie Griinraumvernetzung

Leonberg, 2018
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Vernetzung Stadtpark — Reiterstadion
Quelle: Ukas Landschaftsarchitekten, Konzeptstudie Griinraumvernetzung

Leonberg, 2018
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Bestand
Stadtpark: Qualifizierung der Bestandselemente — Wasser
Quelle: Ukas Landschaftsarchitekten, Konzeptstudie Griinraumvernetzung
Leonberg, 2018

Reiterstadion mit Festplatz it d a8 g e 1 | O B DN, TR hn b arles Pt epares |

Festplatz am Reiterstation

Reiterstadion mit Festplatz: Gestaltungs- und Nutzungskonzept
Quelle: Ukas Landschaftsarchitekten, Konzeptstudie Griinraumvernetzung
Leonberg, 2018
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Reiterstadion mit Festplatz
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Festplatz am Reiterstation - Modellierung
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Reiterstadion mit Festplatz: Modellierung
Quelle: Ukas Landschaftsarchitekten, Konzeptstudie Griinraumvernetzung
Leonberg, 2018

3.8 Masterplan Platzgestaltung an der Stadthalle

Masterplan Platzgestaltung
Stadthalle Leonberg

Der von der Stadt Leonberg beauftragte Masterplan als Grundlage fir
die Platzgestaltung zwischen Stadthalle und Rdmerstral’e sieht in
zwei Varianten die funktionale und gestalterische Entwicklung des 6f-
fentlichen Raums im Vorfeld der Stadthalle als Birgerplatz und als
Parkauftakt vor. Mehrere organisch geformte Inseln in Form von
Baumquartieren gliedern die Platzflache und leiten zu den angren-
zenden Gebauden Stadthalle/Restaurant und Hotel sowie zum Stadt-
park. Die Rander als geschwungene Betoneinfassung dienen als Sit-
zelemente. Der Zwischenraum als multifunktionale Platzflache bietet
eine Buhne fiir Akteure und Zuschauer. Der Platzbereich entlang der
RémerstralRe ist pords und durchlassig definiert, fasst die angrenzen-
den Architekturen und bietet einen weichen, inszenierten Ubergang in
den Stadtpark. Ein Lichtband unterstitzt die gerichtete Durchwegung
der Flache.

Seite 38



Stadt Leonberg ,Stadtpark/ Reiterstadion®

Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept — Vorbereitende Untersuchungen (VU)

!'.J';: STADTHALLE LEONBERG MARTENFLAN  PLATIGENTMTUNG

Ihﬁ&"‘lﬂ

Masterplan Platzgestaltung der Stadthalle Leonberg in zwei Varianten
Quelle: Stadt Leonberg, GanRle + Hehr, Landschaftsarchitekten PartGmbH,
Esslingen am Neckar, 2018

Masterplan Platzgestaltung der Stadthalle Leonberg Varlante 2
Quelle: Stadt Leonberg, GanRle + Hehr, Landschaftsarchitekten PartGmbH,
Esslingen am Neckar, 2018

3.9 Machbarkeitsstudie Stadthalle Leonberg

Machbarkeitsstudie Fir die geplante Einordnung der Stadthalle und der dazugehdrigen

Stadthalle

AuRenanlagen in das Sanierungsgebiet ,Stadtpark/ Reiterstadion®
wurde eine erste Kosten- und Finanzierungsubersucht zur
ganzheitlichen Sanierung und Modernisierung der Stadthalle
Leonberg erstellt. Ziel war, die unterschiedlichen MaRnahmen nach
Relevanz und Dringlichkeit aufzuzeigen und die damit verbundenen
Kosten zu eruieren. Dabei wurden die Mal3nahmen in der ersten Stufe
grob analysiert und zusammengetragen und in zwei Varianten
aufgezeigt.
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Variante 1

Variante 2

Mit einer Nutzungsperspektive von 10 Jahren werden nur die aktuell

notwendigen Sanierungs- und ModernisierungsmaRnahmen
durchgefiihrt. Die Kostenermittiung der Malnahmen erfolgt als
Grobkostenschatzung Uber  entsprechende Massen- und

Einheitspreise bzw. Flachenkennwerte. Mit den MaRnahmen
LAustausch der 2-fach-Verglasung und Erneuerung der Dichtungen®
werden bereits relevante energetische Verbesserungen erreicht.

Das Kostenvolumen betragt ca. 3,74 Mio. €.

Mit einer Nutzungsperspektive der Stadthalle von weiteren 30 Jahren
werden neben den notwendigen auch weitere sinnvolle MalRnahmen,
die sich Uber den langen Zeitraum amortisieren, berlcksichtigt. Die
Kostenermittlung der MaRnahmen erfolgt als Grobkostenschatzung
Uber  entsprechende  Massen- und  Einheitspreise  bzw.
Flachenkennwerte. Nachhaltige energetische Verbesserungen
werden nur mit den MaRnahmen .Erneuerung der
Fassadenkonstruktion fiir 3-fach-Verglasung und Erneuerung der
Dachkonstruktion® erreicht.

Das Kostenvolumen betragt ca. 6,99 Mio €.

Quelle: Nixdorf Consult GmbH, Machbarkeitsstudie Stadthalle Leonberg, Au-
gust 2018
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4 Bestandsaufnahme und stadtebauliche Analyse

4.1 Methodik

Das Untersuchungsgebiet ,Stadtpark/ Reiterstadion® wurde im Rah-
men der Vorbereitenden Untersuchungen nach dessen vorhandenen
Bebauung und sonstigen Beschaffenheit sowie nach der Erfillung der
Aufgaben, die diesen nach Lage und Funktion obliegen, untersucht.

4.2 Lage in der Stadt und Gebietsbeschreibung

Uberblick

Stadtpark

Die weitere Umgebung ist gepragt durch ein kontrastierendes Neben-
einander: die malerisch, rdumlich geschlossene Altstadt mit Markt-
platz, Schloss und Pomeranzengarten in herausragender Spornlage
sowie dem neuen Zentrum mit einer offenen, der Moderne verpflichte-
ten Stadtidee mit groRflachigem Einkaufszentrum, Geschosswoh-
nungsbau und grof3ztgigem Stadtpark. Zwischen diesen beiden Be-
reichen liegt die Neue Stadtmitte mit ihrer inhomogenen Struktur aus
hoch verdichteter Biro- und Wohnbebauung, Uberwiegend alteren
Privathausern sowie Flachenpotenzialen, die sukzessive bebaut wer-
den. Zentrale Einrichtungen wie der Rathausneubau mit dem o&ffentli-
chen Raum des Belforter Platzes entwickeln in diesem Umfeld bereits
erste Strahlkraft.

Das Untersuchungsgebiet ,Stadtpark® befindet sich stdlich des histo-
rischen Stadtkerns und der daran anschlielenden, derzeit entstehen-
den Neuen Stadtmitte Leonbergs. Die HaupterschlieBungsstralien
RoémerstralRe und Berliner Stralle umschlieRen noérdlich und &stlich
den Stadtpark. Im westlichen Bereich befinden sich mehrere grol3fla-
chige Einzelhandels- und Dienstleistungseinrichtungen entlang der
Leonberger Strafle und Eltinger Stral’e, u. a. das Einkaufszentrum
,Leo-Center®, das ,Le02000“ mit &ffentlicher Einrichtung und Einzel-
handel sowie die ,Rémergalerie® mit weiteren gewerblichen Flachen.
Mehrere 6ffentliche und soziale Einrichtungen erstrecken sich entlang
der westlichen Grenze des Stadtparks: das Kinderhaus ,Stadtpark®,
das Seniorenzentrum ,Am Parksee®, die Kindertagesstatte ,Martha-
Johanna-Haus*, die ,Karl-Georg-Haldenwang-Schule®, die ,Ostertag-
Realschule” und die Seniorenwohnanlage ,Am Stadtpark®. Im siid0st-
lichen Bereich grenzt ein Gewerbegebiet an den Stadtpark. Im 3stli-
chen Bereich befindet sich Wohnbebauung, tberwiegend in Form
freistehender Einfamilienhduser, Reihenhduser und Zeilenbauten. Im
sudlichen Bereich schlieRt ein neues Wohngebiet an mit Geschoss-
wohnungsbau. Im nordwestlichen Bereich beherrschen stadtebauliche
Dominanten die Stadtsilhouette (Wohnhochhauser, Leo2000, Hotel
~Amber“). Das Untersuchungsgebiet wird insbesondere gepragt durch
die signifikanten Strallen- bzw. Platzraume Leonberger Stralle und
Roémerstralle mit Neukdliner Platz und die Berliner Stral3e, die die Ost-
liche und sidliche ErschlieBung sicherstellt, aber auch als Barriere
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Reiterstadion mit Festplatz

fungiert. Die StraRen sind von einem hohen Verkehrsaufkommen ge-
pragt. Im norddstlichen Bereich des Untersuchungsgebiets befinden
sich die Gebaude der Freiwilligen Feuerwehr, das Gebaude des DRK-
Kreisverbandes sowie ein kommunales Wohngebdude mit Mietwoh-
nungen und einer kirchlichen Einrichtung. Im nérdlichen Stadtparkbe-
reich befindet sich die Stadthalle der Stadt Leonberg mit integrierter
Gastronomie und Aullengastronomie. Der Stadtpark stellt eine fir die
Stadtgesellschaft, fir die stadtklimatische Funktion und fir die stadti-

sche Identitat wichtige innerstadtische Griin- und Freiflache dar.

Stadtpark-Panorama
Quelle: die STEG, 2018

Der Untersuchungsbereich ,Reiterstadion befindet sich norddstlich
des Stadtparks und bildet ein Element einer bandartigen west-
Ostlichen Freiraumstruktur von der Glems bis zum Bockberg/ Wald-
friedhof. Das Gebiet wird von der Keplerstralte in Norden, der Fich-
testraBe im Osten, der Steinstralle im Westen sowie von Wohnbe-
bauung im sudlichen Bereich begrenzt. Die westlich verlaufende
Steinstralle dient als Zubringer fir die Haupterschlieungsstralen
Roémer-, Leonberger und Eltinger Stral3e, die unmittelbar in den histo-
rischen Stadtkern und Neue Stadtmitte fuhren.

Das Reiterstadion ist zweigeteilt: Im westlichen Bereich dient die as-
phaltierte Freiflache als Parkplatz, als Wohnmobilstellplatz sowie als
Standort fir den regelmafigen Wochenmarkt. Der Ostliche Bereich ist
ein als ovales Spielfeld mit Preisrichter- und Triblnenbau gestaltete
bauliche Anlage, umgeben von einer nach oben offenen baulichen
Struktur aus Sitz- und Stehplatzen, die es dem Publikum ermdglicht,
den jahrlich stattfindenden, Gberregional bekannten Leonberger Pfer-
demarkt zu beobachten. Ein Kinderspielplatz und eine 6ffentliche WC-
Anlage entlang der Durchwegung des Bereiches runden die Nutzung
als Veranstaltungskulisse ab.

Das Reiterstadion wird von Wohnbebauung in Form von Einfamilien-
hausern, Doppelhdusern und Geschosswohnungsbau umschlossen.
Im ostlichen Bereich schlieBt das Sportzentrum mit Hallenbad und
Parkdeck an. Eine Durchwegung mit Unterfihrung sorgt fir eine
durchgehende Querung vom Reiterstadion zum Belforter Platz fir
FuBganger und Radfahrer.

Reiterstadion-Panorama
Quelle: die STEG, 2018
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4.3 Erneuerungsmaflnahmen vor dem Jahr 2018

,Ortskern Hofingen*

+Altstadt Leonberg, Teil II*

~.Gewerbegebiet Hertich,
Imagezone Glems*

Stadtumbaugebiet ,Leonberg
Mitte"

Grundlage bildete ein stadtebauliches Gutachten fiir den historischen
Ortskernbereich des Stadtteils Hofingen.
Wesentliche MaRnahmen:
= Umnutzung/ Sanierung des ehemaligen Rathauses
Bau der Rathaustiefgarage
Bau des Rathausplatzes
Sanierung/ Neubau Kurfiss-Areal
Gestaltung des Straflenraumes Pforzheimer-/ Ditzinger
StralRe
m Stadtebauliche Neuordnung im Bereich Pforzheimer-/
Kirchstral’e und Pforzheimer-/ Hirschlandstralle
m  Schaffung von Ersatz- und Neubauten (u. a. Neubau
WGH Pforzheimer Str. 2+4)
m  Private Modernisierungsmal3nahmen
Wesentliche MaRnahmen:
m  Sanierung denkmalgeschitzter Bausubstanz (u. a. zur
Einrichtung des Stadtmuseums)
m  Gestaltung der Strallenrdume Schmalz-, Zwerch- und
Oberamteistralle
= Bau der Hanggarage
= Modernisierung- und Ordnungsmafinahmen
Wesentliche Mallnahmen:
m Schaffung eines einheitlichen Bauplanungsrechts
= Aufwertung und Verbesserung des stadtebaulichen Er-
scheinungsbildes durch Gestaltung des privaten und 6f-
fentlichen Raums (u. a. Gestaltung der Gebietseingange,
Umgestaltung Hertichstral3e)
Abbruch nicht erhaltungsfahiger Bausubstanz
Realisierung von Neubauvorhaben/ Sicherung und Neu-
schaffung von Arbeitsplatzen
= Erwerb und Neubebauung ehemaliges Betonmischwerk
m  Schaffung von &ffentlichen Stellplatzen
In der Stadt Leonberg werden durch die stadtebauliche Sanierung in
dem Gebiet ,Leonberg Mitte“ mit 11 ha umfangreiche Stadtumbau-
und Sanierungsmaflnahmen umgesetzt, starke Impulse fiir die weitere
Entwicklung der Stadt generiert und somit die Zielsetzungen aus dem
STEP Leonberg 2020 umgesetzt.
Fir das Stadtumbaugebiet nach § 171b BauGB liegt ein stadtebauli-
ches Entwicklungskonzept von 2007 vor. Anlass war die Aufgabe des
Standortes der Wustenrot Bausparkasse AG Ende 2007. Im Rahmen
einer Folgenutzung dieses innerstadtischen Areals nutzte die Stadt
Leonberg die Gelegenheit, die Stadtmitte strukturell neu zu ordnen.
Das Gebiet zwischen Altstadt und Stadtmitte beinhaltet die Potenzia-
le, die gewiinschte funktionale, stadtebauliche und verkehrliche Ver-
bindung zwischen diesen beiden zentralen stadtstrukturellen Elemen-
ten in Leonberg herzustellen und strukturelle, funktionale und bauliche
Mangel zu beseitigen. Neue Wohnquartiere, Arbeitsstatten, Ein-
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kaufsangebote und neue Verkehrslésungen erganzen die Neue

Stadtmitte.

Schwerpunktgebiete des Stadtumbaus sind:

Ausformulierung eines gestuften Wohnraumangebots
Positionierung des Handels

Erneuerung der stadtischen Infrastruktur

Schaffung hochwertiger 6ffentlicher Aufenthaltsraume
Integration in den Stadtgrundriss

mit den wesentlichen bisherigen MaRnahmen:

Neubau Rathaus

Neugestaltung des Belforter Platzes

Beginn der Neubebauung des ehemaligen Bausparkas-
senareals (177 Wohneinheiten)

Beginn der Neubebauung des ehemaligen Brezger-Areals
zwischen Rathaus und Romergalerie

Ausschreibung Investorenauswahlverfahren ,Postareal/
Briickenschlag®

und unter Beteiligung der Birgerschaft durch:

Birgerdialoge

Planerwerkstatt

Podiumsdiskussionen zu programmatischen Zielsetzun-
gen

Stadtspaziergange

Diskussionsforum.

(siehe Kapitel 3.6 Neue Stadtmitte Leonberg)
Weitere Sanierungsgebiete ~Wohnumfeldprogramm (WUP) Eltingen | und II*

»Wohnumfeldprogramm (WUP) Warmbronn*
»Altstadt Leonberg*
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Uberblick Sanierungsgebiete

K 15000
Hifirgen
Qe g
! r&( ¢
B4 1:5000
Eefmistadt und Alistads
e IR == LEONBBERG
Ubersicht liber Sanierungsgebiete
Quelle: Stadt Leonberg; die STEG
Stadtebauliche Laufzeit Forderrahmen/
MalRnahme Finanzhilfe Bund bzw. Land
LSP 1989 - 2015 | 2.570.568 €/
,Ortskern Hofingen® 1.713.712 €
LAltstadt Leonberg, 1987 - 2004 | 6.170.018 €/
Teil 11 4.113.345 €
,Gewerbegebiet Her- 2003 - 2014 | 2.595.705 €/
tich, Imagezone 1.494.879 €
Glems*
,otadtumbau Leonberg | 2007 - 2022 | 9.666.667 €/
Mitte" 5.800.000 €
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4.4 Denkmalpflegerische Belange im Untersuchungsgebiet

Bau- und Kulturdenkmale nach dem Denkmalschutzgesetz

Freiplastik ,Der Sinnende“ (§ 2
DSchG)

Waldemar Grzimek, 1967
transloziert 1994 von Tubingen nach
Leonberg/ Stadtpark

Quelle: die STEG, 2018

Priffalle der Bau- und Kunstdenkmalpflege nach dem Denkmal-
schutzgesetz

Stadtpark Stadthalle Leonberg 1982-1983
Anlage ab 1978 auf dem Gelande Flacher Baukoérper in Hanglage mit
des ehemaligen Gipswerkes mit bewegter Dachlandschaft. Das Ge-
See, Wasserlaufen, Wasserkunst baude 6ffnet sich zum Stadtpark hin.
und Skulpturen Betontragwerk, darauf Holzskelett,
Quelle: die STEG, 2018 das das Aluminium tragt

Quelle: die STEG, 2018
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4.5 Schutzgebiete Natur und Landschaft im Untersuchungsgebiet

Schutzgebiete

m  Flachenhaftes Naturdenkmal
- Gipskeuperaufschluss
m Biotop Offenland
- Offene Felsbereiche im Leonberger Stadtpark

L R e
Biotop Offenland Flachenhaftes Naturdenkmal
Quelle: die STEG, 2018 Quelle: die STEG, 2018

o ——

4.6 Bebauungs- und Nutzungsstruktur

Stadtpark

Da es sich bei Stadtpark und Reiterstadion um groR¥flachige Grin-
und Freiraumstrukturen mit den offentlichen Liegenschaften Stadthal-
le, Feuerwache und Triblinenbau im Stadtgefiige Leonbergs handelt,
spielen gewerbliche Nutzungen und weitere bauliche Strukturen inso-
fern eine Rolle, dass sich diese an den angrenzenden Randern befin-
den und somit in das Untersuchungsgebiet wirken, in der weiteren
Analyse jedoch eine untergeordnete Rolle spielen.

Der Stadtpark ist als innerortliche Griin- und Freiraumflache in die
sudliche Stadtstruktur und das Stadtbild Leonbergs eingebettet. Die
HaupterschlieBungsstrallen Roémerstrale und Berliner Stralle be-
grenzen den nordlichen, ostlichen und siiddstlichen Rand des Stadt-
parks und wirken neben ihrer ErschlieBungsfunktion als stadtraumli-
che Barriere aufgrund der Monofunktion, der wenigen Parkzugange
und der hohen Verkehrsbelastung. Monofunktionale Grof3strukturen
begrenzen den nordwestlichen Stadtparkrand. Eine bandartige Struk-
tur aus Bildungs- und Betreuungseinrichtungen bilden den westlichen
Rand aus. Ein neues Wohnquartier aus Geschosswohnungsbau mit
Seniorenwohnanlage begrenzt den sudlichen Rand des Stadtparks.
Parkzugange befinden sich v. a. an den ndérdlichen, westlichen und
sudwestlichen Randern sowie an zwei Stellen am 6stlichen Rand.
AuBer der Stadthalle als 6ffentliche Veranstaltungshalle mit integrier-
ter Gastronomie inklusive Auflengastronomie im Norden befinden sich
keine weiteren Gebaude im Stadtpark.

Der Stadtpark wurde 1984 auf dem Gelande des ehemaligen Gips-
werks fertiggestellt und erstreckt sich in seiner grof3ten Ausdehnung in
nord-sidliche Richtung. Gekennzeichnet ist die Griin- und Freiflache
durch die bewegte topografische Ausbildung durch higelige Elemen-
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te, geflutete ehemalige Gipssteinbriiche als Seen, die durch Wasser-
laufe verbunden sind und markanten Boschungen. Mehrere Rundwe-
ge mit teilweise tangierenden Gehdlzstrukturen folgen der Topografie
und geben Ein- und Durchblicke in Stadtpark und Umgebung frei.
Grolziigige Rasenflachen wechseln sich mit kleinrdumigen Strukturen
ab. Der Stadtpark ist mit Moblierung, Beleuchtung und Skulpturen
ausgestattet. Die in der Mitte des Stadtparks verlaufende Bdschungs-
kante, die durch den Gipssteinbruch gebildet wird, teilt den Stadtpark
in einen flacheren Parkteil mit Wasserflachen und ein sudlich gelege-
nes hoheres Plateau ein. An dieser Bdschungskante befinden sich
vier bauliche Balkonbauten, die Sichtachsen auf den Park sowie auf
die Neue Stadtmitte Leonbergs bereitstellen. Noérdlich der grofen
Wasserflache befindet sich die 2001 eingeweihte Seebiihne, die als
Insel mit Naturkulisse fur Kulturveranstaltungen genutzt wird. In west-
licher Richtung schlieRt sich ein Higel mit Aussichtsplattform und
Wasserlauf an, der einen Rundblick erlaubt. Sidlich der Stadthalle
bzw. 6stlich des neuen Kinderhauses ,Stadtpark® befindet sich ein
neu angelegter Mehrgenerationenspielplatz ,Fit im Park®, der den
Spielplatz ersetzt, der sich auf dem Geléande der neuen Kita befand.
Weitere Spielplatze befinden sich am Parkeingang Neukdliner Stralle
und in der sudlichen Parkspitze. Im sudoéstlichen Stadtparkbereich be-
findet sich eine Skateranlage, die von Jugendlichen auch als Treff-
punkt genutzt wird.

Der Stadtpark ist Element und Trittstein des Stadtmitten-
Entwicklungsbandes von Nordwest nach Sidost.

S
L

Zugang zum Parkplatz und zum (")ffeﬁtlicher' I5arkplatz an der Stadt-
Stadtpark im norddstlichen Bereich halle
Quelle: die STEG, 2018 Quelle: die STEG, 2018

Benachbarte monofunktionale GroR3- Neu angelegter Mehrgenerationen-
strukturen sowie das neue Kinder- spielplatz ,Fit im Park®

haus ,Stadtpark® am nérdlichen Quelle: die STEG, 2018
Stadtparkeingang mit Stadthalle

Quelle: die STEG, 2018
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——

Blick vom Aussichtshiigel in den
Stadtpark in stddstliche Richtung
Quelle: die STEG, 2018

Seeblihne im nérdlichen Stadtpark-
bereich
Quelle: die STEG, 2018

Hauptverbindungsroute im sidlichen
Stadtparkbereich
Quelle: die STEG, 2018

[

An den Stadtpark angrenzende Re-
alschule
Quelle: die STEG, 2018

Verschiedene Nutzergruppen
Quelle: die STEG, 2018

Rundweg oberhalb der Béschungs-
kante im stdlichen Stadtparkbereich
mit Skulpturen

Quelle: die STEG, 2018
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gendliche im siidostlichen Stadtpark-
bereich

Quelle: die STEG, 2018
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Quelle: die STEG, 2018
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Stadthalle

Geschosswohnungsbau an der sud- Zugang im 6stlichen Stadtparkbe-
lichen Stadtparkgrenze reich
Quelle: die STEG, 2018 Quelle: die STEG, 2018

Die Stadthalle als nérdlicher Auftakt des Stadtparks 6ffnet sich einem
kleinen gestalteten AuRenbereich, der durch das angrenzende Hotel-
gebaude (erbaut 1984) gerahmt und von der Rémerstralle begrenzt
wird. Die Stadthalle als Mehrzweckgebaude mit Veranstaltungs-, Ta-
gungs- und Ausstellungsflachen in zwei Hauptsalen und weiteren
Seminarraumen wurde 1984 im Stadtpark in der Neuen Stadtmitte er-
offnet und komplettiert die GroR3strukturen Leo-Center (1973, Moder-
nisierung 1994/95), Leo 2000 (1977) und Rémergalerie (2002/03). Die
Stadthalle ist fester Bestandteil des kulturellen und o&ffentlichen Le-
bens in Leonberg.

Die Lieferzone der Stadthalle befindet sich an der Rémerstral’e und
ist Uber den angrenzenden, 170 Kfz-Parkplatze fassenden Parkplatz
erreichbar. Die vom Parkplatz fihrenden FulRwege flhren zur Stadt-
halle und in den Stadtpark auf einen sich anschlieRenden Rundweg
mit unmittelbar beginnenden Elementen des neuen Mehrgeneratio-
nenspielplatzes fir verschiedene Nutzergruppen. Der sudliche Au-
Renbereich der Stadthalle ist mit Rasenflache und Stauden- und Ge-
hélzpflanzungen ausgestattet. Die in die Stadthalle integrierte Gastro-
nomie bietet einen Terrassenbereich an. Ein Laubengang fihrt vom
AuBenbereich in die westlich angrenzende Umgebung und somit un-
mittelbar zum Kinderhaus ,Stadtpark® sowie Uber einen Steg zum
Leo-Center und den Wohnhochhausern.

Die Stadthalle 6ffnet sich sidlich zum Stadtpark; der Lieferbereich
und somit die Gebauderiickansicht orientiert sich noérdlich zur Rémer-
stralRe. Der o6ffentliche Bereich im Vorfeld der Stadthalle ist als Freifla-
che mit zwei parallelen formalen Gehdlzpflanzungen gestaltet, jedoch
ist die Stadthalle mit Eingangsbereich von der Rémerstral’e kaum
einseh- und wahrnehmbar.

-
- £

Offentlicher Raum im Bereich des Nordliche Ansicht der Stadthalle an
nordlichen Stadthalleneingangs der RomerstralRe, Bereich Tiefhof/
Quelle: die STEG, 2018 Lieferzone
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Areal Feuerwache

Reiterstadion mit Festplatz

Quelle: die STEG, 2018

.

Ostlicher Eingang der Stadthalle

Stadthalle im Stadtpark mit stdli-
Quelle: die STEG, 2018 chem AufRenbereich
Quelle: die STEG, 2018

Das Areal der Freiwilligen Feuerwehr Leonberg befindet sich dstlich
der Stadthalle, das durch die Berliner StralRe getrennt wird. Die Zu-
fahrt wird Uber die nérdlich verlaufende Rémerstralle gewahrleistet.
Diese Feuerwache ist die Hauptwache der Feuerwehr in der Stadt
Leonberg. Der Gebaudekomplex besteht aus den Gebauden Fahr-
zeughalle, Zentrale, Zentrale Atemschutzwerkstatt, Zentrale
Schlauchwerkstatt, Werkstatt und Waschhalle flr den Fuhrpark. Die
derzeit 86 aktiven Einsatzkrafte sind hauptsachlich fiir den Kernstadt-
bereich und die Autobahn zustandig, dienen aber auch zur Unterstit-
zung der Leonberger Stadtteile oder zur Uberlandhilfe in benachbar-
ten Kommunen. Weiterhin befinden sich auf diesem Areal die Be-
standsgebdude des DRK-Kreisverbands Bdblingen e.V. sowie ein
kommunales Wohngebaude mit Mietwohnungen und einer kirchlichen
Einrichtung.

Feuerwache Leonberg, im Vorder- Feuerwache Leonberg, Sicht von der

grund Gebaude des DRK- Berliner Stralie
Kreisverbands, im Hintergrund Quelle: die STEG, 2018

kommunales Wohngebaude
Quelle: die STEG, 2018

Vom Areal der Feuerwache fiihrt die Steinstralle zum Reiterstadion,
das als Frei- und Veranstaltungsflache teilweise an die benachbarte
Bebauung in Form von Einfamilien- und Doppelhdusern sowie Ge-
schosswohnungsbau von Kepler-, Fichte-, Blumen- und Steinstralle
grenzt. Die Zugange zum Reiterstadion werden von der Stein- und
FichtestralBe bereitgestellt. Das Reiterstadion als Frei- und Veranstal-
tungsflache ist in zwei Bereiche unterteilt, die sich durch deren vor-
rangige Nutzungen unterscheiden. Der westliche Bereich des Reiter-
stadions wird durch einen wdchentlich stattfindenden Wochenmarkt
genutzt, ansonsten dient diese asphaltierte Flache als Parkplatz, als
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Stellplatz fur Wohnmobile und als Standort flir Recyclingcontainer.
Der ostliche Bereich ist als Veranstaltungsort fur den jahrlich stattfin-
denden Leonberger Pferdemarkt baulich gestaltet: ein ovales Spielfeld
umgeben von einer nach oben offenen baulichen Struktur aus Sitz-
und Stehplatzen und einer angrenzenden baulichen Struktur im Halb-
kreis mit mittigem Preisrichter- und Triblnenbau. Die Durchwegung
erfolgt im nérdlichen Bereich des Reiterstadions Uber einen leicht ma-
andrierenden Fullpfad, an dessen Rand sich ein Spielplatz und eine
offentliche WC-Anlage befinden. Die sudliche Durchwegung erfolgt
Uber die Freiflache und entlang des Stadionovals.

In unmittelbarer Nahe des Reiterstadions befindet sich das Sportzent-
rum mit Hallenbad und Sauna, das in westlicher Richtung nach Uber-
querung der Steinstralle anschliet und mit einem Parkdeck an die
StralRe grenzt. Sowohl das Sportzentrum und das Reiterstadion sind
Elemente des Freiraum-Entwicklungsbandes von Nordwest nach
Sudost und dienen als Trittsteine einer zuklinftig koharenten Griin-
und Freiflachenstruktur.

TR

Blick auf Festplatz vom Zugang Blick auf angrenzende Steinstrale in
Steinstralle sudliche Richtung zum Stadtpark
Quelle: die STEG, 2018 Quelle: die STEG, 2018

Oval mit Triblinenbau Blick tber Reiterstadion zur benach-
Quelle: die STEG, 2018 barten Bebauung in der Fichtestralle
Quelle: die STEG, 2018

Halbkreisanlage mit Durchwegung Blick von der Durchwegung Uber die
im Hintergrund Freiflache zur benachbarten Bebau-
Quelle: die STEG, 2018 ung in der Blumenstralle
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Quelle: die STEG, 2018

Spielplatz am Reiterstadion Blick zur Bebauung an der Blumen-
Quelle: die STEG, 2018 stralle
Quelle: die STEG, 2018

Offentliche WC-Anlage Blick auf die Bebauung an der Fich-
Quelle: die STEG, 2018 testralRe
Quelle: die STEG, 2018

AuBerhalb des Untersuchungsge- AuBerhalb des Untersuchungsge-
biets: Durchwegung vom Reitersta- biets: Blick von der Durchwegung
dion zum Sportzentrum vom Sportzentrum zum Belforter
Quelle: die STEG, 2018 Platz mit Rathausneubau

Quelle: die STEG, 2018

4.7 Gebiets- und Quartiersqualitaten

Uberblick

In Anbetracht fortschreitenden Stadtwachstums durch Wanderungs-
gewinne mit den Folgen Wohnungsbau und Infrastrukturanpassung
durch Innenentwicklung und Nachverdichtung werden o6ffentliche
Grin- und Freirdume immer wichtiger. Verschiedene Herausforderun-
gen wie Bevolkerungswachstum, die knappe Ressource Flache, viel-
faltige Freiraumanspriiche einer heterogenen Gesellschaft, Klima-
wandelfolgen, Gesundheitsaspekte einer bewohnbaren Stadt und
Freiraumgerechtigkeit aufgrund heterogener Quartiere (Gliederung
und Dichte) treffen aufeinander. Somit sollte die Entwicklung von
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Stadtpark mit Stadthalle

Grin- und Freirdumen parallel zum Wachstum der Stadt stattfinden.
Aufgrund vielschichtiger Funktionszuweisungen benétigen vorhande-
ne Grin- und Freirdume zeitgemalie Gestaltungs- und Nutzungskon-
zepte, die in Uberdrtliche Strategien und Konzepte implementiert wer-
den mussen, mit ihren Potenzialen fur vielschichtige Aneignung,
Funktionserfiillung und identitatsstiftender AuRenraum.

Sowohl Stadtpark als auch Reiterstadion bieten das Potenzial, zu Or-
ten eigener Identitat mit vielen Ankerpunkten zur birgerschaftlichen
Identifikation und zu lebendigen Orten fiir eine heterogene Stadtge-
sellschaft zu werden, deren Aktivitaten in diesen urbanen Griin- und
Freirdumen zunehmend intensiver werden. Diversifizierende Anforde-
rungen wie Sport- und Bewegungsarten, Formen der Ruhe, gartneri-
sche Aktivitdten etc. werden vermehrt ohne feste Bindung an klassi-
sche Vereins- und Organisationsstrukturen oder Institutionen ausge-
Ubt. Die derzeitigen Gestaltungs- und Funktionsdefizite von Stadtpark
und Reiterstadion weisen parallel deutliche Entwicklungspotenziale
auf.

Im Hinblick auf die Antragstellung in ein Programm der stadtebauli-
chen Erneuerung liegen bereits skizzenhafte Ergebnisse griinkonzep-
tioneller Voruntersuchungen durch ein beauftragtes Landschaftsarchi-
tekturbiro vor. Diese Studie zeigt mogliche Entwicklungsimpulse fir
die Erneuerung der Griin- und Freirdume Stadtpark, Reiterstadion
sowie der Alten Autobahntrasse in Form eines Ideenpools auf. Plane-
rische Ausformulierungen bleiben der weiteren Entwurfs- und Ausfih-
rungsplanung bei Programmaufnahme vorbehalten. Weiterhin liegt ein
Masterplan in zwei Varianten fir die Gestaltung des Blirgerplatzes an
der Stadthalle sowie eine Kostenschatzung fir Erneuerungsmalfinah-
men der Stadthalle in zwei Varianten vor.

Der Stadtpark erstreckt sich im zentralen Stadtgebiet als ca. 15 ha
unbebaute Freiflache mit unmittelbarer Nachbarschaft zur Neuen
Stadtmitte und umgebenden Wohn-, Infrastruktur- und Gewerbequar-
tieren unterschiedlicher Dichte und unterschiedlichen privaten Frei-
raumen. Flache, Topografie, Anschluss an Mobilitdt und Infrastruktu-
ren lassen die notwendigen vielseitigen Funktionszuweisungen zu.
Durch diesen gesicherten Grin- und Freiraum sind neue dichtere
Wohnquartiere und Nachverdichtungen im Bestand moglich und fir
verschiedene Nutzergruppen aus den Entfernungen Nachbarschaft,
Wohngebiet und Stadtteil(en) leistbar. Gestalterische und funktionale
Synergieeffekte durch angrenzende Infrastruktur- und Versorgungs-
einrichtungen sowie Wohnbebauungen sorgen fir optimale Strukturen
zur Nutzung von Freiraum und Bebauung. Die Stadtparkrander als
nutzbare, transparente und offene Raume kdnnen angrenzende Quar-
tiere verweben und so zwischen Stadt- und Parkebene vermitteln. Op-
timale Vernetzung und Verknipfung mit weiteren Frei- und offentli-
chen R&umen im Rahmen des Entwicklungsbandes Stadtmitte und
weiteren Querverbindungen dient temporaren Nutzungen und Durch-
wegungen im Stadtgefluge. Der offentliche Bereich im Vorfeld der
Stadthalle kann als Birgerplatz, Auftakt und reprasentatives Tor so-
wohl zum Stadtpark und als auch zur Neuen Stadtmitte fungieren.
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Reiterstadion mit Festplatz

Panorama Stadthalle im Stadtpark
Quelle: die STEG, 2018

In unmittelbarer Nahe und Teil des Entwicklungsbandes Freiraum ist
die Freiflache Reiterstadion mit Festplatz (ca. 1,7 ha) als weiteres Po-
tenzial zur Trittsteinbildung im Stadtgeflige zu sehen, das es zu erhal-
ten und zu sichern gilt. Ein zeitgemafes Nutzungskonzept fur Multi-
funktionalitat mit gestalterischem und funktionalem Anschluss an prio-
risierte FuRganger- und Radfahrermobilitdt mit Querverbindungen und
gestalterische Einbindung von angrenzenden Infrastrukturen sind
notwendig und Potenziale des wichtigen innerértlichen Freiraums.
Dabei kann durch einen herausgearbeiteten Bestand und mehrfacher
Raumnutzung durch Stapeln und Verschrankungen erforderliche
Funktionen auf engem Raum mit viel Freiraum gestaltet werden.

.r

Panorama Reiterplatz
Quelle: die STEG, 2018
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5 Die Beteiligten im Untersuchungsgebiet

5.1 Vorbemerkungen

Die Zielsetzung stadtebaulicher Sanierungsmalnahmen beinhaltet
neben den so genannten Modernisierungs- und Gestaltungsmafinah-
men im privaten wie 6ffentlichen Bereich ebenso Aussagen zur weite-
ren Entwicklung der Stadt bzw. der Starkung ihrer Funktion und Be-
deutung. Die SanierungsmalRnahmen kénnen im Gesamtzusammen-
hang wichtige und richtungweisende Perspektiven fir die Entwicklung
der Kommune skizzieren, wobei immer eine Abwagung zwischen den
einzelnen privaten Interessen und der Zielstellung der Stadt erfolgen
muss. Es ist davon auszugehen, dass mit der Durchfiihrung der Er-
neuerungsmaflinahmen Auswirkungen unterschiedlicher Gewichtung
fur viele der unmittelbar bzw. mittelbar hier lebenden und beschaftig-
ten Burger/-innen zu erwarten sind. Aus diesem Grund ist es uner-
Iasslich, die Anregungen der Burger/-innen mit zu berlicksichtigen, die
angestrebten Zielsetzungen von Beginn an allen Beteiligten darzule-
gen sowie einen offenen Diskurs darlber zu fiihren und die Beteiligten
Uber Mdoglichkeiten und Perspektiven im Rahmen der Sanierungs-
malRnahme zu informieren (vgl. § 137 BauGB).

5.2 Bevolkerungs- und Sozialstruktur

Eigentimerstruktur

Eigentimer der im Untersuchungsgebiet liegenden Flachen und Lie-
genschaften sind die Stadt Leonberg, der DRK-Kreisverband Bdéblin-
gen e. V. sowie die EnBW Gas GmbH.

Bevodlkerungsstruktur

Im Untersuchungsgebiet wohnen 27 Einwohner in einem kommunalen
Wohngebaude auf dem Areal Feuerwache; es wurden keine Anga-
ben Uber deren Alters- und Haushaltsstruktur, Wohndauer und Be-
schaftigtenstruktur erhoben. Die Erneuerung des Wohngebaudes ist
in die Kosten- und Finanzierungsubersicht lbernommen.

5.3 Gebaudestruktur und Gebaudezustand

Stadthalle

Die bauliche Qualitat wurde nach ihrem dufleren Zustand beurteilt.
Die planerische Beurteilung der Stadthalle wurde mit der fachlichen
Einschatzung des beauftragten Ingenieurbiiros anhand der Ergebnis-
se der Machbarkeitsstudie abgeglichen.

Die im Rahmen der in Auftrag gegebenen Machbarkeitsstudie wurden
notwendige MalRnahmen hinsichtlich der energetischen Verbesserung
und zum sommerlichen Warmeschutz empfohlen insbesondere auf-
grund von Mangeln in der Fassade, Dachkonstruktion, der Verglasun-
gen sowie bei Bauteildichtungen.
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Stadthalle

Feuerwache/
kommunales Wohngebaude

DRK/
Trafostation

Quelle: Nixdorf Consult GmbH, Machbarkeitsstudie Stadthalle Leonberg, Au-
gust 2018

Stadthalle, stidliche Gebaudeansicht Stadthalle, dstlicher Eingangsbereich
Quelle: die STEG, 2018 Quelle: die STEG, 2018

Stadthalle, 6stliche Gebaudeansicht Stadthalle, slidliche Fassadenansicht
Quelle: die STEG, 2018 Quelle: die STEG, 2018

Feuerwache, nérdliche Feuerwache, slidliche
Gebaudeansicht mit kommunalem Gebaudeansicht
Wohngebaude Quelle: die STEG, 2018

Quelle: die STEG, 2018

S
==
-

Gebaude des DRK-Kreisverbands Trafostation am westlichen Stadtpar-
Bdblingen e. V. krand
Quelle: die STEG, 2018 Quelle: die STEG, 2018
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Reiterstadion mit Festplatz

Triblinenbau Offentliche WC-Anlage
Quelle: die STEG, 2018 Quelle: die STEG, 2018

5.4 Die Beteiligten: Einstellung, Mitwirkungsbereitschaft und Ab-

sichten

Der Erfolg einer SanierungsmalRnahme hangt ganz wesentlich von
den Moglichkeiten und der Mitwirkungsbereitschaft der Beteiligten ab.
Ist bei Vorhandensein von Mangeln zwar in den meisten Fallen auch
die Bereitschaft zur Sanierung vorhanden, so muss hinsichtlich der
Moglichkeit der Durchfiihrung von Sanierungsmaflnahmen unter-
schieden werden. Die Erfahrung hat gezeigt, dass in den meisten Fal-
len, in denen zur Beseitigung der Mangel ein geringer bis mittlerer In-
vestitionsaufwand erforderlich ist, mit einer kurzfristigen Realisierung
gerechnet werden kann. Soziale Harten und individuelle Probleme
missen im Rahmen der Sanierung beriicksichtigt und konzeptionell
eingearbeitet werden. Das Erreichen der Sanierungsziele soll dadurch
nicht behindert oder sogar verhindert werden.

Einstellung und Mitwirkungsbereitschaft der Beteiligten

Als fast ausschlieRlicher Eigentimer der Flachen und Liegenschaften
im Untersuchungsgebiet initiierte die Stadt Leonberg die Vorbereiten-
den Untersuchungen und beauftragte einen Sanierungstrager unter
MaRgabe bereits vorliegender Konzepte und inhaltlicher Anforderun-
gen.

Absichten der Beteiligten

Das Ergebnis der Vorbereitenden Untersuchungen mit formalem An-
tragsteil dient der Antragstellung in ein Programm der Stadtebauftrde-
rung, insbesondere in das Bund-Lander-Programm ,Zukunft Stadt-
grun® aufgrund der Programmausschreibung fiir 2019.

5.5 Beteiligung und Mitwirkung 6ffentlicher Aufgabentrager

Gemal § 139 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 4 BauGB soll die
Kommune den 6ffentlichen Aufgabentragern, deren Aufgabenbereiche
durch die Sanierung beriihrt werden kénnen, moglichst frihzeitig Ge-
legenheit zur Stellungnahme geben. In der Stellungnahme haben die
offentlichen Aufgabentrager Aufschluss liber von ihnen beabsichtigte
und bereits eingeleitete MalRnahmen sowie deren zeitliche Abwicklung
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zu geben, welche fir die Sanierung bedeutsam sein kénnen. Daruber
hinaus sollen die offentlichen Aufgabentrager gemal § 139 Abs.1
BauGB die Vorbereitung und Durchfihrung der stadtebaulichen Er-
neuerungsmaflnahmen im Rahmen der ihnen obliegenden Aufgaben
unterstitzen. Die Aufforderung zur Abgabe der Stellungnahme erfolg-
te mit Schreiben vom 05.07.2018. Als Frist zur Abgabe der Stellung-
nahme wurde der 10.08.2018 eingeraumt. In weiteren Fallen erfolgten
weitere Schreiben am 11.07.2018/ 23.07.2018/ 31.07.2018 mit Fristen
zum 17.08.2018/ 23.08.2018/ 31.08.2018.

Als Ergebnis der Beteiligung lasst sich festhalten, dass einige Beden-
ken und viele Anregungen zur vorgeschlagenen Sanierungsmalfinah-
me eingegangen sind. Im Gemeinderat sind diese Beteiligungsergeb-
nisse ausfihrlich erértert worden, deren Ergebnisse in die stadtebau-
lichen Zielsetzungen und Konzepte eingeflossen sind.

Von den angeschriebenen 6ffentlichen Aufgabentragern haben
29 geantwortet:

Antwort vom

Antwort von

11.07.2018 Stadt Rutesheim

12.07.2018 Terranets BW GmbH, Stuttgart

17.07.2018 Zweckverband Bodensee-Wasserversorgung, Stuttgart
18.07.2018 Handwerkskammer Region Stuttgart

18.07.2018 Stadt Stuttgart

19.07.2018 RP Freiburg, Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau
23.07.2018 Gemeinschaftliches Kirchenpflegeamt Leonberg

24.07.2018 Unitymedia BW GmbH, Kassel

24.07.2018 Stadt Sindelfingen, Birgeramt Stadtentwicklung und Bauen
25.07.2018 Netze BW, Korntal-Munchingen

25.07.2018 Amprion GmbH

25.07.2018 BUND/Nabu Leonberg

26.07.2018 Stadt Leonberg, Abteilung Steuern, Grundstlicksverkehr und Forst
30.07.2018 Transnet BW Stuttgart
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30.07.2018 Deutsche Bahn AG/ DB Immobilien, Karlsruhe

31.07.2018 Stadt Leonberg, Feuerwehr/ DRK

02.08.2018 Stadt Ditzingen

02.08.2018 Polizeiprasidium Ludwigsburg

02.08.2018 Stadt Leonberg, Amt fiir Jugend, Familie und Schule/ Kinderhaus
L~otadtpark®

03.08.2018 Stadt Leonberg, Tiefbauamt/ StralRenbau

08.08.2018 RP Stuttgart, Landesamt fiir Denkmalpflege

09.08.2018 Landratsamt Boblingen, Bauen und Gewerbe
Naturschutz/ Wasserwirtschaft/ Immissionsschutz/ StralRenbau

09.08.2018 Stadt Leonberg, Tiefbauamt/ Stadtentwasserung

09.08.2018 RP Stuttgart, Abteilung Wirtschaft und Infrastruktur

09.08.2018 Stadt Gerlingen

10.08.2018 Gemeinde Magstadt

10.08.2018 Verband Region Stuttgart

10.08.2018 Stadt Boblingen

17.08.2018 NABU Gruppe Leonberg e. V.

Weder Bedenken noch Anregungen hatten hiervon folgende Auf-

gabentréager:
Antwort vom Antwort von
11.07.2018 Stadt Rutesheim
18.07.2018 Handwerkskammer Region Stuttgart
18.07.2018 Stadt Stuttgart
24.07.2018 Unitymedia BW GmbH, Kassel
02.08.2018 Stadt Ditzingen
09.08.2018 Stadt Gerlingen
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10.08.2018

Gemeinde Magstadt

10.08.2018

Verband Region Stuttgart

Von einzelnen Behorden wurden Stellungnahmen abgegeben. Diese
sind auszugsweise nachfolgend aufgeflihrt. Die vollstandigen Stel-
lungnahmen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sind dem Anhang zu entnehmen. Teilweise gingen fachspezifische
Anregungen ein, welche in den Konzepten entsprechend berlcksich-
tigt werden. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
sind im weiteren Verfahren und bei konkreten Mallnahmen jeweils
wieder zu beteiligen.

Antwort von

Anregungen und Hinweise

12.07.2018

Terranets BW GmbH, Stuttgart
Im Untersuchungsgebiet liegen keine Anlagen. Weitere Beteiligung
nicht erforderlich.

17.07.2018

Zweckverband Bodensee-Wasserversorgung, Stuttgart
Im Untersuchungsgebiet liegen keine vorhandenen noch geplanten
Anlagen. Weitere Beteiligung nicht erforderlich.

19.07.2018

RP Freiburg, Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau
Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhande-

nen Geodaten im Ausstrichbereich der Gesteine der Grabfeld-
Formation (Gipskeuper). Die Gesteine wurden in der Vergangenheit in
einem mittlerweile stillgelegten und verfilliten Steinbruch abgebaut.
Somit stehen im Plangebiet Anthropogene Ablagerungen (Aufschit-
tung, Auffillungen vorangegangener Nutzungen) mit unbekannter
Méachtigkeit, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, an. Die
anstehenden Gesteine neigen ggf. zu einem oberflachennahen saiso-
nalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbe-
feuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens.
\Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerflllte Spalten, Hohl-
raume, Dolinen) sind nicht auszuschlief3en. Sollte eine Versickerung
der anfallenden Oberflachenwasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich
zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen
und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen
\Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr einer Ver-
schlechterung der Baugrundeigenschaften sowie ggf. von Sulfatge-
steinslésung im Untergrund sollte von der Errichtung technischer Ver-
sickerungsanlagen (z. B. Sickerschachte, Sickerbecken, Mulden-
Rigolen-Systeme zur Versickerung) Abstand genommen werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planun-
gen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu
Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Grindungshori-
zontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen
verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfillten
Spalten) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemafn

DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiro emp-
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fohlen.
Grundwasser:
Die Plangebiete liegen aullerhalb von bestehenden und geplanten
\Wasserschutzgebieten, aber innerhalb der AulRenzone des Heilquel-
lenschutzgebietes fiir die staatlich anerkannten Heilquellen in Stutt-
gart-Bad Cannstatt und Stuttgart-Berg (Rechtsverordnung des Regie-
rungsprasidiums Stuttgart vom 11.06.2002). Aus hydrogeologischer
Sicht sind zur Planung keine weiteren Hinweise, Anregungen oder|
Bedenken vorzutragen.
Geotopschutz:

Im Bereich des sudlichen Untersuchungsgebietes sind Belange des
geowissenschaftlichen Naturschutzes betroffen; hier liegt Geotop Nr.
13275 (Gipswerk und See Leonberg-Eltingen).

23.07.2018

Gemeinschaftliches Kirchenpflegeamt Leonberg
Nutzung des Reiterstadions jahrlich am 11.11. als Veranstaltungsort
fur den St. Martinstag und dem Wunsch fur zuklnftige Veranstaltun-
gen zum St. Martinstag.

24.07.2018

Stadt Sindelfingen, Blirgeramt Stadtentwicklung und Bauen
Bitte um weitere Informationen und Beteiligung im Zuge der weiteren
\Verfahren.

25.07.2018

BUND/Nabu Leonberg
Bereich Stadtpark:

- Abgleich potenzieller Bebauung mit den Planen der
Stadtentwicklung und evtl. Bebauung

- Flachenbedarf flir Urbanes Gartnern implementieren, z.
B. oberhalb potenzieller Bebauung

- Ablehnung einer Aussichtsplattform, da Hang als Natur-
denkmal ausgewiesen ist (Gefahr der Stérung von Tieren,
Vermullung)

- Vermeidung von Lichtverschmutzung, daher keine weitere
Beleuchtung

Weitere Anregungen und Bedenken betreffen Gebiete aulRerhalb der
Untersuchungskulisse.
\Verbindungswege:

- StralBenbegleitgrin/ Grinstreifen aus mehrjahrigen Pflan-
zen (Stauden und Blsche) entlang der Breslauer Stralle
zwischen Stadtpark und Alter Autobahntrasse

- Verkehrsberuhigung der Breslauer Stralle

25.07.2018

Netze BW, Korntal-Minchingen

Im Geltungsbereich befinden sich zahlreiche Anlagen der Strom und
Gasversorgung. Diese sind bei Ausbau- und Umgestaltungsmaflinah-
men zu berlcksichtigen, gegebenenfalls ist der Leitungsbestand im
notwendigen Umfang zu sichern. Es durfen keine Einwirkungen zum
'Tragen kommen, die den Betrieb oder Bestand der Leitungen gefahr-
den kdénnten, (z. B. Veranderung des Stralien- oder Gelandeniveaus).
Bei geplanten Baumstandorten bitten wir die Abstande gemafR DIN
18920/DVGW GW125 einzuhalten. Genaue Festlegungen Uber Er-
neuerungsmafinahmen und Netzerweiterungen werden wir im Rah-
men der jeweiligen Ausbaumalinahme treffen, wenn die entsprechen-

den Detailplanungen vorliegen. Wir bitten Sie deshalb, geplante Sa-
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nierungsmaflnahmen rechtzeitig mit uns abzustimmen.

\Wir weisen darauf hin, dass vor der Durchfiihrung von Baumafinah-
men flr den Bauausfihrenden die Erkundigungs- und Sicherungs-
pflicht besteht und dieser verpflichtet ist, unmittelbar vor Aufnahme
von Tiefbauarbeiten, aktuelle Planunterlagen bei der zustandigen
Auskunftsteile fur die Region Alb-Neckar und Schwarzwald-Neckar
der Netze BW GmbH, Rennstrale 4, 73728 Esslingen, Tel.: 0711
289-53650, Fax: 0721 9 142-1369, Email: Leitungsauskunft-
Mitte@netze-bw.de anzufordern bzw. sich solche zu beschaffen.

25.07.2018

Amprion GmbH
Im Untersuchungsgebiet verlaufen keine vorhandenen oder geplanten
Hochstspannungsleitungen. Weitere Beteiligung nicht erforderlich.

26.07.2018

Stadt Leonberg, Abteilung Steuern, Grundstiicksverkehr und
Forst

Prifung, ob Beitragspflichten durch geplante Innenentwicklungen und
—verdichtungen (erstmalige Ausweisung einer baulichen Nutzung, Er-
schlieBungsbeitrage, Wasserversorgungs- und Abwasserbeitrag,
selbstandige Grinanlagen, Kinderspielplatze) ausgeldst werden
Prifung, ob Férdermittel und Zuschisse flr bereits durchgefiihrte
Malnahmen im Untersuchungsgebiet verwendet wurden bzw. Pri-
fung, ob damit Auflagen erteilt wurden

30.07.2018

Transnet BW Stuttgart
Im Untersuchungsgebiet verlaufen keine Hochstspannungsleitungen.
Weitere Beteiligung nicht erforderlich.

30.07.2018

Deutsche Bahn AG/ DB Immobilien, Karlsruhe
Im Untersuchungsgebiet verlaufen keine Bahnanlagen. Weitere Betei-
ligung nicht erforderlich.

31.07.2018

Stadt Leonberg, Dezernat B (Feuerwehr, DRK)
Areal Feuerwache:

\Variante 1:

- Sanierung und Erweiterung Raumprogramm der Feuer-
wache und DRK sowie des Hofbereichs

- Integration des THW
\Variante 2:
- gunstiger Wohnraum

02.08.2018

Stadt Leonberg, Amt fiir Jugend, Familie und Schule/ Kinderhaus
, Stadtpark®
Bereich Stadtpark

- Schaffung bezahlbarer Wohnraum fur derzeit 381 Perso-
nen

- Neues Wohnquartier mit Integration in Bestand und
Durchmischung der Bevdlkerung

- Schaffung Kindertageseinrichtung je nach Anzahl der
Wohneinheiten

- Schaffung eines ,Quartierscafés” als Familien- oder Be-
gegnungszentrum

- Neuanlage Skateranlage mit zeitgemaler Ausstattung

- Prifung der Schaffung von Parkplatzen fiir das Kinder-
haus ,Stadtpark® im Bereich Kurve Neukoélliner Strafie

- Herbst 2018: Umsetzung des Jugendplatzes im slidwest-
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lichen Stadtparkbereich
Bereich Reiterstadion:
- Schaffung bezahlbarer Wohnraum
- ggf. Nutzung fiir Interimslésung Kindertageseinrichtung
- Erhalt des Spielplatzes

02.08.2018 Polizeiprasidium Ludwigsburg
IAnregungen aus stadtebaulich-kriminaltechnischer Sicht:
Vermeidung von Angstraumen:
- Ausstattung der Wege mit guter und durchgehender Be-
leuchtung im sidlichen Stadtparkbereich
- Ausstattung der Wege ohne Bepflanzungen bzw. in 2 m-
Entfernung und mit Baumen mit 2 m Kronenansatz im
sudlichen Stadtparkbereich
- Schaffung von Wegen fiir den Einsatz von Rettungsfahr-
zeugen der DRK, Feuerwehr und Polizei
- Madglichkeit des Offnens der abgeschrankten Zufahrten
durch die Rettungskrafte
- Raumliche Trennung von Spiel-/Skateranlagen von Ruhe-
rdumen
- Einrichtung eines Blros fur Jugendsozialarbeit im Bereich
der 6ffentlichen Gebaude zur lokalen Jugendbetreuung
03.08.2018 Stadt Leonberg, Tiefbauamt/ Stralenbau
Bitte um Mitteilung bei weiteren Uberlegungen und Planungen
08.08.2018 RP Stuttgart, Landesamt fir Denkmalpflege
Bau- und Kunstdenkmale:
- Freiplastik ,Der Sinnende® (§ 2 DSchG)
Priffalle der Bau- und Kunstdenkmalpflege:
- Stadtpark
- Stadthalle Leonberg
Stadtpark und Stadthalle befinden sich gerade in der Priifung, ob fiir
sie eine Denkmaleigenschaft gegeben ist, deren Ergebnis im Herbst
2018 zu erwarten ist.
Bauliche Eingriffe und Veranderung des Erscheinungsbildes der Kul-
turdenkmale erfordern nach der vorherigen Abstimmung mit dem LDA
eine denkmalrechtliche Genehmigung. Bei den Gebduden sind ggdf.
weitergehende Untersuchungen - Bestandserhebungen durch Stati-
ker, Bauforscher, Restauratoren o. a. - fir die Erarbeitung eines In-
standsetzungs- bzw. Modernisierungskonzeptes erforderlich. Die An-
gaben wurden nachrichtlich in die Planung Gbernommen.
Information Uber das Ergebnis der VU und Uberlassung des Berich-
tes.
09.08.2018 RP Stuttgart, Abteilung Wirtschaft und Infrastruktur

Nordwestlicher Teil des Stadtparks ragt in einen Standort flir zentren-
relevantes EinzelhandelsgroRprojekt (Vorranggebiet) hinein (Regio-

nalplan Stuttgart)
Naturschutz:

- Keine Naturschutzgebiete und Flachen des Artenschutz-
programmes betroffen

- Beachtung des Artenschutzes gem. § 44 BNatSchG bei

MaRnahmen (Vogel und Fledermause)
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Wenn fiir streng geschutzte Tier- und Pflanzenarten eine Ausnahme
nach § 45 Abs. 7 BNatSchG oder eine Befreiung nach § 67
BNatSchG erforderlich ist, bedarf es eines Antrags an das RP Stutt-
gart, Referat 55. Gleiches gilt, wenn es sowohl flr streng als auch fiir,
nicht streng geschutzte Arten einer Ausnahme oder Befreiung bedarf.

09.08.2018 Landratsamt Boblingen/
Naturschutz:
- keine Bedenken
\Wasserwirtschaft/Bodenschutz:

- Berucksichtigung der Bodenkuhlleistung der Freiflachen:
durch Evapotranspiration und Transpiration wirken Béden
durch Bodeneigenschaft Bodenwasserhaushalt auf das
Kleinklima in Form von Lufttemperaturabsenkung

- Abstimmung von MalRnahmen zur Verbesserung des Bo-
denwasserhaushalts (Lockerung, Bodenaufbringung)

- Auf Literatur wird hingewiesen

Wasserwirtschaft/ Altlasten:

- keine Bedenken

- Es liegen keine Anhaltspunkte fir Altlasten vor, nicht im
Bodenschutz- und Altlastenkataster erfasst

- Im Bereich Stadtpark/ Stadthalle ggf. kleinrdumige Unter-
grundverunreinigungen aufgrund friherer Nutzung
Gipsabbau und —herstellung

Wasserwirtschaft/ Grundwasserschutz:

- keine Bedenken

- Flachen liegen in der AuRenzone des Heilquellenschutz-
gebietes der Stadt Stuttgart

Zur Beachtung: VO des RP Stuttgart zum Schutz der staatlich an-
erkannten Heilquellen in Stuttgart vom 11.06.2002

- Uberflutungsflachen bei Starkregen im Stadtpark/ Reiter-

stadion
Zur Beachtung: Starkregengefahrenkarte/ Starkregenrisikoma-
nagement der Stadt Leonberg

- Anzeige bzw. wasserrechtliche Erlaubnis bei grundwas-
serrelevanten Malinahmen

Wasserwirtschaft/ Abwasserbeseitigung:

- Fruhzeitige Abstimmung des Entwasserungskonzeptes

mit dem Landratsamt Boéblingen/ Amt fir Wasserwirtschaft
Immissionsschutz:

- Planung Wohnquartier im sudlichen Stadtparkbereich:
Ermittlung, Prifung und Behandlung von Verkehrslarmimmissio-
nen und Luftschadstoffen der Berliner Stralte
Ermittlung, Prifung und Behandlung von Gewerbelarmimmissio-
nen angrenzenden Gewerbes

Strallenbau:

- Abstimmung mit dem Amt fir StraBenbau bei Anderun-

gen/ Neuanschlissen an die Kreisstrale
09.08.2018 Stadt Leonberg/ Tiefbauamt/ Stadtentwasserung

- Beeinflussung Bau und Betrieb der abwassertechnischen
Anlagen durch Neubebauung bzw. Umnutzung vorhande-
ner Flachen

- Wasserwirtschaftlich vorgeschriebene Niederschlagsbe-
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seitigung durch Planung und Mallinahmendurchfiihrung

ermdglichen
10.08.2018 Stadt Boblingen
Bitte um weitere Informationen oder Austausch im Zuge der weiteren
\Verfahren.

17.08.2018 NABU Gruppe Leonberg e. V.
- Erhalt des geologischen Naturdenkmals am Stadtparksee

- Beachtung der Ruckzugsraume fur Tiere und Pflanzen
durch Betretungsverbot, insbesondere bei Ausgestaltung
der Aussichtspunkte

- Integration weiterer Gebiete fur Natur sowie als Trittsteine
fur die Granflachenvernetzung im Stadtgebiet im Rahmen
eines Gesamtkonzepts
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6 Stadtebauliche Missstande

§ 136 BauGB

Stadtpark

Stadtebauliche Missstande liegen vor, wenn

3. das Gebiet nach seiner vorhandenen Bebauung oder nach seiner
sonstigen Beschaffenheit den allgemeinen Anforderungen an ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse oder an die Sicherheit der
in ihm wohnenden oder arbeitenden Menschen auch unter Be-
rucksichtigung der Belange des Klimaschutzes und der Klimaan-
passung nicht entspricht oder

4. das Gebiet in der Erfillung der Aufgaben erheblich beeintrachtigt
ist, die ihm nach seiner Lage und Funktion obliegen." (BauGB)

Bei der Beurteilung, ob in einem stadtebaulichen oder landlichen Ge-

biet stadtebauliche Missstédnde vorliegen, sind insbesondere zu be-

rucksichtigen:

3. die Wohn- und Arbeitsverhaltnisse oder die Sicherheit der in dem
Gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen in Bezug auf

i. die Belichtung, Besonnung und Beliiftung der Wohnungen und
Arbeitsstatten,

| die bauliche Beschaffenheit von Gebauden, Wohnungen und Ar-
beitsstatten,

k. die Zuganglichkeit der Grundsticke,

|. die Auswirkungen einer vorhandenen Mischung von Wohn- und
Arbeitsstatten,

m. die Nutzung von bebauten und unbebauten Flachen nach Art,
Mal und Zustand,

n. die Einwirkungen, die von Grundstlicken, Betrieben, Einrichtun-
gen oder Verkehrsanlagen ausgehen, insbesondere durch Larm,
Verunreinigungen und Erschutterungen,

0. die vorhandene ErschlieBung,

p. die energetische Beschaffenheit, die Gesamtenergieeffizienz der
vorhandenen Bebauung und der Versorgungseinrichtungen des
Gebiets unter Bertiicksichtigung der allgemeinen Anforderungen
an den Klimaschutz und die Klimaanpassung;

4. die Funktionsfahigkeit des Gebietes in Bezug auf

d. den flieRenden und ruhenden Verkehr,

e. die wirtschaftliche Situation und Entwicklungsfahigkeit
des Gebietes unter Berlicksichtigung seiner Versor-
gungsfunktion im Verflechtungsbereich,

f. die infrastrukturelle ErschlieBung des Gebietes, seine
Ausstattung mit Griinflachen, Spiel- und Sportplatzen
und mit Anlagen des Gemeinbedarfs, insbesondere
unter Bericksichtigung der sozialen und kulturellen
Aufgaben dieses Gebietes im Verflechtungsbereich.
(BauGB)*

Quelle: Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.07.2017
(BGBI. 1 S.2808) m. W. v. 29.07.2017

Die Rémerstrale mit Ubergang in die Berliner StraRe, die nordlich,
westlich und sudlich an das Untersuchungsgebiet grenzt, haben eine
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haupterschlieRende Funktion fir die Stadt und sind dementsprechend
durch starkes Verkehrsautfkommen belastet. Die Anwohner und auch
Randbereiche des Stadtparks sind daher in besonderem Male von
einwirkendem Larm und Luftschadstoffen betroffen. Zusatzlich wirkt
diese StralRentrasse als stadtrdumliche Barriere. An wenigen Stellen
werden Querungshilfen in Form von FuRgéngeriberwegen mit Licht-
signalanlage bzw. als Unterfihrung angeboten. Der Strallenraum ist
groRzulgig dimensioniert und sorgt insbesondere an der Ein- und Aus-
fahrt des offentlichen Parkplatzes ,Stadthalle” durch mangelhaften
Uberblick fir eine Gefahrenstelle fiir alle Verkehrsteilnehmer.

Der, der Stadthalle zugeordnete, offentliche Parkplatz ist zwar ausge-
lastet, jedoch scheint dieser auszureichen, da in unmittelbarer Umge-
bung keine widerrechtlich geparkten Fahrzeuge bei der Ortsaufnahme
festgestellt wurden. Der Parkplatz dient ausschlief3lich dem MIV und
kann somit von weiteren Mobilitdtsgruppen wie Radfahrer nicht ge-
nutzt werden.

In der Regel ist der Stadtpark fur FuBganger und Radfahrer Gber meh-
rere Zugange barrierefrei erschlossen. Insbesondere die Zugange
Neukoéllner StralRe am Kinderhaus, der Zugang Ostertagstralle nérd-
lich und sidlich der Kita Martha-Johanna-Haus, der sidliche Zugang
von der Berliner Stral3e sowie die Unterfihrung an der sidlichen Ber-
liner StralRe sind aufgrund von dichten Gehdlzstrukturen, mangelhafter
Beleuchtung, mangelhafter Einsehbarkeit und nicht vermittelnder Si-
cherheit sogenannte Angstraume aufgrund von funktionalen und ge-
stalterischen Defiziten. Dieser Mangel kann zu nutzergruppenspezifi-
schen Verhalten hinsichtlich einer tages- und jahreszeitlich abhangi-
gen Nutzung, Querung und Inanspruchnahme flhren und somit diese
Nutzergruppen in ihrer gleichberechtigten Teilhabe am 6&ffentlichen
Raum hindern. Die Zugange zum Stadtpark sind gestalterisch in den
umliegenden Stadtraum nicht verflochten und insbesondere fiir besse-
re Sichtbarkeit nicht als weicher Ubergang inszeniert.

Obwonhl der Stadtpark gut, bis auf wenige Bereiche, gepflegt ist und
somit auch Verschmutzung und Vandalismus indirekt begegnet, ab-
wechslungsreich durch die topografische Nutzung von Aussicht und
Plateau, durch wechselhafte Gestaltung von offenen Rasenflachen
und strukturierten Geholzpartien, durch verbindende Wegefiihrungen
und durch ein Skulpturenprogramm gestaltet ist, ist das Gestaltungs-,
Nutzungs- und Bepflanzungskonzept aufgrund der verschiedenen, be-
reits erwahnten Herausforderungen nicht mehr zeitgemafR angelegt
und strategisch flr zuklnftige Fragestellungen nicht vorbereitet.

Die Bestandselemente Aussichtshiigel, Seebiihne, Balkone, Bricken,
Spielplatze (bis auf Mehrgenerationenspielplatz ,Fit im Park“), Moblie-
rung und Beleuchtung sind funktional und gestalterisch mangelhaft
und insbesondere flir wachsenden Nutzungsdruck nicht ausgelegt.
Pflege-, Regenwasser- und Bewdasserungsmanagement und Brand-
schutz missen angepasst werden, die zuklinftig zu einem groften Teil
die Freiraumgestaltung bestimmen werden. Die Bepflanzung ist auf
die wachsenden Klimaanpassungsfolgen nicht ausgelegt hinsichtlich
Gehdlzauswahl, Verschattung sowie Pflege- und Bewasserungsma-
nagement. Insbesondere die Stadtparkrander und Balkone mit dichten

Seite 68



Stadt Leonberg ,Stadtpark/ Reiterstadion®

Stadthalle mit AuRenbereich

Gehdlzstrukturen sind mangelhaft gepflegt. Die Rander sind teilweise
dicht bepflanzt und lassen somit kaum Durch-, Aus- und Einblicke zu.
Insbesondere werden hier durch fehlende Nutzungsmdglichkeiten mit
fehlenden Interaktionen und Austauschmoglichkeiten sowie durch feh-
lende weiche Ubergénge die Grenzzonen des Stadtparks deutlich.
Der urbane Kontext (iber visuelle Beziige zur Stadtumgebung ist nicht
erleb- und erfahrbar.

Die imposanten Sichtachsen der Balkone oberhalb der Steinbruchkan-
te Uber den Stadtpark zur Neuen Stadtmitte und Umgebung sind
durch mangelhafte Pflege nicht sicht- und erlebbar so wie die bauli-
chen Elemente selbst. Die bestehenden Spielplatze sind zu erneuern
und den veranderten Gerate-, Raum- und Nutzungsbedarfen anzu-
passen sowie ggf. neu zu verorten.

Der sldliche Bereich des Stadtparks, der sich zwischen Hauptverbin-
dungsroute und Berliner Stralle befindet, ist eine innerdrtliche Poten-
zialflache, die fir eine dichte Wohnbebauung aufgrund der zentralen
Lage, guten ErschlieRungsmdglichkeiten und hervorragende Anbin-
dung an Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen sowie Freiraum
genutzt werden kann. Durch eine Bebauung wird der Stadtpark stadt-
raumlich gefasst. Wohnnutzung und ggf. gewerbliche Nutzung im
Erdgeschoss tragen zur Belebung des o6ffentlichen Frei- und Griin-
raums bei. Im Rahmen von Innenentwicklung ist dieser Standort
durchaus zu bevorzugen, um weitere Bebauung an den Randern mit
induzierten Folgestrukturen und Verkehr zu vermeiden. Die hier be-
findliche Skateranlage sollte neu verortet und als Jugendtreff multi-
funktional ausgebaut werden.

Die derzeitige Wegestruktur, die teilweise als Rundwege angelegt
sind, sollten fur Spaziergang und Querung Uberarbeitet werden, um
insbesondere schnelle Querungen in die benachbarten Quartiere zu
ermoglichen.

Die Stadthalle weist erhebliche bauliche Mangel und somit umfangrei-
chen Sanierungs- und Modernisierungsbedarf auf. Insbesondere sind
energetische MalRnahmen, Malkhahmen im Rahmen von Brandschutz
und ggf. durch ein neues Raum- und Gastronomieprogramm notwen-
dig. Insbesondere tragen erhebliche bauliche Mangel in Fassade,
Dachkonstruktion, Verglasung und mangelhafter Sonnenschutz zur
eingeschrankten Nutzbarkeit bzw. mangelhaften Aufenthaltsqualitat,
besonders im Sommer und in den saisonalen Ubergangszeiten, des
Veranstaltungs- und Seminarprogrammes der Stadthalle bei.

Der unmittelbare, die Stadthalle umgebende, AuRRenbereich ist kon-
zeptionell funktional und gestalterisch aufzuwerten, da derzeit die
Stadthalle insbesondere an der Rémerstralle und somit als Auftakt
zum Stadtpark schlecht wahrnehm- und erlebbar ist. Der 6ffentliche
Raum an der RomerstralRe ist mangelhaft gestaltet und sorgt fir ge-
ringe Nutzungs- und Aufenthaltsqualitat. Die fehlende stadtrdumliche
Fassung und die Sicht auf den, zur Romerstralle orientierten, Tiefhof
mit Lieferzone der Stadthalle sorgen fir eine ungeordnete stadtebauli-
che Situation. Der sldliche AulRenbereich der Stadthalle als reprasen-
tativ gestaltete Kulisse ist pflegeintensiv und sollte in das neue Gestal-
tungskonzept des Stadtparks einbezogen und hinsichtlich extensiver
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Feuerwache

Kommunales Wohngebaude

DRK-Gebaude des Kreisver-
bandes Bdblingen e.V.

Reiterstadion mit Festplatz

Pflege Uberarbeitet werden.

Der Gebaudekomplex sowie der Hofbereich der Feuerwache weisen
bauliche Mangel und somit erheblichen Sanierungs- und Modernisie-
rungsbedarf auf. Die Zuwegung vom Gelande der Feuerwache zu den
Orten bei Notfall-Einsatzen ist mangelhaft, zudem der Engelberg-
Basistunnel nur mit groRem Zeitaufwand erreichbar. Der Raumbedarf
stolRt bereits jetzt an die derzeitigen Raumkapazitaten und ist unter
heutigen Anforderungen an eine Leitstelle unzureichend.

Das kommunale Wohngebaude auf dem Areal Feuerwache weist bau-
liche Mangel und somit Sanierungs- und Modernisierungsbedarf auf.
Das DRK-Gebdude auf dem Areal Feuerwache weist bauliche Mangel
und somit Sanierungs- und Modernisierungsbedarf auf. Der Ortsverein
bietet hier Vereinskurse an.

Die Flache des Reiterstadions mit Parkplatz ist durch einen wochent-
lich stattfindenden Markt, durch die Parkplatznutzung sowie den jahr-
lich stattfindenden Leonberger Pferdemarkt mindergenutzt. Die Zu-
gange zur Flache sind nicht definiert und bieten lediglich im Bereich
der ndrdlichen Durchwegung Anschlusspunkte an die unmittelbare
Umgebung. Die Anschlisse als Trittstein zu weiteren Freirdumen so-
wie zur Stadtmitte bzw. Altstadt sind funktional und gestalterisch nicht
geldst. Insbesondere im sldlichen Bereich des Untersuchungsgebiets
fehlt die stadtraumliche Fassung. Hier bieten mehrere ungenutzte
Grundsticke Flache fur eine bauliche Raumkante. Fehlende weiche
und nicht nutzbare Rander zeigen die Grenze der Freiflache an. Der
Versiegelungsgrad der als Parkplatz, Wohnmobilstellplatz und Recyc-
lingstandort genutzten Freiflache ist entsprechend hoch. Die baulichen
Anlagen des Triblinenbaus weisen bauliche Mangel und somit Sanie-
rungsbedarf auf. Das Oval sowie der Halbkreis des Reiterstadions
sind kaum gepflegt und bieten somit eine Kulisse fir Verschmutzung
und Vandalismus. Ein nachhaltiges Nutzungskonzept fir diese zentra-
le Freiflache legt den Grundstein fir ein Gestaltungskonzept, das die
Freiflache in die Stadtumgebung bettet und hinsichtlich Nutzung,
Durchwegung und Funktionalitat definiert und durch Verknipfung und
Querverbindungen zu weiteren Griin- und Freirdumen in Wert setzt.

6.1 Zusammenfassung der stadtebaulichen Missstande

Strukturelle Missstande

mindergenutzte Flachen als innerdrtliche Potenzialflachen
m Reiterstadion mit Festplatz
m angrenzende Flursticke sudlich des Reiterstadions

innerdrtliche Potenzialflache zur Nutzungsanderung in Wohnnutzung
m  Sudlicher Bereich des Stadtparks zwischen sidlicher
Hauptverbindungsroute und Berliner Stralie
m  Areal Feuerwache
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Sudlicher Bereich des Stadtparks Festplatz am Reiterstadion
Quelle: die STEG, 2018 Quelle: die STEG, 2018

Reiterstadion Flachenpotenziale im sudlichen Be-
Quelle: die STEG, 2018 reich Reiterstadion
Quelle: die STEG, 2018

Areal Feuerwache, nordliche Ansicht Kommunales Wohngebaude auf
Quelle: die STEG, 2018 Areal Feuerwache
Quelle: die STEG, 2018

Funktionale Missstande Fehlender/ undefinierter Zugang zu Stadtpark/ Reiterstadion
m  Neukdllner Stralle

OstertagstralRe

Berliner Strale

Romerstralle

Steinstralle

Fichtestralle

Zugang zum Stadtpark an Berliner Zugang zum Reiterstadion an Fich-
Stralle testralle
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Quelle: die STEG, 2018 Quelle: die STEG, 2018

Gefahrenstelle/ unibersichtliche Verkehrssituation/ Konflikte Ver-
kehrsteilnehmer/ fehlende Querungsmaoglichkeiten (Konfliktbereich
MIV-Fulganger/Radfahrer)

= Berliner Stralle

m Fichtestrale

"EE B

Zufahrt zum Parkplatz ,Stadthalle” FichtestralRe
Quelle: die STEG, 2018 Quelle: die STEG, 2018

Hohes Verkehrsaufkommen mit Immissionsbelastung, Barrierewirkung
der Stral3entrasse
m  Berliner Stralle
Orte mit fehlender vermittelter Sicherheit (Angstrdume) im Stadtpark
Zugange Uber Neukoliner Stralde
Zugange uber OstertagstralRe
Unterfihrung an Berliner Stralte
Wegepartien am Geholzdreieck
Wegeflihrung an Steinbruchbdschung

Stadtparkzugange an Neukdliner
Stralle Stralle
Quelle: die STEG, 2018 Quelle: die STEG, 2018

Stadtparkzugang an Ostertagstralie Unterfuhrung Berliner Strafle
Quelle: die STEG, 2018 Quelle: die STEG, 2018
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Wegeverbindung im Stadtpark Stadtparkzugang'an' dstértagstréf&e
Quelle: die STEG, 2018 Quelle: die STEG, 2018

Mangelhafte Durchwegung
m  Zwischen Stein- und Fichtestralle
= Ubergang vom Parkplatz zum Bereich Sportzentrum

L e

Durchwegung zur Fichtestralte Durchwegung zum Sportzentrum
Quelle: die STEG, 2018 Quelle: die STEG, 2018

Mangelhafte ErschlieBung/ Zuwegung von Feuerwache/ DRK
= zu Orten von Notfalleinsatzen
= zum Engelberg-Basistunnel der A81
erhéhter Raumbedarf durch Anforderungsprofil
m Feuerwache
DRK

Feuerwache, nordliche Ansicht DRK-Gebaude
Quelle: die STEG, 2018 Quelle: die STEG, 2018

Funktionale Mangel fir Nutzergruppe Radfahrer (fehlende Ausstat-
tung, z. B. Radboxen, E-Ladestation)
m  Parkplatz Stadthalle
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Raumliche Missstande/
Ortsbild

arkerungsfléche an der Stadthalle
Quelle: die STEG, 2018

Gestaltungsmangel im offentlichen Raum, mangelhafte Aufenthalts-
qualitat
Platz an der Stadthalle an Romerstralle
Stadtpark mit baulichen Elementen, Beleuchtung, Be-
pflanzung, Moblierung
= Reiterstadion mit Festplatz

Platzbereich an der Stadthalle, R6- Wegepartie im Stadtpark
merstralRe Quelle: die STEG, 2018
Quelle: die STEG, 2018

Reiterstadion mit Triblinenbau Festplatz am Reiterstadion
Quelle: die STEG, 2018 Quelle: die STEG, 2018

fehlendes Strallenbegleitgriin/ fehlende gestalterische Verknipfung
m (SteinstralRe)
= (Lindenbergstrale)
Fehlende stadtebauliche Fassung/ fehlende Raumkante/ fehlende Ad-
ressbildung
m  Sudlicher Bereich des Stadtparks zwischen Hauptverbin-
dungsroute und Berliner Strale
= Eingangsbereich zu Stadthalle und Stadtpark an der R6-
merstralle
= Reiterstadion mit Festplatz, insbesondere an der dstlichen
und sudlichen Gebietsgrenze
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m Areal Feuerwache

Blick auf den sldlichen Stadtparkbe- Areal Feuerwache an der Berliner
reich Stralle
Quelle: die STEG, 2018 Quelle: die STEG, 2018

Sidliche Gebietsgrenze des Reiter- Eingangsbereich z tadthalle und

stadions Stadtpark an der Roémerstralle
Quelle: die STEG, 2018 Quelle: die STEG, 2018

Gestaltungsmangel im ErschlieRungsbereich
m Tiefhof/ Lieferzone der Stadthalle

Ruckwartige Ansicht der Stadthalle
mit Tiefhof/ Lieferzone an der Ro-
merstralRe

Quelle: die STEG, 2018

Hoher Versiegelungsgrad
m Festplatz am Reiterstadion

Asphaltierter Bereich des Festplat-
zes am Reiterstadion
Quelle: die STEG, 2018
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Bauliche Missstande

Fehlende Inszenierung der Sichtachsen/ Aussichtsbalkone
= Rand- und Béschungsbereiche im Stadtpark

Starker Geholzbewuchs Mangelhafte Hangsicherung
Quelle: die STEG, 2018 Quelle: die STEG, 2018

erhebliche Mangel mit umfangreichem Sanierungs- und Modernisie-

rungsbedarf
= Stadthalle
m Feuerwache
m  DRK-Gebaude
= kommunales Wohngebaude
m  Tribinenbau
m offentliche WC-Anlage

Stadthalle, sudliche Ansicht Stadthalle, ostliche Ansicht
Quelle: die STEG, 2018 Quelle: die STEG, 2018

Feuerwache, nordliche Ansicht mit Feuerwache, siidliche Ansicht
kommunalem Wohngebaude im Hin- Quelle: die STEG, 2018
tergrund

Quelle: die STEG, 2018
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Triblnenbau im Reiterstadion Triblnenbau, Rickwartige Ansicht
Quelle: die STEG, 2018 Quelle: die STEG, 2018
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7 Sozialplan

7.1 Vorbemerkungen

Sofern Auswirkungen auf Sanierungsbetroffene durch die Ziele der
Neuordnungskonzeption — auch in Einzelféllen — auftreten, gibt das
Baugesetzbuch das Instrument des Sozialplanes vor. Danach sind
sozialplanerische MaRnahmen bereits dann vorzubereiten und durch-
zufiihren, wenn sich nach dem Stand der Vorbereitung einer stadte-
baulichen Sanierungsmalnahme hierflr ein Erfordernis ergibt. Die
Regelung udber den Inhalt von Sozialplanen (§ 180 Abs. 1 BauGB)
fordert die schriftliche Darstellung der Ergebnisse der Erdrterung mit
den Betroffenen, des Ergebnisses der Priifung geeigneter Mafinah-
men zur Vermeidung von Nachteilen und der voraussichtlich in Be-
tracht zu ziehenden MalRnahmen der Gemeinde, sowie die Mdglich-
keit ihrer Verwirklichung. Weiter besteht die Pflicht, den Sozialplan
falls erforderlich zu aktualisieren (Fortschreibung).
Auf der Grundlage dieser Erérterung hat die Stadt die Betroffenen in
ihren eigenen Bemihungen zu unterstiitzen und mitzuhelfen, um ggf.
auftretende nachteilige Auswirkungen zu vermeiden oder zu mindern.
Insbesondere dann, wenn zum Beispiel ein Wohnungswechsel oder
die Auslagerung eines Betriebes erforderlich werden.
Neben den oben genannten Instrumentarien des Baugesetzbuches
stehen der Kommune hier weitere Moglichkeiten zur Verfigung. Eine
wichtige Rolle spielt dabei eine standige Beratung und Unterstiitzung
beim Bemihen, Mittel aus anderen Programmen oder auf Grund an-
derer Gesetze zu erhalten. So zum Beispiel:

m  Mittel zur Férderung des sozialen Wohnungsbaus bei

NeubaumafRnahmen,

m Leistungen nach dem SGB X und XIl,

m Leistungen nach dem Wohngeldgesetz.
Letztlich bedeutet dies, dass der Erfolg einer Sanierungsmaf3nahme
nicht nur daran zu messen ist, was erreicht wurde, sondern auch wie
es erreicht wurde. In die persénlichen und existenziellen Lebensum-
stande der Beteiligten soll, falls es sich nicht vermeiden lasst, még-
lichst ,sanft’ eingegriffen werden.
Um dabei Harten zu vermeiden ist es erforderlich, einen mdglichst
engen Kontakt zwischen der Stadt bzw. ihrem Beauftragten und den
Beteiligten herzustellen. In der Regel bedarf das Bemihen um befrie-
digende Losungsmoglichkeiten Engagement, Umsicht, Geduld und
planerische Beweglichkeit hinsichtlich der zeitlichen Abfolge.

7.2 Allgemeine Grundsatze fur den Sozialplan

Aufgrund der Tatsache, dass im Untersuchungsgebiet keine aus Sicht
der Sozialplanung typische Betroffenengruppen (private Eigentimer,
Mieter und Pachter) vorhanden ist, kann aus heutiger Sicht davon
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ausgegangen werden, dass die Aufstellung eines Sozialplans obsolet
ist. Da aber der genaue Personenkreis noch ungeniigend spezifiziert
werden kann, welcher im Rahmen der Durchfihrung der Sanierung
ggf. nachteilig betroffen sein wird, sollen an dieser Stelle abschlie-
Rend die allgemeinen Grundsétze fir den Sozialplan dargestellt wer-
den, die insbesondere bei der Behandlung der beschriebenen Prob-
lemgruppen anzuwenden sind:

= Die Neuordnungskonzepte sind orientiert an den Bedurf-
nissen und Médglichkeiten der Betroffenen zu entwickeln
und fortzuschreiben. Zur Gewahrleistung der erforderli-
chen Verfahrenstransparenz sind die Betroffenen laufend
in geeigneter Weise an der Entwicklung bzw. Fortschrei-
bung sowie Realisierung der Neuordnungskonzepte zu
beteiligen.

m Die vorhandenen sozialen Netzwerke und Bindungen der
im Gebiet lebenden Personen sind bei der Durchfiihrung
zu berlcksichtigen. Eventuell notwendige Umsetzungen
von Bewohnern/-innen sollen mdglichst innerhalb des
Quartiers erfolgen.

= Um einer uneinheitlichen Entwicklung der Bevdlkerungs-
struktur langfristig entgegenzuwirken, sind Wohnungen
und Wohnumfeld so zu gestalten, dass sie den Bedurfnis-
sen der unterschiedlichen Bevdlkerungsgruppen gerecht
werden. Hierbei sollte nicht ausschlielich auf die Beduirf-
nisse von Familien mit Kindern eingegangen werden,
sondern vielmehr soll ein angemessener Generationen-
Mix erklartes Ziel sein.

= Mietpreiserhdhungen nach erfolgten Modernisierungs-
und Instandsetzungsmafnahmen, die mit 6ffentlichen Mit-
teln gefordert worden sind, sind in engen Grenzen zu hal-
ten. Einer Verdrangung der bisherigen Bewohner aus ih-
rem gewohnten Lebensumfeld ist entgegenzuwirken.

m Bei einer moéglichen Umsetzung oder Auslagerung von
Betrieben ist insbesondere der Erhalt der Arbeitsplatze zu
beachten. Als vorrangige Aufgabe der Sanierung ist je-
doch die Existenzgrundlage der an ihrem Standort ver-
bleibenden Betriebe zu sichern.

Bei allen Problemen, die sich aus der Sanierungsdurchfiihrung erge-
ben, stehen die Stadt und ihre Beauftragten den Betroffenen fiir Bera-
tung und Hilfestellung zur Verfiugung. Die Einwohner im Untersu-
chungsgebiet wohnen in einem kommunalen Wohngebaude auf dem
Areal Feuerwache.

Bei der Realisierung von Malinahmen im Gebiet ,Stadtpark/ Reiter-
stadion“ wird insbesondere darauf zu achten sein, dass die umliegen-
de Bevdlkerung durch die Gebietsentwicklung Vor- und keine Nachtei-
le erfahrt.
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8 Sanierungskonzept/ Stadtebauliche Ziele

8.1 Allgemeine Sanierungsziele

Allgemeine Sanierungsziele

Aufbauend auf der erarbeiteten stddtebaulichen Analyse wurde ein
Neuordnungskonzept entwickelt. Das Neuordnungskonzept zeigt zu-
nachst grundsatzliche Vorschlage zu einer zukunftsfahigen Innenent-
wicklung des Untersuchungsgebietes. Das Konzept gibt daher den
Rahmen fiir eine kinftige Sanierungsmafnahme nach dem Besonde-
ren Stadtebaurecht des Baugesetzbuches vor.
Die Funktion des Gebietes ,Stadtpark/ Reiterstadion“ als Griin- und
Freiraum soll im Rahmen der stadtebaulichen Erneuerung erhalten,
gesichert und gestarkt werden. Somit soll das Wohnumfeld qualitativ
verbessert und die Wohnfunktion gestarkt werden. Eine Modernisie-
rung bestehender Gebaude im Untersuchungsgebiet unter hohen
energetischen Mafistdben hat einen hohen Stellenwert. Diese Ziele
lassen sich wie folgt zusammenfassen:
= Robuste und multifunktionale Aufwertung/ Neugestaltung,
Qualifizierung und Entwicklung von Stadtpark und Reiter-
stadion
= Herstellung multifunktionaler 6ffentlicher Griin- und Frei-
rdume von sozialer, stadtebaulicher, stadtdkologischer
und klimatischer Bedeutung
Vernetzung der o6ffentlichen Grin- und Freirdume
Funktionale und gestalterische Aufwertung des offentli-
chen Raums im Stadthallenvorfeld als Blrgerplatz
= Weitere stadtebauliche Untersuchungen hinsichtlich
Wohnnutzung auf innerdrtlichen Fldchenpotenzialen

8.2 Entwicklungsschwerpunkte

Entwicklungsband Stadtmitte
Gartenstadt - Ramtel

Die stadtebaulichen Zielsetzungen entsprechen in hohem Male den
Forderschwerpunkten der aktuellen Programmausschreibung. Mit der
Bindelung der Zielsetzungen in Entwicklungsschwerpunkten sollen
positive Effekte genutzt werden und eine zligige Umsetzung ange-
strebt werden. Folgende wesentliche Sanierungsziele, abgeleitet aus
dem Stadtentwicklungskonzept, sollten zur Beseitigung der stadtebau-
lichen Missstdnde im Bereich ,Stadtpark/ Reiterstadion“ anvisiert wer-
den:

m  Vernetzung der rAumlichen Bereiche/ Quartiere gezielter
Standorte als strategische Trittsteine (insbesondere Be-
reich zwischen Pomeranzengarten bis Reiterstadion)

= Stadtfindung:

Stadtebauliche, funktionale und gestalterische Verbindung
der Altstadt mit der Neuen Stadtmitte unter Nutzung in-
nortlicher Flachen

= Neue Stadtmitte als Identifikationspunkt der Kernstadt
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Entwicklungsband Freiraum
Glems — Bockberg/ Wald-
friedhof

Entwicklungsbereich
Stadtpark mit Stadthalle

Entwicklungsbereich
Reiterstadion mit Festplatz

Zwischenbereich als Scharnier mit Verteilerfunktion im
Freiraumsystem mit erh6htem Entwicklungsbedarf der
Nutzergruppen FuRganger und Radfahrer

Funktionale und gestalterische Aufwertung/ Neugestal-
tung einzelner Rdume/ Stadtbausteine/ Strallenraume
Starkung der Funktionen Wohnen, Versorgung, 6ffentli-
cher Raum, Mobilitat, Stadtidentitat

Verknipfung des Entwicklungsbandes Stadtmitte mit
Entwicklungsband Freiraum durch Querverbindungen El-
tinger StralRe — Neukoliner Platz — Leonberger Stral3e,
LindenbergerstralRe, Steinstralle und Alte Autobahntrasse
Grun- und Freiraumaufwertungen der strategischen Tritt-
steine entlang der Achse

Starkung der Funktionen Naherholung, Stadtklima, Oko-
logie, 6ffentlicher Raum, Mobilitat, Stadtidentitat
Anbindung weiterer bedeutsamer Freiraum- und Naherho-
lungsangebote (z. B. Stadtpark, Engelberg)

Verknipfung des Entwicklungsbandes Freiraum mit Ent-
wicklungsband Stadtmitte durch Querverbindungen Eltin-
ger StralRe — Neukdllner Platz — Leonberger Stralle, Lin-
denbergerstralle, Steinstral’e und Alte Autobahntrasse
Erhalt, Sicherung und Uberarbeitung der Griin- und Frei-
raumkonzeption des Stadtparks als wichtiger Trittstein
entlang des ost-westlichen Entwicklungsbandes Stadtmit-
te in zentraler Stadtlage zwischen Altstadt/ Stadtmitte und
Alter Autobahntrasse fiir gesamtstadtisches Freiraumnetz
Funktionale und gestalterische Aufwertung/ Neugestal-
tung als attraktiven Standort fir Naherholung, firr stadt-
klimatische und 6kologische Funktionen, Mobilitat, (flexib-
le) Kultur-, Sport- und Freizeitangebote unter Beachtung/
Weiterentwicklung der Bestandselemente (z. B. Seeblih-
ne, Aussichtsbalkone, Hiigel mit Wasserlauf, Wasserfla-
chen)

Vernetzung des Stadtparks mit bestehenden und neuen
urbanen Grin- und Freiraumbereichen

zukunftiges Image und Identitat des Stadtparks als Aus-
gangspunkt des Planungsprozesses

(energetische) Sanierung und Modernisierung des Be-
standsgebdudes Stadthalle als Multifunktionsgebaude zur
Verbesserung der Nutzungsmaglichkeiten und (regionale)
Wettbewerbsfahigkeit als Veranstaltungsort

Gestaltung des Blirgerplatzes im Vorfeld der Stadthalle
Wichtiger Trittstein entlang des ost-westlichen Entwick-
lungsbandes Freiraum in zentraler Stadtlage zwischen
Altstadt/ Stadtmitte und Alter Autobahntrasse flir gesamt-
stadtisches Freiraumnetz

Aufwertung, Neugestaltung als ganzjahrig nutzbare Multi-
funktionsflache mit Wegeanbindung an Umgebung und
Nutzung der Rander Steinstralle mit Freiraum Hallenbad,
FichtestraRe und sudlichen Rand
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m  Gewabhrleistung der Durchwegung fiir FuRganger und
Radfahrer
Integration von Parkierung
ggf. Erneuerung/ Weiterentwicklung der Bestandselemen-
te Triblnenbau und Oval

Entwicklungsbereich = zentrale Innenentwicklungspotenzialflache fir Wohnnut-
Potenzialflache stdlicher zung
Stadtparkbereich

im FNP als geplante Wohnbauflache ausgewiesen
Standortentwicklung in unmittelbarer Nahe zu Gemeinbe-
darfs- und Versorgungseinrichtungen, Stadtpark und zur
Neuen Stadtmitte/ Altstadt

m Bei Flachennutzung als Wohnquartier Ausbildung einer
stadtrdumlichen Fassung mit Adressbildung

m als Projekt lebendiges Wohnquartier der IBA 2027
~otadtRegionStuttgart®
Flachen im stadtischem Eigentum
Weitere stadtebauliche Untersuchungen erforderlich
ggf. Durchfiihrung eines konkurrierenden Planungsverfah-

rens
Entwicklungsbereich m Stabilisierung der derzeitigen Nutzung durch (energeti-
Potenzialflache Areal Feuer- sche) Sanierung und Modernisierung der Bestandsge-

wache baude Feuerwache/ DRK/ kommunales Wohngebaude

m  Gdf. weitere stadtebauliche Untersuchungen fir Wohn-
quartiersentwicklung erforderlich bei nicht wirtschaftlicher
Erneuerung

8.3 Neuordnungskonzept/ Stadtebauliche Ziele

Stadtpark m Erhalt und nachhaltige Sicherung der Griinflache (ohne
sudlichen Stadtparkbereich)

m  Funktionale und gestalterische Aufwertungs-/ Neugestal-
tungsmallnahmen aufgrund veranderter Anspriche, stei-
genden Nutzungsdrucks durch gestiegenen Bedarf an Er-
holungsflachen unterschiedlicher Zielgruppen sowie
stadtklimatologischer und 6kologischer Aspekte im stadti-
schen Raum (z. B. Verschattung durch Gehdlze, Begru-
nung mit stadtklimafesten Gehdlzarten, heimischen
Straucharten und pflegeextensiven Stauden und Grasern)
sowie der daflir notwendigen technischen und personellen
Infrastrukturen (Regenwasserbewirtschaftung, Bewasse-
rungs-, Brandschutz- und Pflegemanagement)

=  Funktionale und gestalterische Aufwertung/ Neugestal-
tung als attraktiven Standort flr Naherholung, fur stadt-
klimatische und 6kologische Funktionen, Mobilitat, (flexib-
le) Kultur-, Sport- und Freizeitangebote, Verweil- und
Durchgangsraumen unter Beachtung/ Weiterentwicklung
der Bestandselemente (z. B. Seeblihne, Aussichtsbalko-
ne, Wasserflachen) sowie Multifunktionsflachen

= Anpassung des Pflanzkonzepts bei Neuanpflanzungen
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Stadthalle

Reiterstadion mit Festplatz

und Ersatzmaflnahmen hinsichtlich einer Klimaanpas-
sungsstrategie und extensiver Pflegeanspriiche

Erhalt der Wasserflachen mit Starkung der Erlebbarkeit,
punktuellen Zuganglichkeit des Wassers bzw. Nutzung
von Uferbereichen

Ausweisung von Radfahrrouten zur schnellen Querung
und Verbindung von Quartieren

Verknupfung mit 6ffentlichen Infrastrukturen an den Ran-
dern fur hohe Aufenthaltsqualitat, soziale Teilhabe, Be-
gegnung, Kommunikation und Naturerfahrung

Neu zu gestaltende Zugangsbereiche, insbesondere Neu-
kolliner Stralle, Ostertagstralie und Lobensteiner Stralle
(Ubersichtlich- und Einsehbarkeit, Belebung, Beleuch-
tung, Moblierung, Bepflanzung)

Verlagerung der Skater-Anlage unter Beriicksichtigung
der Emissionen

Verknupfung des Stadtparks an nahe urbane Grun- und
Freiraume (Reiterstadion, Hallenbad, Blosenberg, Alte
Autobahntrasse) sowie Landschaftsraumen

Beachtung stadtklimatologischer Aspekte und Klimafol-
genanpassung

Auslobung eines konkurrierenden Planungsverfahrens un-
ter Berucksichtigung der stadtebaulichen, landschaftsar-
chitektonischen, klimatologischen und sozialen Anspruche
in Verbindung mit Reiterstadion mit Festplatz und der
Verknipfungsraume

Aktivierung und Einbindung der angrenzenden Eigenti-
mer des privaten Gebaudebestandes bei Begriinungs-
und Durchgrinungsmafinahmen zur Gebaudeoptimierung
unter staddtebaulichen und klimaanpassungsbezogenen
Aspekten

Umfangreiche energetische Sanierung/ Modernisierung
des Bestandsgebaudes Stadthalle

Erneuerung des inkludierten Bereichs Gastronomie mit
AuRengastronomie

Funktionale und gestalterische Aufwertung/ Neugestal-
tung des Vorplatzes als Blrgerplatz zur Adressbildung
und fiir hohe Aufenthaltsqualitat

Gestalterische Aufwertung des Tiefhofes/ Lieferzone an
der Rémerstralle

Anpassung des Pflanzkonzepts bei Neuanpflanzungen
und Ersatzmaflnahmen hinsichtlich Klimafolgenanpas-
sung und extensiver Pflegeanspriche

Erhalt und nachhaltige Sicherung der Freiflache
Zeitgemale funktionale und gestalterische Aufwertung/
Neugestaltung als Multifunktionsflache im Rahmen des
Entwicklungsbandes Freiraum (Rathaus — Hallenbad —
Reiterstadion — Blosenberg — Alte Autobahntrasse) (z. B
.EntsiegelungsmafRnahmen, Durchwegung)

Auslobung eines konkurrierenden Planungsverfahrens un-
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sudlicher Stadtparkbereich

Areal Feuerwache

ter Berucksichtigung der stadtebaulichen, landschaftsar-

chitektonischen, klimatologischen und sozialen Anspruche

in Verbindung mit Stadtpark und der Verknlpfungsrdume
= Weitere stadtebauliche Untersuchungen fiir Wohnquar-

tiersentwicklung unter Beachtung folgender Aspekte:

- Einbindung in Bestandsquartiere

- Ausbildung einer stadtrdumlichen Fassung entlang
des Stadtparks

- verschiedene Wohnungstypologien
- Beachtung von Baukultur

- kleinteilige Nutzungsmischung (Wohnen, enge Ver-
zahnung von nicht stérenden Gewerbe sowie Kreativ-
und Kulturwirtschaft)

- Adressbildung
- Belebung durch Ausbildung Erdgeschosszone

- Beachtung stadtklimatologischer Aspekte und Klima-
folgenanpassung

m Stabilisierung der derzeitigen Nutzung durch Sanierungs-
und Modernisierungsmaflinahmen

m  Ggf. weitere stadtebauliche Untersuchungen fir Wohn-
quartiersentwicklung bei nicht wirtschaftlicher Erneuerung

8.4 MalRnahmenkonzept

8.4.1 Stadtebauliche MalRnahmen

§ 136 BauGB

.otadtebauliche Sanierungsmaflinahmen dienen dem Wohl der Allge-
meinheit.

Sie sollen dazu beitragen, dass

1. die bauliche Struktur in allen Teilen des Bundesgebiets nach den
allgemeinen Anforderungen an den Klimaschutz und die Klimaanpas-
sung sowie nach den sozialen, hygienischen, wirtschaftlichen und kul-
turellen Erfordernissen entwickelt wird,

2. die Verbesserung der Wirtschafts- und Agrarstruktur unterstitzt
wird,

3. die Siedlungsstruktur den Erfordernissen des Umweltschutzes, den
Anforderungen an gesunde Lebens- und Arbeitsbedingungen der Be-
volkerung und der Bevolkerungsentwicklung entspricht oder

4. die vorhandenen Ortsteile erhalten, erneuert und fortentwickelt
werden, die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbilds verbessert
und den Erfordernissen des Denkmalschutzes Rechnung getragen
wird.”

8.4.2 Vorbereitende MaRnahmen

m Auslobung eines konkurrierenden Planungsverfahrens (z.
B. stadtebaulich-freiraumplanerischer Wettbewerb) in den
Bereichen Stadtpark mit Blirgerplatz und Reiterstadion mit
Festplatz inklusive Verknlpfungsraume
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Weitere stadtebauliche Untersuchungen/Wettbewerb/ Be-
bauungsplanung fir ein neues Wohnquartier im sidlichen
Stadtparkbereich

Gdf. weitere stadtebauliche Untersuchungen fiir ein neues
Wohnquartier Areal Feuerwache

8.4.3 Gebaudebezogene Mallnahmen

Gebaudebezogene Mallnah-
men

Energetische Verbesserung der Stadthalle durch wesent-

liche MalRnahmen:

- Erneuerung der Fassadenkonstruktion unter Verwen-
dung von 3-fach Sonnenschutzverglasung

- Erneuerung der Dachkonstruktion

- Verbesserung der Wande durch héhere Gesamt-
Dammschichtdicke

- Dammung der Betonstutzen zur Vermeidung von
Warmebricken

- Erneuerung des AulRenbelags/ Entwasserungsrinnen
entlang Stadthallenfassade, insbesondere im Restau-
rantbereich

- Erneuerung von Eingangstiren

- Neugestaltung des Haupteingangsbereichs an der
Roémerstralle

- Austausch der Liuftungsanlage

- Anschluss des Gastronomiebereichs an die Liftungs-
anlage

- Erneuerung des Sanitareinrichtungen inkl. Sanitarlei-
tungen

- Modernisierung der Elektroinstallation

- Funktionale und gestalterische Erneuerung der zur
Stadthalle gehdrigen Parkierungsflache (ca. 6.700
m?), der Tiefhoferweiterung inkl. Zufahrt (ca. 500 m?),
Eingangsbereich und Aul3enanlagen inkl. befestigter
Flachen (ca. 860 m?)

- Austausch des Parkabfertigungssystems der Parkie-
rungsflache

Quelle: Nixdorf Consult GmbH, Machbarkeitsstudie Stadthalle Leonberg, Au-

gust 2018

(energetische) Sanierung und Modernisierung der Be-
standsgebaude

- Feuerwache

- DRK

- kommunales Wohngebaude

- Triblnenbau

- offentliche WC-Anlage

8.4.4 Erschlielungs- und GestaltungsmalRnahmen im 6ffentlichen Raum

ErschlieBungs- und Gestal-
tungsmallnahmen im &ffentli-
chen Raum

Herausarbeitung des Bestandes/ Neugestaltung des
Stadtparks auf Grundlage eines neuen Nutzungs- und
Gestaltungskonzeptes

Neugestaltung des Blrgerplatzes an der Stadthalle als
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qualitativ hochwertige Gestaltungsmafinahme

m Herausarbeitung des Bestandes/ Neugestaltung des Rei-
terstadions mit Festplatz auf Grundlage eines neuen Nut-
zungs- und Gestaltungskonzeptes

= Aufwertung der Erschlielungsbereiche Steinstrale, Lin-
denbergerstrafle und Anbindung an die Neue Stadtmitte
als Querverknupfungen

8.4.5 Grundsticksbezogene Malinahmen

Grundsticksbezogene Mal}-
nahmen

m  Weitere stadtebauliche Untersuchungen/ Wettbewerb/
Bebauungsplanung fiir ein neues Wohnquartier im sudli-
chen Stadtparkbereich

m  Gdf. weitere stadtebauliche Untersuchungen flr ein neues
Wohnquartier Areal Feuerwache

= ggf. Abbruch von Bestandsgebauden im Areal Feuerwa-
che bei nicht wirtschaftlicher Erneuerung

8.4.6 Umsetzbarkeit der MalRnahmen

Umsetzbarkeit der MalRnah-
men

Das aus dem Stadtentwicklungskonzept “STEP Leonberg 2020 abge-
leitete integrierte Entwicklungskonzept fir das Untersuchungsgebiet
.otadtpark/ Reiterstadion® zeigt im rdumlichen Zusammenhang eine
gestalterische Entwicklungsperspektive fiir das Gebiet, an der sich 6f-
fentliche und auch private Vorhaben orientieren kénnen. Der Plan
enthalt MaRnahmenansatze in den offentlichen Raumen zur schritt-
weisen Umsetzung.

Die dargestellten MalRnahmen setzen bestimmte Einzelkonzepte und
den fortgesetzten Dialog mit den beteiligten Akteuren voraus. Die
Konkretisierung von einzelnen MalRnahmen steht in Abhangigkeit zur
jeweiligen Verfugbarkeit von finanziellen Mitteln und ebenso zur Mit-
wirkungsbereitschaft.

Durch Vorlage folgender Konzepte ist die Stadt Leonberg in der Lage,
die in einem férmlich festgelegten Sanierungsgebiet ,Stadtpark/ Rei-
terstadion® geplanten Maf3inahmen unverziglich umzusetzen:

m Stadtentwicklungskonzept STEP Leonberg 2020
Konzeptionelle Studie Griinraumvernetzung Leonberg
Masterplan Platzgestaltung Stadthalle
Machbarkeitsstudie Stadthalle.
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8.5 Kosten und Finanzierung der Sanierung

Die Voraussetzung fiir die Durchfiihrbarkeit der stadtebaulichen Sa-
nierung ist die Finanzierung der ,sanierungsbediirftigen MaRnahmen®.
Der bendtigte Finanzbedarf resultiert aus den Ergebnissen der Vorbe-
reitenden Untersuchungen und der daraus entwickelten Neuord-
nungs- und MaRnahmenkonzepte. Hierbei stellen die beiden folgen-
den Kosten- und Finanzierungsubersichten jeweils unterschiedliche
Durchfiihrungszeitraume dar (3 bis 5 Jahre bzw. 8 Jahre). Die Kos-
tenentwicklung der MaRnahme wird dartber hinaus jahrlich im Sach-
standsbericht fortgeschrieben.
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Kosten- und Finanzierungsubersicht Stadt Leonberg "Stadtpark/ Reiterstadion”

Stand: 23.08.2018

Ausgaben Kosten 2019 - 2022 | 2023 - 2028
|. Vorbereitende Untersuchungen 15.960 € 15.960 €
1l. Weitere Vorbereitungen 215.000 € 170.000 € 45.000 €
stadtebaulich-freiraumplanerischer Wettbewerb 170.000 €] 170.000 €
"Stadtpark/ Reiterstadion” (inkl. Wettbewerbsbetreuung)
Bebauungsplan Wohnquartier Stdlicher Stadtparkbereich 35.000 € 35.000 €
Bebauungsplan Wohnquartier Areal Feuerwache 10.000 € 10.000 €
Ill. Grunderwerbe 0€ 0€ 0€
m? x € 0€ 0€ 0€
1IV. OrdnungsmaRnahmen 11.925.000 €] 3.975.000 €] 7.950.000 €
Abbruchkosten 0€ 0€ 0€
GestaltungsmaRnahmen &ffentlicher Bereich
Stadtpark 50.000 m? x 150 € 7.500.000 € 2.500.000 € 5.000.000 €
(ohne Férderobergrenze) 96.000 m? x 25 € 2.400.000 € 800.000 € 1.600.000 €
Reiterstadion mit Festplatz 9.000 m? x 150 € 1.350.000 € 450.000 €| 900.000 €
(ohne Férderobergrenze) 9.000 m? x 75 € 675.000 € 225.000 € 450.000 €
V. BaumaBRnahmen 4.744.000 €] 4.294.000 € 450.000 €
private BaumaRnahmen
Erneuerung Vereinsrdume des DRK-Kreisverbands Boblingen e.V. 40.000 € 40.000 €
kommunale BaumaRnahmen
Erneuerung Stadthalle im Stadtpark 60% x 6.990.000 € 4.194.000 € 4.194.000 €
Erneuerung kommunales Wohngebaude (Rémerstr. 134b) 60% X 250.000 € 150.000 € 150.000 €
Erneuerung Triblinenbau im Reiterstadion 50.000 € 50.000 €
Erneuerung o6ffentliche WC-Anlage im Reiterstadion 10.000 € 10.000 €
Ingenieurbauwerke im Stadtpark 300.000 € 100.000 €] 200.000 €
(Treppenanlagen, Seeblihne, Aussichtsbalkone, Hangsicherung)
(ohne Foérderobergrenze)
VI. Sonstige Kosten 0€ 0€ 0€
VIl Honorare 100.000 € 50.000 € 50.000 €
Summe Ausgaben 16.999.960 €] 8.504.960 €] 8.495.000 €
Einnahmen
Summe Einnahmen 0€ 0 €] 0€
zuwendungsfahige Gesamtkosten 16.999.960 €
erforderlicher Férderrahmen
Finanzierungsanteile
Bund / Land (60 %) 10.199.976 €
Stadt Leonberg (40 %) 6.799.984 €
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9 Empfehlungen zur Sanierungsdurchfiihrung

In diesem Bericht wird dargestellt, dass fiir gro3e Bereiche des Unter-
suchungsgebiets ,Stadtpark/ Reiterstadion® eine Vielzahl verschiede-
ner Mallnahmen der stadtebaulichen Erneuerung erforderlich ist. Sie

ergeben in ihrer Gesamtheit und Wechselbeziehung einen spiirbaren

Erneuerungseffekt.

9.1 Durchfihrungsvarianten des Sanierungsverfahrens

Zur Durchflihrung einer stadtebaulichen Sanierungsmaflinahme ste-
hen der Gemeinde nach MalRgabe des § 142 Abs. 4 BauGB das um-
fassende Sanierungsverfahren unter Anwendung der besonderen sa-
nierungsrechtlichen Vorschriften der §§ 152 bis 156a BauGB oder das
vereinfachte Sanierungsverfahren unter Ausschluss dieser Vorschrif-
ten und gegebenenfalls auch der Genehmigungspflicht nach § 144
BauGB zur Verfligung.

Die Entscheidung Uber die Wahl des Sanierungsverfahrens hat der
Gemeinderat nach Diskussion und Beurteilung der Sachlage zu tre-
ffen. Dabei ist jedoch zu beachten, dass die Entscheidung zwischen
dem umfassenden und dem vereinfachten Verfahren keine Ermes-
sensentscheidung der Kommune ist.

Wesentliche Mallnhahmen:

m Sanierung und Modernisierung einschliellich energeti-
scher Sanierung der Stadthalle

m Sanierung und Modernisierung einschliellich energeti-
scher Sanierung der Bestandsgebdude Feuerwache/
DRK!/ Tribiinenbau/ Offentliche WC-Anlage

m  Ggf. Abbruch der Bestandsgebdude Feuerwache/ DRK/
Triblnenbau bei nicht wirtschaftlicher Erneuerung

m Herausarbeitung des Bestandes/ Neugestaltung des
Stadtparks auf Grundlage eines neuen Nutzungs- und
Gestaltungskonzeptes

= Neugestaltung des Blrgerplatzes an der Stadthalle als
qualitativ hochwertige Gestaltungsmafinahme

m  Neugestaliung des Reiterstadions mit Festplatz auf
Grundlage eines neuen Nutzungs- und Gestaltungskon-
zeptes

= Aufwertung der Erschlielungsbereiche SteinstralRe, Lin-
denbergerstralle und Anbindung an die Neue Stadtmitte
als Querverknupfungen

m  Auslobung eines konkurrierenden Planungsverfahrens in
den Bereichen Stadtpark und Reiterstadion inklusive Ver-
knlUpfungsraume

= Weitere stadtebauliche Untersuchungen/ Wettbewerb/
Bebauungsplanung fir ein neues Wohnquartier im sidli-
chen Stadtparkbereich

Seite 89



Stadt Leonberg ,Stadtpark/ Reiterstadion®

m  Gdf. weitere stadtebauliche Untersuchungen fir ein neues
Wohnquartier auf dem Areal Feuerwache

9.2 Wahl des Verfahrens nach § 142 Abs. 4 BauGB

Entscheidend fiir die Wahl des Sanierungsverfahrens (vereinfacht o-
der umfassend) ist, ob fir die Losung der stadtebaulichen Probleme
die Anwendung der besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften
zur Abschoépfung sanierungsbedingter Bodenwerterhdhungen (§§ 152
bis 156a BauGB) erforderlich ist oder nicht.

Das vereinfachte Verfahren ist ein stddtebauliches Sanierungsverfah-
ren, das unter ausdriicklichem Ausschluss der besonderen boden-
rechtlichen Vorschriften (§§ 152 bis 156a BauGB) durchgefiihrt wird.
Das vereinfachte Verfahren wird angewandt, wenn die Erhaltung und
Verbesserung des Bestandes im Vordergrund der Sanierung steht.

Das umfassende Verfahren wird vor allem dann zur Anwendung
kommen, wenn eine erhebliche Gebietsumgestaltung angestrebt wird,
und zwar in Bezug auf das Planungsrecht, den Zuschnitt der Flurstu-
cke bzw. umfassende bauliche MalRnahmen (insbesondere Neubau).
Dies ist im nach derzeitigem Stand der Planung nicht der Fall.

Die im Neuordnungskonzept und im MalRnahmenplan vorgesehenen
Bau- und Ordnungsmalinahmen bzw. Neuordnungsbereiche werden
aller Voraussicht nach in einzelnen Bereichen im Sanierungsgebiet
yotadtpark/ Reiterstadion® zu keiner wesentlichen sanierungsbeding-
ten Werterh6hung von Grundstlicken im gesamten Sanierungsgebiet
bzw. in Teilbereichen fihren. Weder die Instandsetzungs- und Moder-
nisierungsmafinahmen an der Stadthalle noch die funktionale und ge-
stalterische Aufwertung des Reiterstadions bzw. die Gestaltung des
offentlichen Griinraums im Bereich des Stadtparks geben den Anlass,
auf das umfassende Sanierungsverfahren zurickzugreifen. Hinzu
kommt die Tatsache, dass sich die wesentlichen Flachen im Eigentum
der Stadt Leonberg befinden.

Fur den Fall, dass eine Wohnbebauung im stdlichen Teilbereich ent-
lang der Berliner Strale realisiert werden sollte, ergeben sich auf-
grund der erforderlichen Anderung des Planungsrechts (Aufstellung
Bebauungsplan) erhebliche Bodenwerterhdhungen. Aufgrund der
Wirtschaftlichkeit der MaRnahme ist die Einbeziehung in ein Sanie-
rungsgebiet aus heutiger Sicht dann aber nicht erforderlich.

Hinweis:

Grundsatzlich kénnte zur Umsetzung der dargelegten MalRnahmen im
Programm ,Zukunft Stadtgriin“ auch ganzlich auf eine Sanierungsge-
bietsfestlegung verzichtet werden. Auch das Stadtumbaugebiet ,Le-
onberg Mitte* kommt ohne eine Sanierungssatzung aus (Festlegung
Stadtumbaugebiet durch einfachen Beschluss nach § 171b BauGB).
Dieses etwaige Vorgehen ware aber vorher mit dem Ministerium flr
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Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau abzustimmen.

9.3 Formliche Festlegung der Gebietskulisse

Nach § 142 Abs. 1 BauGB kann ein Gebiet, in dem eine stadtebauli-
che Sanierungsmafinahme durchgefuhrt werden soll, durch Beschluss
der Stadt formlich festgelegt werden (Sanierungssatzung nach § 142
Abs. 3 BauGB). Hierbei ist das Sanierungsgebiet so zu begrenzen,
,dass sich die Sanierung zweckmafig durchfiihren lasst®. Die Abgren-
zung des Sanierungsgebietes ist parzellenscharf vorzunehmen. Die
vorgeschlagene Abgrenzung des Sanierungsgebietes sowie die hier-
fur formulierten Sanierungsaufgaben bilden die Grundlage fir die Sa-
nierungssatzung.

Die Stadt hat die Sanierungssatzung ortstiblich bekanntzumachen
und dem Grundbuchamt die von der Sanierungssatzung betroffenen
Grundstiicke mitzuteilen. Das Grundbuchamt hat diese dann in ihren
Grundbichern mit einem Sanierungsvermerk zu versehen (§ 143
BauGB).

9.4 Rechtsvorschriften im formlich festgelegten
Sanierungsgebiet

Genehmigungspflichtige Vorhaben (88 144, 145 BauGB)

Im Sanierungsgebiet besteht fir Bauvorhaben, fur den privaten und
offentlichen Grundstlicksverkehr sowie flr Miet- und Pachtvertrage
eine Genehmigungspflicht durch die Kommune. Dabei hat die Kom-
mune zu prifen, ob das beabsichtigte Vorhaben die Sanierung vo-
raussichtlich erschwert, verhindert oder unméglich macht. In diesem
Falle ist die Genehmigung gemaRk § 145 BauGB zu versagen. Uber
die Genehmigung ist innerhalb eines Monats nach Eingang bei der
Kommune zu entscheiden. In besonders gelagerten Fallen kann diese
Frist bis zu drei Monate verlangert werden.

Die Kommune besitzt durch diese Regelung eine Kontrollfunktion bei
der Durchfuhrung der Sanierung und kann im Einzelfall — unter den
engen Voraussetzungen des § 145 BauGB — den Sanierungszielen
zuwiderlaufende Absichten und Vorgange verhindern.

Sanierungsbedingte MaBnahmen (88 146 ff. BauGB)
Ordnungsmalnahmen (8§ 147 BauGB)
Zu den Ordnungsmalinahmen gehdren:
m die Bodenordnung, einschlie3lich des Erwerbs von

Grundsticken,

die Freilegung von Grundstuicken,

der Umzug von Bewohnern und Betrieben,

die Herstellung und Anderung von ErschlieRungsanlagen.
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Die Durchfuhrung von Ordnungsmafnahmen ist grundsatzlich Aufga-
be der Kommune. Die Kommune kann aber die Durchfiihrung auf der
Grundlage eines Vertrages ganz oder teilweise dem Eigentiimer Uber-
lassen. Die Ordnungsmaflinahmen haben zum Ziel, einzelne Grund-
stiicke oder Bereiche neu zu ordnen. Insbesondere bei privaten wer-
den diese Malinahmen in der Regel dem Eigentimer Uberlassen. Die
Herstellung von Erschliefungsanlagen, einschliel3lich des damit ver-
bundenen Grunderwerbs, bleibt hoheitliche Aufgabe der Gemeinde.
Laut BauGB sind OrdnungsmalRnahmen, welche ein privater Eigen-
timer durchfiihrt, zu entschadigen. Bei der Freilegung von Grundstu-
cken kann neben der Erstattung der Abbruch- und Abbruchfolgekos-
ten auch die Entschadigung des untergehenden Gebaudewertes er-
folgen.

Baumafinahmen (8§ 148 BauGB)
Zu den Baumalnahmen gehéren:
m die Erneuerung von Gebauden,
= Errichtung, Erneuerung bzw. Umbau von Gemeinbedarfs-
und Folgeeinrichtungen.

Gemal den Stadtebauférderungsrichtlinien (StBauFR) kdnnen im Fal-
le einer Programmaufnahme private Erneuerungsmafinahmen gefor-
dert werden.

Die Hoéchstgrenze der Forderung betragt 35 % des zuwendungsfahi-
gen Gesamtaufwandes. Bei Gebduden mit besonderer stadtebauli-
cher Bedeutung (insbesondere denkmalgeschiitzten Gebaude) kann
eine Erhdéhung des Fdrdersatzes um maximal 15 % erfolgen.

Der zuwendungsfahige Gesamtaufwand ergibt sich aus der Summe
der férderfahigen Baukosten.

Befindet sich das Gebaude im Eigentum der Stadt, so betragt die For-
derung nach Programmaufnahme im Falle einer Erneuerung 60 %
des zuwendungsfahigen Aufwandes. Bei Gebauden mit besonderer
stadtebaulicher Bedeutung kann eine Erhdhung des Férdersatzes um
maximal 25 % erfolgen.

Der Bau von Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen ist grundsatz-
lich Aufgabe der Stadt. Diese Einrichtungen dienen verwaltungsmaRi-
gen, kulturellen und sozialen Zwecken und mussen 6ffentlich zugang-
lich sein. Je nach Art der MalRnahme kommt — laut aktuellen StBauFR
— ein Forderanteil von 60 % des zuwendungsfahigen Aufwandes (bei
Erneuerung bzw. Umnutzung) bzw. 30 % der Baukosten (bei Neubau)
nach Programmaufnahme in Betracht.

9.5 Befangenheitsfrage

Befangenheit

Nach den zwingenden Rechtsvorschriften darf an der Beratung und
Beschlussfassung Uber die formliche Festlegung des Sanierungsge-
bietes (Satzungsbeschluss) kein Gremiumsmitglied mitwirken, bei
dem ein Befangenheitstatbestand nach § 18 GemO vorliegt. Die
(rechtswidrige) Mitwirkung eines solchen Mitgliedes hatte zwangslau-
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fig die Unwirksamkeit der Sanierungssatzung zur Folge.

9.6 Empfohlene Gemeinderatsbeschliisse nach
Programmaufnahme

Kenntnisnahme und Zustimmung

Der Bericht der STEG Stadtentwicklung GmbH Uber die Vorbereiten-
den Untersuchungen nach § 141 BauGB wird zur Kenntnis genom-
men und den Sanierungszielen sowie dem Neuordnungs- und MaR-
nahmenkonzept ,Stadtpark/ Reiterstadion® zugestimmt.

Abgrenzung der Sanierung

Aufgrund der nachgewiesenen Sanierungsnotwendigkeit wird gemaf
§ 142 BauGB die Sanierungssatzung flir das Gebiet ,Stadtpark/ Rei-
terstadion® in der Abgrenzung nach dem im Planteil befindlichen Ab-
grenzungsplan ,Férmliche Festlegung“ der STEG Stadtentwicklung
GmbH beschlossen.

Sanierungsverfahren

Bezlglich der Wahl des Sanierungsverfahrens ergibt sich aus der Be-
grindung die Empfehlung, das vereinfachte Verfahren anzuwenden.
Die Vorschriften des § 144 BauGB Uber genehmigungspflichtige Vor-
haben, Teilungen und Rechtsvorgdnge finden ohne Einschréankung
Anwendung.

Durchfiihrungszeitraum
Die Sanierungsmallnahme soll entsprechend § 142 Abs. 3 BauGB in-
nerhalb einer Frist von acht Jahren durchgeflihrt werden.

Férdergrundlagen fir private Eigentimer

Die im Bestandsgebdude des DRK-Kreisverbandes Bdblingen e. V.
befindlichen Vereinsraume kénnen bei Erneuerungsmafllnahmen ge-
fordert werden.

9.7 Weitere Empfehlungen

Bulrgerbeteiligung

Der Stadtpark kann unter umfangreicher Beteiligung der Blrgerschaft
entstehen. Ausgestattet mit einem definierten robusten Gerist hin-
sichtlich gestalterischer Leitidee, Nutzungen, Raumprogrammierung
kann die Fertigstellung des Stadtparks prozesshaft erfolgen und somit
als Ort blrgerschaftlicher Gemeinschaft in doppelter Hinsicht entste-
hen. So kann das Verfahren durch verschiedene Birgerbeteiligungs-
formen begleitet werden, u. a. durch Workshops mit Kindern. Insbe-
sondere aufgrund der angrenzenden Wohnquartiere und o6ffentlichen
Infrastrukturen gelangt der Grin- und Freiraum durch engen Aus-
tausch zu hoher Akzeptanz und Nutzbarkeit.
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Auslobung eines konkurrie-
renden Planungsverfahrens

Antragstellung von Einzel-
mafinahmen in das Forder-
programm SIQ im Rahmen
der Stadtebauférderung

.Darlber hinaus ist es sinnvoll, den Freirdumen Gestaltungs- und
Entwicklungsmdglichkeiten offen zu halten, um die konkrete Ausge-
staltung dieser Radume ihren Nutzern zu Uberlassen, da somit den
Nutzungsansprichen der Bewohner gerecht wird. Sowohl die Bildung
von wohnungsnahen Freiraum als auch dessen letztendliche Ausge-
staltung durch die Bewohner attraktivieren Wohnstandorte und erho-
hen die Bindung des Nutzers an das Quartier.*
Quelle: Stadtebauliches Entwicklungskonzept und Stadtumbaugebiet
nach § 171b BauGB, Stadt Leonberg, 2007
Gegenstand eines konkurrierenden Planungsverfahrens (z. B. stadte-
baulich-freiraumplanerischer Ideen- und Realisierungswettbewerb)
kann die Herausarbeitung vom Bestand und die Neugestaltung von
Teilbereichen von Stadtpark und Reiterstadion sowie der angrenzen-
den Bereiche in der Kernstadt Leonberg sein. Dabei sollte fiir diese
zentralen Orte ein Konzept entwickelt werden, welches die multifunk-
tionale Nutzung, die besondere stadtrdumliche Situation und Lage in
unmittelbarer Nahe zur Neuen Stadtmitte Leonbergs sowie stadtoko-
logische und soziale Funktionen bericksichtigt.
Im Rahmen der Stadtebauférderung hat der Investitionspakt Soziale
Integration im Quartier (SIQ) das Ziel, kommunale Gemeinbedarfs-
und Folgeeinrichtungen der unmittelbaren oder mittelbaren o6ffentli-
chen sozialen Infrastruktur umfassend so zu qualifizieren, dass sie zu
Orten der Integration und des sozialen Zusammenhalts im Quartier
werden. Darunter fallen insbesondere Volkshochschulen, Biichereien,
Stadtteilzentren, Kindertagesstatten und Sprach-Kitas, Begegnungs-
einrichtungen, Jugendeinrichtungen, Spielplatze u. a. als Orte der Be-
gegnung.
Insbesondere folgende Malinahmen koénnen in diesem Programm ge-
fordert werden:

= Sanierung und Ausbau von Gemeinbedarfs- und Folge-

einrichtungen,

m die Schaffung von Orten der Integration im Quartier,

m die Herstellung von Barrierearmut und —freiheit und die

m  Verbesserung der baukulturellen Qualitat.

Quelle: Land Baden-Wirttemberg, Ausschreibung des Programms fir die
stadtebauliche Erneuerung und Entwicklung 2019
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11 Anhang

11.1 Fotodokumentation

11.1.1 Stadtbild

Blick Gber Stadtpark zur Neuen Stadtmitte Blick Uber Reiterstadion zur Neuen Stadtmitte
Quelle: die STEG, 2018 Quelle: die STEG, 2018

Platzflache im Vorfeld der Stadthalle Eingang zum Festplatz am Reiterstadion
Quelle: die STEG, 2018 Quelle: die STEG, 2018
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11.1.2 Stadtpark

. weg
?Hﬁl‘l
v )

Wasserlauf am ussichtshﬁgel Mehrgenerationenspielplatz ,Fit im Park®
Quelle: die STEG, 2018 Quelle: die STEG, 2018

Wegeflhrung Neues Wohnquartier am sudlichen Stadtparkrand
Quelle: die STEG, 2018 Quelle: die STEG, 2018

Skateranlage Wegefiihrung
Quelle: die STEG, 2018 Quelle: die STEG, 2018
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Seeblihne Aussichtsbalkon mit Blick auf Neue Stadtmitte
Quelle: die STEG, 2018 Quelle: die STEG, 2018

11.1.3 Stadthalle

Stadthalle mit Auenbereich Blick auf Stadthalle von der Romerstralte
Quelle: die STEG, 2018 Quelle: die STEG, 2018

11.1.4 Zu- und Eingange

. '_,_';';._,. ’ S
Parkplatz ,Stadthalle” an der Rémerstralie Eingang Stadthalle
Quelle: die STEG, 2018 Quelle: die STEG, 2018
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et s U
Parkzugang Parkzugang
Quelle: die STEG, 2018 Quelle: die STEG, 2018

Parkzugang Parkzugang
Quelle: die STEG, 2018 Quelle: die STEG, 2018

Zugang zum Festplatz am Reiterstadion Zugang zum Festplatz am Reiterstadion
Quelle: die STEG, 2018 Quelle: die STEG, 2018
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£ : : -_I_M‘..#-r it : .
Zugang zum Reiterstadion
Quelle: die STEG, 2018 Quelle: die STEG, 2018

11.1.5 Reiterstadion mit Festplatz

Reiterstadion Festplatz
Quelle: die STEG, 2018 Quelle: die STEG, 2018

11.1.6 ErschlieBungsraum

Berliner Strale N ) Ubergang von RémerstraRe auf Berliner Strale
Quelle: die STEG, 2018 Quelle: die STEG, 2018
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Rémrtra[&e . - Berliner Stralle
Quelle: die STEG, 2018 Quelle: die STEG, 2018

Fichtestralle . SteinstralRe
Quelle: die STEG, 2018 Quelle: die STEG, 2018

11.1.7 Platzbereich im Vorfeld der Stadthalle

Platzbereich FuBgégerUbenNeg an der Rémerstraie
Quelle: die STEG, 2018 Quelle: die STEG, 2018
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— . .
Zugang zur Stadthalle von der Rdmerstralie Platzbereich mit Baumquartier und Skulptur ,Der Le-
Quelle: die STEG, 2018 onberger*

Quelle: die STEG, 2018

11.1.8 Angrenzende Infrastrukturen

Kindergarten ,,Martha-Johanna-aus“
Quelle: die STEG, 2018 Quelle: die STEG, 2018

Kinderhaus ,Stadtpark®

Ostertag-Realschule Karl-Georg-Haldenwang-Schule
Quelle: die STEG, 2018 Quelle: die STEG, 2018
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Sportanlagen der Realschule pielplatz im Stadtpark
Quelle: die STEG, 2018 Quelle: die STEG, 2018

Sportzentrum mit Hallenbad Seniorenzentrum am Parksee
Quelle: die STEG, 2018 Quelle: die STEG, 2018

11.1.9 Nutzergruppen

Tiere fttrn Radfahrn
Quelle: die STEG, 2018 Quelle: die STEG, 2018
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Spielen Spazieren
Quelle: die STEG, 2018 Quelle: die STEG, 2018

Spazieren Sportunterricht
Quelle: die STEG, 2018 Quelle: die STEG, 2018

Qerung - , Kommunikation
Quelle: die STEG, 2018 Quelle: die STEG, 2018
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11.1.10 Erfolgreiche SanierungsmalRnahmen im Umfeld des Untersuchungsge-
bietes

Neues Rathaus i Belforter Platz am Rathaus
Quelle: die STEG, 2018 Quelle: die STEG, 2018

r.

Neues Whnquartier auf derh-éemaligen Bauspar- Blick vom Rathaus auf neues Wohnquartier ud Ali-

kassenareal stadtsilhouette
Quelle: die STEG, 2018 Quelle: die STEG, 2018

T

Blick zum Bauvorhaben Seniorenzentrum Blick Giber den Kreuzungsbereich Eltinger Stral3e/ Bel-
Quelle: die STEG, 2018 forter Platz zum Sportzentrum mit Verbindungsweg
zum Reiterstadion
Quelle: die STEG, 2018
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