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Dezernat C
Stadt- und Bauleitplanung

Bezugsvorlagen:
Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N
Planungsausschuss (Vorberatung) 20.09.2018 o)
Gemeinderat (Entscheidung) 25.09.2018 o]

Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet am Autobahndreieck — 9.
Anderung siidéstlich Neue RamtelstraBe (IMAX-Kino)“
mit Satzung uber ortliche Bauvorschriften,

Planbereich 05.05-1/9 in Leonberg

- Billigung des Planentwurfes

- Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss

- Beschluss der Eckpunkte und des Abschlusses eines
stadtebaulichen Vertrages

Beschlussvorschlag

1.)

Der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet am Autobahndreieck — 9. Anderung siidéstlich
Neue Ramtelstralle (IMAX-Kino)“ und die Satzung Uber &rtliche Bauvorschriften,
Planbereich 05.05-1/9, in Leonberg werden gemaly § 2 Abs. 1 BauGB und § 74 LBO
aufgestellt.

Die Aufstellung erfolgt gemaR § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren.

Dem Bebauungsplanentwurf ,Gewerbegebiet am Autobahndreieck — 9. Anderung
sudostlich Neue Ramtelstralle (IMAX-Kino)* mit dem Entwurf der Satzung Uber
Ortliche Bauvorschriften, Planbereich 05.05-1/9, in Leonberg wird zugestimmt.
Mafgebend ist der Entwurf mit Textteil und Begrindung vom 06.08.2018 (Anlagen 1-
3 zu dieser Sitzungsvorlage)

Der Bebauungsplanentwurf und der Entwurf der Satzung Uuber 6rtliche
Bauvorschriften sowie die Begriindung vom 06.08.2018 werden nach § 3 Abs. 2
BauGB fir die Dauer eines Monats 6ffentlich ausgelegt.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemall § 4 Abs. 2
BauGB zu beteiligen.

Die Verwaltung wird beauftragt, mit dem Investor nach MaRRgabe der im Sachvortrag
dargestellten Eckpunkte einen stadtebaulichen Vertrag zur Sicherung der
stadtebaulichen Ziele und Ubertragung der entstehenden Verfahrenskosten
abzuschlielRen.
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Zusammenfassung des Sachverhalts

Die Grolregion Stuttgart verfugt bislang Uber kein IMAX-Kino. Die Lochmann
Filmtheaterbetriebe  beabsichtigen deshalb am  Standort ,Gewerbegebiet am
Autobahndreieck® in Leonberg ein IMAX-Kino anzusiedeln. Der Investor plant in Erganzung
zum bestehenden Multiplex-Kino ,Traumpalast® ein weiteres Kinogebdaude mit mehreren
Salen, arrondierender Gastronomie und Freizeiteinrichtungen zu realisieren. Die Parkierung
soll grofitenteils in einem Parkhaus erfolgen.

Ziele der MaBnahme

Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Ansiedlung eines IMAX-Kinos
durch eine Bebauungsplananderung und damit Starkung der mittelzentralen Funktion und
Steigerung des Freizeitwertes der Stadt Leonberg.

Sachverhalt/Sachstand

Erfordernis der Planaufstellung

Nachdem sich der Kinobetrieb des Multiplex-Kinos ,Traumpalast® sehr positiv entwickelte,
plant der Investor nunmehr auf den nérdlichen Stellplatzflachen die Erweiterung des
Kinobetriebs durch die Errichtung eines IMAX-Kinos nebst arrondierender Gastronomie und
Freizeiteinrichtungen wie Bowling und Billard.

Der Stellplatznachweis fiir die durch die Uberbauung entfallenden Stellplatze soll durch die
Errichtung eines Parkhauses im Bereich der jetzigen Stellplatzflache auf der Rickseite des
Kinogebaudes erfolgen.

Fir die Realisierung des im Betrieb befindlichen Multiplex-Kinos wurde der aus dem Jahre
1993 Dbestehende Bebauungsplan entsprechend geédndert. Der nun geplante
IMAX-Kinokomplex kann auf Grundlage des rechtskraftigen Bebauungsplans nicht realisiert
werden. Zur Umsetzung der Planungsziele ist es somit gemall § 1 Abs. 3 BauGB
erforderlich, den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet am Autobahndreieck — 7. Anderung
sudostlich Neue RamtelstraRe (Kino)“ zu andern.

Lage und Abgrenzung des Plangebiets

Das Plangebiet ,Gewerbegebiet am Autobahndreieck — 9. Anderung suddstlich Neue
RamtelstralRe (IMAX-Kino)“ umfasst ca. 1,45 ha. Der rdumliche Geltungsbereich des
Bebauungsplans wird in etwa wie folgt begrenzt:

— im Norden durch die Riedwiesenstralle

— im Osten durch die Flst. Nr. 6905/29 und 6860
— im Sutden: durch die Glems

— im Westen durch die Neue Ramtelstralle

Die genaue Abgrenzung und Lage des Geltungsbereichs ist aus dem zeichnerischen Teil
des Bebauungsplans ersichtlich (Anlage 2 zu dieser Sitzungsvorlage).

Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Die allgemeinen Ziele und Zwecke des kiinftigen Bebauungsplans sind im Wesentlichen:

— nachhaltige Erweiterung und Steigerung des Freizeitwertes und -angebotes in Leonberg
durch die Ansiedlung eines IMAX-Kinos

— weitere Aufwertung und Starkung des Kinostandorts Leonberg durch den Ausbau des
Multiplex-Kinos Traumpalast

— weitere stadtebauliche Aufwertung des Eingangsbereiches von Leonberg am
Autobahndreieck durch entsprechende Sonderbaukdrper
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— Unterbringung der notwendigen Stellplatze in einem flachensparenden Parkhaus

— Beibehaltung der Ausweisung eines sonstigen Sondergebietes nach § 11
Baunutzungsverordnung (BauNVO), damit einhergehend der Ausschluss von
kerngebietstypischen und nicht kerngebietstypischen Vergnigungsstatten im Sinne der
BauNVO, entsprechend der Vergnlgungsstattenkonzeption der Stadt Leonberg

— Sicherung der offentliche Grinflache mit einer Retentionsflache und entlang der Glems
ein Gewasserrandstreifen

Anwendung des beschleunigten Verfahrens

Der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet am Autobahndreieck — 9. Anderung siidéstlich Neue
RamtelstralRe (IMAX-Kino)“ wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt.
Im beschleunigten Verfahren wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe Uber verfligbare umweltbezogene
Informationen nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, von der zusammenfassenden Erklarung nach
§ 10 Abs. 4 BauGB sowie von der Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring) nach
§ 4c BauGB abgesehen. Die Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB ist nicht
anzuwenden. Im beschleunigten Verfahren kann das Verfahren gestrafft und auf die
friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden verzichtet werden. Diese Option
soll wahrgenommen werden.

Die Anwendungsvoraussetzungen flir das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB
liegen vor, da der Bebauungsplan der Nachverdichtung dient und weniger als 20.000 m?
anrechenbare Grundflache festgesetzt werden.

Vorbereitende Bauleitplanung

Das Plangebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan mit integriertem
Landschaftsplan ,Leonberg 2020“ der Stadt Leonberg vom 13.07.2006 zum Grofteil als
Sonderbauflache sonstige Nutzungen, der stdliche Teil als Griinflache und Suchraum flr
Ausgleichsflachen dargestellt. Der kiinftige Bebauungsplan ist somit gemafl § 8 Abs. 2 Satz
1 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

ErschlieRung

Die VerkehrserschlieBung des Gebietes erfolgt Uber die auflierhalb des Plangebietes
verlaufende, nordlich angrenzende Riedwiesenstralle. Von dieser kreisformig angelegten
Stralle wird das Kinoareal mit den dort angelegten Stellplatzen und dem Parkhaus
erschlossen. Fir die Neue RamtelstraRe im Westen gilt ein generelles Zu- und
Abfahrtsverbot, um den Verkehrsfluss auf dieser Hauptdurchfahrtstrale nicht zu behindern.

Am Ostrand des Plangebietes verlauft ein landwirtschaftlicher Weg, der neben der Nutzung
landwirtschaftlicher Fahrzeuge auch von Geh- und Radfahrern genutzt wird. Da der Feldweg
nicht zur ErschlieBung der sich anschlieBenden Bauflachen dient, wird hier ebenfalls ein Zu-
und Abfahrtsverbot festgesetzt.

Stadtebauliche Konzeption

Nachdem sich der Kinobetrieb des Multiplex-Kinos ,Traumpalast® sehr positiv entwickelte,
plant der Investor auf den nérdlichen Stellplatzflichen die Erweiterung des Kinobetriebs
durch die Errichtung eines IMAX-Kinos nebst arrondierender Gastronomie und
Freizeiteinrichtungen wie Bowling und Billard.

IMAX ist ein vom kanadischen Unternehmen IMAX Corporation entwickeltes Kino-System.
Es steht fur eine hohe Auflésung, die sehr helle und scharfe Projektionen auf besonders
grolten Leinwandflachen ermdglicht. Das Wort ,IMAX* entstand aus den Worten ,Images
MAXimum®, was in etwa ,gréRtmdgliche Bilder* bedeutet.


https://de.wikipedia.org/wiki/Kanada
https://de.wikipedia.org/wiki/IMAX_Corporation
https://de.wikipedia.org/wiki/Kino
https://de.wikipedia.org/wiki/Aufl%C3%B6sung_(Fotografie)
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Der Stellplatznachweis fiir die durch die Uberbauung entfallenden Stellplatze soll durch die
Errichtung eines Parkhauses im Bereich der jetzigen Stellplatzflache auf der Rickseite des
Kinogebaudes erfolgen. Die Zufahrt zu diesem Parkhaus und zu den Stellplatzen entlang der
Neuen Ramtelstralle erfolgt wie bisher von der Riedwiesenstralle im Norden des
Plangebiets.

Durch das geplante IMAX-Kino soll die bestehende bauliche Licke zwischen dem
vorhandenen Kino und dem angrenzenden Gewerbegebiet geschlossen werden. Zudem soll
das Gebaude zwischen den unterschiedlichen Héhen vom Kino mit rund 10 m Héhe
einerseits und dem etwa 20 m hohen Gewerbebebau auf der anderen Seite vermitteln.

Um dies zu erreichen, sieht die Planung des IMAX-Kinos ein zum Kino hin abfallendes
Pultdach vor.

Aulerdem ist geplant, den neuen Kinokomplex Uber einen Steg mit dem bestehenden
Kinogebaude zu verbinden.

Im Siden des Plangebietes befindet sich eine o6ffentliche Grinflache, die im Osten als
Retentionsflache und entlang der Glems als Gewasserrandstreifen genutzt wird. Dieser
Bereich soll - abgesehen von einer Vergrolterung des Retentionsbeckens und einer
Erganzungspflanzung - nicht verandert werden.

Umweltbelange

Auf das Kapitel Umweltbelange in der Begrindung vom 06.08.2018 zum
Bebauungsplanentwurf mit Satzung Uber 6rtliche Bauvorschriften wird verwiesen (Anlage 3
zu dieser Sitzungsvorlage).

Stadtebaulicher Vertrag

Zur Sicherung der stadtebaulichen Ziele und Ubertragung der entstehenden
Verfahrenskosten ist vor Auslegung des Bebauungsplanentwurfs mit dem Investor der
Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages mit folgenden Eckpunkten vorgesehen:

- Verpflichtung zur Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplans,

- Ubernahme der Kosten der stadtebaulichen Planung sowie fiir die erforderlichen
Fachgutachten und Fachplanungen,

- Schaffung und Kostentragung fir die Einrichtung einer Mobilitatszentrale
(RegioRadStuttgart- Fahrrad- und Pedelecverleihstation mit Betrieb bis mindestens
30.04.2026 (Laufzeit Vertrag DB Connect GmbH)),

- Erweiterung des fir das ,Traumpalast®-Kino bereits angelegten Retentionsbereiches auf
der sudlich angrenzenden stadtischen Flache (Flst. 6861),

- Verpflichtung zur Dach- und Fassadenbegrinung entsprechend Bebauungsplanentwurf,
- Ersatzpflanzung flr auf dem Baugrundstick entfallende Baume auf der sudlich
angrenzenden stadtischen Flache (Flst. 6861) und Ubernahme der Pflegekosten auf die

Dauer von 25 Jahren,

- Vereinbarung einer Sicherheitsleistung in Hohe der vorstehend beschriebenen
MalRnahmen.
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- Durchfuhrung des Bebauungsplanverfahrens im beschleunigten Verfahren nach § 13a

BauGB.

- Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages mit dem Investor zur Sicherung der
stadtebaulichen Ziele und Ubertragung der entstehenden Verfahrenskosten.

Alternativen zum Beschlussvorschlag

Keine Bebauungsplananderung und damit auch keine Ansiedlung eines IMAX-Kinos am
Leonberger Autobahndreieck.

Kontierung

Jahr

verfuigbares Budget

Finanzbedarf

Bemerkung

Einzahlungen

51100000 — 32110000 2018 20.916 20000
Erstattungen Bauleitplanungen
51100000 — 32110000 2019 5.230 30000
Erstattungen Bauleitplanungen
Klaus Brenner Martin G. Kaufmann
Blrgermeister Oberblrgermeister
Anlagen

1 Verfahrensibersicht Bauleitplanung

2 Zeichnerischer Teil des Bebauungsplanentwurfs vom 06.08.2018

3 Textteil des Bebauungsplanentwurfs vom 06.08.2018

4 Begrindung




Anlage 1 zur Vorlage 2018/163

Verfahrensiibersicht Bauleitplanung

Bebauungsplan ,Gewerbegebiet am Autobahndreieck — 9. Anderung

stidostlich Neue RamtelstraBe (IMAX-Kino)“, Pl.-Ber.: 05.05-1/9

[] Bebauungsplanverfahren gemaf § 2 BauGB

[] Vereinfachtes Verfahren gemaR § 13 BauGB

X] Bebauungsplan der Innenentwicklung / beschleunigtes Verfahren gemaR § 13a BauGB
[] Berichtigung des Flachennutzungsplans geméaR § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB erforderlich
[] Parallelverfahren zum Flachennutzungsplan gemaR § 8 Abs. 3 BauGB

Ortschaftsrat
Aufstellungsbeschluss
[§ 2 Abs. 1 BauGB] Planungsausschuss 20.09.2018
Gemeinderat 25.09.2018

Bekanntmachung im Amtsblatt

Besellllluss 2ur-trihzeitigen
[§-3-Abs: 1 und-§4-Abs- 1 BauGB] 9

Gemeinderat
bei Verf. n. 88 13 + 13a BauGB Verzicht mogl.

Bekanntmachungim-Amtsblatt

Frithzeiti " I8 ' :

: :

Behd beteil I8 he. ’ ]
Entwurfs- und Ortschaftsrat -
Auslegungsbeschluss Planungsausschuss 20.09.2018
[8 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB] Gemeinderat 25.09.2018

Bekanntmachung im Amtsblatt

Offentliche Auslegung [§ 3 Abs. 2 BauGB]

Behordenbeteiligung [§ 4 Abs. 2 BauGB] ]

Erneute Auslegung erforderlich ]

Beschluss zur erneuten Auslegung

Bekanntmachung im Amtsblatt

Offentliche Auslegung [§ 4a Abs. 3 BauGB]

Behordenbeteiligung [§ 4a Abs.3 BauGB] ]

Ortschaftsrat ---

Abwagung [§ 1 Abs. 7 BauGB] und
Satzungsbeschluss Planungsausschuss

[§ 10 Abs.1 BauGB]

Gemeinderat

‘Ausfertigung, danach Bekanntmachung im Amtsblatt und damit Inkrafttreten [§ 10 Abs. 3 BauGB]

[ ] Stadtebaulicher Vorvertrag geschlossen

X stadtebaulicher Vertrag erforderlich

] Umlegung erforderlich

[ ] Genehmigung durch die héhere Verwaltungsbehdrde geméaR § 6 (1) bzw. § 10 (2) BauGB erforderlich



Anlage 2 zu Vorlage 2018/163
Planzeichenerklarung
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- Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)
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TEXTTEIL - Entwurf
Stand 06.08.2018

A. Planungsrechtliche Festsetzungen
B. Nachrichtliche Ubernahmen

C. Hinweise
D

. Satzung uUber ortliche Bauvorschriften

Bebauungsplan

,Gewerbegebiet am Autobahndreieck —

9. Anderung siiddstlich Neue RamtelstraRe
(IMAX-Kino)“

mit Satzung tber Ortliche Bauvorschriften
Planbereich 05.05-1/9, in Leonberg



Textteil - Entwurf
Bebauungsplan ,Gewerbegebiet am Autobahndreieck — 9. Anderung
stdéstlich Neue RamtelstraRe (IMAX-Kino)“ mit Satzung Uber 6rtliche Bauvorschriften

A.

Al

Al1l

A.l1.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
8§ 9 Abs. 1 BauGB

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden in Ergénzung der Planzeichnung
folgende Festsetzungen getroffen:

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 8§ 1 - 15 BauNVO)

Sondergebiet 1 (SO 1 —Kino)

Im Sondergebiet SO 1 — ,Kino" sind im Rahmen der festgesetzten Nutzungen folgende
Vorhaben zulassig:

Ein Kinocenter mit max. 10 Kinosalen einschlie3lich der dazugehorigen Nebenflachen
und erganzenden Nutzungen.

Als ergdnzende Nutzungen sind zulassig:

e den Nutzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zugeordnete Anla-
gen fur die Verwaltung und Lagerraume

e kinospezifisch genutzte Gewerbe- und Buroflachen (z. B. Booking & Billing
Agentur)

e Schank- und Speisewirtschaften (gastronomische Einrichtungen)

o Stellplatze fur den durch die Nutzungen im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes verursachten Bedarf

e eine Wohnung fur Personen zur Aufsicht und Bereitschaft bzw. fir Betriebsin-
haber / Betriebsleiter, die dem Betrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet ist

e Ladestationen fir elektrisch betriebene Fahrzeuge

Sondergebiet 2 (SO 2 — IMAX-Kino)

Im Sondergebiet SO 2 — ,IMAX-Kino“ sind im Rahmen der festgesetzten Nutzungen
folgende Vorhaben zulassig:

Ein Kinocenter mit einem IMAX-Kinosaal und max. 2 weiteren Kinosélen einschlief3lich
der dazugehorigen Nebenflachen sowie kinoaffine ergdnzende Nutzungen.

Als ergdnzende Nutzungen sind zulassig:

e Schank- und Speisewirtschaften (gastronomische Einrichtungen)

e ein Bowling-Center

e ein Billard-Café

e den Nutzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zugeordnete Anla-
gen fur die Verwaltung und Lagerrdume

o Stellplatze fur den durch die Nutzungen im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes verursachten Bedarf

e Ladestationen fir elektrisch betriebene Fahrzeuge
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Textteil - Entwurf
Bebauungsplan ,Gewerbegebiet am Autobahndreieck — 9. Anderung
stdéstlich Neue RamtelstraRe (IMAX-Kino)“ mit Satzung Uber 6rtliche Bauvorschriften

A.1.3 Sondergebiet 3 (SO 3 — Parkhaus)

Im Sondergebiet SO 3 — ,Parkhaus” sind im Rahmen der festgesetzten Nutzungen fol-
gende Vorhaben zulassig:

ein Parkhaus fir den durch die Nutzungen im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes verursachten Bedarf inklusive Abstell- und MillrAumen

Stellplatze fur den durch die Nutzungen im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes verursachten Bedarf

Ladestationen fir elektrisch betriebene Fahrzeuge

A.1.4 Sondergebiete (SO) 1, 2 und 3 (§ 11 Abs. 1 BauNVO)
Nicht zuldssig sind in den Sondergebieten SO 1, SO 2 und SO 3:

A.2

A21

Vergnugungsstatten, deren Zweck auf Darstellungen mit sexuellen Charakter
ausgerichtet sind (z. B. Sexkinos, Sexshops mit Videokabinen, Nachtclubs,
Sauna und Massageeinrichtungen mit Bordellcharakter, Swingerclubs)

Spiel- und Automatenhallen

Wettbiros

Hochzeitshallen

Malfd der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB und 88 16 - 21a BauNVO)
Zur Bestimmung des MalRes der baulichen Nutzung werden die Hohe baulicher Anla-

gen (HbA) und die Grundflachenzahl (GRZ) entsprechend den Eintragungen in der
Planzeichnung festgesetzt.

Hohe baulicher Anlagen (HbA)
(8 18 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

siehe Eintrag in den tUberbaubaren Grundsticksflachen

a)

b)

EFH = Erdgeschossful3bodenhéhe = Rohful3boden.

Die Hohenangaben der EFH sind im Normalnullsystem festgesetzt.
Von der festgesetzten ErdgeschossfuRbodenhéhe sind Abweichungen bis zu
+/- 0,4 m zulassig.

Hohe der Sohle der Gebaude und baulichen Anlagen (SH)

Die Hohenangaben der Sohle sind im Normalsystem (Neues System) festge-
setzt. Diese Hohen des Bemessungswasserspiegels des Grundwassers dirfen
bauliche Anlagen aus hydrogeologischen Griinden nicht unterschreiten.
Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn tiefer einschneidende Gebaude
oder Bauteile als wasserdichte, auftriebssichere Wanne ausgebildet werden
und hierfar im Wasserrechtsverfahren die Zustimmung erteilt wird.

Dachoberkanten (OK)

Die Hohen der Dachoberkanten sind als HochstmalRe Uber der angegebenen
Bezugshohe festgelegt.

OK = Hohen der obersten Dachbegrenzung (ohne Attika) baulicher Anlagen im
Normalnullsystem (Neues System).
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Ausnahmen (8 16 Abs. 6 BauNVO)

Ausnahmsweise konnen Aufbauten (Technik, Betriebswohnung) oberhalb der
HochstmalRe der Dachoberkanten in einer maximalen Gréf3e von 10 % der
Dachflache und einer Héhe von maximal 3,0 m zugelassen werden.

A.2.2 Grundflachenzahl

A.3

A4

A5

(8 19 BauNVO)

Die Grundflachenzahl wird entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung fest-
gesetzt.

Die zulassige Grundflache darf gem. § 19 Abs. 4 BauNVO bei Anrechnung von Stell-
platzen mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen i.S.d. 8 14 BauNVO sowie weiterer be-
festigter Flachen Uberschritten werden. Die daraus resultierende Grundflachenzahl
darf 1,0 nicht Uberschreiten.

Uberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Die oberirdischen Gebéaude sind innerhalb der tGberbaubaren Flachen (Baugrenzen) zu
erstellen (siehe Planeintrag).

Eine Uberschreitung der Baugrenzen mit untergeordneten Gebaudeteilen (z. B. Vor-
dacher und Treppenhauser) kann pro Gebaudeseite um max. 2,50 m auf einer Lange
von jeweils max. 8,0 m ausnahmsweise zugelassen werden.

Gebéaudeteile unterhalb der festgelegten Gelandeoberflache dirfen die festgesetzten
Baugrenzen Uberschreiten.

Stellplatze und Garagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 u. § 23 BauNVO)

Kfz-Stellplatze sind generell auch auRRerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen
zulassig. Oberirdische Stellplatze durfen jedoch nur als offene Stellplatze errichtet
werden. Ebenerdige Uberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen sind unzuléssig.

Im SO 3 dirfen Stellplatze in einem Parkhaus untergebracht werden.

Stellplatzflachen fur Kfz und Fahrrader sind mit wasserdurchlassigen Belagen herzu-
stellen (z.B. Rasengittersteine, Rasenpflaster, Schotterrasen). Ausgenommen hiervon
sind Stellplatze in einem Parkhaus.

Nebenanlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 14 BauNVO)

8 14 Abs. 1 BauNVO

AulRerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen sind Nebenanlagen, sofern es sich
um Gebaude handelt, nicht zulassig.
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A.6

A.6.1

A.6.2

A.7

A.8

A.8.1

8 14 Abs. 2 BauNVO

Die der Versorgung des Gebiets mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur
Ableitung von Abwasser dienende Nebenanlagen sind ebenso wie Ladestationen fir
elektrisch betriebene Fahrzeuge auch aul3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfla-
chen zulassig.

Verkehrsflachen

(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
siehe Planzeichnung

Verkehrsflachen

Die im Lageplan als Verkehrsflache ausgewiesene Flache dient entsprechend der
Kennzeichnung im Lageplan als landwirtschaftlicher Weg.

Zu- und Abfahrtsverbot
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB)
Ein- und Ausfahrten sind nur an dem im Lageplan festgesetzten Stellen zulassig. Fur

alle weiteren Grundsticksflachen sind keine Grundstiickszufahrten fur Kraftfahrzeuge
zulassig.

Fuhrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungs-
anlagen und -leitungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Die Anlage von oberirdischen Versorgungsleitungen ist unzulassig; alle der Versor-
gung des Gebietes dienenden Leitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Flachen fir Abfall- und Abwasserbeseitigung einschlief3lich der
Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
(8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Riuckhalteflachen

Das gesamte Gebiet wird im Trennsystem entwéassert. Im Zuge des Kinoneubaus im
Jahr 2016 wurde in der oOffentlichen Griinflache am Sidrand des Plangebietes ein Re-
genriickhaltebecken erstellt. Das durch Bauvorhaben entstehende Niederschlagswas-
ser ist vorrangig auf den extensiv zu begriinenden Dachflachen zu puffern.

Das erforderliche Speichervolumen der geplanten Bauvorhaben betragt bei einer
mafigebenden Regendauer von 60 Minuten rund 210 m3. Die Rickhaltung gewahrleis-
tet einen gedrosselten Abfluss bis zu einem 5-Jahrlichen Niederschlagsereignis.

Bei hoheren Belastungen springt der Notuberlauf an. Zur Riickhaltung des tberschis-
sigen Niederschlagswassers muss das Volumen des vorhandenen Regenriickhaltebe-
ckens von derzeit ca. 175 m3 auf ca. 210 m3 vergrofRert werden. Fur die Nieder-
schlagswasserableitung sind, soweit mdglich, offene und naturnah gestaltete Graben
anzulegen.
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A.9 Offentliche Griinflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Innerhalb der offentlichen Griunflachen sind Einrichtungen, Geldndemodellierungen
und bauliche Anlagen, die der Ableitung, Sammlung und Retention von Nieder-
schlagswasser aus dem Plangebiet dienen, zulassig (siehe Ziff. A.8.1).

Die offentliche Griunflache entlang der Glems ist in einer Breite von 10 m als Gewas-
serrandstreifen festgesetzt. Auf die Bestimmungen des Wassergesetzes B/W wird
verwiesen.

A.10 Flachen oder MalRhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

A.10.1 Wasserdurchlassigkeit

Stellplatzflachen fir Kfz und Fahrrader sind mit wasserdurchlassigen Belagen herzu-
stellen (z.B. Rasengittersteine, Rasenpflaster, Schotterrasen). Ausgenommen hiervon
sind Stellplatze in einem Parkhaus.

A.10.2 Vermeidung von Schadstoffeintrag in das Regenwasser

Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher sind im Plangebiet nur zuldssig, wenn die be-
schichtet oder in ahnlicher Weise behandelt sind, so dass keine Kontamination des
Bodens durch Metallionen zu erwarten ist.

A.10.3 Insektenschonende AulRenbeleuchtung

Fur die AuRenbeleuchtung ist die Verwendung von UV-anteilarme (z. B. Natrium-
dampf-Niederdrucklampen) oder LED-Beleuchtungsanlagen festgesetzt.

A.1l1 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die ausgewiesene Flache dient als Gehrecht (Ful3génger) und Fahrrecht (Radfahrer)
zugunsten der Allgemeinheit und ist entsprechend zu belasten. Das Leitungsrecht
dient der Stadt Leonberg zur Einlegung und Haltung von Versorgungsleitungen und ist
entsprechend zu belasten. Das Leitungsrecht darf auf Dritte Ubertragen werden.

A.12 Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen Um-

welteinwirkungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

A.12.1 Larmschutz

Zum Schutz der Biro-, Wohn-, Schlaf- und Aufenthaltsraume vor unzumutbaren Larm-
beeintrachtigungen durch den Strafl’enverkehr sind passive SchallschutzmafZinahmen
entsprechend DIN 4109 vorzusehen und nachzuweisen. Es wird in der tGberbaubaren
Flache des Baugebiets maximal der Larmpegelbereich V erreicht.
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Bei der Errichtung und Anderung von Gebauden sind in den nicht nur voriibergehend
zum Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raumen die Anforderungen an das re-
sultierende Schallddmm-Mal3 entsprechend dem Larmpegelbereich IV bis V nach Ta-
belle 8, DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau, November 1989) zu erfillen (Nachweis
des Schallschutzes gegen Aul3enlarm).

Nach der Tabelle 8 der DIN 4109 — Schallschutz im Hochbau — sind folgende Anforde-
rungen an das erforderliche Schalldamm-MalR des jeweiligen Aul3enbauteils
(erf. R"'w,res) nachzuweisen:

erf. R"y res des AulRenbauteils
Raumart
LPB Il LPB IV LPB V
Aufenthaltsraume in Woh-
nungen, Ubernachtungs-
raume in Beherbergungs- 35 dB 40 dB 45 dB
statten, Unterrichtsrdume u.
a.
Blroraume und ahnliches 30dB 35dB 40 dB

An AuBenbauteilen von Radumen, bei denen der eindringende AulRenlarm aufgrund
der in den Raumen ausgetbten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum
Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

In den dargestellten Bereichen ist in Uberwiegend zum Schlafen genutzten Raumen
der Einbau von fensterunabhdngigen Luftungseinrichtungen oder von kontrollierten
Laftungsanlagen mit Warmertckgewinnung vorzusehen.

Im Einzelfall durfen bei der Bemessung des resultierenden Schallddmm-Mal3es gerin-
gere als die in Isophonenplanen gekennzeichneten Larmpegelbereiche zugrunde ge-
legt werden, wenn dies durch eine schalltechnische Untersuchung begriindet wird.

Der Nachweis der Einhaltung der schalltechnischen Anforderungen nach DIN 4109 —
Schallschutz im Hochbau — ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

Hinweis: Die DIN 4109 samt Beiblatt 1 ist in Baden-Wirttemberg als technische Baubestim-
mung nach § 3 LBO eingefihrt und durch Abdruck im Gemeinsamen Amtsblatt 6ffentlich zu-
ganglich (vgl. Bekanntmachung vom 06.12.1990 — Az.: 5-7115/342 — mit Text in GABI. 1990,
829 — 919).

Auf die schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet am Au-
tobahndreieck - 9. Anderung stidéstlich Neue RamtelstralRe (IMAX-Kino)“ des Ingeni-
eurbiros ISIS Manfred Spinner vom Mai 2018 wird verwiesen.

A.12.2 Schutz vor Luftschadstoffen

Nach lokalklimatischen Untersuchungen (Lohmeyer GmbH & Co. KG, 2014) sind
Grenzwertiiberschreitungen der NO,-Konzentration im gesamten Plangebiet zu erwar-
ten. Innerhalb des Plangebietes sind entsprechende Anlagen zum Schutz vor Luft-
schadstoffen und zur Verbesserung der Luftverhaltnisse in den Gebauden erforderlich
(z. B. Kontrollierte Beliftung der Raume). Auf die einschldgigen Richtlinien (z. B.
BImSchG, Arbeitsstattenrichtlinie) wird verwiesen.

Auf das Luftschadstoffgutachten zum Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet am Autobahn-
dreieck - 7. Anderung siidostlich Neue RamtelstraRe” des Ingenieurbiiros Lohmeyer
vom Oktober 2014 wird verwiesen.
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A.13

A.13.1

A.13.2

A.13.3

Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Pfg 1: Extensive Dachbegriinung

Im SO 1 und SO 2 sind alle Flachdacher und flach geneigte Dachflachen mit einer
Neigung bis zu 10° auf einem kulturfahigen Substrat mit einer Schichtdicke von min-
destens 0,10 m auf der gesamten Dachflache entsprechend Pflanzliste 1 (siehe Ziffer
C.5.1) zu begrinen und dauerhaft zu erhalten (siehe Zziffer D.1.2.). Ausgenommen
hiervon sind Dachterrassen, Aufbauten (Technik, Betriebswohnung) und Oberlichter.

Pfg 2: Biodiversitatsgriindach

Das gesamte Parkhaus im SO 3 ist mit einer durchgehenden Abschlussdecke zu ver-
sehen (siehe Ziffer D.1.2.). Auf diesem ist entsprechend Pflanzliste 2 (siehe Ziffer
C.5.2) ein Biodiversitatsgrindach anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Ausgenom-
men hiervon sind technische Aufbauten und Oberlichter. Grundlage fur diesen hoch-
wertigen Ersatzlebensraum ist die Ansaat einer artenreichen Saatgutmischung mit
Magerrasencharakter. Weitere mdgliche Gestaltungsmal3inahmen zur Férderung der
Biotop-Funktion sind:

— Variationen der Substratoberflache/-hdhe

— Vegetationsfreie Bereiche (Sandlinsen und Grobkiesbeete)
— Temporare Wasserflachen

— Anbringung von Insekten-Nisthilfen

— Abgestorbene Aste und Stamme

Pfg 3: Fassadenbegrinung Parkhaus

Im Sondergebiet 3 (Parkhaus) sind an der 6stlichen Fassade Rankgeruste fir Wand-
begriinungen (Schling-, Rank- und Kletterpflanzen) vorzusehen, die mindestens 50 %
der Wandflache abdecken. Diese Rankgeriste sind entsprechend mit Schling-, Rank-
und Kletterpflanzen gemaf Pflanzliste 3 (siehe Ziffer C.5.3) zu bepflanzen und dauer-
haft zu unterhalten.

A.13.4 Pfg 4: Pflanzgebot fur Einzelbdume

An den im Plan festgesetzten Baumstandorten sind standortgeeignete Laubbdume der
Pflanzenliste 4 (siehe Ziffer C.5.4) mit folgenden Qualitdten in einem DIN-gerechten
Baumquartier zu pflanzen: Hochstamm, 3-fach verpflanzt, mit Drahtballen, Stammum-
fang 18-20 cm. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Abgangige
Baume missen vom Grundstlickseigentiimer durch artgleiche Neupflanzungen mit der
Mindestgrol3e: Drahtballen, 4-fach verpflanzt, Stammumfang 20-25 cm ersetzt werden.
Der Standort der Baumpflanzung darf gegeniiber der Darstellung im Lageplan um bis
zu 3,0 m abweichen.

An allen Gehdlzen ist ein Verdunstungsschutz um den Stamm bis zum Kronenansatz
anzubringen. In Bereichen des Ubergangs zur offenen Landschaft sind an allen Ge-
holzen ein Verbissschutz und ein Wihimausschutz anzubringen.
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A.13.5

A.14

A.14.1

A.15

Pfg 5: gewasserbegleitender Auwaldstreifen

Der im Suden gelegene Gewasserschutzstreifen soll durch eine Ergdnzungspflan-
zung aufgewertet werden. Hierfur sind standortgeeignete Geholze der Pflanzenliste 5
(siehe Zziffer C.5.5) in einem Raster von 1,5 m mit folgenden Qualitaten zu pflanzen:
Heister und Straucher, 2-fach verpflanzt. Die Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang gleichartig zu ersetzen. An allen Gehdlzen sind ein Verbissschutz und
ein Wihlmausschutz anzubringen.

Bindungen fur Bepflanzungen, Erhaltung von Baumen, Stréu-
chern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Pfb: Erhalt von Einzelbaumen

Die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelbdume sind zu erhalten, dauerhaft zu
pflegen und bei Abgang gleichartig zu ersetzen (Mindest-Pflanzqualitat: Hochstamm,
4-fach verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 20-25 cm).

Im Nahbereich der zu erhaltenden Baumbestande ist eine Veranderung der naturli-
chen Gelandeoberflache nicht zulassig. Der Wurzelraum ist auf Dauer von Uberbau-
ung, Versiegelung und Verdichtung freizuhalten.

Bei Bauarbeiten im Umfeld der zu erhaltenden Gehdlze ist fir ausreichenden Schutz
der zu erhaltenden Baume Sorge zu tragen. Die DIN 18920 (Schutz von Baumen,
Pflanzbestdnden und Vegetationsflachen bei Baumal3nahmen) ist zu beachten. Bo-
denverdichtungen und Ablagerungen im Bereich der Kronentraufe sind zu vermeiden.

Flachen fir Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern
far StralRen
(8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Soweit der zeichnerische Teil keine weitergehenden Festsetzungen enthélt und soweit
erforderlich, sind die an die Verkehrsflachen angrenzenden Flurstiicksteile in einem
Bereich von 2,0 m ab StraRenbegrenzungslinie als Flachen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 26
BauGB fur erforderliche Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzbauwerke zur Her-
stellung der Stral3en und Versorgungsanlagen festgesetzt.
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B.

B.1

B.2

B.3

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
§ 9 Abs. 6 BauGB

Grundwasser / Heilquellenschutzgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich in der Auf3enzone des Heil-
quellenschutzgebiets zum Schutz der staatlich anerkannten Heilquellen in Stuttgart-
Bad Cannstatt und Stuttgart-Berg (HQS). Die Rechtsverordnung des Regierungsprasi-
diums Stuttgart vom 11.06.2002 ist zu beachten. Es sind somit alle Handlungen zu un-
terlassen, die zu einer Verunreinigung des Grundwassers oder zu einer sonstigen
nachteiligen Veranderung seiner Eigenschaften fihren kénnen.

Aufgrund der Lage im Heilguellenschutzgebiet ist zu beachten, dass eine Versickerung
des Niederschlagswassers von Dachflachen, befestigten Grundstiicksflachen und Ver-
kehrsflachen nur breitflachig Gber belebte Bodenschichten mdglich ist.

Entsprechend § 3 Abs. 6 der Rechtsverordnung zum o.g. HQS ist bei evtl. vorgesehe-
ner Nutzung der Boden- und/ oder Grundwassertemperatur beim Landratsamt Bdblin-
gen, Wasserwirtschaft, eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.

Eine dauerhafte Grundwasserabsenkung und -ableitung ist nicht zulassig. Jegliche
Malnahme, die das Grundwasser beriihren kdnnte, ist dem Landratsamt Bdblingen -
Wasserwirtschaft - rechtzeitig anzuzeigen und bedarf gegebenenfalls einer wasser-
rechtlichen Erlaubnis zur baubedingten Grundwasserabsenkung/ -umleitung.

Erfolgt im Zuge der ErschieBungs- oder Griindungsmaf3nahmen ein unvorhergesehe-
ner Eingriff in Grund- und Schichtwasser, ist sofort ein Baustopp einzulegen und das
Landratsamt Boblingen, Wasserwirtschaft einzuschalten.

Sollte ein Bauvorhaben mehr als ein Untergeschoss umfassen, ist zur Erkundung des
Grundwasserflurabstandes ein entsprechendes Gutachten einzuholen.

Uberschwemmungsgebiete

Im dstlichen Bereich liegen Teile des Geltungsbereichs des Bebauungsplans innerhalb
der Uberschwemmungsflachen HQgem der Glems. Die Flachen des HQigo grenzen
unmittelbar an den Planbereich an. Aus diesem Grund wird empfohlen, hochwasser-
angepasst zu bauen.

Naturraum

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Naturraums ,Schénbuch und Glemswald*®
(Naturraumnummer 104), welcher in der GrofR3landschaft ,Schwabisches Keuper-Lias-
Land® liegt.
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C.

C.1l

C.2

C.3

HINWEISE

Pflichten des Eigentiimers
(8 126 BauGB)

Zur Errichtung von StraRenbeleuchtungskérpern (Mastleuchten) und von Kennzeichen
und Hinweisschildern der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind Standorte auch auf priva-
ten Grundsticken erforderlich. Die notwendigen Fundamente, Leitungsfiihrungen,
Schilder und Beleuchtungskdrper sind vom Eigentiimer zu dulden.

Denkmalschutz

Beim Vollzug der Planung kdnnen bisher unbekannte Bodenfunde entdeckt werden.
Diese sind unverziglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege oder der Gemeinde anzu-
zeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4. Werktages nach der
Anzeige in unverandertem Zustand zu halten, insofern nicht die Denkmalschutzbehor-
de oder das Landesamt fur Denkmalpflege mit einer Verklrzung der Frist einverstan-
den ist (§ 20 Denkmalschutzgesetz).

Bodenschutz / Altlasten

Unbelasteter, Uberschiissiger Bodenaushub ist entsprechend seiner Eignung einer
Verwertung zuzufthren.

Beim Umgang mit humosem Oberboden und kulturfahigem Unterboden sind beziglich
Aushub, Zwischenlagerung und Verwertung die Vorgaben der DIN 19731 ,Verwertung
von Bodenaushub“ und die E DIN 18915:2017-06 ,Vegetationstechnik im Land-
schaftsbau - Bodenarbeiten* zu beachten. Die Vorschriften kénnen zu den Offnungs-
zeiten - nach Absprache - im Landratsamt Bdblingen, Zimmer D 323 eingesehen wer-
den.

Zu Beginn von Baumalinahmen ist der humose Oberboden abzuschieben und in profi-
lierten, geglatteten Mieten (max. Hohe 2 m) bis zur Wiederverwertung zu lagern. Im
Bereich kunftiger Grin- und Spielflachen sind ca. 0,35 bis 0,5 m kulturféahiges Boden-
material, das die Vorsorgewerte der Bundesbodenschutzverordnung einhélt, ein-
schlieBlich der obersten Schicht aus humosem Oberboden locker einzubauen.

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidliche Bodenbe-
lastungen (z. B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrankt bleiben.

Eingetretene Verdichtungen im Bereich unbebauter Flachen sind nach Ende der Bau-
arbeiten durch Tiefenlockerung und Ersteinsaat von tiefwurzelnden Griindlingungs-
pflanzenarten zu beseitigen.

Baustoffe, Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrdge bzw.
Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschlief3en sind.

Sollte wider Erwarten organoleptisch (d. h. geruchlich oder optisch) auffalliges Material
angetroffen werden, ist unverziglich das Landratsamt Boblingen - Amt fir Wasserwirt-
schaft zu informieren und das weitere Vorgehen abzustimmen.

Anfallendes verunreinigtes Boden-/Riuckbaumaterial ist zu separieren und gem. Kreis-
laufwirtschaftsgesetz zu verwerten bzw. zu entsorgen.

Im sidlichen Teil des Plangebiets befand sich die stadtische Klaranlage. Unterirdische
Gebaudeteile sind noch vorhanden. Belastungen kénnen nicht ausgeschlossen wer-
den.
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C.4 Geladndeschnitte, Freiflachenplan

Den Bauvorlagen sind als Bestandteil des Lageplans mindestens zwei Gelandeschnitte
beizufiigen, aus denen das vorhandene und das geplante Gelande sowie die Straf3en-
hohe hervorgehen (8 4 LBOVVO). Der Bauvorlage ist ebenfalls ein Freiflachengestal-
tungsplan mit Benennung der Bepflanzung beizuflgen.

C.5

C51

C.5.2

Pflanzenlisten

Alle Pflanzungen sind gemafR DIN 18916 und DIN 18917 fachgerecht durchzufihren,
geman DIN 18919 zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die PflegemalRhahamen sind
so durchzufiihren, dass die Baume und anderen Gehdlze dauerhaft erhalten bleiben
und ihre Funktion als Lebensraum nicht beeintrachtigt wird.

Pflanzliste 1 — extensive Dachbegriinung

Botanischer Name

Deutscher Name

Allium flavum

Gelber Lauch

Allium schoenoprasum

Schnittlauch

Arenaria serpyllifolia

Quendelblattriges Sandkraut

Bromus tectorum

Dachtrespe

Calamintha acinos

Steinquendel

Campanula rotundifolia

Rundblattrige Glockenblume

Dianthus carthusianorum

Karthausernelke

Poa compressa

Flaches Rispengras

Poa prat. ssp. angustifolia Wiesenrispengras
Sedum in Sorten Mauerpfeffer/Sedum
Thymus serpyllum Feld-Thymian

Anthemis tindoria

Farberkamille

Carlina vulgaris

Golddistel

Euphorbia cyparissias

Zypressen-Wolfsmilch

Origanum vulgare

Echter Dost

oder geeignete Mischungen einschlagiger Fachfirmen, die die meisten vorgegebenen

Arten enthalten.

Pflanzliste 2 — Biodiversitatsgrindach

Pflanzenmischung ,Steinrosenflur® der Firma Zinco oder vergleichbare Mischungen

anderer einschlagiger Fachfirmen.
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C53

C.54

C.55

Pflanzliste 3 — Fassadenbegrinung

Pflanzqualitat (mindestens): 3-fach verpflanzt, in Containern, 4-6 Triebe, 100/125 cm

Ho6he

Botanischer Name

Deutscher Name

Clematis vitalba

Heimische Waldrebe

Hybridsorte von Vitis riparia

Traubenfreie Wildrebe

Lonicera periclymenum Waldgeil3blatt
Hedera helix Efeu
Humulus lupulus Hopfen
Parthenocissus quinquefolia 'Engelmannii' | Wilder Wein
Parthenocissus tricuspidata 'Veitchii' Wilder Wein

Pflanzenliste 4 — Laubbaume

Pflanzqualitat (mindestens): Hochstamm, 3-fach verpflanzt, mit Drahtballen, Stammum-

fang 18-20 cm

Botanischer Name

Deutscher Name

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuche

Fraxinus excelsior

Gewohnliche Esche

Prunus avium 'Plena’ Vogelkirsche
Tilia cordata Winter-Linde
Quercus robur Stiel-Eiche

Sortenwahl innerhalb der festgesetzten Art ist zulassig.

Pflanzenliste 5 — Auwaldstreifen

Pflanzqualitat (mindestens): Heister und Straucher, 2-fach verpflanzt

Botanischer Name

Deutscher Name

Alnus glutinosa

Schwarz-Erle

Acer pseudoplatanus

Berg-Ahorn

Quercus robur

Stieleiche

Euonymus europaeus

Gewdhnlicher Spindelstrauch

Viburnum opulus

Gewohnlicher Schneeball

Sortenwahl innerhalb der festgesetzten Art ist zulassig.
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C.6

Fachgutachten

Zur Erlauterung und Uberpriifung der Planungsabsichten wurden verschiedene Gut-
achten erstellt:

Erganzende klimadkologische Expertise — Klimadkologisches Gutachten zur ge-
planten Kinoerweiterung am Standort Traumpalast im ,Gewerbegebiet am Auto-
bahndreieck” in Leonberg,

OKOPLANA, Mannheim, 04. Mai 2018

Klimadkologisches Gutachten zur geplanten Kinoerweiterung am Standort Traum-
palast im ,Gewerbegebiet Am Autobahndreieck” in Leonberg,
OKOPLANA, Mannheim, 09. November 2017

Klimagutachten zum Bebauungsplan Nr. 05.05-1/7 ,Gewerbegebiet am Autobahn-
dreieck — 7. Anderung suddstlich Neue Ramtelstral3e® in Leonberg,
OKOPLANA, Mannheim, August 2014

Artenschgtzrechtliche Stellungnahme Bereich Riedwiesen,
Biro fur Okologie und Planung, Stefan Rosenbauer, Oktober 2009

Artenschutzrechtliche Untersuchung zum Bebauungsplan 05.05-1/7 Autobahndrei-
eck — 7. Anderung,

Planungsamt Leonberg, Abt. Stadtentwicklung und Umweltplanung, Stefan Rosen-
bauer, September 2014

Larmschutz ,Gewerbegebiet am Autobahndreieck — 9. Anderung stdostlich Neue
Ramtelstral3e (IMAX-Kino)“ Leonberg,
ISIS, Riedlingen, Mai 2018

Luftschadstoffgutachten zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet am Autobahndreieck
- 7. Anderung suddstlich Neue Ramtelstral3e” in Leonberg,
Ingenieurbiiro Lohmeyer GmbH & Co. KG, Karlsruhe, Oktober 2014

Kino-Standort Leonberg - Verkehrsuntersuchung zur Entwicklungsplanung
SSP Consult Beratende Ingenieure GmbH, Stuttgart, Mai 2018

Baugrundgutachten, Projekt: Neubau Kino in 2 Bauabschnitten auf den Flurstiicken
Nr. 6905/30 und 6861 in der Stral3e ,Neue Ramtelstraf3e" im Gewerbegebiet am
Autobahndreieck in 71229 Leonberg*,

Ing.-Buro Voigtmann, Winnenden, November 2014

Erlauterungsbericht zur Uberrechnung des Retentionsvolumens fiir den
Traumpalast IMAX BA 2 mit Parkdeck
Bolz + Palmer Beratende Ingenieure PartG mbB, Winnenden, Mai 2018
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D.

D.1

D.11

D.1.2

D.2

D.2.1

D.2.2

D.3

SATZUNG UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
§ 74 LBO

Dachgestaltung
(8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachform/ -neigung

Dacher sind als Flachdacher (FD) und Pultdacher (PD) mit einer Dachneigung von 0°
bis 10° zulassig.

Materialien und baulich notwendige MalRhahmen zur Nutzung regenerativer Energien
sind zulassig.

Dachbegriinung

Die gesamten Dachflachen der Hauptgebaude (auch unter Solar-/ Photovoltaikanla-
gen) sind mit einer mindestens extensiven Dachbegriinung (H6he des durchwurzelba-
ren Substrats mindestens 10 cm) zu begrinen und dauerhaft zu unterhalten. Ausge-
nommen hiervon sind Dachterrassen, Aufbauten und Oberlichter (siehe Ziffer A.13.1).

Das Parkhaus im SO 3 ist mit einer durchgehenden Abschlussdecke zu versehen. Die
oberste Decke ist zu begriinen, die Begrinung hat entsprechend Ziffer A.13.2 zu erfol-
gen.

Fassadengestaltung
(8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Materialien und Farben

Spiegelnde Fassaden (z. B. Glazing-Fassaden) kénnen auf der Westseite zugelassen
werden, sofern eine Blendwirkung fur die Verkehrsteilnehmer ausgeschlossen werden
kann. Im Baugenehmigungsverfahren ist ein entsprechendes Blend- bzw. Reflexions-
gutachten vorzuweisen.

Die Verwendung von Firmenfarben in der Fassade ist im Rahmen der Corporate Iden-
tity erlaubt, sofern es sich um untergeordnete Flachen handelt. Abweichungen kénnen
bei einem mit der Stadt abgestimmten Farb- und Materialkonzept zugelassen werden.

Fassadenbegrinung

Die ostliche Fassade des Parkhauses im SO 3 ist mit Rankgewéachsen zu begrinen
(ziffer A.13.3 Fassadenbegriinung).

Werbeanlagen und Automaten
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind genehmigungspflichtig.

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung oder des Vertriebes fir die angebo-
tene Leistung oder damit zusammenhangenden Produkten zuldssig. Sie dirfen nur an
den Gebauden angebracht werden und sie sind nur unterhalb der festgesetzten Dach-
oberkanten (OK) zulassig. Ausnahmen sind fur Schriftzeichen und Symbole, die der
Gesamtbezeichnung der Gesamtanlage dienen, méglich.
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An Gebaudefassaden dirfen Werbeanlagen nicht mehr als 10% der jeweiligen Fassa-
denflache einnehmen.

Je Gebaude sind maximal drei selbstandige, freistehende Werbeanlagen in Form von
Fahnenmasten bis 6,00 m Hohe auch aul3erhalb der tGberbaubaren Flache zwischen
Gebéauden und der Neuen Ramtelstral3e zuldssig.

Folgende Arten von Werbung und Werbeanlagen sind unzulassig:

Werbeanlagen mit grellem, wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht und Boos-
ter (Lichtwerbung am Himmel).

D.4 Ordnungswidrigkeiten

VerstoRe gegen die ortlichen Bauvorschriften (8 74 LBO) werden als Ordnungswidrig-
keit nach § 75 Abs. 2 und 3 LBO behandelt.

Haas
Stadtplanungsamt
Leonberg, 06.08.2018
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1 ANWENDUNG DES BESCHLEUNIGTEN VERFAHRENS

Der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet am Autobahndreieck — 9. Anderung suidéstlich
Neue Ramtelstral3e (IMAX-Kino)“ wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
aufgestellt. Im beschleunigten Verfahren wird von der Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4
BauGB, von dem Umweltbericht nach 8§ 2a BauGB, von der Angabe Uber verfiigbare
umweltbezogene Informationen nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, von der zusammen-
fassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB sowie von der Uberwachung der Um-
weltauswirkungen (Monitoring) nach 8§ 4c BauGB abgesehen. Die Eingriffsregelung
nach 8 la Abs. 3 BauGB ist nicht anzuwenden. Im beschleunigten Verfahren kann das
Verfahren gestrafft und auf die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behor-
den verzichtet werden. Diese Option soll wahrgenommen werden.

Die Anwendungsvoraussetzungen fur das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB
liegen vor, da der Bebauungsplan der Nachverdichtung dient und weniger als 20.000
m?2 anrechenbare Grundflache festgesetzt werden.

Durch den Bebauungsplan wird die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umwelt-
vertraglichkeitspriufung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht begriindet. Es beste-
hen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und Schutz-
zwecke von FFH-Gebieten oder europaischen Vogelschutzgebieten.

2 ERFORDERNIS SOWIE ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

2.1 Erfordernis der Planaufstellung

Die GroRregion Stuttgart verfigt bislang tUber kein IMAX-Kino. Nachdem sich der Kino-
betrieb des Multiplex-Kinos ,Traumpalast® sehr positiv entwickelte, plant der Investor
nunmehr auf den ndrdlichen Stellplatzflachen die Erweiterung des Kinobetriebs durch
die Errichtung eines IMAX-Kinos nebst arrondierender Gastronomie und Freizeitein-
richtungen wie Bowling und Billard.

Der Stellplatznachweis fiir die durch die Uberbauung entfallenden Stellplatze soll durch
die Errichtung eines Parkhauses im Bereich der jetzigen Stellplatzflache auf der Rick-
seite des Kinogebaudes erfolgen.

Fir die Realisierung des im Betrieb befindlichen Multiplex-Kinos wurde der aus dem
Jahre 1993 bestehende Bebauungsplan entsprechend geéndert. Der nun geplante
IMAX-Kinokomplex kann auf Grundlage des rechtskraftigen Bebauungsplans nicht rea-
lisiert werden. Zur Umsetzung der Planungsziele ist es somit gemaR § 1 Abs. 3 BauGB
erforderlich, den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet am Autobahndreieck — 7. Anderung
suddostlich Neue RamtelstralRe (Kino)“ zu andern.

2.2 Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung
Die allgemeinen Ziele und Zwecke des kinftigen Bebauungsplans sind im Wesentli-
chen:

— nachhaltige Erweiterung und Steigerung des Freizeitwertes und -angebotes in Le-
onberg durch die Ansiedlung eines IMAX-Kinos

— weitere Aufwertung und Starkung des Kinostandorts Leonberg durch den Ausbau
des Multiplex-Kinos Traumpalast

— weitere stadtebauliche Aufwertung des Eingangsbereiches von Leonberg am Auto-
bahndreieck durch entsprechende Sonderbaukdrper
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— Unterbringung der notwendigen Stellplatze in einem flachensparenden Parkhaus

— Beibehaltung der Ausweisung eines sonstigen Sondergebietes nach § 11 Baunut-
zungsverordnung (BauNVO), damit einhergehend der Ausschluss von kerngebiets-
typischen und nicht kerngebietstypischen Vergniigungsstatten im Sinne der BauN-
VO, entsprechend der Vergniigungsstattenkonzeption der Stadt Leonberg

— Sicherung der 6ffentliche Grinflache mit einer Retentionsflache und entlang der
Glems ein Gewasserrandstreifen

3 BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETES

3.1 Lage und rAdumlicher Geltungsbereich
Das Plangebiet ,Gewerbegebiet am Autobahndreieck — 9. Anderung suddstlich Neue

Ramtelstrale (IMAX-Kino)“ umfasst ca. 1,45 ha. Der rdumliche Geltungsbereich des
Bebauungsplans wird in etwa wie folgt begrenzt:

— im Norden durch die Riedwiesenstralle

— im Osten durch die Flst. Nr. 6905/29 und 6860
— im Siden: durch die Glems

— im Westen durch die Neue RamtelstralRe

Die genaue Abgrenzung und Lage des Geltungsbereichs ist aus dem zeichnerischen
Teil des Bebauungsplans ersichtlich.

3.2 Bestand innerhalb und aufRerhalb des Plangebiets

3.2.1 Bestand innerhalb des Plangebiets

Im Plangebiet besteht seit dem Jahr 2016 das Multiplex-Kino , Traumpalast® mit 10 Ki-
nosélen und erganzenden gastronomischen Nutzungen sowie einer Betriebswohnung.
Nordlich und 6stlich des Gebaudes sind ebenerdig die zugehorigen Parkplatze unter-
gebracht.

Der sidliche Teil des Plangebiets wird derzeit als offentliche Grinflache genutzt, im
Osten als Retentionsflache und entlang der Glems als Gewasserrandstreifen.

3.2.2 Bestand auRerhalb des Plangebiets

Der nordliche Teil ist von gewerblich genutzten Gebauden umgeben, die Teil des aus-
gewiesenen ,Gewerbegebiet am Autobahndreieck” sind. Stdlich des Gewerbegebietes
werden die Flachen landwirtschaftlich genutzt, sie sind Teil der Ausgleichsmal3inahme
fur das Gewerbegebiet am Autobahndreieck.

3.2.3 Verkehrsanbindung

Das Plangebiet befindet sich an der Neuen Ramtelstraf3e (L 1141), die das Gewerbe-
gebiet mit dem Stadtteil Ramtel und der Kernstadt verbindet. Nach Siuden ist tUber die
Sudrandstral3e der direkte Anschluss an die BAB A 8 und A 81 gegeben.

3.2.4 Ver- und Entsorgung

In der Neuen Ramtelstral3e ist ein Mischwasserkanal vorhanden. Die Bereitstellung
von ausreichendem Frischwasser ist durch das vorhandene Leitungsnhetz gegeben.
Zudem befindet sich in der Neuen Ramtelstral3e eine Fernwarmeversorgungsleitung,
Uber die eine Versorgung maglich ist.
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3.2.5 Baugrund, Altlasten

Zur Klarung der ortlichen Baugrundverhéaltnisse wurde im Oktober 2014 eine geotech-
nische Untersuchung erstellt. Die Ergebnisse der Bodenuntersuchung sind bei der
Konzeption der Regenwasserbewirtschaftung entsprechend beriicksichtigt.

Auf dem sidlichen Teil des Plangebietes befand sich bis zur Aufsiedlung des Gewer-
begebietes die stadtische Klaranlage, die in den 90er Jahren des 20. Jahrhunderts
rickgebaut wurde.

4 UBERGEORDNETE PLANUNGEN / BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE

4.1 Landes- und Regionalplanung

Im genehmigten Regionalplan von 2010 ist der nordliche Teil des Plangebietes als
~Siedlungsflache Industrie und Gewerbe* ausgewiesen. Der sudliche Teil liegt aul3er-
halb eines regionalen Grinzugs und auflerhalb des Landschaftsschutzgebietes
.Glemswald".

4.2 Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im rechtswirksamen Flachennut-
zungsplan mit integriertem Landschaftsplan ,Leonberg
2020 der Stadt Leonberg vom 13.07.2006 zum Grol3teil
als Sonderbauflache sonstige Nutzungen, der sidliche
Teil als Grunflache und Suchraum fur Ausgleichsflachen
dargestellt. Der kinftige Bebauungsplan ist somit ge-
man § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt.

Flachennutzungplan .Leonberg
2020“(Ausschnitt)

4.3 Bestehende Bebauungsplane

— 7. 74 Planungsrechtlich ist die Bebaubarkeit bislang durch

&= den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet am Autobahn-
dreieck — 7. Anderung siidéstlich Neue Ramtelstra-
Re (Kino)“, Planbereich 05.05-1/7, rechtskréftig seit
dem 19.11.2015, gesichert.

Zulassig sind hier ein Kinocenter mit max. 10 Kino-
salen und ergdnzenden kinoaffinen Nutzungen,
Stellplatze sowie eine Betriebswohnung. Nicht zu-
lassig sind Vergnugungsstatten, deren Zweck auf
Darstellungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet
sind, Spiel- und Automatenhallen, Wettbiros und
Hochzeitshallen. Im Siden des Plangebietes ist
zudem eine Offentliche Grinflache mit einer Re-
tentionsflache und entlang der Glems ein Gewas-
serrandstreifen festgesetzt.

Bebauungsplan ,Gewerbegebiet am
Autobahndreieck — 7. Anderung
sudoéstlich Neue RamtelstraRe (Kino)*
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4.4 Sonstige bestehende Rechtsverhéltnisse
Heilguellenschutzgebiet ,Stuttgart-Bad Cannstatt — Stuttgart-Berg

Das Plangebiet befindet sich in der Auf3enzone des Heilquellenschutzgebietes zum
Schutz der staatlich anerkannten Heilquellen in Stuttgart-Bad Cannstatt und Stuttgart-
Berg. Die dazugehorige Rechtsverordnung des Regierungsprasidiums Stuttgart vom
11.06.2002 ist zu beachten.

5 PRUFUNG ALTERNATIVER LOSUNGEN

Die Stadtverwaltung hat im Jahr 2011 zur Uberpriifung potentieller Kinostandorte ein
siedlungsflachendeckendes Standortscreening durchgefihrt. Hierzu wurden 12 Stand-
orte ab ca. 3.500 gm Grundsttcksflache in Leonberg und Eltingen aus stadtebaulicher,
verkehrlicher und bauplanungsrechtlicher Sicht analysiert und bewertet. Aus allen vor-
liegenden Untersuchungsstandorten hat sich insbesondere aufgrund der individuellen
Standortgunst letztlich der Standort im ,,Gewerbegebiet am Autobahndreieck” durchge-
setzt.

Da das Multiplex-Kino , Traumpalast“ an diesem Standort aul3erordentlich erfolgreich ist
und von den Nutzern sehr gut angenommen wird, besteht die Absicht, den Kinobetrieb
durch die Errichtung eines IMAX-Kinos nebst arrondierenden gastronomischen und
Freizeiteinrichtungen wie Bowling und Billard zu erweitern und die hierfir erforderlichen
Stellplatze in einem Parkhaus unterzubringen.

6 PLANERISCHE KONZEPTION

6.1 ErschlielBung

Die VerkehrserschlieRung des Gebietes erfolgt Uber die aufRerhalb des Plangebietes
verlaufende, nérdlich angrenzende Riedwiesenstrale. Von dieser halbkreisférmig an-
gelegten StralRe wird das Kinoareal mit den dort angelegten Stellplatzen und dem
Parkhaus erschlossen. Fur die Neue Ramtelstral3e im Westen gilt ein generelles Zu-
und Abfahrtsverbot, um den Verkehrsfluss auf dieser Hauptdurchfahrtstral3e nicht zu
behindern.

Am Ostrand des Plangebietes verlauft ein landwirtschaftlicher Weg, der neben der
Nutzung landwirtschaftlicher Fahrzeuge auch von Geh- und Radfahrern genutzt wird.
Da der Feldweg nicht zur ErschlieBung der sich anschlieRenden Bauflachen dient, wird
hier ebenfalls ein Zu- und Abfahrtsverbot festgesetzt.

Der Stellplatznachweis fiir die durch die Uberbauung entfallenden Stellplatze soll durch
die Errichtung eines Parkhauses im Bereich der jetzigen Stellplatzflache auf der Riick-
seite des Kinogebaudes erfolgen. Die Zufahrt zu diesem Parkhaus und zu den Stell-
platzen entlang der Neuen Ramtelstraf3e erfolgt wie bisher von der Riedwiesenstralle
im Norden des Plangebiets.

Mit der Ausweitung des Nutzungs- und damit auch Stellplatzangebotes sind zukuinftig
am Standort zusatzliche Ziel- und Quellverkehre zu erwarten. Hieraus resultieren Aus-
wirkungen auf die Standorterschlielung und das direkt angrenzende Stral3ennetz.
Durch die sich erh6hende Verkehrsmenge ist mit einer Mehrbelastung der umliegen-
den Knotenpunkte zu rechnen. Im Rahmen einer Verkehrsuntersuchung wurden des-
halb die Auswirkungen auf die Leistungsfahigkeit untersucht und bewertet.
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Durch die Erweiterung des Nutzungsangebotes am Kinostandort Leonberg werden die
Verkehrsmengen im Bereich der Neuen Ramtelstral3e moderat ansteigen. Da der An-
stieg der Verkehrsmengen zeitlich auRerhalb der Spitzenstunden der Verkehrsknoten
liegt, addieren sich die zuséatzlichen Verkehrsmengen auf eine im Vergleich zu den
Spitzenstunden des Verkehrs geringere Grundbelastung.

Mit einer Fortschreibung der Verkehrsdatenbasis zum Jahr 2020 und den hieraus fol-
genden Prognosebelastungen ergibt sich fir alle Knotenpunkte rechnerisch eine aus-
reichende Leistungsfahigkeit mit Kapazitatsreserven. Somit ist auch im Falle etwas ho-
herer Standortverkehre (z. B. Sonderveranstaltung) keine Uberlastung des untersuch-
ten StralBennetzes zu erwarten und es ergeben sich keine notwendigen Mafl3nahmen,
um Defiziten entgegen zu wirken.

Auf die Verkehrsuntersuchung vom Ingenieurbiiro SSP Consult Beratende Ingenieure
GmbH vom Mai 2018 wird verwiesen.

6.2 Stadtebauliches Konzept

Nachdem sich der Kinobetrieb des Multiplex-Kinos , Traumpalast® sehr positiv entwi-
ckelte, plant der Investor auf den nordlichen Stellplatzflachen die Erweiterung des Ki-
nobetriebs durch die Errichtung eines IMAX-Kinos nebst arrondierender Gastronomie
und Freizeiteinrichtungen wie Bowling und Billard.

IMAX ist ein vom kanadischen Unternehmen IMAX Corporation entwickeltes Kino-
System. Es steht fur eine hohe Auflosung, die sehr helle und scharfe Projektionen auf
besonders groRen Leinwandflachen erméglicht. Das Wort ,IMAX"“ entstand aus den
Worten ,Images MAXimum®“, was in etwa ,groRtmdgliche Bilder bedeutet.

Das bestehende Multiplex-Kino, das geplante IMAX-Kino sowie diverse gastronomi-
sche Angebote und weitere Freizeiteinrichtungen, die im Zusammenhang mit den Ki-
nos stehen, werden gem. § 11 Abs. 1 BauNVO als Sondergebiet festgesetzt. Multiplex-
Kinos sind Kinokomplexe mit mehreren unterschiedlich groRen Vorfuhrsalen, Anlagen
fur Verwaltung und erganzenden Nutzungen, die planungsrechtlich als eine Art von
Vergniigungsstétte einzuordnen sind.

Durch das geplante IMAX-Kino soll die bestehende bauliche Liicke zwischen dem vor-
handenen Kino und dem angrenzenden Gewerbegebiet geschlossen werden. Zudem
soll das Gebaude zwischen den unterschiedlichen Hohen vom Kino mit rund 10 m Ho6-
he einerseits und dem etwa 20 m hohen Gewerbebebau auf der anderen Seite vermit-
teln. Um dies zu erreichen, sieht die Planung des IMAX-Kinos ein zum Kino hin abfal-
lendes Pultdach vor.

AulRerdem ist geplant, den neuen Kinokomplex tber einen Steg mit dem bestehenden
Kinogebaude zu verbinden.

Im Suden des Plangebietes befindet sich eine offentliche Grinflache, die im Osten als
Retentionsflache und entlang der Glems als Gewasserrandstreifen genutzt wird. Dieser
Bereich soll - abgesehen von einer VergroRerung des Retentionsbeckens und einer
Erganzungspflanzung - nicht verandert werden.

Fir die Anderung des bestehenden Bebauungsplans wurden die notwendigen Fach-
gutachten erstellt.

Stand 06.08.2018 Seite 8 von 16


https://de.wikipedia.org/wiki/Kanada
https://de.wikipedia.org/wiki/IMAX_Corporation
https://de.wikipedia.org/wiki/Kino
https://de.wikipedia.org/wiki/Aufl%C3%B6sung_(Fotografie)

Begrindung - Entwurf
Bebauungsplan ,Gewerbegebiet am Autobahndreieck — 9. Anderung
sudostlich Neue RamtelstraRe (IMAX-Kino)* mit Satzung Uber 6rtliche Bauvorschriften

7  PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

7.1 Art der baulichen Nutzung

Die Sondergebiete Kino (SO 1), IMAX-Kino (SO 2) und Parkhaus (SO 3) in Form eines
Multiplex-Kinos mit IMAX-Kino und kinoaffinen Zusatzangeboten einschliel3lich Park-
haus entsprechen den Vorgaben der BauNVO § 11 ,Sonstige Sondergebiete”.

In den einzelnen Sondergebieten sind explizit nur die Nutzungen zuléssig, die direkt
der Kinoeinrichtung zugeordnet werden kénnen sowie gastronomische Einrichtungen
als Ergadnzung zur Kinonutzung. Im Sondergebiet SO 1 ist zudem eine notwendige Be-
triebswohnung zuldssig, im SO 2 ein Bowling-Center und ein Billard-Café.

In Erganzung zu diesen Einrichtungen kann im o6stlichen Teil des Plangebietes ein
Parkhaus errichtet werden, das den zu erwartenden Parkverkehr aufnimmt, da die
ebenerdigen Stellplatze nicht ausreichend hergestellt werden kénnen. Im Parkhaus
kénnen die notwendigen Stellplatze fir die Kinos und die weiteren Einrichtungen nach-
gewiesen werden.

Innerhalb des gesamten Plangebietes werden Vergnigungsstatten nach der Vergnu-
gungsstattenkonzeption Leonberg vom Méarz 2011 ausgeschlossen, da derartige Ein-
richtungen das Image des Sondergebietes und des angrenzenden Gewerbegebietes
nachteilig beeinflussen wirden.

7.2 Mal der baulichen Nutzung

Im Plangebiet wird das Mal3 der baulichen Nutzung durch die Grundflachenzahl und
die maximale HOohe baulicher Anlagen festgelegt. Eine Geschossflachenzahl wird nicht
festgesetzt, da sich durch die unterschiedlichen Ebenen und Raumhdhen in Multiplex-
und IMAX-Kinos keine genauen Geschossflachen bestimmen lassen. Die Kombination
von Grundflachenzahl und maximaler Gebaudehdhe begrenzen das mégliche Mald der
Grundstiicksausnutzung und somit das Einfligen in die gesetzlichen stadtebaulichen
Strukturen.

Aufgrund der hier vorgesehenen Sondernutzungen ergibt sich eine besonders hohe
Anzahl an Stellplatzen. Um die Bodenversiegelung auf das notwendige Mafd zu be-
grenzen, wird die Gberwiegende Zahl der Kfz-Stellplatze in flaichensparender Bauweise
in einem Parkhaus untergebracht. Dennoch ergibt sich unter anderem aufgrund der er-
forderlichen Kfz- und Fahrradstellplatze, Zufahrten und Feuerwehraufstellflachen sowie
Flachen fur die Auf3enbewirtung ein hohes Mal3 an versiegelten Flachen. Dadurch wird
die in 8 19 Abs. 4 BauNVO festgelegte Kappungsgrenze der Grundflachenzahl von 0,8
Uberschritten.

Die Einhaltung der Grenze wirde zu einer wesentlichen Erschwerung der zweckent-
sprechenden Grundsticksnutzung flihren. Da die Flachen bereits heute génzlich fir
Stellplatze und Zufahrten genutzt werden, ist auf die natirlichen Funktionen des Bo-
dens mit keinen weiteren Auswirkungen zu rechnen.

Deshalb darf die zulassige Grundflache gem. § 19 Abs. 4 BauNVO mit Stellplatzen, Zu-
fahrten und Nebenanlagen sowie weiteren befestigten Flachen bis 1,0 Uberschritten
werden.

Als Kompensation hierfiir wird festgesetzt, dass im SO 1 - Kino und SO 2 - IMAX-Kino
alle Dachflachen zu begriinen sind. Zudem ist auf dem Parkhaus im SO 3 ein Biodiver-
sitdtsgriindach anzulegen und die dstliche Fassade zu begriinen. Um die nachteiligen
Auswirkungen auf den Grund und Boden so gering wie moglich zu halten, wird aul3er-
dem festgesetzt, dass Stellplatzflachen fir Kfz und Fahrrader — ausgenommen im
Parkhaus - mit wasserdurchlassigen Belagen herzustellen sind (z.B. Rasengittersteine,
Rasenpflaster, Schotterrasen).
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Im Bebauungsplan werden zum Schutz des Grundwassers die Sohlhdhen auf der
Grundlage der Bemessungswasserspiegel festgesetzt. Grundlage hierfir ist das Bau-
grundgutachten des Ingenieurbiros Voigtmann vom November 2014.

7.3 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen

Auf die Festsetzung einer Bauweise im Plangebiet wird verzichtet. Es sind Geb&aude
mit einer Lange von Uber 50 m geplant, die vergleichsweise dicht aufeinander stehen
teilweise miteinander verbunden werden. Durch die Kinonutzung liegt auRerdem eine
Sondersituation vor, was beispielsweise die Belichtung der Raume betrifft. Da das ge-
samte Sondergebiet in der Hand eines einzigen Eigentimers und Investors ist, ist die
Festsetzung einer Bauweise nicht erforderlich und eher unzweckméaRig. Durch das
Baufenster ist gewahrleitet, dass zu den Nachbargrundstiicken ausreichende Abstéande
eingehalten werden.

Die Uberbaubare Grundsticksflache ist durch ein durchgéngiges Baufenster definiert
und schafft dadurch die notwendige Flexibilitat fiir Bauvorhaben.

7.4 Flachen fur Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Stellplatze sind auf den gesamten Baugrundstiicken auch aufR3erhalb der Giberbaubaren
Flachen zulassig. Diese recht gro3zligige Festsetzung ist erforderlich, um die notwen-
digen Stellplatze fur Besucher der Kinos, Gastronomie und anderer Freizeiteinrichtun-
gen nachweisen und herstellen zu kénnen. Die planungsrechtlichen Festsetzungen
bzgl. Carports, Garagen und Nebenanlagen sollen ein geordnetes stadtebauliches Er-
scheinungsbild sichern.

Im SO 3 ist mit dem dort zuldssigen Parkhaus eine flachensparende Bauweise des
bauordnungsrechtlich geregelten Stellplatznachweises fur die Nutzungen im Geltungs-
bereich vorgesehen.

7.5 Offentliche Verkehrsflachen / Zu- und Abfahrtsverbot

Fur die Neue Ramtelstraze im Westen gilt ein generelles Zu- und Abfahrtsverbot, um
den Verkehrsfluss auf dieser Hauptdurchfahrtstral3e nicht zu behindern.

Am Ostrand des Plangebietes verlauft ein landwirtschaftlicher Weg, der neben der
Nutzung landwirtschaftlicher Fahrzeuge auch von Geh- und Radfahrern genutzt wird.
Da der Feldweg nicht zur ErschlieBung der sich anschlieBenden Bauflachen dient, wird
hier ebenfalls ein Zu- und Abfahrtsverbot festgesetzt.

7.6 Fuhrung von Versorgungsanlagen und —leitungen

Aus gestalterischen Grinden und um eine weitere Beeintrachtigung des Landschafts-
bildes zu verhindern, sind oberirdische Versorgungsleitungen im gesamten Plangebiet
nicht zugelassen.

7.7 Flachen fur Abfall- und Abwasserbeseitigung einschliel3lich der Rickhaltung
und Versickerung von Niederschlagswasser

Das Plangebiet wird im Trennsystem entwassert. Das Niederschlagswasser ist vorran-
gig auf den mindestens extensiv zu begrinenden Dachflachen zu puffern. Des Weite-
ren muss das Regenwasser von den privaten Grundstliicken getrennt vom Schmutz-
wasser moglichst gedrosselt in das 6ffentliche System zur Niederschlagswasserbesei-
tigung eingeleitet werden.
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Uber Mulden, Muldenrigolen, offene und naturnah gestaltete Graben oder einen Re-
genwasserkanal werden diese Niederschlagswasser in eine Retentionsflache am Sud-
rand des Plangebietes geleitet und gedrosselt der Glems als Vorfluter zugefiihrt.

Insoweit werden die Voraussetzungen des § 46 Wassergesetz BW erfillt. Auf die zu-
gehdrigen Festsetzungen zur Dachbegriinung wird verwiesen.

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt Uber den vorhandenen Abwasserkanal in der
angrenzenden Offentlichen Verkehrsflache (Neue Ramtelstral3e).

7.8 Offentliche Griinflachen

Die offentliche Grinflache im Suden des Plangebietes - zwischen dem Sondergebiet
im Norden und der Glems im Siden - ist als Retentionsbereich fir unschédliches Nie-
derschlagswasser aus dem Sondergebiet vorgesehen. Insoweit sind auch gemaf pla-
nungsrechtlicher Festsetzungen Gelandemodellierungen und bauliche Anlagen fir
Sammlung und Retention zulassig.

7.9 Malnahmen zum Schutz von Boden, Natur und Landschaft

Die wasserdurchlassige Herstellung von Stellplatzflachen soll der Flachenversiegelung
entgegenwirken und tragt zur Ruckfuhrung von anfallendem Niederschlagswasser in
den natdrlichen Wasserkreislauf bei. Zudem sollen dadurch die Folgen der Versiege-
lung innerhalb des Plangebiets fur die Schutzgiter Boden, Wasser, Klima, Pflanzen
und Tiere minimiert werden.

Aus Griinden des Boden- und Grundwasserschutzes sind unbeschichtete kupfer-, zink-
oder bleigedeckte Dacher nicht zulassig.

Insbesondere vor dem Hintergrund des naturschutzrechtlichen Vermeidungs- und Mi-
nimierungsgebots wird festgesetzt, dass fur die Aul3enbeleuchtung insektenfreundliche
Beleuchtungsanlagen zu verwenden sind.

7.10 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Mittels Festsetzung eines Geh- und Fahrrechtes (Gr / Fr) zugunsten der Allgemeinheit
wird die Fu3- und Radwegeverbindung zwischen der Neuen RamtelstraRe und dem
landwirtschaftlichen Weg gesichert.

Das Leitungsrecht (Lr) zugunsten der Stadt Leonberg und der Versorgungstrager si-
chert die Fiihrung und Unterhaltung der infrastrukturellen Leitungen und Kanéle.

7.11 Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Fur das Plangebiet wurden eine schalltechnische Untersuchung sowie ein Luftschad-
stoffgutachten erstellt.

Larmschutz

Nach der schalltechnischen Untersuchung des Ingenieurbiros fur Schallschutz (ISIS)
vom Mai 2018 sind zum Schutz der Biro-, Wohn-, Schlaf- und Aufenthaltsr&ume vor
unzumutbaren Larmbeeintrachtigungen durch den Stral3enverkehr passive Schall-
schutzmalRnahmen entsprechend DIN 4109 vorzusehen und nachzuweisen. Es wird in
der bebaubaren Flache des Baugebiets maximal der Larmpegelbereich V erreicht. Die
daraus resultierenden Larmpegelbereiche sind im Planteil entsprechend eingetragen
und im Textteil des Bebauungsplans beschrieben.

Stand 06.08.2018 Seite 11 von 16



Begrindung - Entwurf
Bebauungsplan ,Gewerbegebiet am Autobahndreieck — 9. Anderung
sudostlich Neue RamtelstraRe (IMAX-Kino)* mit Satzung Uber 6rtliche Bauvorschriften

Auf die schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet am Auto-
bahndreieck - 9. Anderung siddstlich Neue RamtelstraRe (IMAX-Kino)“ des Ingenieur-
biros ISIS Manfred Spinner vom Mai 2018 wird verwiesen.

Luftschadstoffgutachten

Die Luftschadstoffbelastung wird gepréagt durch die verkehrsbedingten Beitrage der Au-
tobahnen A 8 und A 81 sowie den Zufahrtsrampen des Autobahndreiecks Leonberg,
wobei dort deutliche Schadstoffbelastungen berechnet sind, die im Bereich des Be-
bauungsplangebietes im Prognosenulifall unter Berticksichtigung der verkehrsbeding-
ten Beitrage der Neuen Ramtelstral3e zu NO,-Immissionen tber 40 pg/m3 fihren.

Auf dem Gelande des geplanten Kino- und Freizeitareals sind in Bodenn&dhe NO,-
Immissionen Uber 40 pg/m3 und im Bereich der geplanten Betriebswohnung auf der
Sudseite des Kinogebaudes bis 47 pg/m3 prognostiziert. Hier ist eine kontrollierte Be-
luftung der Raume erforderlich.

Der seit dem Jahr 2005 geltende Grenzwert fir PM10-Jahresmittelwerte von 40 pg/m3
wird im Untersuchungsgebiet deutlich unterschritten. Der Schwellenwert von 29 ug/m3
zur Ableitung der PM10-Kurzzeitbelastung wird entsprechend den Berechnungsergeb-
nissen ebenfalls nicht erreicht und auch der ab dem Jahr 2020 einzuhaltende Richt-
grenzwert (Jahresmittelwert) von 25 pug/ms3 wird unterschritten.

Auf das Luftschadstoffgutachten zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet am Autobahn-
dreieck - 7. Anderung suddstlich Neue Ramtelstra3e” des Ingenieurbiros Lohmeyer
vom Oktober 2014 wird verwiesen.

7.12 Pflanzgebote und Pflanzbindungen

Zur Sicherung der landschaftsrdumlichen und ©kologischen Potentiale und der stadte-
baulichen Zielvorstellungen werden im Plangebiet entsprechende Pflanzgebote und
-bindungen formuliert. Das Gebiet soll durch die Begriinung von Dach- und Freiflachen
landschaftlich eingebunden werden. Zudem sollen die Dach- und Fassadenbegrinun-
gen und die StraRenbaume eine thermische Belastung des Gebiets verhindern.

Um dies zu gewahrleisten, sind im SO 1 und SO 2 alle Dachflachen entsprechend
Pflanzliste 1 zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. Das Parkhaus im SO 3 ist mit ei-
ner Abschlussdecke zu versehen und auf diesem entsprechend Pflanzliste 2 ein Bio-
diversitatsgriindach anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Zudem ist im Sondergebiet 3
(Parkhaus) die ostliche Fassade mit Schling-, Rank- und Kletterpflanzen geman
Pflanzliste 3 zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

An den im Plan festgesetzten Baumstandorten sind standortgeeignete Laubbaume der
Pflanzenliste 4 zu pflanzen dauerhaft zu pflegen. Die auf dem jetzigen Parkplatz be-
reits vorhandenen B&aume sollen in die 6ffentliche Grinflache verpflanzt werden.

Der im Suden gelegene Gewasserschutzstreifen soll durch eine Ergdnzungspflanzung
aufgewertet werden. Hierfir sind standortgeeignete Gehdlze der Pflanzenliste 5 zu
pflanzen und dauerhaft zu pflegen.

Stand 06.08.2018 Seite 12 von 16



Begrindung - Entwurf
Bebauungsplan ,Gewerbegebiet am Autobahndreieck — 9. Anderung
sudostlich Neue RamtelstraRe (IMAX-Kino)* mit Satzung Uber 6rtliche Bauvorschriften

8
8.1

8.2

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Dach- und Fassadengestaltung

Die Vorschriften zur Dachform sollen eine stadtebauliche Einfliigung des Plangebiets in
die Nachbarschaft bewirken. Auf diese Weise soll ein vertragliches Gesamtbild des
Plangebiets gewahrleistet werden. Die Dachbegrinung hat dartber hinaus die Funkti-
on, entstehende Eingriffe in Natur und Landschatft teilweise auszugleichen.

Die Regelungen hinsichtlich der Fassadengestaltung erfolgen aus ortsgestalterischen
Griunden zur Sicherung eines ansprechenden Erscheinungsbildes. Sie sind insbheson-
dere aufgrund der exponierten Lage am Orts- und Gewerbegebietseingang erforder-
lich.

Dies gilt insbesondere auch aufgrund der solitdren Lage und der teilweisen Einsehbar-
keit und Wahrnehmung des Plangebiets aus sudlicher Richtung. Die Vorschriften sol-
len gewdhrleisten, dass keine im Orts-/ Landschaftsbild unvertragliche Materialien und
Farben verwendet werden. Insoweit sind sehr stérende Gestaltungselemente ausge-
schlossen.

Werbeanlagen und Automaten

Werbeanlagen entfalten an Ortseingdngen aufgrund ihrer GréR3e und baulichen Hohe
regelmafig Wirkungen auf das innere Erscheinungsbild. Vor diesem Hintergrund wer-
den gestalterische Beschrankungen formuliert. Ziel ist die Sicherung einer stadtebau-
lich geordneten Situation am Gewerbegebietseingang. Den Belangen des Kino- und
Freizeitbetriebes hinsichtlich AuRenwerbung wird in ausreichendem MaRe Rechnung
getragen.

UMWELTBELANGE

Das Plangebiet ,Gewerbegebiet am Autobahndreieck - 9. Anderung siidéstlich Neue
RamtelstralBe (IMAX-Kino)" weist eine GroéRRe von ca. 1,45 ha auf und kann etwa wie
folgt abgegrenzt werden:

— Im Norden durch die Riedwiesenstral3e

im Osten durch die FlIst. Nr. 6905/29 und 6860
im Stden durch die Glems

im Westen durch die Neue Ramtelstrale

Das Plangebiet selbst liegt innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Gewerbe-
gebiet am Autobahndreieck - 7. Anderung sudostlich Neue Ramtelstra3e (Kino)“ (in
Kraft getreten am 19.11.2015).

Der weitaus grof3te Teil des Planbereichs ist bereits mit einem Multiplex-Kino samt da-
zugehdrigen Parkierungsflachen (6stlich und ndrdlich des Kinogeb&udes) tberbaut. Im
Suden schlief3t sich in Richtung Glems eine offentliche Grinflache an, die zu Teilen
auch als Retentionsflache zur Niederschlagswasserbeseitigung dient. Weiter stidlich
schlief3t sich die Glemsaue mit ihrem Gewasserrandstreifen an.

Mit der aktuellen Planung, die im 8§ 13a-Verfahren (BauGB) durchgefiihrt wird, soll die
bereits befestigte nérdliche Parkierungsflache mit einem sog. IMAX-Kino Uberbaut wer-
den. Entfallende und fir die Neubebauung notwendige Stellplatze werden mit der
Uberbauung der 6stlichen Parkierungsflache in Form eines mehrstdckigen Parkdecks
ersetzt.
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9.1 Arten-und Biotopschutz

Mit Ausnahme der sudlich des bestehenden Kinogebaudes gelegenen Grinflache ist
die O0kologische Funktionalitat des Plangebiets aufgrund der bisherigen Bebauung und
Nutzung als sehr gering einzustufen. In der Folge sind nach derzeitigem Kenntnisstand
keine besonderen Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Tier- und Pflanzenarten
bekannt. Die im Zuge des ersten Bauabschnitts (Multiplex-Kino) erhobenen arten-
schutzrechtlichen Aspekte sind durch die bereits durchgeflihrte Bebauung inzwischen
Uberholt.

Sonstige Schutzgebiete im Sinne einschlagiger Gesetze (z.B. FFH- Richtlinie,
BNatSchG, LNatSchG, etc.) sind durch die Planung nicht betroffen.

9.2 Stadt-/ Ortsbild

Der Planbereich hat im Hinblick auf das Stadt- bzw. Ortsbild eine gewisse Bedeutung,
da es sich um eine Stadteingangssituation handelt. Dieser besonderen Situation wurde
im ersten Bauabschnitt durch eine entsprechende Gestaltung des Sonderbaukérpers
(Multiplex-Kino) Rechnung getragen.

Im Hinblick auf die Erholungsfunktion kann dem Planbereich durch die vorhandene
Vorbelastung (Gewerbegebiet, Stidrandstral3e, Autobahn) nur eine untergeordnete Be-
deutung zugeordnet werden.

9.3 Wasser

Im Planbereich sind keine Oberflachengewdasser vorhanden. Nach Suden — au3erhalb
des Plangebiets — schlief3t sich die Glems als Gewasser Il. Ordnung an.

Nach den Hochwassergefahrenkarten des Landes sind nur im auf3ersten Ostlichen
Randbereich des Plangebiets Uberschwemmungsflachen nach HQ1q bzw. HQgyyem ZU
verzeichnen. Im Hinblick auf die geplante Bebauung (IMAX-Kino) sind diese Flachen
ohne Bedeutung, werden aber im Zuge des Bebauungsplanverfahrens zeichnerisch
dargestellt.

Leonberg und damit auch das Plangebiet befindet sich weitgehend innerhalb der
AulRenzone des rechtskraftigen Heilquellenschutzgebietes Stuttgart — Bad Cannstatt —
Berg (Verordnung RP Stuttgart vom 11.6.2002). Diese gultige Rechtsverordnung ist bei
baulichen oder anderen Eingriffen zu beachten.

Auf die im Zuge des Bebauungsplanverfahrens erhobenen einschlagigen Gutachten
wird verwiesen.

9.4 Boden und Altlasten

Aufgrund der nahezu vollstandigen Bebauung des Planbereichs und der damit einher-
gehenden Degradation des Bodens ist davon auszugehen, dass die natirlichen Bo-
denfunktionen im Natur- und Landschaftshaushalt nur noch sehr stark eingeschrankt
wahrgenommen werden kdnnen.

Altlasten sind nach dem derzeitigen Kenntnisstand nicht bekannt.

Auf die im Zuge des Bebauungsplanverfahrens erhobenen einschldgigen Gutachten
wird verwiesen.
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9.5 Klima

Das klimaokologische Wirkungsgefiige des Planbereichs wird durch die Lage am
Ubergang zum sudostlichen Glemstal bestimmt (Dr. Seitz Okoplana, 1993). Im Hinblick
auf seine Funktion als Ventilationsbahn fir den Talabwind des stdostlichen Glemstals,
der vor allem der westlich angrenzenden Bebauung des Stadtteils Eltingen zugute-
kommt, war durch eine klimadkologische Untersuchung abzukléren, wie sich die ge-
plante Bebauung auf die klimatischen Verhaltnisse der Umgebung auswirkt.

Dieses Klimagutachten kommt zu dem Ergebnis, dass sich die thermischen Umge-
bungsbedingungen durch die geplante Bebauung nur in geringem Mal3e verandern und
die Funktion der Neuen RamtelstralR3e als Ventilationsachse nicht weiter geschwécht
wird. Es wird davon ausgegangen, dass durch die geplante Bebauung insgesamt keine
stadtklimatisch bedeutsamen Klimaeffekte resultieren.

Im Einzelnen wird auf das Klimagutachten des Biiros OKOPLANA vom Mai 2018
verwiesen.

9.6 Larm und Luft

Nach der schalltechnischen Untersuchung des Ingenieurbiros fur Schallschutz (ISIS)
vom Mai 2018 sind zum Schutz der Biro-, Wohn-, Schlaf- und Aufenthaltsr&ume vor
unzumutbaren Larmbeeintrachtigungen durch den Stral3enverkehr passive Schall-
schutzmafinahmen entsprechend DIN 4109 vorzusehen und nachzuweisen. Es wird in
der bebaubaren Flache des Baugebiets maximal der Larmpegelbereich V erreicht. Die
daraus resultierenden Larmpegelbereiche sind im Planteil entsprechend eingetragen
und im Textteil des Bebauungsplans beschrieben.

Die Luftschadstoffbelastung wird gepréagt durch die verkehrsbedingten Beitrage der Au-
tobahnen A 8 und A 81 sowie den Zufahrtsrampen des Autobahndreiecks Leonberg,
wobei dort deutliche Schadstoffbelastungen berechnet sind, die im Bereich des Be-
bauungsplangebietes im Prognosenulifall unter Berticksichtigung der verkehrsbeding-
ten Beitrdge der Neuen Ramtelstra3e zu NO,-Immissionen tber 40 pug/m3 fuhren.

Auf dem Gelande des geplanten Kino- und Freizeitareals sind in Bodenndhe NO,-
Immissionen Uber 40 pg/m3 und im Bereich der geplanten Betriebswohnung auf der
Sidseite des Kinogebaudes bis 47 pg/m? prognostiziert. Hier ist eine kontrollierte Be-
luftung der Raume erforderlich.

Der seit dem Jahr 2005 geltende Grenzwert fir PM10-Jahresmittelwerte von 40 pg/m3
wird im Untersuchungsgebiet deutlich unterschritten. Der Schwellenwert von 29 pg/m3
zur Ableitung der PM10-Kurzzeitbelastung wird entsprechend den Berechnungsergeb-
nissen ebenfalls nicht erreicht und auch der ab dem Jahr 2020 einzuhaltende Richt-
grenzwert (Jahresmittelwert) von 25 pg/ms3 wird unterschritten.

10 FLACHENBILANZ

Flachen- und Nutzungswerte (im Geltungsbereich des Bebauungsplans):

Sondergebiete 1,1 ha 76 %
Offentliche Grunflachen 0,3 ha 20 %
Verkehrsflache 0,1 ha 4 %
Geltungsbereich des Planes 1,5 ha 100 %
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11 BODENORDNUNG

Bodenordnende MalRnahmen sind nicht erforderlich.

12 FACHGUTACHTEN

Zur Erlauterung und Uberpriifung der Planungsabsichten wurden im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens verschiedene Gutachten erstellt:

o Erganzende klimadkologische Expertise — Klimadkologisches Gutachten zur ge-
planten Kinoerweiterung am Standort Traumpalast im ,Gewerbegebiet am Auto-
bahndreieck” in Leonberg,

OKOPLANA, Mannheim, 04. Mai 2018

¢ Klimadkologisches Gutachten zur geplanten Kinoerweiterung am Standort
Traumpalast im ,,Gewerbegebiet Am Autobahndreieck” in Leonberg,
OKOPLANA, Mannheim, 09. November 2017

e Klimagutachten zum Bebauungsplan Nr. 05.05-1/7 ,Gewerbegebiet am Auto-
bahndreieck — 7. Anderung siddstlich Neue Ramtelstraf3e” in Leonberg,
OKOPLANA, Mannheim, August 2014

o Artenschutzrechtliche Stellungnahme Bereich Riedwiesen,
Buro flr Okologie und Planung, Stefan Rosenbauer, Oktober 2009

e Artenschutzrechtliche Untersuchung zum Bebauungsplan 05.05-1/7 Autobahn-
dreieck — 7. Anderung,
Planungsamt Leonberg, Abt. Stadtentwicklung und Umweltplanung, Stefan Ro-
senbauer, September 2014

e Larmschutz
Gewerbegebiet am Autobahndreieck — 9. Anderung siiddstlich Neue Ramtelstra-
Be (IMAX-Kino)
Leonberg,
ISIS, Riedlingen, Mai 2018

¢ Luftschadstoffgutachten zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet am Autobahndrei-
eck - 7. Anderung siidostlich Neue RamtelstraRe” in Leonberg,
Ingenieurbiro Lohmeyer GmbH & Co. KG, Karlsruhe, Oktober 2014

¢ Kino-Standort Leonberg - Verkehrsuntersuchung zur Entwicklungsplanung
SSP Consult Beratende Ingenieure GmbH, Stuttgart, Mai 2018

¢ Baugrundgutachten, Projekt: Neubau Kino in 2 Bauabschnitten auf den Flursti-
cken Nr. 6905/30 und 6861 in der Stral3e ,Neue Ramtelstral3e” im Gewerbegebiet
am Autobahndreieck in 71229 Leonberg",
Ing.-Buro Voigtmann, Winnenden, November 2014

e Erlauterungsbericht zur Uberrechnung des Retentionsvolumens fiir den
Traumpalast IMAX BA 2 mit Parkdeck
Bolz + Palmer Beratende Ingenieure PartG mbB, Winnenden, Mai 2018

Stadtplanungsamt
Leonberg, 06.08.2018
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