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LEONIIBERG

Sitzung des Planungsausschusses

Sitzungstermin: Donnerstag, 12.07.2018, 14:00 Uhr
Ort, Raum: Rathaus Sitzungssaal gro® RL023, Belforter Platz 1, 71229 Leonberg
Tagesordnung:

Offentliche Sitzung

1 Bekanntgaben
2 Regionale Mobilitatsplattform (RMP) - Beteiligung der Stadt Leonberg
3 Abwasserbeseitigung - Bau einer Reinigungsstufe zur gezielten

Spurenstoffelimination auf der Klaranlage Mittleres Glemstal

4 Larmaktionsplan Stufe 2, Leonberg: kommunales
Larmschutzfensterprogramm

5 Luftreinhalteplanung Leonberg: Masterplan "Nachhaltige Mobilitat" als
Grundlage fur Projektantrage aus dem Sofortprogramm "Saubere Luft in
der Stadt 2017 - 2020"

6 Stadtumbau "Leonberg-Mitte" -Ergebnisse des
Investorenauswahlverfahrens "Postareal”

7 FuBweg Bahnunterfliihrung Silberberg, Vergabe der Planungsleistung.

8 Investorenauswahlverfahren TSG-Areal Jahnstral3e Leonberg -

Beschluss der Uberarbeiteten Planung - Beschluss der konkretisierten
Eckpunkte zum Kauf-/ Stadtebaulichen Vertrag

9 Bebauungsplan "Langenbuihl - 1. Anderung" mit Satzung Uber 6rtliche
Bauvorschriften, Planbereich 03.08-3/1 in Leonberg
- Behandlung der Stellungnahmen aus der 6ffentlichen Auslegung
- Satzungsbeschluss

10 Waldfriedhof-Sanierung des Wirtschaftsgebaudes
Vergabe von Bauleistungen - Gewerk Flachdachsanierung
3. Bauabschnitt

11 Gewasserschutz / Offentliche Gewasser
Herstellung der ékologischen Durchgangigkeit der Glems am Wehr und
im Bereich der Clausenmuhle

12 Belagserneuerung in der Rémerstralle.
13 Gestaltungs- und Ideenwettbewerb "Eltinger Stral’e und Leonberger
Stralle"

14 Anfragen

15 Verschiedenes






TOP 20

.

2018/139 =
LEONIIIBERG
Dezernat C
Planungsamt
Bezugsvorlagen:
Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N
Planungsausschuss (Vorberatung) 12.07.2018 o)
Gemeinderat (Entscheidung) 24.07.2018 o]

Regionale Mobilitatsplattform (RMP) - Beteiligung der Stadt
Leonberg

Beschlussvorschlag

1. Die hier dargestellten Erlauterungen zur Konzeption einer regionalen Verkehrs-
managementstrategie werden zur Kenntnis genommen. Dem vorgestellten Konzept
zur Einrichtung einer regionalen Mobilitdtsplattform durch den Verband Region
Stuttgart in Kooperation mit der Stadt Leonberg wird grundsatzlich zugestimmt.

2. Zur Umsetzung des Pilotprojekts in einem westlichen Teilbereich der Region wird die
Verwaltung beauftragt, fur die Stadt Leonberg entsprechende Kooperationsvereinba-
rungen mit den Projektpartnern auszuarbeiten und sich an der Ausfiihrung zu betei-
ligen.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, einen Foérderantrag im RegioWIN- Programm zu
stellen und entsprechende Haushaltsmittel in den Entwurf des Haushaltsplans fur die
Haushaltsjahre 2019 und 2020 einzustellen.

Zusammenfassung des Sachverhalts

Die Region Stuttgart mit ihrer polyzentrischen Struktur und einer daraus resultierenden Viel-
zahl an hochverdichteten Wohn- und Arbeitsstatten zeichnet sich durch ein besonders stark
ausgelastetes Stralennetz aus. Interkommunale Pendlerstréome und ein bedeutender
Wirtschaftsverkehr Uberlagern sich mit starken Stromen des Fernverkehrs. Daraus resultiert
eine regelmaRige Uberlastung des StraRennetzes zu den Spitzenzeiten.

Der Verband Region Stuttgart (VRS) hat mit dem OPNV-Pakt 2025 die Aufgabe der Koordi-
nierung und Férderung eines regionalen Verkehrsmanagements Gbernommen, um ein ko-
ordiniertes Vorgehen, trotz verteilter Verwaltungsstrukturen und teils fehlender Schnittstellen,
zwischen den Akteuren zu ermdglichen.

Im Rahmen zahlreicher Abstimmungsrunden zwischen den beteiligten Akteuren beim VRS,
mit Ingenieurblros und den Kommunen wurde ein entsprechendes Grundkonzept (,Ver-
kehrsmanagementstrategie®) erarbeitet, das ein erstes Entwurfsstadium erreicht hat.
Zusammen mit anderen Kommunen im Sidwesten der Region hat die Stadt Leonberg die
Chance, als Pilot an der Errichtung und Erprobung eines solchen regionalen Mobilitatsan-
satzes mitzuwirken. Das Projekt wurde zwischenzeitlich als Leuchtturmprojekt zur Férderung
ausgewahlt. In einem nachsten Schritt sind konkrete Forderantrage zu stellen und im Falle
einer Bewilligung mit stadtischen Komplementarmitteln auszustatten.
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Das Projekt RMP tritt nun in die Phase ein, in der die Beteiligten des regionalen Verkehrs-
managements die Weichen fur die Realisierung und die Etablierung des zustandigkeits-
Ubergreifenden Verkehrsmanagements in einem bis Ende 2020 zu realisierenden Pilot-
vorhaben stellen mussen. Diese Projektphase Il umfasst vor allem die Ausfliihrung und Um-
setzung der in Projektphase | entwickelten Verkehrsmanagementstrategien im motorisierten
Individualverkehr und im straRengebundenen OPNV sowie die Implementierung der dafiir
notwendigen verkehrs- und systemtechnischen Infrastruktur.

Ziele der MaBnahme

Schaffung einer regionalen Mobilitatsplattform (RMP) und Mitwirkung in einer ersten Pilot-
phase.

Sachverhalt/Sachstand

Allgemeines
Das Land Baden-Wurttemberg hat im RegioWIN-Wettbewerb das Leuchtturmprojekt ,Regio-

nale Mobilitatsplattform (RMP)“ des Verbands Region Stuttgart zur Férderung ausgewahit.

Das Projekt gliedert sich in zwei Phasen: Die Projektphase | umfasst die Planung und Kon-
zeption von zwischen den Beteiligten abgestimmten Verkehrsmanagementstrategien und in
Wechselwirkung dazu eine Konzeption der Vernetzung sowie deren Projektierung. Der Ver-
band Region Stuttgart hat die Projektphase | der Regionalen Mobilitatsplattform RMP im Juni
2017 gestartet.

Der Fokus des Projekts liegt auf dem stralRengebundenen Verkehr unter besonderer Beriick-
sichtigung des OV. Aufgabe ist es, mittels einer Analyse der verkehrlichen Problemschwer-
punkte sowie der Planung und Konzeption von méglichen Verkehrsmanagementstrategien,
wirksame, abgestimmte MalRnahmen(bindel) zu entwickeln, die gemeinsam mit den Part-
nern des Landes, wie der Stralenverkehrszentrale Baden-Wirttemberg und den Regie-
rungsprasidien sowie der Integrierten Verkehrsleitzentrale der Stadt Stuttgart, der Land-
kreise, Stadte und Gemeinden, durchgefiihrt werden kdonnen.

Wichtige Grundlagen zum Aufbau eines zustandigkeitstibergreifenden dynamischen
StraBenverkehrsmanagements in der Region wurden von der vom VRS beauftragten
Arbeitsgemeinschaft unter Federfihrung der Trafficon GmbH und mit wesentlicher Zuarbeit
von Fachleuten aus den jeweiligen Kommunalverwaltungen (Expertenforum) erarbeitet.

Den Abschluss der ersten Projektphase stellt die Ausschreibung der Planungsleistungen fiir
die anschlieRende Projektphase Il dar. Die Projektphase Il umfasst vor allem die Ausfihrung
und Umsetzung der in Projektphase | entwickelten Verkehrsmanagementstrategien im
motorisierten Individualverkehr und im straBengebundenen OPNV sowie die Implemen-
tierung der daflr notwendigen verkehrs- und systemtechnischen Infrastruktur.

Ergebnis Projektphase |

Auf der Grundlage der Analyse von Staudaten sowie der Beitrage aus dem Expertenforum
wurden Teilnetze in der Region Stuttgart ausgewahlt, in denen Verkehrslenkungsstrategien
als Beitrag zur Reduzierung der Umweltbelastung und zur Steigerung der Effizienz der Ver-
kehrsinfrastruktur in definierten Verkehrssituationen erreicht werden sollen.

Fur diese Teilnetze wurden Strategien des dynamischen Verkehrsmanagements mit einer
Auswahl von konkreten Maflinahmen definiert. Das Handlungsspektrum setzt sich aus

- Verkehrsinformationen

- Verkehrsbeeinflussung mit Verkehrslenkung und

- Verkehrssteuerung zusammen.
Als MaRnahmen wurden flir den straliengebundenen Verkehr Netzbeeinflussung, dyna-
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mische Verkehrsinformation zur erwarteten Reisezeit, dynamische Lichtsignalsteuerungen
im Rahmen eines situationsabhangigen Kapazitatsmanagements zur Gewahrleistung der
Verkehrsqualitat in stadtischen Strallennetzen und Empfehlungen zur Nutzung von P+R ent-
sprechend des aktuellen Auslastungsgrades und den S-Bahn-Anschlissen benannt. Die
Informationen sollen virtuell durch Implementierung in Apps, Webportale, Fahrzeuge/ Navi-
gationsgerate sowie vorhandene Informationstafeln an den Nutzer tbermittelt werden.

Bei allen innerértlichen Mainahmen ist dabei besonders die Bevorrechtigung des OPNV zu
bertcksichtigen.

Um den Verkehr im Bedarfsfall gezielt beeinflussen zu kénnen, bedarf es einer entsprechen-
den Ausstattung von Lichtsignalanlagen, die mit einer Verkehrsleitzentrale vernetzt sind.
Dabei bleiben die Steuerungskompetenzen der beteiligten Akteure gewahrt. Vorab gemein-
sam abgestimmte Strategien werden durch Strategievereinbarungen festgeschrieben.

So ist vorgesehen, eine gemeinsame regionale Verkehrsleitzentrale (VLZ) fur die Landkreise
und Kommunen im ,Ring“ um Stuttgart im Projekt aufzubauen und anschlie3end als dauer-
hafte gemeinsame Aufgabe zu etablieren. Diese Ring-Zentrale mit den Ubergreifenden
Systemen zur Verkehrsinformation und Verkehrslenkung sowie den lokalen Systemen (Licht-
signalanlagen, Verkehrsdetektion, Verkehrskameras, usw.) zur Verkehrssteuerung kann auf
die Verkehrsstorungen im Stralennetz, abgestimmt mit der Strallenverkehrszentrale des
Landes und der Integrierten Verkehrsleitzentrale der Stadt Stuttgart, reagieren.

Das Projekt der Regionalen Mobilitatsplattform wird im Rahmen der Sitzung durch einen
Vertreter des Verbands Region Stuttgart entsprechend erlautert.

Verkehrsstrategien im Bereich Leonberg

Wahrend den periodischen Belastungsschwankungen (Hauptverkehrszeiten) und bei unplan-
baren Ereignissen (z. B. schwerer Unfall) auf der A8 bzw. A81 kommt es auf der Umleitungs-
strecke der B 295, die durch die Stadt fiihrt, haufig zu Uberlastungen im stadtischen Stras-
sennetz und in den innerdrtlichen Siedlungsbereichen der Stadt Leonberg einschl. der Teil-
orte Hofingen und Gebersheim. Diesen Ereignisse werden Strategien entgegengesetzt, die
mit der Auslésung vorab koordinierter MalRnahmen die Verkehrsbelastungen im Stadtgebiet
steuern und die Negativauswirkungen im Rahmen halten sollen.

U.a. sollen im Stadtgebiet mehrere teils schon vorhandene, bzw. neu zu installierende Licht-
signalanlagen im Zuflussbereich zur Stadt z.B. Brennerstralle, Feuerbacherstralie, Sidrand-
stralle, Neue Ramtelstralle, K 1059 in Gebersheim und Hoéfingen den Ausweich- und Umlei-
tungsverkehr der BAB mittels Zuflussregulierung steuern.

Bei Ereignissen auf der Autobahn und einer einhergehenden Verlagerung des Verkehrs in
das nachgeordnete Netz werden die Zuflussregulierungen, insbesondere bei freien Kapa-
zitaten in den Nebenverkehrszeiten, soweit aufgehoben (Erhéhung der Umlaufzeiten), dass
die Leistungsfahigkeit des innerstadtischen StralRennetzes noch garantiert werden kann und
dariber hinaus eine zusatzliche Kapazitatserhéhung zur Aufnahme des Uberregionalen Ver-
lagerungsverkehrs moglich ist. Es soll damit vermieden werden, dass die Stadt durch Auto-
bahnumleitungsverkehr zugestellt wird.

Zwingende Voraussetzung ist die Neuanschaffung eines Verkehrsrechners mit entsprechen-
der Software zur Verkehrssteuerung. Diese Investition ist bereits zur Forderung angemeldet
innerhalb des Férderprogramms ,Digitalisierung kommunaler Verkehrssysteme* des Bundes-
ministeriums fur Verkehr und digitale Infrastruktur® (BMVI). Nur mit einem neuen Verkehrs-
rechner ist die datentechnischer Erfassung sowie dynamische Steuerung und Ubertragung
an die neue Ringverkehrszentrale der Region mdglich.

Darlber hinaus sind im gesamten Verlauf der jeweiligen Strecken durch die Stadt weitere
technische Nachristungen (Verkehrserfassung, Steuerprogramme, Vernetzung mit der VLZ)
an allen bestehenden Lichtsignalanlagen erforderlich, um diese in das System einzubinden.
Die Erfassung des Verkehrs erfolgt beispielsweise Uiber noch zusatzlich zu verlegende
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Schleifen und mittels sechs geplanter Kamerastandorte (Stidrandstr./ Neue Ramtelstr., Leo-
West/Brennerstr., GEZE-Kreuzung, Neukodliner Platz, Sonnenkreuzung und Feuerbacher-/
Strohgaustr.) zur Verkehrsiiberwachung.

Die 0.g. MaRnahmen werden als Malinahmenbundel durch begleitende virtuelle Verkehrsin-
formationen an relevanten Entscheidungspunkten unterstitzt. Dem Verkehrsteilnehmer
werden an den BAB-Anschlussstellen frihzeitig routenbezogene Informationen zu den
Reisezeiten auf den unterschiedlichen Routen mitgeteilt.

Investitions- und Betriebskosten

Die seitens des VRS eingebundenen externen Fachplanungsbiiros haben fiir die die Stadt
Leonberg betreffenden Verkehrssteuerungsmafinahmen nach vorlaufiger Schatzung Investi-
tionskosten in Hohe von ca. 750.000 € brutto angesetzt. Diese Kosten sind bis zu 59% im
Rahmen des Projektes forderfahig. Die Eigenbeteiligung der Stadt Leonberg betragt somit
ca. € 310.000 brutto.

Die Schatzungen zu kunftigen Betriebsmehrkosten ergeben fur die Stadt Leonberg ca.
40.000 €/ Jahr. Diese werden im Rahmen der Unterhaltung im Haushalt ab 2021 abgebildet.

Als dauerhafte Beteiligung an den Leistungen der Regionalen Verkehrsleitzentrale (Personal,
Raume, technische Ausristung etc.) ist ein jahrlicher Betrag von ca. 10.000 € ab 2020
(auRerhalb des Forderzeitraums) vorgesehen.

Ausblick

Im April 2018 wurde der Beirat Verkehrsmanagement Region Stuttgart (besetzt durch Ver-
treter aus dem Verkehrsministerium, der Landesstelle flir StralRentechnik, des Regierungs-
prasidiums, der Verkehrsdezernenten der Landkreise und der Baubirgermeister aus der
Region Stuttgart) Uber den Projektstatus und die bevorstehende Entscheidungsphase naher
informiert und die weiteren Schritte diskutiert. Der Beirat hat sich mehrheitlich fir die Umset-
zung des Projektes in der oben dargestellten Weise ausgesprochen.

In seiner Sitzung vom 4. Juli 2018 wird der Verkehrsausschuss des VRS Uber die Weiter-
fuhrung der in Projektphase | entwickelten Szenarien mit den Strategien sowie dem Aufbau
einer regionalen Verkehrsleitzentrale und den entsprechenden Kosten entscheiden. Damit
wlrde der Weg in die Projektphase Il freigemacht, die konkrete Umsetzung der Regionalen
Mobilitatsplattform eingeleitet werden. (Ergebnisse sind zum Zeitpunkt der Erstellung dieser
Sitzungsvorlage noch nicht bekannt).

Seitens der Stadtverwaltung werden im Projekt Chancen gesehen, in der Stadt eine
vernetzte Infrastruktur flr die Verkehrsteuerung aufzubauen, die es erlaubt, gezielt auf
Verkehrssituationen reagieren zu kdnnen. Aufgrund der angestrebten regionalen Vernetzung
wird dies auch Einfluss auf den regionalen Verkehrsfluss haben.

Die Stadt Leonberg kann als Projektpartner Fordermittel akquirieren, die zusammen mit den
geplanten Massnahmen der Luftreinhaltung den Grundstein fur weitere Optimierungen im
Bereich der Verkehrssteuerung in den nachfolgenden Jahren sein kann. Insoweit besteht
hier ein fachlich- inhaltlicher Zusammenhang zu den Sitzungsvorlagen
- SV 2018/ 148 (Gestaltungs- und Ideenwettbewerb ,Eltinger Strasse und Leonberger
Strasse®) und
- SV 2018/ 143 (Luftreinhalteplanung Leonberg Green City Masterplan).
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Bis Juli 2018 sollen Kooperationsvereinbarungen entworfen und noch im Sommer die Ent-
scheidungen zum Eintreten in die RegioWIN-Foérderung in Projektphase Il durch die poli-

tischen Gremien der Partner und im regionalen Verkehrsausschuss getroffen werden. Damit
verbunden ist auch eine Zusage zur Mitantragstellung und zur Ubernahme der kommunalen

Komplementarfinanzierung der erwarteten Zuschisse.

Alternativen zum Beschlussvorschlag

Verzicht auf die Projektteilnahme.

Finanzierungsiibersicht

neuer Investitionsauftrag

ff.

Kontierung Jahr |verfiigbares Budget |Finanzbedarf (Bemerkung

Verkehrssteuerungsmass-

nahmen RegioWIN Il

7 5410x 2019 300.000,-- |Auszahlungen

neuer Investitionsauftrag 177.000,-- |Einzahlungen aus
Zuschissen

7 5410x 2020 450.000,-- |Auszahlungen

neuer Investitionsauftrag 265.500,-- |Einzahlungen aus
Zuschussen

7 5410x 2021 10.000,-- |Auszahlungen

Klaus Brenner
Blrgermeister

Anlage/n

Martin G. Kaufmann
Oberburgermeister

1 SV 2018_139_Anlage
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1 Status: Freigabe fiir Eintritt in Projektphase I w»%.,.

VRS

Projektphase II

VRS mit Partnern Konsortialfiihrer VRS

Férderprojekt mit Status Freigabe VKA fiir

Mitteln aus EU und Land Eintritt in Phase Il
Zuwendungsbescheid

11/2016
= EFRE®

P T Strategieentwicklung

Projektvolumen (geférdert): ﬂ Konzeption der Vernetzung jlis 1 Strategieumsetzung
rund 9,5 Mio. € Inkl. MwSt. &

darin Férdersumme: is E o
bis zu 5,6 Mio. € bis Ende 2

2 Konzeption Projektphase II

Verband Region
Stuttgart

Auswahl relevanter Teilnetze mit Pilot-Umsetzung bis Ende 2020
ég Weiterfiihrung in Projektphase Il zu

empfehlen mit Kooperationspartner \’1 N -j T
»  zusténdigkeitsiibergreifende e g e "

Strategien g o e
» technische und organisatorische o \ . .
Vernetzung k .
» virtuelle Verkehrsinformationen \ / “.-... s
. - e . u..:. " T y——
in Projektphase | untersucht und N e
vorlaufig zurtickgestellt e } ;
™
g aeiomn o A
Fi
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3 Hauptverkehrszeiten - Grundziige der Strategie EE.

A=) (D
Ausgangslage:

Hauptverkehrszeiten mit Uberlastungen insbesondere in den innerdrtlichen Siediungsbereichen
(hoher Durchgangs- und Pendlerverkehr).

Ziel:
»  Verflissigung des Verkehrs innerhalb der Siediungsbereiche

»  Vermeidung Verkehrsverlagerung zur Erreichung der gewiinschten Verkehrsqualitit des
innerstidtischen StraBennetzes und der Reduzierung der értlichen Umweltbelastungen

Strategie: ,Verkehrslenkung und Verkehrssteuerung mit begleitender StraRenverkehrsinformationen®

» dynamische Verkehrsinformationen mit der Empfehlung von Hauptrouten auf dem iiberregionalen
Straflennetz

% situationsabhangiges Kapazitdtsmanagement zur Erreichung der gewiinschten Verkehrsqualitit
innerorts

Steuerungshoheit bleibt gemaR den rechtlichen Zusténdigkeiten bei den StraRenverkehrsbehorden.
Ring-Zentrale schaltet lediglich festgelegter VM-Strategien.

4 unplanbares Ereignis - Grundziige der Strategie %

3w | schwerer Unfall
Ausgangslage: (¥==ea=R @

Bei schweren Unféllen auf Bundesfernstraien kommt zu unkoordinierten Verkehrsverlagerungen in
innerértliche Siedlungsbereiche.

Ziel:
»  Begrenzung der rdumlichen Auswirkungen und méglichst rascher Stauabbau

» Koordinierung der Verkehrsverlagerungen unter Wahrung der Verkehrsqualitiit des
innerstidtischen Strakennetzes

Strategie: ,Verkehrslenkung und Verkehrssteuerung mit begleitender StraRenverkehrsinformationen:
» dynamische Verkehrsinformationen mit der Empfehlung von Routen im ganzen StraRennetz

» situationsabhangiges Kapazitdtsmanagement zur Wahrung der Verkehrsqualitit des
Innerstéddtischen Strakennetzes

»  Nutzung freler Kapazitéten im gesamten strategischen Verkehrsnetz zur Reduzierung
langanhaltender Verkehrsbehinderungen im gestérten Netzbereich
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5 Regionales Verkehrsmanagement oz

Expertenforum

»Ring-Zentrale” mit Informationsebene Belrat VM Region Stuttgart

Regionale Verkehrs-

wad® managementzentrale

Strategie-
Client

LHS Stuttgart (IVLZ) aumssms.a

5 3 T
Verkehrstechnik vernetzt Verkehrstechnik vernetzt Verkehrstechnik vemetzt Verkehrstechnik vernetzt
Cloud-¥SR VSR VSR + VMS VSR + VMS

——p Stark integrierte Steuerung g
= = =p- Strategiebasierte Steuerung H Abstimmung

Legende:

6 Systemebenen m%m

Projektphase II: Voraussichtliche Kooperationen und Kostenschitzung

Ring-Zentrale mit Informationsebene w@

a1 regionales Verkehrsmanagement mit Verkehrsinformation
Inveslmons- und Planungskasten 4,4 Mio. € brutto Verband Regton Stuﬂgart

strategisches/ taktisches Verkezl:::;:::e — @
Verkehrsmanagement A A [ g

| Verkehrsmformatrano A EH Sioricat

. Iokale Systeme (Kamera, LSA, Steuerungsanpassung, VSR, VSR-Anbindung)

- m Investitions- Planungs- und Baukostan 4.1 MIO € brutlo Stral&enbauiasttrager
rnf—”- Sy g T mpe i o T e -
Bund Stadt Stadt Stadt St'dt
und* -Kreis* Leonb LHS Stuttgart
Land* Rem:.-:::kr:ols * Ludwigsburg Waiblingen Béblingen estad:m B
VRS Bisblingen* Stadt Ditzingen

Fellbach

Kosten Projektphase Il: 8,5 Mio. € inkl. MwSt. Gesamtkosten
3,5 Mio. € inkl. MwSt. Eigenanteile nach Férderung

R L 2,1 Mio. € Eigenanteil fliir den Verband Region Stuttgart



TOP20

9°4¥OB6'YECLEE

,. %

L}

LWiayswyey
oM

UbZ/z405L°ST
A

yvz/z405L'8¢
LT

Ubz/ 24007 LY

uabuipagys 2buy3

- :ﬁESmS
01°LT

apiok ”_feu}wa%.mﬂ S LT

Yvz/24008°12
6'LT

HOPWHIBAN

. ,.
'\ . rF B y i A \ f
neyg\%/ e / )
1 J
uabuiysunpy .
-|JEJuIoY
v USPUEIISIH UBUONDULIOJUIUBIN0IAIDUIS) Y

W AN S3P UBWIQIISSIYINIaNE] UoA Buniajw
UDUOIIBLIOJUISIYSNIBA 3YISILLIBUAQ

PN i X . 8unuaindasssnjnz

uonpWILIOfUNazasiay pun uonn WIOfuIu3IN0IANDUISY Y
2l HW ANA S2P UBWQLISSIYINIBA|I3 L UOA Bunlajwin
S——— M USUOIBWIOJUISIYSMIDA BYISILIBUAQ

(L4Y9L1NLS HOYN IHNYSTHVY] NOA)
@@@ LT OIMVYN3ZS - NIONITHID - NIONIZLIQ - D¥IENOIT - SLNIWIDVNYVINSHHINYIA NIHISINVNAG S3a NIWHYNIVIAl - ZT NOLLYNLIS




TOP20

9°LPOBE FEZLGE

. ] abuy 3 £ . 57 : Y
- : 1 ..,_, ../I/
nebyosig —
i S wiaysoiny
Yvz/z4050'L2 — v CT R

= C'8T e N/

o uabuizng o Ytrz/z4005°€ $

J /.f " fETuioy ,M ,ﬂ,,

v B g uabuiyounpy / y
-|BjuION 8T : ° / b
Yvz/24005°95 o USDUBIYISIH / 4
i a.U,w oS -% Bunuayndaissniynz
. ; uonowIofuiazasiay
uabunouny . L HUW Al S3p UBWIQUISSIYaYIaANIa ] UuoA Bunyajuin
e / UBUOIBWIOUISIYMNIDA BYISIWEBUAQ
/

{(3HNYSTYVYY HOVN NNOYE1IH NOA)
@ @@ 8T OIMYN3ZS - NIDNITHID - NIONIZLIQ - D¥IENOIT - SINIWIOVNVINSHHINYIA NIHOSIAVNAC SIA NIWHYNSVIA - ZT NolvnLus




TOP30

.

2017/280-0-001 i

offentlich L E O N "l B E RG
Dezernat C

Stadtentwasserung Bezugsvorlagen:

2017/280 und 2017/280-001

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N
Planungsausschuss (Vorberatung) 12.07.2018 o)
Gemeinderat (Entscheidung) 24.07.2018 o]

Abwasserbeseitigung - Bau einer Reinigungsstufe zur gezielten
Spurenstoffelimination auf der Klaranlage Mittleres Glemstal

Beschlussvorschlag

- Vom Bericht des Bliros PW-Plan Uber die auf der Klaranlage Mittleres Glemstal zur
Ausfuhrung kommende Eliminationsanlage und welche Risiken ggfs. daraus entstehen,
dass es sich um die erste Anlage im grof3technischen Mal3stab handelt, wird Kenntnis
genommen.

- Einer Realisierung der Malinahme mit einem Gesamtkostenrahmen von 1.970.000,-
EUR/brutto ab 2019 wird zugestimmt.

- Die vom Land in Aussicht gestellte 20%ige Forderung der Malinahme ist von der
Verwaltung im Jahr 2018 zu beantragen.

- Mit den erforderlichen Planungsleistungen nach HOAI wird das Ing.-Buro fur Wasser-
und Abwassertechnik PW-PLAN, Welfenstralze 55, D-70599 Stuttgart beauftragt,
welches in einer ersten Stufe die Entwurfsplanung zur Erstellung eines Forderantrages
erbringt.

Die hierflr anteilig anfallenden Honorarkosten i.H.v. rd. 50.500,- EUR/brutto sind in den
Haushaltsplan 2018 als Veranderungen der Verwaltung aufgenommen.

- Vom Zusammenhang zwischen Phosphorrickgewinnung und dem Klarschlamm bei im
Landkreis vorgesehenen Verfahren und der Spurenstoffelimination auf der Klaranlage
Mittleres Glemstal wird Kenntnis genommen.

Zusammenfassung des Sachverhalts:

Mit Vorlage 2017/280 — Bau einer Reinigungsstufe zur gezielten Spurenstoffelimination auf
der Klaranlage Mittleres Glemstal — wurde dem Gemeinderat die Thematik naher gebracht
und von der Notwendigkeit der Reduktion der Eintragung der Spurenstoffe aus den
stadtischen Abwasseranlagen Kenntnis genommen.

Die Verwaltung wurde in der Sitzung am 16.11.17 beauftragt, das Planungsbiro in der
ersten Sitzung des PA des Jahres 2018 Uber die MalRnahme und Uber die auf der Klaranlage
Mittleres Glemstal zur Ausfihrung kommenden Anlage berichten zu lassen. Insbesondere
soll die Frage beantwortet werden, welche Risiken daraus entstehen, dass es sich um die
erste Anlage im groldtechnischen Malistab handele.
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Mit Vorlage 2017/280-001 sollte dies im Planungsausschuss am 25.01.2018 behandelt
werden. Die Behandlung im Gremium wurde jedoch gestoppt, sollten doch noch Fragen
bezlglich der Férderung der MaRnahme durch das Land, mogliche Verrechnung der
Investitionskosten mit der Abwasserabgabe und Festsetzung der niedrigeren
Abwasserabgabe auf Grund der derzeitigen Unterschreitung (herbeigefihrt durch die
MaRnahme Schlussfiltration) und der zuklnftigen weiteren Unterschreitung (herbeigefiihrt
durch diese 4. Reinigungsstufe) der Einleitungsgrenzwerte vom TBA geklart werden.

Dies ist nunmehr geschehen (siehe Sachverhalt / Sachstand), so dass die Beratung im
Gremium erfolgen kann.

Hierzu erlautert Herr Waimer vom Planungsbiro PW-Plan anhand verschiedener Folien den
Planungsausschussmitgliedern die vorgesehene Anlage bezgl. Verfahrenstechnik,
Einbindung in das Leonberger Klarwerk und Betriebsweise/—sicherheit der einzelnen
Anlagenteile.

Anschlie3end berichtet Herr Waimer Uber Erfahrungen beim Betrieb von — der Leonberger
Lésung gleichartigen Anlagen — auf anderen Klaranlagen im grof3technischen Malstab. Herr
Waimer wird kurz die Grundlagen der Spurenstoffelimination und die Strategie des Landes
BW erlautern.

Mit Vorlage 2017/131 — ,Bau der zusatzlichen Nachklarung — Vergabe der Bauleistungen® —
hat das Tiefbauamt angekiindigt, unter Zugrundelegung der Eignung des dabei zur
Ausflhrung vorgesehenen Filters zur Spurenstoffelimination Gber dieses Thema ausfuhrlich
im Gremium zu berichten und mogliche Verfahrensarten zu erlautern.

Im Folgenden sollen nochmals Grundlagen, Motivation und maogliche fachtechnische
MalRnahmen zum Ausbau der kommunalen Abwasserinfrastruktur fur die Reduktion der
Spurenstoffe in Flieligewassern beschrieben und dem Gemeinderat nahe gebracht werden.
Aus einer Machbarkeitsstudie des Fachblros PW-Plan, in dem unter Zugrundelegung der
positiven Ergebnisse einer Untersuchung des Kompetenzzentrum Spurenstoffe BW (KOMS)
zur Fahigkeit der Klaranlage Mittleres Glemstal zur Spurenstoffelimination, ergab sich eine
Verfahrensempfehlung fiir eine Pulveraktivkohledirektdosierung in die biologische Stufe und
eine auf der Klaranlage Mittleres Glemstal bereits vorhandene - nachgeschaltete Filtration.
Danach empfiehlt die Verwaltung dem Gemeinderat die Malnahmendurchflihrung zu einem
Gesamtkostenrahmen von 1.970.000,- EUR/brutto zu Beginn des Jahres 2019. Um die 20%
Landesforderung im Jahr 2018 beantragen zu kénnen, benétigt die Stadt eine
Entwurfsplanung, welche durch das Ing.-Buro PW-PLAN zu erstellen und dem zu stellenden
Forderantrag zu Grunde zu legen ist.

Im Falle der Zustimmung des Gemeinderats sind dann in den Haushaltsmittelberatungen fur
den Haushalt 2019 die erforderlichen Mittel in der Finanzplanung fur 2019 ff. zu
bericksichtigen.

Voraussetzung flir den Antrag zur finanziellen Férderung der Malinahme durch das Land
(nach den Forderrichtlinien ,Wasserwirtschaft®) ist ein aussagefahiger Entwurf eines
anerkannten Fachburos. Die Kosten fir den Entwurf — der auf der o. e. Machbarkeitsstudie
grundet, belauft sich auf ca. 50.500,- EUR/brutto. Die Mittel hierzu sind in den Haushalt 2018
— als Veranderungen der Verwaltung — aufgenommen.

Der sich aus der Kostenschatzung (anrechenbare Baukosten = 1.380.000,- EUR/netto)
heraus ermittelnde, geschatzte Auftragswert fir vergtitungsfahige Grundleistungen (LP 3-8,
ortl. Baulberwachung, Zuschlag fir anteilige Verfahrens- und Prozesstechnik,
Umbauzuschlag und Nebenkosten) der HOAI betragt insgesamt 181.680,86 EUR/netto.
Da damit der aktuelle Schwellenwert (221.000,- EUR/netto) zur Anwendung der
Bestimmungen der Vergabeverordnung -VgV- i.V.m. dem Gesetz gegen
Wettbewerbsbeschrankungen -GWB- fir 6ffentliche Auftraggeber nicht erreicht oder gar
Uberschritten wird (§ 1 Abs.1 VgV), bedarf es keines VgV-Verfahrens (§ 74 ff. VgV). Die
erforderlichen Planungsleistungen kdnnen vielmehr im sog. Unterschwellenvergabebereich
im Rahmen einer freihdndigen Vergabe an ein geeignetes, qualifiziertes Ingenieurblro —
hier: Ing.-Buro PW-PLAN - vergeben werden.
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Weiter wurde die Verwaltung in o. g. Planungsausschusssitzung beauftragt darzustellen, wie
die Wechselwirkung bzw. der Zusammenhang zwischen dem im Kreis vorgesehenen
Phosphorriickgewinnungsverfahrens und der hier vorgestellten Leonberger
Spurenstoffeliminationsanlage ist.

Hierzu stellt das Tiefbauamt eine kurze Expertise und Einschatzung tber
Sachverhalt/Sachstand 6. ,Phosphorriickgewinnung aus der Klarschlammasche® zur
Verfligung.

Ziele der MaBnahme

Minderung des Eintrags von Spurenstoffen (Mikroschadstoffen) aus dem Eintragspfad
Leonberger Klar- und Abwasserreinigungsanlagen in die Glems.

Sachverhalt/Sachstand

1.  Grundsitzliches
Ruickstande von Arzneimittelwirkstoffen, Réntgenkontrastmitteln, Biozid-Wirkstoffen,
kinstlichen SufRstoffen, synthetischen Duftstoffen, Weichmachern, Korrosionsschutz-
und Flammschutzmitteln gelangen zumeist nach ihrem bestimmungsgemalfien
Gebrauch mit dem hauslichen Abwasser tber kommunale Klaranlagen in die
Oberflachengewasser. Pflanzenschutzmittel und Rickstande aus
Verbrennungsprozessen werden haufig diffus in die Gewasser eingetragen. Einige
sehr stabile Verbindungen Uberschreiten verbreitet die Umweltqualitdtsnorm (UQN)
und werden daher in der WRRL (Wasserrahmenrichtlinie) als ,ubiquitare Stoffe*
eingestuft. Die Konzentrationen dieser Stoffe liegen im Gewasser im pg/l bis ng/I-
Bereich oder sogar noch darunter. Aufgrund der Heterogenitat der Stoffe, deren
Eigenschaften und Anwendungsbereiche sind zur Reduktion der Spurenstoffbelastung
im Gewasser Malinahmen auf verschiedenen Ebenen erforderlich.

2. Belastung der FlieBgewasser
Ausgehend von der 81. Umweltministerkonferenz hat die BUND/Lander-
Arbeitsgemeinschaft Wasser (LAWA) den Bericht ,Mikroschadstoffe in Gewassern*
(LAWA 2016) erstellt. Betrachtet werden die Stoffgruppen Human- und
Tierarzneimittel, Haushalts- und Industriechemikalien, Biozide und
Pflanzenschutzmittel. Danach sind Arzneimittelwirkstoffe in abwasserbeeinflussten
Oberflachengewassern Uberall nachweisbar, insbesondere solche mit hohen
Einsatzmengen und maRiger bis schlechter biologischer Abbaubarkeit. Der Eintrag
erfolgt ganzjahrig und in einwohnerspezifischen Mengen. Nur fur wenige
Arzneimittelwirkstoffe ist eine 6kotoxikologische Bewertung mogliche. Einige
Arzneimittelwirkstoffe Uberschreiten die UQN-Vorschlage (z. B. Diclofenac,
Clarithromycin, Sulfamethoxazol, Carbamazepin). Im Langsverlauf von Rhein und Elbe
ist fir verschiedene Arzneimittelwirkstoffe ein deutlicher Anstieg erkennbar.

Als Fazit der Belastungen ist festzuhalten, dass eine Vielzahl von Spurenstoffen in den
Oberflachengewéassern nachweisbar ist. Spurenstoffe kdnnen in sehr niedrigen
Konzentrationen (Mikrogramm/Liter bis Nanogramm/Liter) nachteilige
Okotoxikologische Wirkungen ausweisen oder die Trinkwasseraufbereitung
beeintrachtigen. Allein wasserwirtschaftliche MalRnahmen sind nicht ausreichend, um
den von der Wasserrahmenrichtlinie geforderten dkologische guten Zustand zu
erreichen.

3.  Spurenstoffstrategie des Landes Baden-Wiirttemberg
Das Land Baden-Waurttemberg verfolgt eine Spurenstoffstrategie, die sich zum einen
mit dem quellenbezogenen Ansatz zum anderen mit nachgeschalteten technischen
MalRnahmen befasst. Das Land Baden-Wirttemberg méchte den Ausbau von
Klaranlagen mit einer Reinigungsstufe zur Spurenstoffelimination weiterhin nach
fachlichen Prioritdten und mit einem Férderbonus voranbringen. Derzeit sind 13
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Anlagen in Betrieb, weitere Anlagen sind im Bau oder in Planung. Das
Kompetenzzentrum Spurenstoffe Baden-Wurttemberg spielt als Plattform zum
Wissens- und Technologietransfer und zur Beratung und Unterstiitzung der Betreiber,
Planer und Behorden beim Ausbau eine wichtige Rolle. Im Bereich Misch- und
Regenwasserbehandlung fordert das Land Baden-Wirttemberg
Untersuchungsvorhaben zum Austrag von Spurenstoffen und zur Verringerung des
Gesamteintrags von Schadstoffen in die Gewasser. Durch die Erfassung des
Entlastungsverhaltens von Regenuberlaufbecken sollen Erkenntnisse Uber den Betrieb
der Becken gewonnen, das Gesamtsystem optimiert und der Schadstoffeintrag
verringert werden.

Zusatzliche Reinigungsstufe zur Spurenstoffelimination auf der Klaranlage
Mittleres Glemstal

Allgemeines

Als ein bedeutender Eintragspfad fur viele Spurenstoffe in die Gewasser werden
kommunale Klaranlagen angesehen. Diese sind aufgrund der geschichtlichen
Entwicklung der Abwasserreinigung technisch primar fur den Ruckhalt von
Feststoffen, den biologischen Abbau von organischen Stoffen sowie die Elimination
von Nahrstoffen ausgelegt. Der Uberwiegende Anteil an Spurenstoffen wird jedoch
mit diesen Reinigungsverfahren, auch wenn sie dem Stand der Technik
entsprechen, nur in geringem Umfang oder gar nicht eliminiert. Um diese
Substanzen gezielt aus dem Abwasser zu entfernen, bedarf es daher einer
zusatzlichen Reinigungsstufe (sog. 4. Reinigungsstufe). Als geeignet und technisch
umsetzbar haben sich bislang Verfahren mit Einsatz von granulierter oder
pulverformiger Aktivkohle als auch die Ozonung erwiesen.

Bislang existieren allerdings keine gesetzlichen Vorgaben, die den Betrieb einer 4.
Reinigungsstufe zwingend erfordern und folglich Anforderungen an einzuhaltende
Ablaufkonzentration bzw. eine Mindestentnahme an Spurenstoffen definieren. Bei
den in Baden-Wurttemberg bislang geférderten und realisierten Vorhaben zur
Spurenstoffelimination handelt es sich daher um MalRnahmen, die im Konsens
zwischen Betreiber und Behoérden umgesetzt worden sind (Dr. Steffen Metzger,
2014).

Fur die Klaranlage Leonberg ,Mittleres Glemstal“ wurde durch das Ingenieurburo
PW-PLAN eine Machbarkeitsstudie zu den Mdglichkeiten der Elimination von
Spurenstoffen angefertigt. Ziel der Studie: Die Bewertung der Klaranlage ,Mittleres
Glemstal“ anhand der Analysenwerte vom ,Kompetenzzentrum Spurenstoffe BW*
(KOMS) und des Platzangebotes und der Frage, ob eine vierte Reinigungsstufe
sinnvoll und umsetzbar ist.

Letztlich wurde ein fur die Klaranlage Leonberg ,Mittleres Glemstal*
malfgeschneidertes Konzept zur Elimination von Spurenstoffen erarbeitet.
Vorgestellt werden alle derzeit relevanten Verfahren zur Spurenstoffelimination. Es
stellte sich heraus, dass sich ein Verfahren flr den Betrieb auf der Klaranlage
Leonberg ,Mittleres Glemstal“ besonders gut eignet: ,die Adsorption mittels
pulverisierter Aktivkohle (PAK)“. Dieses Verfahren hat sich in den letzten Jahren
bewahrt und wurde bereits haufig im gro3technischen Malstab vor allem in Baden
—Wadrttemberg umgesetzt.

FUr die vorgeschlagenen Varianten werden in der Machbarkeitsstudie letztlich nur
die PAK-Adsorption betrachtet. Nach der Auffihrung der Einzelheiten dieses
Verfahrens empfahlen sich insgesamt 3 Varianten der PAK-Adsorption fur die
Umsetzung einer vierten Reinigungsstufe, welche allesamt ihre spezifischen Vor-
und Nachteile aufweisen.
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Vorfluter Glems

Die Glems ist ein rechter Nebenfluss der Enz in Baden-Wurttemberg. Sie entspringt
im Naturschutzgebiet Rotwildpark bei Stuttgart, das zum Glemswald im Stuttgarter
Westen gehort. Sie durchfliel3t die Landkreise Bdblingen und Ludwigsburg, teilt
dabei das Strohgau und mindet bei Unterriexingen in die Enz. Ihre Flie3lange
betragt 47 km; ihr Einzugsgebiet umfasst 196 km>.

Die Glems ist mit 45 % Abwasseranteil am Jahreswasserabfluss im Wasserkorper
besonders stark siedlungswassergepragt.

Im Spurenstoffinventar der FlieRgewasser in Baden-Wirttemberg von 2012/2013
wird die Glems bei Unterriexingen wie folgt beurteilt:

Glems bei Unterriexingen (EN629)

Auch die Glems bei Unterriexingen muss nach den vorliegenden Ergebnissen als
Uberdurchschnittlich belastet eingestuft werden. Zum einen ist die Zahl der
nachgewiesenen Spurenstoffe vergleichsweise hoch, zum anderen treten einige Stoffe
in sehr hohen Konzentrationen, die weit Uber den Gehalten liegen, die in vielen
anderen FlieRgewassern gefunden werden, auf. Fur einzelne Stoffe liegen die
Konzentrationen in der Glems sogar deutlich tber den Werten in der Kdrsch. Beispiele
sind das Antiepileptikum Gabapentin (Uber 5 pg/L), der Metabolit Guanylharstoff (bis zu
92 ug/L), das Rontgenkontrastmittel lomeprol (ein Einzelwert von 17 ug/L), der
synthetische SiRstoff Acesulfam (bis zu 24 ug/L), der synthetische Komplexbildner
EDTA (Uber 100 pg/L), das Korrosionsschutzmittel Benzotriazol (bis zu 10 ug/L) und
das chlorierte Flammschutzmittel Tris (2-chlorpropyl)phosphat (im Mittel Gber 1 pg/L,
Maximale Konzentration 4,8 ug/L). Zahireiche Pflanzenschutzmittel- und Biozid-
Wirkstoffe (Diuron, Isoproturon, Carbendazim 2,4-D, Mecoprop, MCPA, Terbutryn,
DEET und Triclosan) wurden in der Glems ebenfalls regelmafig und in
vergleichsweise hohen Konzentrationen gefunden.

Voruntersuchung durch das Kompetenzzentrum Spurenstoffe-BW - KomS

Im November 2016 hat das Kompetenzzentrum Spurenstoffe ,KOMS* im Auftrag
der Stadt Leonberg folgende Untersuchung durchgefuhrt:

,Untersuchung der Spurenstoffelimination der Klaranlage Mittleres Glemstal bei
Zugabe von Pulveraktivkohle zum belebten Schlamm®.

Hierbei werden 2 Varianten gegentbergestellt:

- Zugabe von Pulveraktivkohle (PAK) in die Klarphase nach Biologie; dies
entspricht einer getrennten Adsorptionsstufe.

- Zugabe von PAK in den Belebtschlamm; dies entspricht einer
Simultandosierung.

Ergebnisse:

Prozentuale Elimination der untersuchten Spurenstoffe (siehe Abbildung Seite 12
der Anlage).

Fazit des KOMS-Berichtes:

Die Untersuchungen haben gezeigt, dass bereits mit einer Zugabemenge von 10
mg/L Pulveraktivkohle zum belebten Schlamm der Klaranlage Mittleres Glemstal
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eine Vielzahl der untersuchten Spurenstoffe zu einem signifikanten Umfang aus
dem Abwasser eliminiert werden kénnen. Bei einigen Stoffen ist eine geringflgige
Beeintrachtigung der Adsorption durch den vorhandenen Belebtschlamm zu
beobachten. Um diese Stoffe mit dem Verfahren der simultanen
Pulveraktivkohleanwendung in ahnlich hohem Umfang aus dem Abwasser
entfernen zu kénnen wie mit einem nachgeschalteten Pulveraktivkohleverfahren
bedarf es daher im Vergleich einer etwas hoheren Dosiermenge an Aktivkohle.
Abschlie®end bleibt festzuhalten, dass die simultane Anwendung von
Pulveraktivkohle in jedem Fall eine Moglichkeit darstellt, um auf der Klaranlage
Mittleres Glemstal gezielt Spurenstoffe aus dem Abwasser eliminieren zu kénnen
(Untersuchungsbericht KOMS, 6.10.2016).

Mogliche Verfahrenstechniken zur Spurenstoffelimination

Gruppe 1: Ozonung
Gruppe 2: Anwendung granulierter Aktivkohle
Gruppe 3: Pulveraktivkohle
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(Dr. Steffen Metzger, 6.10.2016)

Varianten zur Spurenstoffelimination fiir die Klaranlage Mittleres Glemstal

Vorauswahl
Zurzeit erfolgt der Bau einer Schlussfiltration zur Ertichtigung der vorhandenen 2

NKB'’s.

Die Schlussfiltration besteht aus 4 Scheibenfilter mit je 90 m? Filterflache.
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Die Filtertlicher bestehen aus Polstoff Standard.

Diese Schlussfiltration ist in der Lage auch Pulveraktivkohle als Endfilter
abzuscheiden.

Unter Ausnutzung dieses Vorteils werden die Verfahren der
Gruppe 2: Anwendung granulierter Aktivkohle und

Gruppe 1: Ozonung

nicht weiter betrachtet.

Aus der Gruppe 3 wurden folgende Varianten zur Elimination von Spurenstoffen
untersucht:

Variante 1:
PAK-Adsorption im Teilstrom im Kontaktbecken mit anschliefender Sedimentation
und Filtration.

Variante 2:
PAK-Adsorption im Teilstrom im Kontaktbecken mit anschlieender Filtration und
Rezirkulation in BB.

Variante 3:
PAK-Adsorption im BB mit Filtration nach NKB im Vollstrom.

Die Darstellung der Varianten gliedert sich wie folgt:

- Verfahrenswahl

- Beschreibung des Verfahrens
- Verfahrensstufen-Bemessung
- Investitionskostenannahme

- Jahreskosten

- Plane

Siehe Anlage 1 Darstellung

Verfahrensempfehlung

Die Variante 3 — die Pulveraktivkohledirektdosierung in die biologische Stufe — ist
ein sehr platzsparendes Verfahren und nutzt die bestehende Infrastruktur auf der
Klaranlage Mittleres Glemstal optimal. Man dosiert die Pulveraktivkohle direkt in die
biologische Stufe und zieht die beladene Aktivkohle mit dem Uberschussschlamm
der Biologie aus dem System ab. Als Sicherheitsstufe zur Verhinderung eines
Abtriebs von Aktivkohle- und Belebtschlamm ist nach der biologischen Stufe mit
Aktivkohle eine nachgeschaltete Filtration erforderlich, bzw. im Fall KA Mittleres
Glemstal bereits vorhanden.

Aus den vorigen Kapiteln geht als weiteres eindeutig hervor, dass dadurch die

Variante 3

- die kostengunstigste Variante ist im Hinblick auf Investitionen und
Jahreskosten

- alle weiteren Wertungskriterien am besten erflillt sind.
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Fur weitere Planungsschritte wird seitens PW-PLAN an dieser Stelle folgendes
empfohlen:

- Beprobung durch das KOMS entsprechend der neuen Liste B.
- Erstellen eines Entwurfes mit den Schwerpunkten:

* PAK-Dosierstation

* Auswahl der Pulveraktivkohle

* Regelung/Steuerung einer optimierten PAK-Zugabe
» Auswirkungen auf Schlammentsorgung

» Kostenberechnung

Die vorgeschlagene Variante 3 ware allerdings, Stand Marz 2017, die 1. Anlage im
grofdtechnischen Mal3stab mit Simultaner Zugabe von PAK in das
Belebungsbecken. Da jedoch die Ergebnisse anderer Untersuchungen und die
eigenen Vorversuche positiv ausgefallen sind, empfehlen wir der Stadt Leonberg,
die Klaranlage ,Mittleres Glemstal“ mit einer Direktdosierung von Pulveraktivkohle
(PAK) in die bestehende Biologie nachzurlsten und somit einen maf3geblichen
weiteren Schritt im Umweltschutz voranzugehen.

Siehe Anlage 2 Wertung der Varianten

Spezifische Kosten und Forderung der Investition fur
SpurenstoffeliminationsmaRnahmen durch das Land Baden-Wiirttemberg

Bezogen auf die jahrliche Abwassermenge von 2015 von 2.278.175 m3/a ergeben sich
fur die guinstigste Variante 3 spezifische Kosten von 0,12 €/m3, d. h. Erhéhung der
Schmutzwassergebihr von 2,00 €/m3 auf 2,12 €/m3, d. h. eine Geblihrenerhéhung von
ca. 4,- € pro Einwohner und Jahr.

Nach Einsichtnahme des TBAs in die aktuellen Richtlinien des Umweltministeriums fur
die Férderung wasserwirtschaftlicher Vorhaben (Férderrichtlinien Wasserwirtschaft
2015-Fr Ww 2015) kann festgehalten werden, dass der Fordertatbestand nach Nr.
10.15 der Richtlinie "Ausgaben fiir Vorhaben zur Eliminierung von organischen
Spurenstoffen aus dem Abwasser" mit einem Regelférdersatz nach Nr. 11.1.2., erhoht
um einen Bonus von 20% bis maximal 80% gefdrdert wird. Wird die Antragsschwelle-
mafgebliches Wasser- und Abwasserentgelt von 5,90 EUR/m3-nicht erreicht, was in
Leonberg der Fall ist (4,20 EUR), betragt der Regelférdersatz 0% und es kommt zum
Bonus von 20%, was dem tatsachlichen Fordersatz entspricht. Auf Anfrage bei der
zustandigen Wasserwirtschaftsverwaltung in Boblingen kann die genehmigende
Behdrde wohl eine Férdersatzerhéhung flr unser Vorhaben nicht gewahren. Sie weist
jedoch darauf hin, dass - aufgrund der hohen Zahl der gestellten Férderantrage - eine
Erschépfung vor vorhandenen Férdermittel abzusehen und eine friihzeitige
Zuschussbeantragung angeraten ist.

Derzeit betragt die zu entrichtende jahrliche Abwasserabgabe Leonbergs rund
100.000,- EUR. Grundlage fur diese Abgabe ist gemal Abwasserabgabegesetz
(AbwAG) sowohl die im Wasserrechtsbescheid der Klaranlage festgelegte
Jahresschmutzwassermenge, als auch die sich durch die Gberwachten
Schmutzwasserinhaltsstoffkonzentrationen verschiedener Schadstoffgruppen
ergebenden Schadeinheiten.

Durch die Erweiterung der Leonberger Klaranlage durch die 4. Reinigungsstufe kann
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im Klaranlagenbetrieb eine mindestens 20% Minderung der Facht eines Schadstoffes
(CSB) erreicht werden, so dass die entstandenen Aufwendungen fur diese Anlage
mindesten 3 Jahre vor der Inbetriebnahme der Erweiterung mit dieser fir diese
Einleitung geschuldete Abgabe verrechnet werden kénnen.

Das bedeutet, dass samtliche Aufwendungen der Spureneliminationsanlage mit den
3 x 100.000,- EUR (jahrliche Abgabe) verrechnet werden kdnnen also defacto eine
Forderung in Hohe von ca. 300.000,- EUR darstellen.

Fir die sich unmittelbar vor dem Abschluss befindliche MaRnahme auf der Klaranlage
Mittleres Glemstal "3. Nachklarung Schlussfiltration" beantragt das Tiefbauamt
ebenfalls die Gegenrechnung des Aufwandes gegen die Abwasserabgabe. Auch hier
ist eine 20% Frachtverminderung bei der Einleitung zu erwarten.

Vor diesem Hintergrund erscheint auch die Investition in die 4. Reinigungsstufe
angezeigt.

MaBRnahmen zur Reduktion des Spurenstoffeintrags aus Misch- und
Regenwasserbehandlungsanlagen

Die Ergebnisse einer vom Umweltministerium geférderten Studie der Universitat
Stuttgart zur Verminderung des Eintrags von Spurenstoffen aus dem Abwassersystem
in die Kérsch belegen die Relevanz der Mischwasserentlastungen im Hinblick auf
das Spurenstoffthema. Das Umweltministerium fordert deshalb derzeit gezielt weitere
Untersuchungen zum Austrag von Spurenstoffen Gber Mischwasserentlastungen und
zur Schadstoffbelastung von Oberflachenabflissen.

In Baden-Wurttemberg wurden in den vergangenen Jahren ca. 3 Milliarden Euro in die
Regenwasserbehandlung investiert. Um dieses Potenzial optimal auszuschdpfen, ist
es notwendig, das Entlastungsverhalten: Entlastungsdauer und Entlastungshaufigkeit
zu erfassen, um Erkenntnisse Uber den Betrieb der Becken und das Gesamtsystem zu
erhalten. Nach Auffassung des Umweltministeriums sollen grundsatzlich alle
Regenuberlaufbecken mit solchen Messeinrichtungen ausgestattet werden. Dieses Ziel
wird unterstitzt durch ,RUB-BW*, eine Gemeinschaftsinitiative des DWA-
Landesverbands und des Umweltministeriums. Ziel der Initiative ist, alle
wasserwirtschaftlichen Akteure bei der Optimierung der Regenwasserbehandlung zu
unterstitzen, ein Netzwerk aus Planern, Betreibern, Behérden und Hochschulen zu
schaffen und Uber Sondernachbarschaften, Leitfaden und Expertenforen zur
Quallifizierung beizutragen. Begleitend dazu férdert das Umweltministerium
Untersuchungsvorhaben zur Nutzung der gemessenen Daten und zur Optimierung der
Regenwasserbehandlung.

Die Stadt Leonberg ist derzeit dabei sémtliche Regentiberlaufbecken (RUB’s) in
diesem Sinne betrieblich zu optimieren. Samtliche Becken sind bereits mit den
angesprochenen Mess- und Fernwirkeinrichtungen ausgestattet, die gemessenen
Daten stehen zur Verfiigung, so dass eine Minimierung der Entlastungsmengen aus
den RUB’s in die Glems durch intelligente Abflussregelung ermdaglicht wird. Mit den
bereits installierten Siebanlagen an den Entlastungsbauwerken von 5 RUB’s in
Leonberg werden die Abwasserinhaltsstoffe aus der Entlastungswassermenge
zurlckgehalten und statt ins Gewasser Richtung Klaranlage transportiert. Zusammen
mit der vorgeschlagenen Verfahrenstechnik auf der Klaranlage Mittleres Glemstal
werden damit nicht nur Eintrage aus den Klaranlagen sondern auch Mikro-Schadstoffe
aus dem Niederschlags- und Regenwassersystem der Stadt betrachtet und reduziert.

Phosphorriickgewinnung aus der Klarschlammasche-Strategie des Landkreises
Boblingen

Nach Inkrafttreten der neuen Klarschlammverordnung existiert die Pflicht fir die
Abwasserbetriebe zur Phosphor-Rickgewinnung (bis spat. in 15 Jahren, Pflicht zur
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Erstellung von umsetzbaren Konzeptionen bis 2023).

- Konzept 1: Rickgewinnung aus Faulschlamm kann auf der jeweiligen Klaranlage in
eigener Regie durchgeflihrt werden.
Beispiel: Gemeinde Renningen betreibt eine Klarschlammvergasungsanlage aus der
phosphorrecyclefahige Klarschlammasche entsteht. Die
Klarschlammvergasungsanlage in Renningen kann deshalb wirtschaftlich betrieben
werden, weil die lagerflachenintensive solare Klarschlammtrocknung vorhanden ist. Die
Anlagen in Renningen verursachen einen erheblichen betrieblichen Aufwand.

- Konzept 2: Ruckgewinnung aus Klarschlammasche erfolgt — im Falle des Landkreises
BB — am Ort der Monoverbrennung hier am Standort der Béblinger
Mdallverbrennungsanlage

o] kein betrieblicher Mehraufwand fur Klarwerksbetreiber Uber den derzeitigen
Aufwand hinausgehend.

o wirtschaftlich vertretbar ab > 50.000 to/a

Vor dem Hintergrund dass die geforderte Phosphorriickgewinnung aus dem
Klaranlagenschlamm (siehe Anlage Renningen) sehr aufwandig ist, hat der
Abwasserzweckverband Bdblingen/Sindelfingen diesbezlglich bereits im letzten Jahr eine
Versuchsanlage auf der Klaranlage erprobt, die prinzipiell aufzeigt, dass eine P-
Rickgewinnung aus dem Klarschlamm zwar mdglich ist, aber verfahrenstechnisch doch
recht kompliziert und ein enormer Chemikalieneinsatz erforderlich ist. Nach unserem
Daflrhalten ist die Verfahrenstechnik fir den rauhen Klarwerkbetrieb nicht geeignet oder
sollte erst dann weiterverfolgt werden, wenn es tatsachlich keine andere Moglichkeit zur P-
Ruckgewinnung gibt. Erfolgversprechender ist auch aus unserer Sicht die Rlickgewinnung
aus der Klarschlammasche nach vorhergehender Klarschlamm-Monoverbrennung. Der
Schlammanfall auf unserer Klaranlage (kleiner 4.500 t/a) ist jedoch bei weitem nicht hoch
genug, um eine eigene Monoverbrennungsanlage wirtschaftlich zu betreiben, woflir ca.
100.000 t/a erforderlich waren. Deshalb ist die Initiative von Herrn Eisenmann flr eine grol3e
Klarschlamm-Monoverbrennung beim Zweckverband Restmullheizkraftwerk sehr interessant.
Hierzu haben sich bereits zweimal die Betreiber der gréReren Klaranlagen aus dem nahren
Umkreis getroffen um ein gemeinsames Vorgehen auszuloten. Die bislang vorliegenden
Signale stimmen sehr optimistisch auf diesem Wege weiterzukommen. Die P-
Rickgewinnung wiirde dann zentral am Ort der Klarschlamm-Monoverbrennung und in die
Verantwortung des Betreibers stattfinden ohne dass sich die einzelnen Klarwerke um das
Thema samt Verwertung des riickgewonnen Phosphors kimmern mussten.

Das TBA wird im Herbst 2018 in diesem Zusammenhang uber die Novelle der "Verordnung
Uber die Verwertung von Klarschlamm, Klarschlammgemisch und Klarschlammkompost"

(Klarschlammverordnung) und die Malinahme "Klarschlamm - Monoverbrennung" beim
Mullheizkraftwerk in Béblingen berichten.

Weiteres Vorgehen

Nach Zustimmung zum Verwaltungsvorschlag erfolgt die Beauftragung eines Fachblros zur
Erstellung eines aussagefahigen Entwurfes.

Alternativen zum Beschlussvorschlag

Keine Realisierung der Malinhahme.
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Kontierung Jahr |verfiigbares Budget [Finanzbedarf [Bemerkung
753800027007 2018 50.500,- 50.500,- |Planungsrate Entwurf
Klaranlage
Spurenstoffelimination
2019 970.000,- 970.000,-
2020 949.500,- 949.500,-
753800021001 2020 394.900,- 394.900,-
Klaranlage
Spurenstoffelimination
Zuschuss

Klaus Brenner
Blrgermeister

Anlage/n

Dr. Ulrich Vonderheid
Erster Burgermeister

Martin G. Kaufmann
Oberburgermeister

1 Darstellung

2 Wertung der Varianten
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Wertung der Varianten

Zusammenstellung

Variante 1 Variante 2 Variante 3
Investitonskosten
incl. MwSt. und 20% BNK 3.580.000 € 3.209.000 € 1.970.000 €
2, Betriebskosten 85.000 €/a 95.000 €/a 115.000 €/a
Q m¥d 10.000 m¥d 10.000 m¥d 10.000 m¥d
Zugabe PAK 12,5 mg/l 12,5 mg/l 18,0 mg/l
kg/d PAK 125 kg 125 kg 180 kg
kg/a PAK 45.625 kg 45.625 kg 65.000 kg
bei 1,50 €/kg 68.000 €/a 68.000 €/a 97.000 €/a
3. Kapitalgebundene Kosten 260.000 €/a 243.000 €/a 158.000 €/a
4. Laufende Kosten 345.000 €/a 338.000 €/a 273.000 €/a
5. Spez. Kosten * 0,151 €m?* 0,148 €/m?* 0,120 €/m*
Spez. Kosten ** 0,140 €/m?* 0,137 €/m? 0,111 €m?
6. Weitere Wertungsaspekte
Hohe Reduzierung der abfiltrierbaren
6.1 Stoffe @ 1] DD
Filterfiache 360 m? 540 m? 540 m?
6.2  Betankung des PAK-Silos 00 00 @D
6.3 Hochwasser PW © © ,‘59
zusatzlich zusatzlich nicht erforderlich
006 (C] (53]
6.4 Flachenverbrauch der Resenefiache 50% 10% 4%
1500 m? 300m? 108 m?
s 2 ] (€] (53]
6.5 Rel ngsleistun
ngng 9 Teilstrombehandlung Teilstrombehandlung Vollstrombehandlung
7. Referenzanlagen (e 1es) (7] (C]

* bezogen auf jahrliche Abwassermenge 2015:

** bezogen auf Wassenerbrauch 2010:

2.278.175 m¥a
2.458.384 m¥/a

TOP30
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Stadtentwicklung und Umweltplanung
Bezugsvorlagen:

2018/009-002

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N
Ortschaftsrat Warmbronn (Vorberatung) 02.07.2018 o)
Ortschaftsrat Gebersheim (Vorberatung) 04.07.2018 o]
Ortschaftsrat Hoéfingen (Vorberatung) 04.07.2018 O
Planungsausschuss (Vorberatung) 12.07.2018 O
Gemeinderat (Entscheidung) 17.07.2018 O

Larmaktionsplan Stufe 2, Leonberg: kommunales
Larmschutzfensterprogramm

Beschlussvorschlag

Das in der Sitzungsvorlage beschriebene Kommunale Schallschutzfensterprogramm gegen
Verkehrslarm wird beschlossen.

Zusammenfassung des Sachverhalts, Ziele der MaRnhahme

Der Gemeinderat der Stadt Leonberg hat am 20.03.2018 den Larmaktionsplan der Stufe 2
beschlossen. Darin sind geplante MaRnahmen gegen die am starksten vom Bahnlarm und
vom Stra3enlarm Betroffenen enthalten:

Bahnlarm: Zur Minderung des Bahnlarms sieht die Stadt Leonberg die Bahn in der Pflicht.
Die Bahn hat in 2017 ein Bahnlarm-Sanierungsverfahren eingeleitet. Es ist darin geplant bis
ca. ca. 2021 durch die Bahn vier Larmschutzwande zu bauen und ein
Larmschutzfensterprogramm gegen Bahnlarm durchzufiihren. Hierzu fand seitens der DB
am 23.04.2018 eine Burgerinformationsveranstaltung statt.

Verkehrslarm: Zur Minderung des Stralienverkehrslarms sind im Larmaktionsplan Stufe 2
verschiedene MalRnahmen vorgesehen (Larmschutzfensterprogramm, Tempo 30,
Verwendung von larmarmem Asphalt, Umgestaltung des StralRenraums u.a.).

Die Malinahmen dieses Larmschutzfensterprogramm setzt die im Larmaktionsplan gesetzten
Ziele um und soll dem Schutz der am starksten vom Verkehrslarm Belasteten dienen.

Sachverhalt/Sachstand

Gemal der beschlossenen MalRnahmen des Larmaktionsplans Stufe 2 soll ein kommunales
Larmschutzfensterprogramm angeboten werden fir alle vom Verkehrslarm tber 55 dB(A) /
65 dB(A) Belasteten.

Larmschutzfenster von Wohnraumen werden bei Gebauden oder Fenstern bezuschusst, die
vor dem 01.01.1990 errichtet bzw. eingebaut wurden. Es sind nicht samtliche Raume der im
Larmaktionsplan farbig dargestellten Gebaude zuschussfahig, sondern nur die Wohnraume
der im Fachgutachten von SoundPlan (Juni 2018) einzeln dargestellten Stockwerke bzw.
Fassaden dieser Gebaude. Fensterunabhangige Liftungen werden bei Schiaf- und
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Kinderzimmern bezuschusst.

Die Belastung durch Verkehrslarm wird je nach Starke der Larmklasse 1 (starkste) bis 4
(weniger stark) zugeordnet.

Bei Larmklasse 1, 2 und 3 wird der Austausch der alten Fenster und der Einbau von
schallddmmenden Fenstern mit 75 % der Kosten bezuschusst, jedoch bis maximal 350 €/gm
Fensterflache. Die Schallddmmung von Rollladenkasten wird mit 75 % der Kosten
bezuschusst, jedoch bis maximal 350 €/Stck.

Der Einbau einer schallgedammten Luftung wird mit 75% der Kosten, héchstens mit 400 € je
Raum, in dem diese Luiftung eingebaut wird bezuschusst.

Bei Larmklasse 4 wird der Austausch der alten Fenster und der Einbau von
schallddmmenden Fenstern und die Schallddmmung von Rollladenkasten mit 50 % der
Kosten bezuschusst, jedoch bis maximal 230 €/gm Fensterflache.

Die Schallddmmung von Rollladenkasten wird mit 50 % der Kosten bezuschusst, jedoch bis
maximal 230 €/Stck.

Der Einbau einer schallgedammten Luftung in Schlafrdume wird mit 50% der Kosten,
héchstens mit 260 € je Raum, in dem diese Liftung eingebaut wird bezuschusst.

Zuwendungsfahig sind die notwendigen Aufwendungen fir den Einbau von
Schallschutzfenstern, die mindestens der Schallschutzklasse Il (oder besser) der VDI-
Richtlinie Nr. 2719 entsprechen in Wohnraumen.

Die Schalldammung von Rollladenkasten in Wohnraumen muss mindestens eine
Schallddmmung von R'W >40 dB gewabhrleisten.

Beim Einbau einer Schalldammliftung muissen folgende Werte erreicht werden: mind.
Schalldammmal RW1,9 >42 dB, Eigengerausch bei max. Luftleistung max. 30 dB(A).

Im Rahmen der zur Verfugung stehenden Haushaltsmittel sollen in den Jahren 2018 und bis
zum Jahresende 2019 vorrangig die Antrage der am starksten belasteten Larmklassen 4 und
3 bearbeitet. In Abhangigkeit von der Inanspruchnahme des Programms und den
verflugbaren Haushaltsmitteln werden spatestens ab 2020 auch die Larmklassen 2 und 1
bedient.

Der Finanzbedarf kann zunachst nur abgeschatzt werden, je nach Inanspruchnahme des
Programms koénnen schon friher die Gebaude der Larmklasse 2 und 1 berucksichtigt
werden.

Eine rickwirkende Foérderung von Schalldammmaflnahmen ist nicht moglich.

Weiteres Vorgehen

Information der Offentlichkeit iber Amtsblatt, Pressearbeit, durch Veréffentlichung auf der
stadtischen Homepage und einen Info-Flyer. Abwicklung des Programms.

In 2018 stehen zunachst 100.000,- Euro zur Verfigung, es wird mit einem weiteren
Mittelbedarf von ca. 200.000,- Euro gerechnet der in die mittelfristige Finanzplanung
einzustellen ist.

Alternativen zum Beschlussvorschlag

Andere Zuschussanteile oder Hochstbetrage, andere Mindestanforderungen an die
Dammeigenschaften, andere Priorisierung bei der Bearbeitung.

TOP 40
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Kontierung

Jahr

verfiigbares Budget

Finanzbedarf | Bemerkung

Larmschutzfensterprogramm

756100028001
Umsetzung Larmaktionsplan

Stufe 2

2018

100.000

100.000

Klaus Brenner
Blrgermeister

Anlage/n

Dr. Ulrich Vonderheid
Erster Blrgermeister

Martin G. Kaufmann
Oberblrgermeister

1 Forderrichtlinien Larmschutzfenster
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Richtlinien des kommunalen Schallschutzfensterprogramms gegen
Verkehrslarm
(Stand Juli 2018)

Der Gemeinderat der Stadt Leonberg hat in seiner Sitzung am 19.06.2018 folgende Richtlinie zur
Gewahrung von Zuschiissen zum Einbau von larmdammenden Fenster und von Rollladenkas-

tenisolation in Wohnrdumen sowie von larmgedammten Liftungen in Schlafrdumen beschlossen.

§1

Zielsetzung
Im Larmaktionsplan Leonberg, Stufe 2 vom 20.03.2018 werden alle Gebdude mit einer Verkehrs-
larmbelastung Uber 65/55 dB(A) in Karten dargestellt. Durch die Bezuschussung des Einbaus von
larmdammenden Fenstern und der Schallddmmung von Rollladenkasten in Wohnraumen, sowie
dem Einbau von larmgedammten Liftungen in Schlafraumen soll die Wohnqualitat an vom Stra-
Renldarm belasteten RAumen verbessert werden.
Die Forderung bertcksichtigt nur den Schutz gegen StraBenverkehrslarm.
Malgebend zur Bewertung der grundsatzlichen Férderfahigkeit sind die Karten und Tabellen des
StralBenlarms (nach RLS-90) der SoundPLAN GmbH vom Juni 2018.
Antrags- und zuschussberechtigt sind natiirliche Personen sowie juristische Personen des privaten

Rechts als Gebaude- und Wohnungseigentimer sowie Wohnungseigentiimergemeinschaften.

§2
Gegenstand der Férderung

In Gebauden werden Raume geschitzt, die ganz Uberwiegend zum Wohnen (Wohn-, Schlaf-, Kin-
derzimmer und Wohn-Kichen tber 10 gm) genutzt werden. Hierzu zahlen nicht Bader, Toiletten,
Flure usw., sowie gewerblich genutzte Raume.

In Betracht kommen dabei Raume deren Fassade hohe Larmwerte von Stra3enverkehrslarm auf-
weisen. Die férderfahigen Raume gehen aus der Larmkartierung von SoundPLAN hervor. In dem
Gutachten sind die forderfahigen Stockwerke und Fassaden der entsprechenden Geb&aude darge-
stellt. Es kénnen nur MaRnahmen bei Stockwerken bzw. Fassaden gefordert werden, bei denen

die Larmwerte Uberschritten werden.
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§3
Fordervoraussetzungen

Bei Gebauden die nach dem 01.01.1990 errichtet wurden oder bei Fenstern, die nach dem
01.01.1990 eingebaut wurden, werden Larmschutzmal3nahmen nicht bezuschusst. Fir gewerblich
genutzte R&dume (z.B. Schlaf- und Aufenthaltsraume in Beherbergungsbetrieben sowie Biro- und
Praxisrdume) kann kein Aufwendungsersatz geleistet werden.

Die zur Forderung in Frage kommenden Geb&ude bzw. Fassaden und Stockwerke sind in Uber-
sichtspl&anen und Tabellen dargestellt, die wahrend den Ublichen Dienstzeiten im Rathaus Leon-
berg, Belforter Platz 1 ausliegen und dort eingesehen werden kénnen. Die Karten sind auch von

der Homepage der Stadt Leonberg abrufbar.

Die Forderung bertcksichtigt die Schwere der Larmbelastung durch die Einstufung in die folgen-
den Larmklassen (nach RLS-90):

Larmklasse | Tag- / Nachtwert nach RLS-90 | Darstellung der
Gebéude in den Karten

4 WA, Ml >= 73/63 dB(A)
3 WA, MI >= 70/60 dB(A)
2 WA > 65/55 dB(A), MI > 67/57

dB(A), GE > 72/62 dB(A)

1 >= 65/55 dB(A) hellgriin

Erlauterung: In den Karten sind alle Geb&ude mit Uberschreitung eines Larmwertes dargestellt.
Es sind jedoch nur die Fassaden und Stockwerke mit einer tatséachlichen Uberschreitung der
Larmwerte forderfahig. Welches Stockwerk und welche Fassade konkret férderfahig ist, geht aus
den Tabellen des Gutachtens hervor.

Zuschussfahig sind die notwendigen Aufwendungen fur den Einbau von Schallschutzfenstern und -
turen, die mindestens der Schallschutzklasse 11l (oder besser) der VDI-Richtlinie Nr. 2719 ent-
sprechen, einschlief3lich notwendigen Nebenarbeiten in Wohnrdumen, die Schallddmmung von
Rollladenkasten in Wohnrdumen (Schalldammung R*y >40 dB) sowie der Einbau einer Schall-
dammliftung (mind. Schalldammmal Ry o >42 dB, Eigengerdusch bei max. Luftleistung max.

30 dB(A)) in Schlafraumen.

Der Zuschuss kommt nur dann zur Auszahlung, wenn nicht gleichzeitig nach anderen Forderpro-
grammen gefordert wird.

Beim Einbau der Fenster und Fensterttiren sind die Vorgaben aus dem "Leitfaden zur Planung und
Ausfuihrung der Montage von Fenstern und Hausturen®, herausgegeben von der "RAL-
Gutegemeinschaft Fenster und Hausturen e.V.", in der jeweils zum Tag der Antragstellung gultigen
Fassung einzuhalten.

Holzfenster oder -tiiren, die aus Hoélzern aus tropischen Regenwaldern hergestellt sind, sind nur
forderfahig, wenn sie das Siegel des Programmes for the Endorsement of Forest Certification
Schemes (PEFC), des Forest Stewardship Council (FSC) oder des Malaysian Timber Certification
Council (MTCC) tragen.
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Die Stadt Leonberg kann gestalterische Auflagen im maflinahmenbezogenen Zusammenhang er-

lassen, z.B. bei denkmalgeschiitzten Gebauden.

§4
Reihenfolge der Bearbeitung

Im Rahmen der zur Verfiigung stehenden Haushaltsmittel werden in den Jahren 2018 und bis zum
Jahresende 2019 vorrangig die Antrdge der Larmklassen 4 und 3 bearbeitet werden. In Abhangig-
keit von der Inanspruchnahme des Programms und den verfigbaren Haushaltsmitteln werden spé-
testens ab 2020 auch die Larmklassen 2 und 1 bedient. Die Verwaltung kann § 4 jahrlich redaktio-
nell an die Erfordernisse anpassen.

§5

Zuschusshohe

Beim vorliegenden Larmschutzprogramm handelt es sich um freiwillige Leistungen, auf die kein
Rechtsanspruch besteht. Zuschiisse kénnen nur solange und soweit gewahrt werden, wie ent-

sprechende Haushaltsmittel zur Verfigung stehen.
Der Zuschuss betragt bei Larmschutzklasse 4, 3, und 2:

e 75 9%, hochstens 350 €/m2 Fensterflache fir Larmschutzfenster
e 75 %, hochstens 350 €/Stck. fur die Schalldammung von Rollladenkasten

e 75 % hochstens 400 €/Raum fur den Einbau einer schallgedammten Liftung nur in Schlaf-
raumen

Der Zuschuss betragt bei Larmschutzklasse 1:

e 50 %, hochstens 230 €/m2 Fensterflache fur Larmschutzfenster
e 50 %, hochstens 230 €/Stck. fir die Schallddmmung von Rollladenk&sten

¢ 50 % hochstens 260 €/Raum flr den Einbau einer schallgedammten Liftung nur in Schlaf-
raumen

Bei gewerblich tatigen Antragstellern werden nur die Nettokosten bezuschusst.

Bemessungsgrundlage sind die Rahmenauf3enmal3e. Fir bauliche Erschwernisse gibt es keinen

Zuschlag. Fur Zusatzwiinsche gibt es keine Forderung.

§6
Verfahren und Auszahlung, Reihenfolge der Bearbeitung
Der Antrag auf Bewilligung eines Zuschusses ist vor Beginn der Ma3nahme beim der Stadtverwal-
tung Leonberg, Belforter Platz 1 schriftlich einzureichen. Im anschlie3enden Bewilligungsbescheid
werden die Fordermodalitaten festgelegt. Die Arbeiten durfen erst nach Erhalt des Bewilligungsbe-
scheids in Auftrag gegeben werden. Bei vorherigem Beginn der MaRnahme verwirkt der Zuschuss

ersatzlos.
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Der Antrag muss folgende Angaben enthalten:

das Gebaude, das Stockwerk und die Fassade fir die ein Zuschuss beantragt wird
den Gebaudeeigentimer mit Anschrift

3. einen einfachen Wohnungsgrundriss, aus dem sich ergibt
a. die Nutzung der Einzelraume
b. die Anzahl und Lage der mit Larmschutzvorkehrungen auszustattenden Gebaude-
offnungen,
c. die GroRe der mit Larmschutzvorkehrungen auszustattenden Gebaudedffnungen,

4. die Erklarung, dass
a. die durch den Zuschuss gedeckten Kosten nicht mietwirksam werden,

b. Beauftragte der Stadtverwaltung die Raume, fir die ein Zuschuss gezahlt werden
soll oder gezahlt worden ist, besichtigen duirfen,

c. fir die Aufwendungen nicht Zuschisse nach anderen Fachférderprogrammen bean-
tragt wurden und werden,

d. das Gebaude vor dem 01.01.1990 errichtet wurde und dass nach dem 01.01.1990
keine neuen Fenster eingebaut wurden.

5. Das Angebot eines Handwerksunternehmens zu den geplanten Mal3nahmen.

6. Eine Erklarung ob der Antragsteller allgemein oder fur das betreffende Vorhaben zum Vor-
steuerabzug nach 8§ 15 UStG berechtigt ist (gewerblich Tatige).

Die Antragsunterlagen sind bei der Stadtverwaltung, Rathaus Leonberg, Belforter Platz 1 und auf
der Homepage der Stadt Leonberg erhéltlich.

Der Zuschuss wird nach Durchfihrung der LarmschutzmafRnahmen ausbezahlt, sofern und soweit
ein gultiger Bewilligungsbescheid vorliegt.

Der Antragsteller hat spatestens innerhalb eines Jahres nach Erhalt des Bewilligungsbescheids die
forderfahigen Schallschutzeinrichtungen fachgerecht einzubauen und die entsprechende Schluss-
rechnung vorzulegen. Dem Auszahlungsantrag ist die Rechnung mit Kostennachweis der ausfih-

renden Firma beizufiigen, in der folgende Angaben enthalten sein missen:

e Bei Larmschutzfenster bzw. Larmschutztiren: jeweils Gréf3e und Schallschutzklasse
e Bei der Isolierung von Rollladenkéasten: die Schalldammwirkung.

¢ Beim Einbau von Liftungssystemen: die Dammwirkung, das Betriebsgerausch die Luftleis-
tung und die Leistungsaufnahme bei min. Gebl&sestufe.

§7
Pflichten des Eigentimers

Der Eigentimer verpflichtet sich und seine Rechtsnachfolger zur ordnungsgeméaf3en Unterhaltung
und Wohnnutzung fur einen Zeitraum von 10 Jahren, beginnend mit der vollstandigen Auszahlung
des Zuschusses. Die Zuschusse durfen nicht mietkostenwirksam verwendet werden. Der Eigentu-
mer verpflichtet sich, die fur die Berechnung des Zuschusses malRgeblichen Rechnungen und Un-
terlagen fur einen Zeitraum von 10 Jahren, beginnend mit der vollstandigen Auszahlung des Zu-
schusses, aufzubewahren und auf Verlangen der Stadt vorzulegen.
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Bei Verstol? gegen die vorliegenden Richtlinien oder gegen die Festsetzungen im Bewilligungsbe-
scheid oder im Falle falscher oder unvollstandiger Angaben wird der Bescheid aufgehoben.

Zu Unrecht ausgezahlte Betrage werden mit der Aufhebung des Bewilligungsbescheids zur Riick-
zahlung fallig und sind von diesem Zeitpunkt an mit 2 % tber dem jeweiligen Basiszinssatz der
Deutschen Bundesbank zu verzinsen.

Fallen die Fordervoraussetzungen im Laufe der 10-jahrigen Bindefrist weg (z.B. bei Umwandlung
in eine Gewerbenutzung) ist der Zuschuss anteilig zurlickzuzahlen. Die Falligkeit tritt mit dem
Wegfall der Férdervoraussetzungen ein. Verspatet gezahlte Betrage sind vom Zeitpunkt der Fallig-
keit an mit 2 % Uber dem jeweiligen Basiszinssatz der Deutschen Bundesbank jahrlich zu verzin-

sen.

§8
Inkrafttreten
Diese Richtlinie tritt 17.07.2018 in Kraft.

Martin G. Kaufmann
Oberblrgermeister
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Planungsamt
Bezugsvorlagen:
SV 2018/034
Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N
Planungsausschuss (Vorberatung) 12.07.2018 o)
Gemeinderat (Entscheidung) 24.07.2018 o]

Luftreinhalteplanung Leonberg: Masterplan "Nachhaltige Mobilitat"
als Grundlage fir Projektantrage aus dem Sofortprogramm
"Saubere Luft in der Stadt 2017 - 2020"

Beschlussvorschlag und Kenntnisnahme

1. Vom Entwurf des Masterplans ,Green City Leonberg® flir eine nachhaltige und
emissionsarme Mobilitat in Leonberg wird Kenntnis genommen.

2. Der Masterplan ,,Green City Leonberg“ wird als Grundlage fiir Projektantrage aus
dem Sofortprogramm der Bundesregierung ,Saubere Luft in der Stadt 2017 — 2020"
beschlossen.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, entsprechende MalRnahmenvorschlage aus dem
Masterplan ,Green City* mit Unterstitzung von externen Bilros zu konkretisieren und
Projektantrage im Rahmen des Bundesférderprogramms ,Digitalisierung kommunaler
Verkehrssysteme® oder vergleichbarer Férderprogramme zu stellen.

4. Beim Vorliegen von entsprechenden positiven Forderbescheiden wird die Verwaltung
beauftragt, fir jede MaRnahme einen Einzelbeschluss des Gemeinderats einzuholen.
Die jeweiligen Komplementarmittel (stadtischer Eigenanteil) werden in den Entwurf
des Haushaltsplans eingestellt.

Zusammenfassung des Sachverhalts

In seiner Februar-Sitzung hatte der Leonberger Gemeinderat die Verwaltung beauftragt,
einen Masterplan ,Nachhaltige Mobilitat* als Grundlage fir Projektantrage aus dem Sofort-
programm ,Saubere Luft in der Stadt 2017 - 2020“ zu erstellen und daflr Fordermittel zu
beantragen.

Der Férderbescheid und der Entwurf dieses Masterplans liegen inzwischen vor. Darin sind
MaRnahmenvorschlage aus den Themenfeldern OPNV, Verflissigung des Verkehrs, E-
Mobilitdt und Radverkehr enthalten. Der Masterplan muss bis Ende August fertiggestellt sein,
damit weitere Forderantrage im Rahmen des Bundesférderprogramms ,Digitalisierung
kommunaler Verkehrssysteme® — 3. Férderaufruf gestellt werden kénnen.

Fir drei MalRnahmenvorschlage des Masterplans ,Green City* hat die Verwaltung bereits im
Vorgriff Férderantrage im Rahmen des Bundesférderprogramms ,Digitalisierung kommunaler
Verkehrssysteme® (1. Férderaufruf) gestellt: Verkehrsrechner, Parkleitsystem, dynamische
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Fahrgastinformation. Die Antrage befinden sich derzeit bei den Projektragern in der Bear-
beitungsphase.

Folgende weitere Forderantrage sind im Rahmen des 1. und 2. Férdermittelaufrufs gestellt
worden und befinden sich ebenfalls in der Bearbeitungsphase bei den jeweiligen Projekt-
tragern:
- Verbundprojekt LINO, (Errichtung privater Ladeinfrastruktur fir Elektrofahrzeuge)
- Elektromobilitat am Post- Zustellstitzpunkt Leonberg (Unterstlitzungsantrag)
- 20 PKW_20 LIS (Anschaffung von Elektrofahrzeugen und Schaffung von E-
Ladeinfrastruktur fiir Sozialstation, Baubetriebshof und Stadtverwaltung)

Um die Leonberger Bevolkerung Uber den Entwurf des Masterplans zu informieren, wurde
am 28.06.2018 eine Biirgerinformation in der Stadthalle durchgefiihrt. Die Anregungen und
Ideen der Burgerschaft sollen in die Konkretisierung und Realisierung der Malnahmen zur
Luftreinhaltung einflieen.

Ziele der MaBnahme

Beschluss des Masterplans ,Green City Leonberg® als Grundlage flir Projektantrage aus
dem Sofortprogramm der Bundesregierung ,Saubere Luft in der Stadt 2017 — 2020

Sachverhalt/Sachstand

Der Leonberger Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 27.02.2018 die Verwaltung beauf-
tragt, den Entwurf eines Masterplans ,Nachhaltige Mobilitat* als Grundlage fiir Projektan-
trage aus dem Sofortprogramm ,Saubere Luft in der Stadt 2017 - 2020“ durch die Ingenieur-
gesellschaft Verkehr (IGV) in Arbeitsgemeinschaft mit der RBS Wave GmbH erstellen zu
lassen.

Gleichzeitig wurde die Verwaltung beauftragt, fir die Erstellung des Masterplans entsprech-
ende Fordermittel aus dem Forderprogramm des Bundesministeriums fur Verkehr und digi-
tale Infrastruktur: ,Digitalisierung kommunaler Verkehrssysteme*® zu beantragen.

Diesen Forderbescheid konnte Herr OB Martin G. Kaufmann am 22. Juni 2018 aus den Han-
den des Parlamentarischen Staatssekretars im Bundesministerium fiir Verkehr und digitale
Infrastruktur, Herrn Steffen Bilger (MdB), entgegennehmen. Bewilligt wurde die Ubernahme
der Kosten in Hohe von 50 % der Planungskosten: 41.174,00 Euro.

Auch der Masterplan flr eine nachhaltige und emissionsarme Mobilitat in Leonberg liegt in-
zwischen im Entwurf vor. Er beinhaltet im Wesentlichen MaRnhahmenvorschlage zu den vom
Gemeinderat in seiner Sitzung am 27.02.2018 beschlossenen Themenfeldern, die zu einer
Reduzierung der NO,-Belastung im Stadtgebiet Leonberg flihren sollen:

» Radverkehr
> Offentlicher Personennahverkehr
- Priorisierung des Busverkehrs in Leonberg
- Stadtbusverkehr
- Stadtticket
- Dynamische Fahrgastinformation
» Verflussigung des Verkehrs
- Verkehrsrechner
- Parkleitsystem
» E-Fahrzeuge und zugehdrige Infrastruktur
» Fahrzeudflotte der Stadtverwaltung

Im Einzelnen kénnen die MaRnahmenvorschlage und Details dazu den Prasentationen der
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Burgerinformation vom 28.06.2018 entnommen werden (siehe Anlagen zur SV 2018/143).
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Entsprechend den Fdérderrichtlinien des Bundesministeriums fir Verkehr und digitale Infra-
struktur muss der Masterplan ,Nachhaltige Mobilitat* bis spatestens 31.07.2018 abgerech-
net, am 28.08.2018 fertiggestellt und vom Leonberger Gemeinderat beschlossen worden
sein. Weiterhin ist mit der fir die Luftreinhaltung zustéandigen Behdrde — im Fall Leonbergs:
dem Regierungsprasidium Stuttgart — das Einvernehmen zum Masterplan herzustellen.

Das Vorliegen eines Masterplans ,Nachhaltige Mobilitat* wiederum ist zwingende Voraus-
setzung, um im Rahmen des 3. Férderaufrufs des Bundesforderprogramms ,Digitalisierung
kommunaler Verkehrssysteme® (Fordervolumen: 350 Mio. Euro) weitere Projektantrage
stellen zu kénnen. Antragsfrist hierfir ist der 31.08.2018. Es werden Vorhaben mit einer
Laufzeit bis langstens 31.12.2020 geférdert.

Fur folgende, im Entwurf des Masterplans enthaltene drei MalRnahmenvorschlage hat die
Verwaltung bereits im Vorgriff einen Férderantrag im Rahmen des Sofortprogramms ,Sau-
bere Luft in der Stadt 2017 — 2020“ gestellt (1. Forderaufruf):

Neuanschaffung eines Verkehrsrechners

Der Einsatz eines neuen Verkehrsrechners flihrt zu einer Verflissigung des Verkehrs, Son-
derereignisse kénnen individueller gesteuert werden. Verkehrsdaten kénnen laufend erho-
ben und fur alle Arten von Planungen zur Verfiigung gestellt werden. Busbevorrechtigungen
koénnen zielgenau umgesetzt werden. Die Neuanschaffung eines Verkehrsrechners ist be-
reits Bestandteil des gultigen Luftreinhalteplans fur die Stadt Leonberg (Ma3nhahme M 15).

Installation eines dynamischen Parkleitsystems

Das dynamische Parkleitsystem sorgt fiir eine Reduktion des Parksuchverkehrs und damit
dauerhaft fur eine Verringerung der NOx-Belastung auf allen Hauptstralen der Stadt Leon-
berg, insbesondere aber in den hochbelasteten Bereichen der Innenstadt. Die Installation
eines (dynamischen) Parkleitsystems ist bereits Bestandteil des Luftreinhalteplans fur die
Stadt Leonberg (MaRnahme M 16).

Einrichtung einer dynamischen Fahrgastinformation

Die Einrichtung einer dynamischen Fahrgastinformation an den mafigeblichen Haltestellen
fihrt zu einem attraktiven OPNV und zielt damit auf den langfristigen Umstieg vom privaten
Kfz auf den OPNV ab.

Sollten die Forderantrage vom Fdrdergeber positiv beschieden werden, sind durch die Ver-
waltung zu den einzelnen MalRnahmen jeweils entsprechende Einzelbeschlisse des Leon-
berger Gemeinderats einzuholen.

Um innerhalb der durch die Foérderrichtlinie bedingten dauRerst kurzen Bearbeitungszeit des

Masterplans auch die Leonberger Bevdlkerung in den Prozess einbinden zu kénnen, wurde
bereits am 28. Juni 2018 eine Birgerinformation zum Entwurf des Masterplans ,Nachhaltige
Mobilitat* in der Stadthalle Leonberg durchgefiihrt. Die Leonberger Blrgerinnen und Birger
hatten Gelegenheit, sich tber die Mallnahmenvorschlage zu informieren, Fragen zu stellen

sowie eigene Anregungen und Ideen einzubringen.

-—— — 5 Die Veranstaltung war mit rund 100 Perso-
Al ferteraM ‘ nen sehr gut besucht. Neben einem fach-
&ﬂﬁmﬁ%ﬁbfﬁ% poo—_ | lichen Input durch 2 Fachvortrage (siehe
| = grine Welle far | Anlagen 1 und 2 dieser Sitzungsvorlage)
e bestand die Mdglichkeit, in Kleingruppen
| Einzelfragen zu stellen und eigene Vor-
schlage einzubringen. Die Ergebnisse der
Buirgerinformation werden dokumentiert und
im Rahmen der weiteren Projektbearbeitung
entsprechend in die Konkretisierung und
Realisierung der MaRnahmen zur Luftrein-
haltung einflieRen.
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Das Protokoll der Veranstaltung wird auf der Leonberger Homepage veréffentlicht.

Verschiedene Schwerpunkthemen wurden aus der Mitte der Blirgerschaft aufgegriffen (Aus-
wahl aus ,Themenspeicher®):
- Umsetzbarkeit der E- Mobilitat (Netzstabilitat/ Lastenmanagement, Einspeisung,
Rechtsgrundlagen, Anwendung im WEG)
- Maégliche Pilotprojekte im OPNV (Betrieb von E-Bussen)
- Nutzung von Arbeitgeber- Ladestationen auflerhalb der Arbeitszeiten durch die
Offentlichkeit
- Schaffung weiterer Radverkehrsstreifen (,Alibi- Schutzstreifen®)
- Gleichberechtigung von Rad- und Autofahrer
- Fehlende Radkultur / Bewusstseinsbildung / ,Radmarketing®
- Fahrplanstabilitat OPNV, 15- 30 Minuten Takt
- Liniengestaltung Uberprifen (z.B. Richtung Ditzingen/ verlangerte U 13, Kino,
Berucksichtigung des demographischen Wandels)
- Innovation: 3. Dimension Seilbahn/ Schwebebahn
- Digitalisierung/ Verkehrsrechner
- Verkehrslenkung im Zusammenspiel Stadt/ Nachbarkommunen/ Region
- Eigene Busspur/ Kombispur

Weiteres Vorgehen

Nach Beschlussfassung und Fertigstellung des Masterplans sind darin enthaltene Mal3nah-
menvorschlage zu konkretisieren und entsprechende Fordermittel im Rahmen des Bundes-
forderprogramms ,Digitalisierung kommunaler Verkehrssysteme* zu beantragen. Fir jede
bewilligte Mallinahme ist dazu ein Einzelbeschluss des Leonberger Gemeinderats einzu-
holen.

Alternativen zum Beschlussvorschlag

Der Masterplan ,Nachhaltige Mobilitat in Leonberg” wird nicht beschlossen. Die Stadt Leon-
berg verzichtet in der Folge auf Férderantrage fir MaRnahmen zur Luftreinhaltung im Rah-
men des Bundesférderprogramms ,Digitalisierung kommunaler Verkehrssysteme®.

Finanzierungsubersicht

Der Beschlussvorschlag hat -zunéchst- keine finanziellen Auswirkungen.

Klaus Brenner Dr. Ulrich Vonderheid Martin G. Kaufmann
Blrgermeister Erster Burgermeister Oberburgermeister
Anlage/n

1 Entwurf Masterplan "Green City" Leonberg - Teil 1

2 Entwurf Masterplan "Green City" Leonberg - Teil 2 (E-Mobilitatskonzept)
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Masterplan

Saubere Luft

28. Juni 2018




Masterplan Sciihare Luft

Was ist der Masterplan Saubere Luft?

[ Masterplan }

Starkung der Radnutzung Verbesserungen im OPNV

E-Ladestationen

Umstellung der
stadtischen Fahrzeugflotte

Verflissigung des Verkehrs

|:> Maf3nahmen sollen bis zum Jahr 2020 umgesetzt werden

Stadtplanungsamt



Masterplan Sciihare Luft

Bausteine des Masterplans Saubere Luft

»Radverkehr
> Offentlicher Personennahverkehr
»Priorisierung des Busverkehrs
» Stadtbusverkehr
» Stadtticket
»Dynamische Fahrgastinformation
»Verflussigung des Verkehrs
»Verkehrsrechner
»Parkleitsystem
»E-Fahrzeuge und zugehorige Infrastruktur

»Fahrzeugflotte der Stadtverwaltung

Stadtplanungsamt



Bausteine des Masterplans Saubere Luft

Masterplan Sciihare Luft

Verkehrliche Ausgangssituation - Mal3Rhahmen-Bausteine

.

MIV Leonberg

Durchgangsverkehr
Quell-/Zielverkehr
Binnenverkehr

1
y ¢

E- Fahrzeuge inkl. Infrastruktur

) Radwegenetz

Fahrzeugflotte der Stadtverwaltung

\
\

=
=
=
=
=

Stadtplanungsamt
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LEONIIBERG Masterplan Sci:here Luft
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Radverkehr — Radverkehrskonzept Leonberg ;.,;:;:""'LEONBERG Mz
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:I Ausbau oder Verbreiterung
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-steuerung

Markierung von Furten

Ausweisung einer Fahrradstrafie

sinnvolle Standorte fiir (mehr)
Fahrradabstellméglichkeiten

A

N

Umgesetzte

Mallihahmen:

» Schutzstreifen
Grabenstralle

» Linksabbiegen
Bruckenbachstr.

» Schutzstreifen
Hauptstral3e
Warmbronn

» Radweg entlang der
K 1009 (Warmbronn)

» Radweg entlang der
L1180 (Rutesheim)

» Radweg entlang der
B295 (Ditzingen, in
Vorbereitung)
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Masterplan Sciihare Luft

Radverkehr — Neue Planungsgrundsatze

Zielgruppe der Radverkehrsforderung

in %

* Interessierte Nicht-Fahrer
Gewohnheitsfahrer
Furchtlose

» Radwegeplanung nach ERA entlang von Stral3en
» Radanteil damit kaum zu erhéhen

» Neuer Ansatz erforderlich

» Planung aus Sicht des interessierten Radfahrers

» Subjektive Sicherheit muss gegeben sein

Stadtplanungsamt
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Radverkehr — Neue Planungsgrundsatze

Niederlandische Planungskriterien:

Sicher, direkt, schnell, komfortabel, angenehmes Umfeld

Radwege wo immer mdglich abseits des Stral3enverkehrs
Durchgéangig befahrbar und erkennbar

Ausreichend breit

Barrierefrei

Gleichberechtigt an Knotenpunkten

Ausreichende und sichere Abstellanlagen

Marketing erforderlich

vV V ¥V VYV V V V V

Forderprogramme nutzen!

Stadtplanungsamt
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Radverkehr — Neue Planungsgrundsatze im Radverkehrskonzept

Ziel:
» Gewinnung neuer Nutzergruppen

um Radverkehrsanteil signifikant
zu erhohen

Mal3nahmen:

» Prazisierung Radverkehrs-

konzept hinsichtlich der neuen EinmUndu in Tilburg, Niedrane
Planungsphilosophie

» Entwurfs- und Ausflihrungsplanung fir MaRnahmen im Straf3enraum

» Bauliche Durchflhrung der geplanten Mal3nahmen

Umsetzung:

» FOrderantrag stellen

» Bewusstseinsbildung in der Politik und in der Bevdlkerung schaffen

Stadtplanungsamt



Radverkehr — Fahrradabstellanlagen sind wichtig
Beispiele fur Fahrradabstellanlagen

Kostenloser Strom*
% fiir{ar Pedelec ‘oder

lec'oder

Masterplan Sci:here Luft

Stadtplanungsamt




LEONIIBERG Masterplan Sciihare Luft

Ideen zur Pr|0r|5|erung des Busverkehrs

\\\\\\\\\&‘\ ,

Legende:

Kombi-Spur (Bus + Rad)
. A CR T < .| mm Kfz-Spur
Llnden-/EItlnger StraBe bIS Neukollner Platz (Quelle Stadt Leonberg, IGV)

Stadtplanungsamt




Masterplan Sciihare Luft

Ideen zur Priorisierung des Busverkehrs (Perspektive)
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25m 135m 2.5m 3m 325m 3m 3.25m 2.65m 3.25m 3.25m 275m
Sidewalk Sidewalk Planting strip Shared bus/bike lane Turn lane Turn lane Buffer Drive lane Shared bus/bike lane Sidewalk

Querschnitt Eltinger Stral3e am Neukdllner Platz (Quelle: Streetmix.net, IGV)

Stadtebaulicher Wettbewerb zur StralRenraumgestaltung in Vorbereitung
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Masterplan Sciihare Luft
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Masterplan Sciihare Luft

Ideen zur Priorisierung des Busverkehrs (Perspektive)

|

Querschnitt Brennerstr. zw. Leo-Center u. Hindenburgstr. (Quelle: Streetmix.net, IGV)

1T TL i G v

Stadtplanungsamt



Masterplan Sciihare Luft

Ideen zur Priorisierung des Busverkehrs

Voraussetzungen:
» Neuanschaffung Verkehrsrechner fir Verkehrssteuerung, z. B.
busverkehrsgerechte Ampelbeeinflussung
» Untersuchungen zu verkehrlichen Auswirkungen/Vertraglichkeit ftr Kfz- und
FulRgangerverkehr einschl. Erhebung der aktuellen Verkehrsbelastungen
Malinahmen: 3 “\ = "‘ Lirg
> Markierungsarbeiten L. S |
» Bauliche Eingriffe in den Stral3en-
begleitraum (Parkplatze, Gehwegflachen)
» Verschiebung Mittelinsel Brenner-/Leonberger Str.
» Installation Ampel flr Busschleuse Leonberger Str.

(vor Neukodllner Platz)
» Aufristung Ampelanlagen flr Bus-Beeinflussung

Stadtplanungsamt
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OPNV - Stadtticket

Ausgangslage: Einzelfahrscheine (2,50 €/1 Zone) sind relativ teuer und halt
Gelegenheitsfahrer ab

Losungsvorschlag: Einzeltagesticket und Gruppentagesticket fur bis zu funf
Personen (,Ludwigsburger Modell“) > GR-Klausurtagung am 13.07.

Geltungsbereich: Leonberg inkl. Teilorte

Vorteile Ludwigsburger Modell:
» Minimiert Ticketkaufe fur Fahrgast und Vertrieb

LEONIIBERG

» Motiviert zu zusatzlichen Bus-Fahrten am Tag des ist Zukunf!

Erwerbs E
» Einfach zu kommunizieren tadtt|C|(et
» Attraktives Angebot flr Familien

» Wird von VVS akzeptiert und favorisiert
28.06.2018 12:00

Stadtplanungsamt
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OPNV - Defizite im Stadtbusverkehr

» Verbindung sizohsr ™ = V&
Ramtel - Belforter Platz \ hofod =L s
GA Strohgaustr 2, Leonberg
. 651 < % ‘u‘ \ iy <
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\ = A - %, § - =
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47034 0020 m — m ‘5‘

<N N >a £
> Anbindung Kino > \ Leont;erg Erlensweg Samanterstlﬂ Golfpla!z‘m »
_ : _' “ Blosenbergkuche
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Digitalisierung — Dynamische Fahrgastinformation (DFI)

7N A
3 -

Ziel: Qualitatssteigerung im OPNV
Heute 2 DFI-Anzeiger am ZOB
MalRnahme: Flachendeckende
Installation von Anzeigern, die
Busabfahrten an zentralen

Haltestellen in Echtzeit anzeigen

Umsetzung: Fordertatbestand Programm ,Digitalisierung kommunaler
Verkehrssysteme®
Forderantrag flr 17 Anzeiger am ZOB, in der Kernstadt und den Stadtteilen

Warmbronn, Hofingen und Gebersheim gestellt

Stadtplanungsamt
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Digitalisierung — Verkehrsrechner (VR) zur Verflissigung des Verkehrs

> Ziel: Stadtweite intelligente Steuerung von Ampeln VRVRS VRLHS VR..

.

inkl. Busbeschleunigung,
dadurch Verflissigung inkl. Verringerung von Anfahr-
und Bremsvorgangen

» MalRinahme: Einrichtung Verkehrsrechner

» Umsetzung: Fordertatbestand Programm
,Digitalisierung kommunaler Verkehrssysteme*

» Forderantrag fir VR u. Verkehrsuntersuchungen gestellt

» VR Leonberg bildet lokale Ebene der derzeit in Aufbau
befindlichen ,,Regionalen Mobilitatsplattform® des

Verbands der Region Stuttgart (VRS) zum regionalen

=> Umleitung

Verkehrsmanagement

Stadtplanungsamt
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Digitalisierung — Parkleitsystem zur Verflissigung des Verkehrs

» Ziel: Verringerung des Parksuchverkehrs, R
Erhebung von Stellplatzdaten flir zielgenauere
Malinahmen Parken

» Malinahme: Installation von dynamischen und . Platze

statischen Schildern,

Rathaus

e £

Einrichten von Schrankenanlagen Parkgarage

Altstadt und Stadthalle,

Parkleitrechner

» Umsetzung: Fordertatbestand Programm ,Digitalisierung kommunaler
Verkehrssysteme®

» FOrderantrag gestellt

Stadtplanungsamt
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Masterplan Sg

DlgltaI|S|erung Parkleltsystem zur Verflu53|gung des Verkehrs

P Alistadt X frei memng)
- coppesseiiger Anzeiger -

dynamische Anzeiger mit freier
Stellplatzzahl und entspr. Richtungspfeil

hare | uft

Digitalisierung kommunaler Verkehrssysteme

Parkleitsystem Stadt Leonberg (Entwurf Marz2018) LEON ||| BERG
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Ingenieur Gesellschaft Verkehr

Ingenieur Gesellschaft Verkehr GmbH & Co. KG
Augustenstraf3e 55 - 70178 Stuttgart - Tel. 0711 66 45 13-0
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Zusammenfassung

E-Fahrzeuge inkl. Infrastruktur Fahrzeugflotte der Stadtverwaltung

Maldnhahmen-Strauld

« Starkung der Radnutzung
« Verbesserung im OPNV
« Digitalisierung zur Verflissigung des Verkehrs
« E-Ladestationen fir Pedelecs und E-Fahrzeuge
« Stadtverwaltung als Vorbild durch Modernisierung der eigenen Fahrzeugflotte

Stadtplanungsamt
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Wirkungsabschatzung (1)

Realisierungs- Geschatzte
Baustein Mafnahme Erlauterung hinsichtlich Wirkung : g Wirkung NOXx Kostenabschatzung
horizont .
Reduktion
. Rg?\’/g'ig‘;}?g rc:zcs:h Gewinnung neuer Nutzergruppen Kostenabschatzung zu
Starkun g des neuem durch gezielte Ansprache eher mittel- bis ++ derzeitigem
Radverkehrs ganzheitlichem unsicherer Radfahrer - Erhohung langfristig Planung‘?stfamd nicht
des Radverkehrsanteils moglich
Ansatz
UmStelung AUl | easen aurder|  Schadstof Ensparung durcr o ranigom
emissionsfreie Linie 94 oder deren E;T;}lrszs;znzfielvir:g“eé;fr?&r;en mittelfristig T+t Planungsstand nicht
Busse nachfolgenden Linien g maglich
verbesserte Punktlichkeit steigert
Kombi- oder Busspur das Vertrauen hinsichtlich der .-
am Leo-Center Zuverlassigkeit und sichtbare langfristig T+ 300.000 €
Bevorzugung des Busverkehrs
Priorisierung und |LSABeeinflussung an| gegentiber dem MV (Busse fahren
- ausgewahlten Knoten| »,am Stau vorbei“? animiert zum mittelfristig + 170.000 €
Attraktivierung des - Jer Stadt Umsteigen
Busverkehrs Dynamische
Fahrgastinformation | Vereinfachung und Komfort tragen
am ZOB, in der zur Attraktivitat des OV bei und mittelfristig + 400.000 €
Kernstadt und in den erleichtern das Umsteigen
Stadtteilen

Stadtplanungsamt
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Wirkungsabschatzung (2)

Realisierungs- Geschdtzte
Baustein MalRnahme Erlauterung hinsichtlich Wirkung : 9 Wirkung NOXx Kostenabschatzung
horizont .
Reduktion
Verbesserungen im Kostenabschéatzung zu
Stadtbusverkehr Behebung aktueller F)ef|2|te mittelfristig + derzeitigem .
erleichtert Umstieg Planungsstand nicht
(WWS-Konzept) -
.. moglich
Priorisierung und fahrliche
Attraktivierun g des Stadtticket Verbllllgqu und Verelhfachung mittelfristig +++ Mehrkosten von
Busverkehrs erleichtert Umstieg
250.000€
verbesserte Ablaufe steigern
Umbau ZOB Zuverlassigkeit+ Komforterhéhung mittelfristig +4 1.000.000 €
erleichtert Umstieg
Optimierung des Verkehrsflusses,
. daraus folgen weniger
o C‘g fk(;?w?:fenc?:;rz schadstoffintensive mittelfristig ++4++4 520.000 €
Optimierung des Anfahrtvorgénge, verbesserte
Verkehrsﬂusses Busbevorrechtigung
Einflhrung eines Reduktion des Parksuchverkehrs,
flachendeckenden gezielte Parkraumbewirtschafung mittelfristig + 840.000 €
Parkleitsystems kann partiell zum Umsteigen flhren
Bewusstseins- Birgerinformation, Angebote und Anreize zur Kurz- bis Koste;;t;s;{?gé:;ung zu
bildun gin der Offentlichkeitsarbeit, | Verhaltensanderung gls Animation mittelfristig +4++ Planungsstand nicht
Bevolkerun g Werbung zum Umsteigen moglich

Stadtplanungsamt
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Ausblick

» Bewertung Kosten

Bewertung NOx-mindernde Wirkung

Fertigstellen des Masterplan-Berichts

Abstimmung mit dem Gemeinderat

Einreichung Masterplan-Bericht Ende August

Forderzusagen ,Digitalisierung kommunale Verkehrssysteme®
Ausarbeitung MalRnahmen ,Digitale Verkehrssysteme® (VR, PLS, DFI)

vV V V VYV V V V

Umsetzung Maldinahmen ,Digitale Verkehrssysteme® (VR, PLS, DFI)

Stadtplanungsamt
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Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit!

Stadtplanungsamt
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Ladeinfrastruktur-Konzept fir Elektromobilitat

LEONIIBERG

Stadtplanungsamt

¥ RBS wave

Susanne Ruf

Projektleiterin Energietechnik
07243/5888-138
s.ruf@rbs-wave.de




Ladeinfrastrukturkonzept Elektromebilitat

Inhalt

Einflhrung

Markthochlauf Elektromobilitat
Methodik Ladeinfrastruktur
Ergebnisse Ladebedarf und Standorte
Netzkapazitaten und Wirtschaftlichkeit

o bk Wb E

Offene Fragen

Stadtplanungsamt RBS wave GmbH



Ladeinfrastrukturkonzept Elektromebilitat

,Henne-Ei-Problem® der Elektromobilitat

i N

Ladesaulenbetreiber

* Wirtschaftlichkeit
* Netzkapazitat

Autofahrer

* Preis

* Reichweite
* Ladesaulen

Stadtplanungsamt RBS wave GmbH



Ladeinfrastrukturkonzept Elektromebilitat

Markthochlauf der Elektromobilitat

jz __________________________________ 1. Hoch: 1 Mio. E-Autos 2020
35 + 80% Marktanteil 2050
22 2. Mittel: 0,5 Mio. E-Autos 2020

= [
w o

+ 50 % Marktanteil 2050
S 3. Niedrig: 0,15 Mio. E-Autos 2020
+ 20 % Marktanteil 2050

Anzahl Elektrofahrzeuge in Mio.

A\

|

30.000

Mittel

=== =PKW gesamt Hoch Niedrig

25.000

20.000

Deutschland

Leonberg

oo /’—

5.000

Anzahl Elektrofahrzeuge

0

5 e L L
2015 2020 2023 2026 2029 2032 2035 2038 2041 2044 2047 2050

== ==PKW gesamt Hoch e Mittel] Niedrig
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Ladeinfrastrukturkonzept Elektromebilitat

Marktdurchdringung der Elektromobilitat in Deutschland und Leonberg

Anzahl der E-Autos in den Szenarien

PKW gesamt Szenario 2017 2020 2030 2050
Deutschland 45,8 Mio. Hoch 53.861 1,0 Mio. 14,2 Mio. 37,0 Mio.
Mittel 53.861 500.000 6,8 Mio. 23,0 Mio.
Niedrig 53.861 155.000 3,8 Mio. 9,3 Mio.

Stadt
Leonberg 28.4417 Hoch 46 621 8 864 23018
0,06% Mittel 46 311 4,240 14.325
Niedrig 46 96 2.381 5.773

—> ca. 35.000 offentliche Ladepunkte fur 1 Mio. Elektro-Autos in D notwendig?!

Ladesaulenbedarf in Leonberg (2 Ladepunkte pro Ladeséaule)

Szenario 2020 2025 2030
Hoch 11 53 153
Mittel 5 25 73

Niedrig 2 10 46

1DLR: LADEN 2020, 09/2016

Stadtplanungsamt RBS wave GmbH



Ladeinfrastrukturkonzept Elektromebilitat

Standorte vorhandene 6ffentliche Ladesaulen

Bildquellen: Going-Electric

Nr. Name Adresse Anzahl Leistung G someey
1 Aldi Siid SChwe'Zgr Mahle 22 KW 1
2 Hallenbad Leonberg SteinstralRe 14/1 2 7,4 kW
Schwabengarage TESLA Neue
S SuperCharger Ramtelstral3e 9 . L2t
4 Schwabengarage Allego  Breitwiesenstr. 4 1 50 kW 2
5 Edeka Hofingen D'tz'”g‘;;s”age 1 11 kW
3

Stadtplanungsamt RBS wave GmbH



Ladeinfrastrukturkonzept Elektromebilitat

AC: Zuhause laden in der AC: Parken & Laden in der DC: Laden an Autobahnen
Garage/beim Arbeitgeber Kommune & Bundesstralien
Uber Nacht oder wahrend beim Parken die viel Reichweite in kurzer
der Arbeit die Batterie Reichweite erh6hen Zeit
laden
= o9
o;o;o - . LY ’
= CX) =
Typ2/ Batterie Parkdauer Typ2 Batterie Parkdauer CCS Batterie Parkdauer
Schuko 0-100 % 8-10 h 0-100 % 1-6 h fast leer < 30 Min.
bis 22 kW / taglich bzw. bis 22 kW 2/Woche 50 kW 1/Monat
max. 3,6 kW Mo-Fr (350 kW)

Stadtplanungsamt RBS wave GmbH



Ladeinfrastrukturkonzept Elektromebilitat

Methodik zur Standortermittiung

N
Y « Datenbasis: Gebaudedaten und POls

J

N
3 « Anzahl E-Mobile nach Szenarien

J

N
% « Ladebedarf pro Datenpunkt

J

N
. « Zusammenfassung Ladebedarf im 200m-Raster

J

N
Y « Bewertung und Priorisierung der Parkmoglichkeiten

J

Stadtplanungsamt RBS wave GmbH



Ladeinfrastrukturkonzept Elektromebilitat

Ladebedarf 200m-Raster

/ P i o ) 11 G b L O I o2 1 0 e k Szenario Mittel 2020
@ [ \ \771 sehr gering
7 R S - o oo
e ==l 2 ol [ | mitel
} = ' \7\ hoch

= *:;.‘__‘! _ [:‘ D ‘ - -sehrhoch
WV | 5 )

SN 0 250 500 1.000 Meter
Depore Y : N
subeagh by~ S B | DT S L |
N | 5 ®bpensrestiap jand) contributors, CCIBY-SA
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Ladeinfrastrukturkonzept Elektromebilitat

Ladebedarf 200m-Raster
Szenario Mittel 2025

| ,,: sehr gering

i gering

[ | mittel

_ \ hoch

- sehr hoch

\
G R S 0 250 500 1.000 Meter
Depome % - A ~
ibenic 5 3 s S o |l (o L
T e ; o S SL
5 @D,p\'qg&ﬁegwap jand) contributors, CCBY-
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Ladeinfrastrukturkonzept Elektromebilitat

Ladebedarf 200m-Raster
b ' - Szenario Mittel 2030
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Ladeinfrastrukturkonzept Elektromebilitat

Potentielle Standorte fur Ladesaulen

v ,, @27
A [ g :
vy R RN e N A Ladebedarf Leonberg
\ SR 4 | ‘@i3
| i @y =
‘ }/{/'\\
‘ 12
15
‘ a 20
| b @
A T
5@ 12@] 11 @ 3
4. 2 | Potentielle Standorte fiir Ladeséaulen
/, @17 ‘ Laden beim Arbeitgeber
: ‘ | @ Offentlich zugangliches Laden
1g-22 : ‘ El Vorhandene 6ffentliche Ladeséulen
: z Q16 :
NS '25 E 24 0 250 500 1.000 Meter
N 13\\\ \ : | | |
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Potentielle Standorte fir 6ffentlich zugangliche Ladesaulen

Ladeinfrastrukturkonzept Elektromebilitat

© 0 N U W N R
<

O T T g S
©O © 0O ~N O Ul M WNDNPF O

Name

LEO-Center Parkhaus Nord
LEO-Center Parkhaus Std

Rathaus

Krankenhaus
Sozialstation/Stadtwerke/Bauhof
REWE

OBI

Parkhaus Bahnhof Leonberg
Parkplatz Bahnhof Hofingen
Parkhaus Altstadt

Kaufland Leonberg

Hofmeister Leonberg

IT Vision Technology
Edeka/Lidl
Kreiskrankenhaus/Berufsschule
Lidl

Aldi Parkplatz

Parkplatz Glemseckstral3e Ost
Neubaugebiet "Post-Areal”
Parkhaus Altstadt 2

Ortsteil
Eltingen
Eltingen

Leonberg
Leonberg
Eltingen
Eltingen
Leonberg
Leonberg
Hofingen
Leonberg
Eltingen
Eltingen
Hofingen
Hofingen
Leonberg
Ramtel
Ramtel
Ramtel
Leonberg
Leonberg

StralRe

Leonberger Stral3e
Leonberger StralRe

Belforter Platz
Rutesheimer StralRe
In der Au
Romerstrale
Romerstralie
Bahnhofstrale
Felsgartenstral3e
SeestralRe
Romerstralie
Poststral3e

Am Schlossberg
Ditzinger Stral3e
Fockentalweg
Glemseckstralie
Ulmer Stral3e

Neue RamtelstralRe
nicht erschlossen
Hinterer Zwinger

HNr.

98-108
98-108

1
50
10

35-39

9
83
43
10
34
67

8
77
18
65
34
10

5
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Ladeinfrastrukturkonzept Elektromebilitat

Potentielle Standorte fir Laden beim Arbeitgeber

Nr. Name Ortsteil Stral3e HNr.

21 Neubaugebiet "Gewerbegebiet LEO West" Eltingen Am Langenbunhl

22 Mercedes Benz Ramtel Gorlitzer Stral3e 7
23 Robert Bosch GmbH Eltingen Daimlerstral3e 7
24 Grundfos Ramtel Neue RamtelstralRe 10
25 Smart Leonberg Ramtel Neue RamtelstralRe 3
26 Bosch Mitarbeiterparkplatz Eltingen Reinhold-Voster-StralRe 29
27 Gewerbegebiet Hofingen Hofingen Paul-Ehrlich-StralRe 2

Bildquelle: Cylex

Bildquelle: smart

Stadtplanungsamt RBS wave GmbH



Ladeinfrastrukturkonzept Elektromebilitat

LEO-Center

Parkhaus Sud LEO-Center

Parkhaus Nord LEO-Center

werbewirksame Standorte in
Nahe zur Ladenpassage

> Kennzeichnung der E-Parkplatze

Stadtplanungsamt RBS wave GmbH



Ladeinfrastrukturkonzept Elektromebilitat

Potentieller Standort Besucher-Ladeséaule T
. ) W Notnsf: 0-112

- | Vorh. Ladeséulen

— T

I

Vorhandene
Ladeséaulen Fuhrpark

Parkplatz weitere
Fuhrpark-KFZ

Stadtplanungsamt RBS wave GmbH



Ladeinfrastrukturkonzept Elektromebilitat

Abgleich mit Netzkapazitaten

L EOIlENERGIE

Derzeitige Bearbeitung durch NetzeBW

NX Netze BW

Erste Aussagen

» Leo-Center: 800 kW Kapazitat, zusatzliche Netzstation schwer zu realisieren
» Rathaus: mind. 125 kW Kapazitat

« Krankenhaus: verfligbare Kapazitat Netzstation Rutesheimer Straf3e: 100 kW
« Stadtwerke/Bauhof/Sozialstation: mind. 63 kW Kapazitat ®

Hochspannung
Lebensgefahr

Stadtplanungsamt RBS wave GmbH



Ladeinfrastrukturkonzept Elektromebilitat

Wirtschaftlichkeit 6ffentliche Ladesaule 2 x 22 kW

Auslequngsparameter

* Abschreibungsdauer: 10 Jahre
« Zinssatz: 3%

* FOrderung: 60 % der Ladepunkt-Kosten, max. 3.000 € pro Ladepunkt
60 % pro Netzanschluss, max. 5.000 € im Niederspannungsnetz

* Investitionskosten Ladesaule inkl. Netzanschluss, Montage: 10.000 €
« Laufende Kosten: 1.500 €/a
« Deckungsbeitrag: 20 Cent/kWh

> Deckung der Vollkosten ab ca. 1 Vollladung/Tag (VW-Golf)

Bildquelle: Mennekes

Stadtplanungsamt RBS wave GmbH



Ladeinfrastrukturkonzept Elektromebilitat

Weiterfihrende Informationen an den Thementischen

Technologien

FOrderung

Kosten/Wirtschaftlichkeit

CO,-Emissionen

Laden zu Hause

Umsetzungshemmnisse

() () () (o) () (o) (2

Lastmanagement

Stadtplanungsamt RBS wave GmbH
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Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit!
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Stadtumbau "Leonberg-Mitte" -Ergebnisse des
Investorenauswahlverfahrens "Postareal”

Beschlussvorschlag

1. Die Ergebnisse des Investorenauswahlverfahrens ,Postareal werden zur Kenntnis
genommen.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, auf Grundlage der Empfehlungen des Preisgerichtes
mit dem 1. Preistrager in das Verhandlungsverfahren einzutreten. Sollte sich binnen 6
Monate keine konkreten Verhandlungsergebnisse abzeichnen, werden erganzend die
Verhandlungen mit dem 2. Preistrager aufgenommen.

Zusammenfassung des Sachverhalts

Auf Grundlage eines Praqualifikationsverfahrens wurde nach einer europaweiten Ausschrei-
bung entsprechend den Beschlissen des Gemeinderats ein Investorenauswahlverfahren
durchgefuhrt, an dem sich 10 Investoren/ Planungsburos als Teams beteiligt haben.

Im Rahmen der Preisgerichtssitzung am 14.05.2018 wurden die Arbeiten mit den anony-
misierten Nummern 3013 und 3015 zur weiteren Bearbeitung und zu den weiteren Verhand-
lungen empfohlen, wobei in einer ersten Prioritat die Verhandlungen mit dem 1. Preistrager
gefuhrt werden. Sollten sich binnen angemessener Frist keine konkreten Ergebnisse ab-
zeichnen, werden erganzend die Verhandlungen mit dem 2. Preistrager aufgenommen.

Ziele der MaBnahme

Fortfihrung der Stadtumbaumalnahme ,Leonberg-Mitte“ innerhalb des Postareals im Sinne
einer Nachnutzung und stadtebaulich- funktionalen Innenentwicklung.

Sachverhalt/Sachstand

Aus der zentralen Lage des Projektareals und der hohen Bedeutung fir die Quartiersent-
wicklung ergibt sich ein hoher Qualitatsanspruch fur das Postareal und den sog. Bricken-
schlag in Leonberg.

Mit der Entwicklung des Areals sollen Synergieeffekte mit den angrenzenden Bereichen
sowie eine Erhdhung der Frequentierung und Verweildauer geschaffen werden. Das Post-
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areal soll gelungenes Verbindungselement zwischen der Stadtmitte und der Altstadt werden.
Damit legt die Stadt Leonberg als Ausloberin besonderen Wert auf die architektonische und
stadtebauliche Qualitat der Arbeiten sowie auf eine dem Standort angemessene Nutzungs-
durchmischung im Sinne einer gelungenen Quartiersentwicklung.

Als Instrumentarium zur Gewinnung von Plankonzepten und Inverstoren/ Projektentwicklern
wurde ein Investorenauswahlverfahren als nichtoffenes Verfahren mit vorgeschalteter Pra-
qualifikation durchgeflhrt.

Ziel der jetzt abgeschlossenen Phase 2 des Investorenauswahlverfahrens war die Entste-
hung eines gelungenen innerstadtischen Quartiers. In diesem Zusammenhang wurde auch
die Kaufpreisvorstellung fur die geplante EntwicklungsmalRnahme abgefragt.

Folgender Zeitplan lag der bisherigen Projektentwicklung zugrunde:

01.11.2017  Veroffentlichung der Praqualifikationsunterlagen

30.11.2017  Abgabe der Referenzen fur die Praqualifikation

08.12.2017  Auswahl der Teilnehmer und Ausgabe der Auslobungsunterlagen

13.04.2018 Abgabe der Beitrage
14.05.2018  Sitzung des Auswahlgremiums/ Preisgerichts
anschliefsend Mitteilung der Ergebnisse an die Teilnehmenden .

Insgesamt wurden 10 Arbeiten vollstandig abgegeben, die alle nach formaler Prifung im
Wettbewerb zugelassen wurden. Diese Arbeiten sind in einem Vorprufbericht (Stand:
02.05.2018) dokumentiert, der als Anlage dieser Vorlage beigefigt ist.

Im Rahmen der Preisgerichtssitzung am 14.05.2018 wurden zwei Arbeiten mit den Nummern
3013 und 3015 zur weiteren Bearbeitung und zu den weiteren Verhandlungen empfohlen.

Die beiden ausgewahlten Arbeiten wurden durch das Preisgericht, bestehend aus 15 Fach-
und Sachpreisrichtern, mit deutlicher Mehrheit als die besten Arbeiten bewertet.

Die Arbeit mit der Nr. 3013 (1. Rang) verantwortet auf der Investorenseite die Strabag Real
Estate GmbH mit den Planungsbiiros h4a Gessert + Randecker Generalplaner GmbH
(Stadtplanung/ Architektur) sowie Gliick Landschaftsarchitekten.
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Die Verfasser entwerfen das neue Postareal als gemischt genutztes Quartier, welches als
,gebauter Bruckenschlag® die Altstadt von Leonberg geschickt mit der ,neuen Stadtmitte®
verknUpft. Das Quartier entwickelt einen eigenen Charakter, welcher die Topografie sehr gut
nutzt und die Stadt Leonberg mit einem gut gestalteten Platz in zentraler Lage bereichert.

Vielfaltige Verknupfungen zur Eltinger Stral3e, wie zum zuklnftigen Stadtgarten und der
Briicke zum Eltinger Fuliweg als auch zum neuen Rathausvorplatz ermdglichen eine gute
Durchwegung ohne Ruckseiten. Die Baukorper reagieren in ihrer Hohenstaffelung auf die
Nachbarschaft.

TOP60O
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Quelle: Strabag Real Estate GmbH/ Planungsbiiro h4a Gessert + Randecker Generalplaner GmbH/ Gliick Landschaftsarchitekten.

Der Quartiersplatz mit seiner angenehmen Gliederung und attraktiven Sichtachsen wird mit
seiner belebten Erdgeschosszone (Einzelhandel) ein abwechslungsreiches raumliches Er-
lebnis bieten. Ausdricklich begrudt wird, dass der Quartiersplatz auch Verknipfungspunkte
zur Eltinger Strafl3e offenhalt und sich hier Blickbezlige ergeben.

Das Preisgericht empfiehlt eine weitere Qualifizierung des Plankonzeptes und macht hierzu
eine Reihe von Themenvorschlagen (Bruckenschlag, Nutzungsbesatz, raumliche Anschliusse
zum Stadtgarten etc.), die im Zuge des anstehenden Verhandlungsverfahrens inhaltlich be-
setzt und gepriift werden sollen.

Insgesamt entsteht ein an Kubaturen reiches und vielfaltiges Baukonzept, das eine eigen-
standige Charakteristik in einem Stadtquartier zwischen Altstadt und Stadtmitte erméglicht.
Das Konzept enthélt Potential zur Schaffung einer eigenen stadtebaulichen Identitat. Der
geplante Platz und die umgebende Bebauung mit den geplanten Nutzungen Iasst eine hohe
Aufenthaltsqualitat erwarten. Die vom Platz abgehenden Sichtachsen inszenieren die Alt-
stadt. Die geplanten Nutzungen (z.B. Einzelhandel, Gastronomie, Boardinghaus, Wohnen)
lassen einen ausgewogenen Mix erwarten, der zu einer dem Standort angemessenen Ur-
banitat fihren kann. Vor diesem Hintergrund stellt die Arbeit eine sehr gute Grundlage fiir die
weitere Projektentwicklung dar.

Die Arbeit mit der Nr. 3015 (2. Rang) verantwortet auf der Investorenseite die Conceptaplan
& Kalkmann Wohnwerte GmbH & Co. KG mit den Planungsbiros Auer + Weber Assoziierte
(Stadtplanung/ Architektur) sowie Becker & Haindl, Stadtplaner und Landschaftsarchitekten.

TOP60O
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Conceptaplan & Kalkmann Wohnwerte GmbH & Co. KG/ Auer + Weber Assoziierte/ Becker & Haindl, Stadtplaner und Landschaftsarchitekten.

Die Arbeit zeichnet ein stadtebauliches Gerlst mit der geplanten Stadtachse, den Platzen
und der umgebenden Bebauung. Einen wesentlichen Beitrag leistet die urbane Briicke
zwischen Altstadt und dem Neuem Rathaus als Teil des neuen Stadtquartiers. Diese stadte-
bauliche Ordnung ist im Schwarzplan (siehe oben) abzulesen. Alle Erdgeschossflachen
werden entlang der Stadtachse gewerblich genutzt.

Es werden im Wesentlichen drei Baufelder angeboten. Diese Baufelder formulieren eine
Stadtachse fir den fuBlaufigen Verkehr, die eine Reihe von Raumen bereithalt und durch
kleinteiligen Handel sowie einem kleinen Vollsortimenter urbane Qualitaten aufweist. Von der
Altstadt kommend, ist eine beidseitig gefasste Brucke vorgesehen, im zentralen Bereich be-
findet sich ein kleiner Quartiersplatz, der auch mit dem gro3en Bestandsgebaude zurecht-
kommt und als Abschluss dieser Verbindungslinie wird ein baulicher Hochpunkt als Hotel
platziert.

Auch bei dieser Arbeit empfiehlt das Preisgericht eine weitere thematische Qualifizierung des
Konzeptes, z.B. in den Bereichen des Briickenschlags, der Fassaden etc.
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Weiteres Vorgehen
Eintritt in das Verhandlungsverfahren, zunachst mit dem Bieter des 1. Rangs. In dieses Ver-

handlungsverfahren werden die Empfehlungen des Preisgerichts zur Weiterentwicklung der
Plankonzepte einbezogen.

Alternativen zum Beschlussvorschlag

keine.

Klaus Brenner Martin G. Kaufmann
Birgermeister Oberburgermeister
Anlage/n

1 IAV Postareal Vorprifbericht
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VORPRUFBERICHT

POSTAREAL LEONBERG
Nichtoffenes Investorenauswahlverfahren mit Praqualifikation

Stand: 02.05.2018

Ausloberin: Stadt Leonberg
Stadtplanungsamt
Belforter Platz 1
71229 Leonberg

Koordination: Drees & Sommer Infra Consult und
Entwicklungsmanagement GmbH
Untere Waldplatze 37
70569 Stuttgart

LEONIIBERG
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Postareal Leonberg — Investorenauswahlverfahren i
Vorpriifbericht LEON " l BERG

1 VERFAHREN

Aus der zentralen Lage des Projektareals und der hohen Bedeutung fir die Arealentwicklung ergibt sich
ein hoher Qualitatsanspruch fir das Postareal und den sog. Briickenschlag in Leonberg.

Mit der Entwicklung des Areals sollen Synergieeffekte mit den
angrenzenden Bereichen sowie eine Erhéhung der Frequen-
tierung und Verweildauer geschaffen werden. Das Postareal
soll gelungenes Verbindungselement zwischen dem Stadtkern
und dem angrenzenden Gebiet darstellen. Damit legt die Aus-
loberin besonderen Wert auf die architektonische und stad-
tebauliche Qualitat der Arbeiten sowie auf eine dem Standort
angemessene Nutzungsdurchmischung im Sinne einer gelun-
genen Quartiersentwicklung.

Gegenstand der folgenden Phase 2 ist das Investorenauswahlverfahren zur Entstehung eines gelungenen
innerstadtischen Quartiers. Hier wird insbesondere die geplante EntwicklungsmaBnahme nebst Kauf-
preisvorstellung abgefragt.

Die Ausloberin legt groBen Wert auf die Entstehung eines frequentierten gemischt genutzten Quartiers
mit verbindendem Charakter. Die architektonische Anmutung des Gesamtareals und seine marktgerechte
und stadtebauliche Funktionalitdt stehen im Fokus.

2 ABLAUF DES WETTBEWERBS

PHASE |

01.11.2017
30.11.2017, 12:00 Uhr
08.12.2017

PHASE Il

08.12.2017

08.01.2018

am 13.04.2018, 15:00 Uhr
14.05.2018

anschlieRend

Seite 1

Veroffentlichung der Praqualifikationsunterlage
Abgabe der Referenzen fiir die Praqualifikation
Auswabhl der Teilnehmer und Mitteilung

Ausgabe der Auslobung

Schriftliche Riickfragen

Abgabe der Beitrage

Sitzung des Auswahlgremiums

Mitteilung der Ergebnisse an Teilnehmer und Preisrichter
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3 TEILNEHMER VORPRUFUNG

An der Vorprifung beteiligt waren:

— Herr Norbert Geissel — Herr Christian Siegle
— Frau Irini Triantafillidou

4 ABGABE DER WETTBEWERBSPLANE

Insgesamt wurden 10 Wettbewerbsarbeiten von 10 verschiedenen Teilnehmern abgegeben. Zum Abga-
betermin am 13.04.2018 (Nachweispflicht durch Empfangsbestétigung oder Poststempel) gingen die
geforderten Planunterlagen von allen Teilnehmern fristgerecht ein.

5 ABGABE DER MODELLE

Zum Abgabetermin am 13.04.2018 (Vor-Ort-Abgabe oder Nachweispflicht durch Poststempel) wurde frist-
gerecht zu jedem abgegebenen Wettbewerbsbeitrag das zugehorige Modell (insgesamt 10 Stiick) abge-
geben.

6 EINHALTUNG DER VORGABEN

Alle Verfasser haben die formalen Vorgaben eingehalten.

7 WETTBEWERBSLEISTUNGEN

1. Vorlage einer stadtebaulichen Idee nebst Freiflichendarstellung,
2. Vorlage eines architektonischen Konzepts nebst Nutzungskonzept,
3. Vorlage des VerkehrserschlieBungskonzepts nebst Parkierung,

4, Abgabe des Kaufpreises fiir das Grundstiick, siehe Formblatt 2,

5. Abgabe Modelleinsatzplatte.

Seite 2
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8 VORPRUFUNG

Formale Vorprifung:
— Fristgerechter Eingang der Arbeiten.
— Erflllung der formalen Vorgaben hinsichtlich einzureichender Unterlagen.

Quantitativ-qualitative Vorprifung:

— Prifung der durch die Interessenten angegebenen Flachenwerte in Verbindung mit den Ausschluss-
kriterien.

— Prifung der konzeptionellen Aussagen.

9 BEWERTUNGSKRITERIEN

Die Bewertung der Wettbewerbsentwirfe erfolgt nach folgenden Kriterien:

— Stadtebauliches Konzept

— Nutzungskonzept

— Gestalterische Qualitaten

— Freiflachenkonzept/Griinplanung
— ErschlieBung/Parkierung

— Variantenreicher Nutzungsmix

— Kaufpreis

Seite 3



Postareal Leonberg — Investorenauswahlverfahren
Vorpriifbericht

10 AUSWAHLGREMIUM

TOP60O

LEONIIIBERG

Sachpreisrichter:

Herr Oberbirgermeister Martin G. Kaufmann

Frau Gabriele Ludmann — Gemeinderat, CDU

Herr Johannes Frey — Gemeinderat, FWV

Frau Christa Weils — Gemeinderat, SPD

Herr Dr. Bernd Murschel — Gemeinderat, DIE GRUNEN
Herr Prof. Dieter Maurmaier — Gemeinderat, FDP
Frau Gitte Hutter — Gemeinderat, DIE LINKE

Fachpreisrichter:

Frau Prof. Cornelia Bott, Landschaftsarchitektin, Planungsgruppe Landschaft und Raum
Herr Birgermeister Klaus Brenner, Stadtverwaltung Leonberg

Herr Martin Haas, haas cook zemmrich STUDIO2050 Freie Architekten PartG mbB

Herr Dieter Ben Kauffmann, Kauffmann Theilig Partner Freie Architekten BDA

Herr Prof. Heinz Nagler, BTU Cottbus

Herr Prof. Franz Pesch, pesch partner architekten stadtplaner GmbH BDA/SRL

Herr Prof. Kunibert Wachten, scheuvens+wachten

Herr Michael Welsch, SSP Consult Beratende Ingenieure GmbH

Stellvertreter:

Herr Kevin Vossler, Bauordnungs- und Verwaltungsamt Leonberg

Berater ohne Stimmrecht / Sachverstindige

11

Herr Thomas Aurich, Gastrotreuhand GmbH & Co KG

Herr Joachim Heller, Wirtschaftsrat Leonberg

Herr Rainer Zachert, Gemeinderat, Neue Liste Leonberg (NLL)
Herr Frank Albrecht, Gemeinderat, S:ALZ

ERGEBNISSE

Die Ergebnisse der Vorprifung sind in den Einzelauswertungen in Teil |l dargestellt.

Stuttgart, 02.05.2018

Norbert ZD:?Q Irini Triantafillidou

Stadtplanungsamt Leonberg

Seite 4
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Leistungserfiillung
Formblatter
K . Termingerechte » Prisentations- Priifpline Rechneri- Kaufpreisange-
ennza Abgabe Pline COCIOIER pline (Ausdruck) sche Verfasser- bot und Finan-
Nach- erklarung zierungsbesta-
weise tigung
3010 v v v v v v v
3011 v v v v v v v
3012 v v v v v v v
3013 v v v v v v v
3014 v v v v v v v
3015 v v v v v v v
3016 v v v v v v v
3017 v v v v v v v
3018 v v v v v v v
3019 v v v v v v v

Seite 5
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INHALTSVERZEICHNIS

Teil Il Einzelauswertungen



3010

GESAMTKONZEPTION

STADTEBAULICHES KONZEPT

Seite 6

Investorenauswahlverfahren
Postareal Leonberg
Vorpriifbericht

Ausgangspunkt der neuen Bebauungsstruktur
bildet die starke Verzahnung des Stadtparks mit
zu dem neuen Quartiersplatz
Quartiersabschluss zur Eltinger Str. durch Form
eines Riickens, der den Straflenraum baulich
begleitet.

,Landmark" durch signifikanten Hochpunkt in
zweiter Reihe (Wohnen)

Vernetzende Funktion der neuen Wege-
verbindung Giber mehrere kleine Platzfolgen
(sog. Perlenkette)

TOP 60O
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Postareal Leonberg
Vorpriifbericht

3010

ARCHITEKTONISCHES KONZEPT (EG)

Verbund der Stadtkorper tber eine Dachland-
schaft und adressbildende Erdgeschosszone
Pragende Gebdudetypen: das ,Torhaus",

das Atelierhaus und der Hochpunkt im Park
Durchmischung durch untersch. Typologien
Schlichte und abstrahierte Dachlandschaft
Gastro-Pavillon mit schillernder Fassade
Verputzte, gut proportionierte Baukorper, mit
teilweise verglastem Sockel und geschlossenen
Paneelen, farbig oder aus Holz

Architektonisches Konzept (UG)

Ebene -1

Baukdrper bilden eine Gemeinschaft verschie-
denster Akteure

Anliefersituation: Verbindung der Anlieferung
in die unterschiedlichen Geschosse und
Lagerflachen der Nutzungen

FREIFLACHENKONZEPT

Landschaftlicher Charakter der vorgelagerten Tal-
lage durch gezielte Anordnung von Badumen und
Baumgruppen

ErschlieBung der steilen Hanglage durch Wiesen-
terassen (Ost-West Verbindung)

Mittelachsige Nord-Sud Verbindung, neuer
Quartiersplatz im Kreuzungsbereich
Trapezférmige Platz6ffnung zum Birgerpark
Platzgliederung durch locker angeordnete Baum-

gruppen

Landschaftsraumlicher und stadtebaulicher Schnitt

Seite 7
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Oberirdische Nutzungsverteilung:

EH (3.113 m?), Wohnen (7.463 m?), Hotel (7.301 m?),

Gastronomiepavillon (629 m?), Garage/Stellfl. (955 2), Boarding House (2.474 m?)
Unterirdische Nutzungsverteilung:

EH (3.238 m?), TG (7.458 m?)

ErschlieBungskonzept und Anlieferung

- Charakterisierung durch Verzicht auf Kfz-Verkehr

- Anschluss der zentralen TG (Einzelhandel, Hotel
Wohnnutzung) und TG Boarding House Uber
Eltinger StralRe

- Anbindung der TG des Wohn- und Geschafts-
hauses Gber Grundstiickszufahrt in Bahnhofstral3e

- Bilindelung der Anlieferung sowie Ver- und
Entsorgung Giber Zufahrt an der Eltinger StraRe

- Anlieferung erfolgt iber geschossibergrei-
fende Lastenaufziige in die jeweiligen NR

- Separate Handelsflaichen werden liber die 6ff-
entlichen Flachen bedient

Fassadenabwicklung

Seite 8
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Investorenauswahlverfahren 3010
Postareal Leonberg
Vorpriifbericht

Energiekonzept
- Weitreichende Reduzierung des Warme-

bedarfs durch gute Warmedammung
der opaken Bauteile und 3-Scheiben-
Warmeschutzverglasung

- Ermoglichen einer langen Laufzeit der BHKW
durch Einbindung von Zwischensepichern fir
Warme und Strom in das Gesamtsystem

- Nutzer- und Wetterprognosen fiir einen
optimalen Betrieb

Rendering

Seite 9
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Investorenauswahlverfahren
Postareal Leonberg

Vorpriifbericht
KENNWERTE (Vergleichstabellen)

Seite 10
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Investorenauswahlverfahren 3010

Postareal Leonberg
Vorpriifbericht

KENNWERTE (Vergleichstabellen)

NUTZUNGSVERTEILUNG

NOTIZEN

Seite 11
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GESAMTKONZEPTION

Investorenauswahlverfahren
Postareal Leonberg
Vorpriifbericht

STADTEBAULICHES KONZEPT

Seite 12

Zentraler Platz mit Offnung zum
Landschaftsraum und zur Altstadtsilhouette
mit Gastronomie und Handel

Vernetzung des neuen Quartiers mit
umliegenden Stadtquartieren (iber Quer-
verbindungen in alle Richtungen

Torhaus am Belforter Platz als Eingang zur
Stadtachse (Boarding House)

Urbane Verdichtung durch vielfaltiger Einzel-
handel und Gastronomie auf Platzebene
GrofRflachige Nahversorgungseinheit mit
Offnung zum Stadtpark

TOP 60O
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Postareal Leonberg
Vorpriifbericht

3011

ARCHITEKTONISCHES KONZEPT (EG)

Forderung des sozialen Zusammenlebens
durch Platzierung des gewerblichen
Wohnens an Randlagen

Mehrgesch. Wohngebaude mit nach allen
Seiten unterschiedl. und flach geneigten
Dachformen

Drehung der Konturen der Baukorper
Belebung des Raumes durch Schragstellung
Pragung der Fassaden durch begriinte
Balkone, Génge und Loggien

Architektonisches Konzept (UG)

Direkte Verbindung der Anlieferung tber
Durchstecker in das UG Lebensmittler
Anlieferung Gastronomie und andere EH Gber
die AulRenflachen

Anlieferung Backerei und Biomarkt Gber UG
und TG

STP PKW privat: 137 Stiick

STP PKW &ffentlich: 293 Stiick

FREIFLACHENKONZEPT

Zentraler Platz als eine Art urbaner Balkon
Pflanzentiefe und offentliche Moblierung
auf Podesten

Starke Kante zur Eltinger StraRe und Offnung
in den inneren Stadtplatz durch riickwartige
Ostliche Neubebauung
Hauptverbindungswege mit Baumreihen
Betonung der topographischen Lage

und Freilegung des Stadtgartens durch an
der BahnhofstraRe angeordnete Bebauung

Landschaftsraumlicher und stadtebaulicher Schnitt

Seite 13
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Einzelhandel:

Es entsteht eine verdichtete Gruppierung von Handel/Gastronomie im Hanggeschoss auf Platzebene
GrolRflachige Nahversorgungseinheiten werden durch den kleinteiligen Einzelhandel erganzt
Weitere kleine Dienstleistungen ergédnzbar (z.B. Gesundheit, Kita).

Oberirdische Nutzungsverteilung:

Handel (2.833 m?), Gastro (1.673 m?), Hotel (5.093 m3),

Boarding House (5.124 m?2), Wohnen (7.230 m?), Parken (571 m?), Sonstiges (1.108 m?3)
Unterirdische Nutzungsverteilung:

Handel (3.982 m?2), Hotel (77 m?), Parken (14.632 m?), Sonstiges (2.194 m?)

ErschlieBungskonzept und Anlieferung

- ErschlieBung fiir Kfz-Verkehr (Wohnen,
Handel) Gber zentrale Quartiersgarage

- Anbindung lber bestehende Telekomzufahrt

- Ladehof fur groRere Nahversorgungseinheiten
am Rand des Plangebiets angeordnet

- Verschiebung der Bushaltestelle in der
Bahnhof- und Eltinger Str. fiir bessere Er-
reichbarkeit

- In Arrondierung der Wohngebdude mehrere
Fahrradgaragen flir Radfahrer

- Barrierefreie Verbindung fiir FuBgénger von
Altstadt zum Rathaus tber Treppen- und
Aufzugsanlagen

Fassadenabwicklung

Seite 14
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Parksituation

Schnitte und Ansichten

Rendering

Seite 15
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Vorpriifbericht

KENNWERTE (Vergleichstabellen)
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Postareal Leonberg
Vorpriifbericht

KENNWERTE (Vergleichstabellen)

NUTZUNGSVERTEILUNG

Nutzungsverteilung

m]l m2 w4 m5 u6 w7 =8

NOTIZEN

Seite 17
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GESAMTKONZEPTION

Investorenauswahlverfahren
Postareal Leonberg
Vorpriifbericht

O

STADTEBAULICHES KONZEPT

Seite 18

Hohere Solitdrgebdude im Norden und Siiden
als Auftakt des neuen Briickenschlags zwischen
Alt- und Neustadt

Scharnierfunktion des Stadtplatzes in alle
vier Himmelsrichtungen

Stadtplatz 6ffnet sich zum Freiraum und gibt
den Blick auf Schloss und Altstadt frei
Bebauungsstruktur orientiert an Kérnung der
umliegenden Stadtquartiere

SchlieBung des Stadtraums entlang der
Eltinger StraRe fir StraBenlarmreduktion

TOP 60O
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Investorenauswahlverfahren 3012
Postareal Leonberg
Vorpriifbericht

ARCHITEKTONISCHES KONZEPT (EG)

- Belebung des offentlichen Raums durch
vielfaltige Erdgeschossnutzungen

- Kontinuitat im Stadtraum durch Staffelung
der Gebaude zwischen Umfeld und Solitdren

- Vielfaltiges Wohnungsangebot mit
flexiblen Grundrissorganisationen

- Formale Unterscheidung zwischen Solitaren
und den restlichen Bausteinen des Quartiers

- Strukturelle Ordnung der Baukorper durch
fein gegliederte Fassadengestaltung

Architektonisches Konzept (UG)

- Parkierung der Anwohner und Besucher in
einer Tiefgarage, die iber die Eltinger StralRe
erschlossen wird

- Drogeriemarkt im Untergeschoss enthalten

- Anlieferung Drogerie und Biosupermarkt
erfolgt Gber das UG

- Lagerflachen Lebensmittler vorhanden

FREIFLACHENKONZEPT

- Zenraler Platz auf dem Hochpunkt des Areals
nimmt wesentliche Wegeverbindungen auf

- Mittige Senkung auf dem Quartiersplatz mit
Wasserspiegel als Anziehungspunkt

- Zentrale Achse mittels markanten
Baumformen herausgehoben

- Durchwegungen des Quartiers werden lber
Sitz- und Spielangebote zu hochwertigen
Lebensraumen fir Anwohner und Besucher

Landschaftsraumlicher und stadtebaulicher Schnitt

Seite 19



3012 Investorenauswahlverfahren

Postareal Leonberg
Vorpriifbericht

Oberirdische Nutzungsverteilung:

Wohnen (16.500 m?), Biiro (3.300 m?), Arztehaus (3.171 m?),
Hotel (3.925 m?), Laden (2.484 m?)

Unterirschische Nutzungsverteilung:

Laden (5.693 m?), Parken (6.873 m?)

ErschlieBungskonzept und Anlieferung

- Briickenschlag zwischen Altstadt und sidl.
Innenstadt als grofRziigige Durchwegung in
Nord-Sid Richtung angelegt

- Nord-Siid und Ost-West Verbindung
schneiden sich am zentralen Quartiersplatz

- ErschlieBung der Tiefgarage Uber Eltinger Str.

- Fahrradstellplatze der Wohnnutzungen
liberdacht im Gebaude angeboten

- Anlieferung des Supermarkts und der
Drogerie erfolgt oberirdisch in den
Baukorper integriert

Fassadenabwicklung

Seite 20

TOP 60O



TOP 60O

Investorenauswahlverfahren 3012
Postareal Leonberg
Vorpriifbericht

Mobilitdtskonzept und Anlieferung

- Die Anlieferung erfolgt am verkehrsberuhigten
FuRgangeriberweg ebenerdig

- Briickenschlag als grofRziigige Durchwegung in
Nordsudrichtung, deren Achsen sich auf dem
Quartiersplatz mit den Ost-West-Anbindungen
und den Stadtpark schneiden

- Alle Wegeverbindungen werden neu gekniipft
und an die starke Nord-Siid-Achse gebunden

Schnitte und Ansichten

Rendering

Seite 21



3012

Investorenauswahlverfahren

Postareal Leonberg
Vorpriifbericht

KENNWERTE (Vergleichstabellen)
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TOP 60O

Investorenauswahlverfahren 3012

Postareal Leonberg
Vorpriifbericht

KENNWERTE (Vergleichstabellen)

NUTZUNGSVERTEILUNG

Nutzungsverteilung

/D

= Hotel = Parken = Sonstiges

= Wohnen = Handel = Biro

NOTIZEN

Seite 23



3013

Investorenauswahlverfahren
Postareal Leonberg
Vorpriifbericht

GESAMTKONZEPTION

O

STADTEBAULICHES KONZEPT

Seite 24

Neu gestaltetes Postareal als Bindeglied
zwischen historischer Altstadt und sidlich
gelegenen Stadtbereichen

Bisher getrennte Stadtbereiche liber neuen
,baulichen Briickenschlag" vernetzt
Nutzung des Quartiers starkt die Funktion
der Altstadt als historisches Zentrum
Bauliche Umsetzung zentraler Themen der
stadtischen Gesellschaft: Diversitat, Mobilitat,
Okologie, Okonomie, Nachhaltigkeit und
Innovation

TOP 60O



Investorenauswahlverfahren 3013
Postareal Leonberg
Vorpriifbericht

ARCHITEKTONISCHES KONZEPT (EG1)

- Vernetzung des Quartiers mit seinem Umfeld
zu einer raumlichen Einheit

- An der Schnittstelle der verschiedenen
Wegebeziehungen ensteht der urbane
Marktplatz des Quartiers

- Quartier mit hoher Identitat und Strahlkraft

- zentraler Quartiersplatz ist Treffpunkt und
Umlenkungspunkt

- Ausrichtung der erganzenden EH- und Gastro-
Nutzungen um den Quartiersplatz

Architektonisches Konzept (EG2)

- Die Anlieferung ist von der TG-Zufahrt getrennt

- Jeder Kubus sieht einen Treppenhauskern vor

- Lagerflachen der Shops befinden sich direkt
angrenzend an der Ladeneinheit

- Anlieferung der Drogerie und des Lebensmittlers
Gber die Eltinger StralRe

- angestrebte Nutzungen sind Ergdnzungen zum
Angebot in der Altstadt

FREIFLACHENKONZEPT

- Variation zwischen platzartigen Aufweitungen
und dichteren Verbindungsfugen

- Zentraler Platz als Treff- und Umlenkungspunkt
im Quartier

- Offnung des Platzes nach Norden iiber den
Briickenschlag zur Altstadt

- Kinderspielplatz

- Griininseln mit Sitzgelegenheiten als
kommunikative Treffpunkte

Landschaftsraumlicher und stadtebaulicher Schnitt

Seite 25

TOP 60O



3013 Investorenauswahlverfahren
Postareal Leonberg
Vorpriifbericht

Oberirdische Nutzungsverteilung:
Wohnen (11.288 m2), Gewerbe (8.854 m?2), Fitness (1.971 m?),
Einzelhandel (8.118 m?), Gastro (1.375 m?)

Unterirdische Nutzungsverteilung:
Wohnen (2.287 m?), Gewerbe (849 m?), Tiefgarage (13.680 m?)

ErschlieBungskonzept und Anlieferung

- Freihaltung des inneren Quartiersbereichs
vom Autoverkehr durch direkte Ableitung

- Anlieferung des Supermarkts erfolgt an der
nordostlichen Grundstiicksgrenze der
Eltinger StraRe (getrennt vom TG-Verkehr)

- Anlieferung kleinerer Laden erfolgt (iber den
offentlichen Raum

- Feuerwehrzufahrt und Umfahrung erfolgt
Uiber o6ffentliche Platzflaichen und Wege

- Vorrang fiir FuRganger und Radfahrer belebt
den Stadtraum und unterstiitzt die Vernetzung
der 6ffentlichen Raume

Fassadenabwicklung

Seite 26

TOP 60O



TOP 60O

Investorenauswahlverfahren 3013
Postareal Leonberg
Vorpriifbericht

Architektonisches Konzept (UG)

- Stellplatze der TG kénnen bei Veranstaltungen
im Stadtgarten mit genutzt werden

- grolRziigige Treppenanlage mit Sitzstufen ladt
zum Verweilen ein

- Ableitung des ruhenden Verkehrs direkt in die
Tiefgarage und somit Freihaltung des Quartiers-
inneren vom Autoverkehr

- bauliche Hohe der geplanten Tiefgarage wiirde
die Anlieferung tiber die TG ermoglichen

Schnitte und Ansichten

Rendering

Seite 27



3013

Investorenauswahlverfahren

Postareal Leonberg
Vorpriifbericht

KENNWERTE (Vergleichstabellen)
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TOP 60O

Investorenauswahlverfahren 3013

Postareal Leonberg
Vorpriifbericht

KENNWERTE (Vergleichstabellen)

NUTZUNGSVERTEILUNG
Nutzungsverteilung

= Wohnen = Handel = Biro Gastronomie m Parken m Sonstiges m Fitness

NOTIZEN

Seite 29



TOP 60O

301 4 Investorenauswahlverfahren
Postareal Leonberg
Vorpriifbericht

GESAMTKONZEPTION

O

STADTEBAULICHES KONZEPT

- Neue Stadtachse als Verbindung zwischen
Rathaus, Neustadt und Altstadt

- Orte mit unterschiedlichem Charakter bilden
attraktive Platzfolge heraus

- Quartiersplatz an Schnittpunkt der
Ost-West Verbindung und der Nord-Stid Achse

- Anordnung der Gebaude gewahrleisten
Sichtbarkeit des Altstadtpanoramas

- Beginn der Stadtachse durch ein dem Telekom
Bestandsbau vorgelagertem Gebdude

Seite 30



TOP 60O

Investorenauswahlverfahren 3014
Postareal Leonberg
Vorpriifbericht

ARCHITEKTONISCHES KONZEPT (EG)

- Die Baukérper sind rechts und links orthogonal
zur Stadtachse und zur Sonne ausgerichtet

- Hohe Erdgeschosse der Handelsnutzungen
bilden klare Raumkanten der Stadtachse und
des zentralen Quartiersplatzes

- Glasfassaden entlang der Stadtachse und an
den Platzbereichen férdern Transparenz der
Nutzungen

- Nachtliche Inszenierung der Platze und der
Stadtachse durch Beleuchtungselemente

Architektonisches Konzept (UG)

- Grole durchgehende Parkebene im UG unter
Haus 1-3

- Lagerrdume an Anlieferzone angrenzend

- 50 oberirdische Parkplatze fur Handel zzgl.
50 weitere in der TG

- PKW-Stellplatze: 267 (privat: 267, 6ffentlich: 0)

FREIFLACHENKONZEPT

- Stadtpark als nahe gelegener Griinraum fiir
Bewohner und Nutzer der Stadtachse

- Freiflachen der Stadtachse als differenziert
gestaltete Flachen mit urbanem Charakter

- Baumstellung entlang der Eltinger Stral3e
bildet griine Raumkante

- Aufwertung des Wegs entlang des Telekom
Bestandsgebaudes durch Baumreihe

- Interaktive Wasserspiele und -ldufe entlang
der Stadtachse

Landschaftsraumlicher und stadtebaulicher Schnitt

Seite 31



3014

Oberirdische Nutzungsverteilung:

Investorenauswahlverfahren
Postareal Leonberg
Vorpriifbericht

Wohnen (6.017 m?3), Biiro (2.834 m?), Verkauf (4.439 m?),

Technische Anlage (225 m?), Verkehr (3.077 m?)
Unterirdische Nutzungsverteilung:

Wohnen (513 m2), Verkauf (267 m?), Technische Anlage (309 m?), Verkehr (7680 m?)

ErschlieBungskonzept und Anlieferung

Seite 32

GrofRe, durchgehende Parkebene fir
Hotel, Wohn- und Biirogebaude und Handel
Zufahrt zur Tiefgarage lber oberirdischen
Parkplatz

Anlieferung des Vollsortimenters tiber
Eltinger StralRe und tber Parkplatzflache
Anlieferung aller weiteren Handels- und
Gastronomieflachen uber Stadtachse
Flachen stehen ebenfalls der

Feuerwehr zur Verfligung

Wohngebaude tber dem Vollsortimenter
Uber Laubenganghaduser erschlossen

TOP 60O



TOP 60O

Investorenauswahlverfahren 3014
Postareal Leonberg
Vorpriifbericht

Achse und stiddtebauliche Struktur

- Ausrichtung der liber Sockelgeschosse
aufgehenden Baukorper rechts und links
orthogonal zur in die Nord-Sid-Richtung
verlaufenden Stadtachse und optimal zur
Sonne

- klare Raumkanten durch hohe EG-Ebenen
ohne Verschattung der Freibereiche

- Inszenierung der Achse durch Licht-Konzept

- Transparenz der Achse durch Glasfassade
der EG-Nutzungen

Schnitte und Ansichten

Rendering

Seite 33



3014

Investorenauswahlverfahren

Postareal Leonberg
Vorpriifbericht

KENNWERTE (Vergleichstabellen)
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TOP 60O

Investorenauswahlverfahren 30 14

Postareal Leonberg
Vorpriifbericht

KENNWERTE (Vergleichstabellen)

NUTZUNGSVERTEILUNG

Nutzungsverteilung

= Wohnen = Handel = Biro = Parken m Sonstiges

NOTIZEN

Seite 35



3015

Investorenauswahlverfahren
Postareal Leonberg
Vorpriifbericht

GESAMTKONZEPTION

STADTEBAULICHES KONZEPT

O
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Seite 36

Stadtachse mit Briickenschlag als Verkniipfung
der beiden Quartiere ,Altstadt" und ,Belforter
Platz"

Autofreie, fuRgangerfreundliche Stadtachse
starkt die Belebung der Innenstadt
Verdichtete Bebauung entlang der Eltinger
StraRe sorgt fir Schutz vor Schallimmissionen
Achtgeschossiges Hotel als reprasentativer
Eingang ins Quartier von Stiden

Starkung der wichtigen Blickachsen durch
Vieserbriiche in der besonderen Kubatur und
Formensprache der 4-5 geschossigen Bebauung

TOP 60O



TOP 60O

Investorenauswahlverfahren 3015
Postareal Leonberg
Vorpriifbericht

ARCHITEKTONISCHES KONZEPT (EG)

- Im offentlichen Raum werden die Erdgeschoss
Bereiche entlang der Stadtachse mit Praxen,
Einzelhandel und nicht stérendem Gewerbe
belegt

- Alle Erdgeschossflachen entlang der
Stadtachse gewerblich genutzt

- Erdgeschossflachen orientieren sich erlebbar
zur Verbindungsachse und dem Quartiersplatz

- Steigerung der stadtebaulichen Attraktivitat
durch architektonische Anmutung

Architektonisches Konzept (UG)

- Das Hotel sieht die Mitnutzung der Stellplatze
des Telekom-Grundstiicks vor

- 1TG-Abfahrt an der Eltinger StralRe

- private Stellplatze ausschlieBlich in TG und
getrennt von offentlichen Stellpldtzen

- direkte Erreichbarkeit aller Wohnungen Gber
Tiefgarage

- 1 TG-Abfahrt an der Bahnhofstral3e

- insgesamt 1 TG-Ebene und zwei separate
Tiefgaragen

FREIFLACHENKONZEPT

- Autofreie Konzeption der Wege und Platze
im Quartier, nur im Ausnahmefall befahrbar

- Ruhige und durchgriinte, private Wohnhofe im
inneren der Blockstrukturen

- Blickachsen in Ost-West Richtung durch
Kubatur der Bebauung verstarkt

- Dach tber dem ,,Carré" fur Mieter der
umliegenden Wohneinheiten frei zuganglich

- Schall-Abschirmung durch verdichtete
Bebauung entlang der Eltinger StralRe

Landschaftsraumlicher und stadtebaulicher Schnitt

Seite 37



301 5 Investorenauswahlverfahren
Postareal Leonberg
Vorpriifbericht

Oberirdische Nutzungsverteilung:
Handel + Dienstleistung (5.190 m2), Wohnen (14.940 m?),
Hotel (4.070 m?)

Unterirdische Nutzungsverteilung:
TG Handel + Dienstleistungen (5.200 m?2),
TG Nebenrdume Wohnen (8.250 m?), Nebenrdume Hotel (550 m?)

ErschlieBungskonzept und Anlieferung

- FuRgangerachse in Nord-Suid Richtung im
zentralen Bereich des Quartiers

- Aufzugsanlagen des offentlichen Parkhauses
flhren unmittelbar auf Platz oder in EH

- Anlieferung flr groRflachigen Handel im
nordostlichen Bereich des Areals Uiber
Eltinger StraRe

- wenige offentliche Stellplatze fiir Kurzparker
am Quartiersrand

Seite 38

TOP 60O



Investorenauswahlverfahren 3015
Postareal Leonberg
Vorpriifbericht

Nachhaltigkeit und Innovation

Die vorgegebene Gesamtkonzeption wird entlang der Anforderungen aus dem Bewertungssytem
der DGNB, sowie aus den Anforderungen an CO2-neutrales Bauen erarbeitet.

Es wird ein Anschluss an das Nahwarmenetz der Stadtwerke geplant und es soll, einen entspr.
Primarenergiefaktor vorausgesetzt, mit einem erhéhten Dammstandard der KfW-Energiehaus

55 erreicht werden. Das Dach tiber dem groRflachigen Einzelhandel im ,,Carré” ist als intensiv
begriinte Terrasse fur die Mieter der umgebenden Wohneinheiten frei zuganglich.

Als Beitrag flir ein zukunftsorientiertes Quartier sind gut erreichbare Carsharingstellplatze
(Besucher), 6ffentliche E-Ladestationen und 6ffentlich nutzbare Mietfahrradstationen, sowie

eine kostenfreie Vorristung der TG-Stellplatze fiir eine alternative Energieversorgung (z. B.
Hybrid-Fahrzeuge, Elektromobile) fiir alle Bewohner als wichtige , Konzeptbausteine” vorgesehen.

Schnitte und Ansichten

Rendering

Seite 39

TOP 60O



3015

Investorenauswahlverfahren

Postareal Leonberg
Vorpriifbericht

KENNWERTE (Vergleichstabellen)
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TOP 60O

Investorenauswahlverfahren 3015

Postareal Leonberg
Vorpriifbericht

KENNWERTE (Vergleichstabellen)

NUTZUNGSVERTEILUNG
Nutzungsverteilung

»

= Wohnen = Handel =Blro = Hotel = Parken

NOTIZEN

Seite 41



3016

GESAMTKONZEPTION

Investorenauswahlverfahren
Postareal Leonberg
Vorpriifbericht

O

STADTEBAULICHES KONZEPT

Seite 42

Vier urbane Baustrukturen fiir eine
Verknlpfung des Quartiers mit den
umliegenden Stadtquartieren
Stadtebaulicher, achtgeschossiger
Hochpunkt im stidwestlichen Bereich
Zentrale Platzanlage im Westen, die an
den Altstadtpark anschlief3t

Im Ubergang zur Altstadt entsteht ein Platz,
der die stadtebauliche Verbindung zur
Altstadt betont

stadtebaulicher Hochpunkt im siid-west-
lichen Bereich des Platzes

TOP 60O



Investorenauswahlverfahren 3016
Postareal Leonberg
Vorpriifbericht

ARCHITEKTONISCHES KONZEPT (EG)

- Netzartige Verknipfungen erlauben
eine durchgangige Nutzung fir Einzelhandel
im Erdgeschoss

- Im Norden: Nutzung von Arztpraxen und
dhnlichen gewerblichen Dienstleistungen

- Gastronomie mit AuBenbereich und Blick
in den Alstadtpark

- EG-Nutzung durch Biosupermarkt und
Gastronomie

Architektonisches Konzept (UG)

- Zwei TG-Ebenen

- Die Anlieferung erfolgt komplett tiber die
BahnhofstraRe: eine zentrale Anlieferung

- Vollsortimenter und Drogerie im UG-Bereich

- Fahrradabstellplatze fiir die Wohnungen
sind im UG integriert

FREIFLACHENKONZEPT

- Pragung durch Abfolge von Platzen

- Auftakt durch kleinen Platz zur Verknipfung
mit Altstadt

- Kleiner Park mit Griinflache und Baum-
bestand (sog. Pocket Park)

- Hauptplatz verknipft Quartier mit Altstadt-
stadt und angrenzender Wohnbebauung
mit Brunnen

Landschaftsraumlicher und stadtebaulicher Schnitt

Seite 43

TOP 60O



3016 Investorenauswahlverfahren
Postareal Leonberg
Vorpriifbericht

Oberirdische Nutzungsverteilung:

Wohnen (4.900 m?2), Handel (7.002 m?3), Gastro (600 m?), Biiro (4.867 m?), Hotel (2.470 m?)
Unterirdische Nutzungsverteilung:

Handel (1.599 m?), Parken (11.800 m?), Anfahrt (1.060 m?2), Gastro (400 m?3),

Technische Anlagen (590 m?)

ErschlieBungskonzept und Anlieferung

- ErschlieBung des PKW-Verkehrs durch bereits
vorhandenen Anschluss an Eltinger Stral3e

- Oberirdische Freihaltung des Quartiers von
PKW-Fahrverkehr

- Anordnung der Stellplatze in Tiefgarage

- Anlieferung liber Bahnhofstralle und damit
Trennung von Liefer- und Besucherverkehr

- Der Drogeriemarkt muss Uber die TG anliefern

- Der Anlieferbereich ist von der restlichen
Tiefgarage separiert

Fassadenabwicklung

Seite 44

TOP 60O



TOP 60O

Investorenauswahlverfahren 3016

Postareal Leonberg
Vorpriifbericht

Urbaner Platz
Dach: Extensive Begriinung und

Photovoltaik

Schnitte und Ansichten

Rendering

Seite 45



3016

Investorenauswahlverfahren

Postareal Leonberg
Vorpriifbericht

KENNWERTE (Vergleichstabellen)
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TOP 60O

Investorenauswahlverfahren 3016

Postareal Leonberg
Vorpriifbericht

KENNWERTE (Vergleichstabellen)

NUTZUNGSVERTEILUNG

Nutzungsverteilung

£

Gastronomie = Hotel m Parken

= Wohnen = Handel = Biro m Sonstiges

NOTIZEN

Seite 47



3017

Investorenauswahlverfahren
Postareal Leonberg
Vorpriifbericht

GESAMTKONZEPTION

STADTEBAULICHES KONZEPT

Seite 48

Markante Hervorhebung der Bebauung

entlang der Eltinger StraRe durch viergeschossige
Hohenentwicklung mit Abfall nach Westen
Hochpunkt im Stiden durch Hotel und
stadtischer Auftakt durch vorgelagerten Platz
Erweiterung des Quartiersplatz bis zur

Eltinger StraRe

Verknlpfung der einzelnen Quartiere (iber die
beiden neuen Nord-Sid und Ost-West
Stadtachsen

TOP 60O



Investorenauswahlverfahren
Postareal Leonberg
Vorpriifbericht

3017

ARCHITEKTONISCHES KONZEPT (EG)

SchlieBung der stadtraumlichen Liicke mit
neuen Wegeachsen und Freiraumbeziigen
Spannungsvolle Raumkante durch
differenzierte Bebauung mit unterschiedl.
Hoéhenstaffelungen

Quartiersplatz mit urbanem Charakter und
Platz fir Cafés und Moglichkeit fir Markte,
Feste und Veranstaltungen

Briicke mit Arztehaus-Bespielung greift
Thema der Stadtmauer auf

Architektonisches Konzept (UG)

Im Wohnungsbau lassen sich separat zwei
bis vier Treppenhauser realisieren

Die Biiros sind als Dreibund (5,00 m) mit
Mittelachse gedacht

2 separate Tiefgaragen/Parkebenen

FREIFLACHENKONZEPT

Panoramische Parklandschaft mit unterschied-
lichen Ausblicken durch vorhandenen Héhen-
abfall in Langs- und Querrichtung
alleenférmige Baumpfkanzung in den Rand-
bereichen spannt einen topografisch tber-
formten Binnenraum auf

Ergdanzend kleinerer Platz in Richtung

Eltinger StraRe

Boulevardahnliche Ost-West-Achse ,,Ramblas"
ermoglicht raumliche Verzahnung

Landschaftsraumlicher und stadtebaulicher Schnitt

Seite 49
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3017

Investorenauswahlverfahren
Postareal Leonberg
Vorpriifbericht

Oberirdische Nutzungsverteilung:

Handel (6.391 m?2), Wohnen (4.483 m?2), Buro (4.867 m?), (Praxis (1.271 m?), Hotel (5.466 m?)

Unterirdische Nutzungsverteilung:
Handel (2.741 m?), Keller (590 m?), Parken (19.325 m?)

ErschlieBungskonzept und Anlieferung

Ebenerdige und barrierefreie Erschliefung der
Nutzungseinheiten

Blro- und Wohnungsgeschosse Uiber separate
Treppenhauser

Treppenhauser haben direkten Zugang zur TG
und werden (iber Tageslicht beleuchtet
grofiziigige Anlieferzone in der Tiefgarage

mit separaten "Halten" fiir die jeweiligen
Anlieferbereiche

Anlieferung lber Lastenaufzlige in die
jeweiligen Lager bzw. Anlieferbereiche

Seite 50
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Investorenauswahlverfahren 3017

Postareal Leonberg
Vorpriifbericht

ENERGIEKONZEPT

ANSICHT

Rendering
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3017

Investorenauswahlverfahren

Postareal Leonberg
Vorpriifbericht

KENNWERTE (Vergleichstabellen)
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TOP 60O

Investorenauswahlverfahren 3017

Postareal Leonberg
Vorpriifbericht

KENNWERTE (Vergleichstabellen)

NUTZUNGSVERTEILUNG

Nutzungsverteilung

¢

= Wohnen = Handel = Biro Gastronomie = Hotel m Parken m Sonstiges

NOTIZEN

Seite 53



TOP6 O
3018 Investorenauswahlverfahren

Postareal Leonberg
Vorpriifbericht

GESAMTKONZEPTION

O

STADTEBAULICHES KONZEPT

- 3 hohere Gebaude als Dreiklang im
Gesamtgefiige
(Postgebdude mit Dienstleistungen im
Suden, das Wohngebadude mit Gastro im EG

am Quartiersplatz und das Hotel im Norden
des Areals)

- Handelsnutzungen entlang der Magistrale
(=Achse von Suid nach Nord)
und im Stiden des Platzes im EG und zur
Eltinger StraRe

- Hotel orientiert sich zum Park und Ortskern

Seite 54



Investorenauswahlverfahren
Postareal Leonberg
Vorpriifbericht

TOP 60O

3018

ARCHITEKTONISCHES KONZEPT (EG)

Samtliche Gebaude mit Dachbegriinung
Stadthduser entlang der Magistrale fir
Wohn-Nutzung, Blros und Praxen sowie
Einzelhandel

Materialien aus der Region mit hohem Recyc-
linganteil, wie z.B. Recycling-Beton
Geschlossene AuRewéande aus hochwertiger
Zellulose-AuRenddmmung

Flexible Aufteilung aller Nutzungen und
Realisierung in Bau-Abschnitten moglich

Architektonisches Konzept (UG) Regelgeschoss 2. - 4. 0G

FREIFLACHENKONZEPT

Landschaftsraumlicher und stadtebaulicher Schnitt

Hochwertiger 6ffentlicher Raum mit lockerem
Baumhain um die zentrale Platzflache
,Stadtkanzel" an Stelle einer Bebauung im
Ubergang zur Altstadt mit gepflasterter Platz-
flaiche und und ,Panoramablick" tber das
Gesamtquartier

GrofRziigige Verbindung in die anderen Quar-
tiere von der Platzflache und entlang der
Magistrale
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301 8 Investorenauswahlverfahren
Postareal Leonberg
Vorpriifbericht

Oberirdische Nutzungsverteilung:

Handel (8.319 m?), Gastro (461 m?2), Wohnen (7.480 m?), Biiro (6.716 m?), Hotel (1.878 m?)
Unterirdische Nutzungsverteilung:

Tiefgarage (8.350 m?)

ErschlieBungskonzept und Anlieferung

- Anlieferung des Lebensmittelvoll-
sortimenters und des Drogeriemarktes
liber Eltinger StralRe

- Anlieferung der Gbrigen Flachen tber
Freiflachen

- Stellplatze fiir die verschiedenen Nutzungen
in gemeinsamer TG mit 6ffentlichen
Stellplatzen

- ErschlieBung erfolgt an der Ost-West-
Verknlpfung der Eltinger Stralle

- separate Mieteinheiten mit eigenen
Zuganglichkeiten

Seite 56
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Investorenauswahlverfahren

Postareal Leonberg 3018

Vorpriifbericht

Energiekonzept

Es wird ein nachhaltiges Konzept mit einer zukunftsweisenden Losung der 6kologischen

und 6konomischen Dimension vorgeschlagen; MaBnahmen:

- begrenzte Gebdudetiefe fir natirliche Belichtung und Beliftung

- hoher Dédmmstandard der Gebdudehdille

- Grundliftung der EH-Flachen durch zentrale Liftung mit Warmerickgewinnung

- Bauteilaktivierung mit erweiterbaren hydraulischen Steckdosen als Grundkiihlung aus geo-
thermischer Kaltequelle aus Grundwasser (iber Saug-und Schluckbrunnen

- Warmeversorgung lUber geothermische Warmepumpen

- Regenwasserzisterne zur Bewasserung der AuBenanlagen und fiir die Toilettenspilung
- Dachflachen mit Photovoltaik

Rendering

Seite 57
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3018

Investorenauswahlverfahren

Postareal Leonberg
Vorpriifbericht

KENNWERTE (Vergleichstabellen)
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Investorenauswahlverfahren 3018

Postareal Leonberg
Vorpriifbericht

KENNWERTE (Vergleichstabellen)

NUTZUNGSVERTEILUNG

Nutzungsverteilung

= Wohnen = Handel = Biro Gastronomie = Hotel = Parken

NOTIZEN
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3019

Investorenauswahlverfahren
Postareal Leonberg
Vorpriifbericht

GESAMTKONZEPTION

STADTEBAULICHES KONZEPT

v @ 0o u NI WG T L A
fi? ﬂa ot oS

Seite 60

Auftakt des Quartiers durch Hochpunkt am
,Gelenk" des Rathausplatzes

Beruhigung des Stadtbildes durch stadte-
bauliche Setzung und angemessene Dichte
Gastronomie und Gewerbe im Erdgeschoss
Barrierefreie Nord-Sid Verbindung durch An-
ordnung einer Briicke flir FuBganger und Rad-
fahrer

Entstehende Sichtbeziehungen zwischen
Altstadt und Schloss und Griin zum Stadtpark
durch Briickenschlag
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Investorenauswahlverfahren 3019
Postareal Leonberg
Vorpriifbericht

ARCHITEKTONISCHES KONZEPT (EG)

ot - Auflésung der Grenze von Innen- zu Aullen-
raum durch durchgangige Balkonzonen

- Konstruktionen aus Holz, identitatsstiftende
Elemente: Satteldach, Fachwerk

- Unterschiedl. Hausgruppenidentitaten durch
feine Farb- und Strukturveranderungen

- Abkehr von einer stereotypen
Rechtwinkligkeit und Dialog mit den

5 historisch-baulichen Strukturen

- Verbindung von Historie und Moderne

ARCHITEKTONISCHES KONZEPT (UG)

by (—"\ - Schaffung eines groRitmdglichen MaRes an
“‘ Qgé ‘ J Freiraumqualitat durch Parken in einer von
der Eltinger StralRe zuganglichen Tiefgarage
- Tiefgarage ermoglicht inhdusige ErschlielR-
ung der Wohneinheiten

e ¢
F¥

V)

&

FREIFLACHENKONZEPT

- Versorgung der Bewohner mit differenzier
ten, vielfdltig nutzbaren Freirdumen unter
Beriicksichtigung tibergeordneter Planungen

- Belebter Bewegungsraum entlang der
Hauptdurchwegung mit Sitzmoglichkeiten

- Nachbarschaftlich genutzer Griinraum im
hohergelegenen Griinhof

- Vollwertige Freiflichen Gberhalb der TG

- Teilweise oberflachige Flihrung der
Niederschlage

Landschaftsraumlicher und stadtebaulicher Schnitt
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30 19 Investorenauswahlverfahren
Postareal Leonberg
Vorpriifbericht

Oberirdische Nutzungsvert.:
Boarding Hous Wohnen (13.850 m?)
Kita (565,10 m?)
Gewerbe (1.124 m?)
Gemeinschaft (369 m?)
Boardinghouse (1930 m?)
Gastro (207 m?)

Geforderter
Wohnungsbau

Unterirdische Nutzungsvert.:
TG (5.631 m?)
Keller (1.100 m?)

ErschlieBungskonzept und Anlieferung

- Kfz-ErschlieBung des Quartiers durch Besu-
cherstellplatze entlang der Eltinger StralRe
und durch einer von dort zuganglichen TG

- Gewerbliche Anlieferung erfolgt durch TG
sowie nordl. des Boarding Houses

- Sicherstellung von Feuerwehrzufahrten und
Aufstellflachen

- FuBlaufige und Fahraderschliefung durch
barrierefreie Verlangerung der Stadtachse

- Verstarkung des OPNV, Carsharing,
Leihrdder durch umfassende Mobilitas-
konzepte

Innovation Quartiersapp

Es ist eine Quartiersapp geplant, welche der Quartiersvernetzung dient und sich durch die
Kategorie "Verwaltung", "Dienstleistung" und "Soziales" auszeichnet:
Verwaltung: Bereitstellung der Wohnungsakte mit Grundrissen sowie flir Beanstandungen
Mangelanzeigen, Wohnungssuche etc.
Ziel: Kommunikation zwischen Bewohnern und Hausverwaltung
Soziales: Ziel: Kommunikation unter den Bewohnern (z.B. Schwarzes Brett)
Dienstl.: Bereitstellung von Angeboten, wie Waschedienst, Fahrradverleih, Putzhilfen,

Lieferdienste und Carsharing-Angebote

Seite 62
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Investorenauswahlverfahren 3019

Postareal Leonberg
Vorpriifbericht

Energiekonzept

Die entwickelte Gebdudekonzeption setzt auf
konsequenten Holzbau mit optimiertem Warme-
schutz zur Minimierung von Ressourcen und
grauer Energie in der Lebenszyklusbetrachtung
und sichert in allen Wohneinheiten gute Tages-
lichtqualitat und natiirliche Durchliftungs-
moglichkeiten.

Schnitte und Ansichten

Rendering
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3019

Investorenauswahlverfahren

Postareal Leonberg
Vorpriifbericht

KENNWERTE (Vergleichstabellen)
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Investorenauswahlverfahren 3019

Postareal Leonberg
Vorpriifbericht

KENNWERTE (Vergleichstabellen)

NUTZUNGSVERTEILUNG
Nutzungsverteilung

= Wohnen = Biro Gastronomie m Boardinghouse ®m Parken m Sonstiges

NOTIZEN
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Vorpriifbericht

INHALTSVERZEICHNIS

Teil 1l Vergleichstabelle
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Investorenauswahlverfahren Postareal Leonberg

Vorpriifung
3010 3011 3012 3013 3014 3015 3016 3017 3018 3019
Bezeichnung Kennwert Kennwert Kennwert Kennwert Kennwert Kennwert Kennwert Kennwert Kennwert Kennwert
Teilnehmer Teilnehmer Teilnehmer Teilnehmer Teilnehmer Teilnehmer Teilnehmer Teilnehmer Teilnehmer Teilnehmer
Nettobauland 20.953 m? 10.667 m? 9.765 m? 14.725 m? 9.391 m? 10.000 m? 14.190 m? 9.178 m? 10.680 m? 14.725 m?
Griinfliche Gesamt 4.531 m? 5.239 m? 1.820 m? 2.263 m? 6.288 m? 2.500 m? 4.330 m? 3.204 m? 1.948 m? 6.084 m?
Griinflichen 6ffentlich 4.104 m? 2.705 m? 380 m? 1.630 m? 1.608 m? 1.500 m? 0m? 1.758 m? 2.783 m?
Griinflichen privat 427 m? 2.534 m? 1.440 m? 633 m? 4.680 m? 1.000 m? 4.330 m? 1.446 m? 1.948 m? 3.301 m?
ErschlieBungsflichen éffentlich 5.308 m? 5.896 m? 4.960 m? 5.909 m? 3.912 m? 3.225 m? 540 m? 3.691 m? 3.833 m? 3.950 m?
ErschlieBungsflichen privat 131 m? 163 m? 820 m? 0m? 3.510 m? 2.050 m? 4.040 m? 1.025 m? 1.618 m? 676 m*
Bebaute Flidche (Gebdude Grundflache) 10.983 m? 10.185 m? 7.125 m? 6.553 m? 9.659 m? 6.950 m? 5.820 m? 6.801 m? 7.114 m? 4.015 m?
Bebaute Flache (GF+TG)
GRZ 0,75 0,95 0,74 0,45 1,03 0,7 0,41 0,7 0,7 0,27
GRZ u.i./o.i.
GRZo.i.
Geschossfldche Vollgeschosse 34.329 m? 30.235 m? 29.380 m? 30.762 m? 14.664 m? 24.240 m? 18.160 m? 25.943 m? 25.124 m? 17.453 m?
GFZ 2,3 2,83 3 2,1 0,63 2,42 1,28 2,8 2,35 1,2
GFZ o.i.
Anz. Stellplédtze 326 850 787 836 462 585 667 699 343 524
Fahrradstellplatze (nicht priifbar) 121 420 556 323 195 270 290 200 30 307
Anz. PKW-Stellplatze o.i. 0 0 0 3 0 35 3 9 0 11
Anzahl 6ffentliche PKW-Stellplatze u.i. 77 293 106 108 0 128 32 424 31 19
private PKW-Stellplatze oberirdisch 27 0 0 0 50 0 0 0 0 8
private PKW-Stellplatze unterirdisch 101 137 125 402 217 152 342 66 282 179
PKW-Stellplatze Gesamt 205 430 231 513 267 315 377 499 313 217
Bruttogrundfliche (BGF R) nach Nutzungen 32.631 m? 47.138 m? 41.946 m? 48.467 m? 25.361 m? 38.200 m? 35.288 m? 51.892 m? 33.204 m? 24.780 m?
Nutzung Einzelhandel (o.i. + u.i.) 6.351 m? 6.815 m? 8.177 m? 8.118 m? 4.706 m? 4.160 m? 8.601 m? 9.132 m? 8.319 m? om?
Nutzung Wohnen (o0.i. + u.i.) 7.463 m? 9.851 m? 8.177 m? 13.575 m? 6.530 m? 14.940 m? 4.900 m? 4.483 m? 7.480 m? 13.851 m?
oberirdisch 21.935 m? 26.253 m? 29.380 m? 31.606 m? 16.592 m? 24.200 m? 19.839 m? 29.682 m? 24.854 m? 18.049 m?
Nutzung Wohnen 7.463 m? 7.230 m? 8.177 m? 11.288 m? 6.017 m? 14.940 m? 4.900 m? 4.483 m? 7.480 m? 13.851 m?
Nutzung Einzelhandel 3.113 m? 2.833 m? 2.484 m? 8.118 m? 4.439 m? 4.160 m? 1.852 m? 8.319 m?
Nutzung Biiro 3.300 m? 2.834 m? 4.867 m? 11.648 m? 6.716 m?
Nutzung Gastronomie 629 m? 1.673 m? 1.375m? 600 m? 423 m? 461 m? 208 m?
Nutzung Gewerbe 8.854 m? 1.030 m? 1.125m?
Nutzung Fachmarkt 1.460 m?
Nutzung Biomarkt 850 m? 1.095 m?
Nutzung Drogerie 1.200 m? 2.674 m?
Nutzung Praxis 1.271m?
Nutzung Apotheke 132 m?
Nutzung Arztehaus 3.171m?
Nutzung Vollsortimenter 3.100 m? 1.031 m?
Nutzung Fitness 1.971 m?
Nutzung Hotel 7.301 m? 5.093 m? 3.925 m? 4.070 m? 2.470 m? 5.466 m? 1.878 m?
Nutzung Boarding House 2.474 m? 5.124 m? 1.931m?
Nutzung bezahlbarer Wohnraum 2.621 m?
Nutzung Technische Anlage 225 m?
Nutzung Verkehr 3.077 m?
Nutzung Parken 955 m? 219 m?
Nutzung Fahrradgarage 352 m?
Nutzung Sonstiges 1.108 m? 935 m?
unterirdisch 10.696 m? 20.885 m? 12.566 m? 16.861 m? 8.769 m? 14.000 m? 15.449 m? 22.210 m? 8.350 m? 6.731 m?
Nutzung Wohnen 2.287 m? 513 m?
Nutzung Einzelhandel 3.238 m? 3.982 m? 5.693 m? 267 m?
Nutzung Biiro
Nutzung Gewerbe 849 m?
Nutzung Anfahrt 1.060 m?
Nutzung Drogerie 1.345 m?
Nutzung Fachmarkt 602 m?
Nutzung Vollsortimenter 254 m? 2.139 m?
Nutzung Gastronomie 400 m?
Nutzung Hotel 77 m? 550 m?
Nutzung Boarding House
Nutzung bezahlbarer Wohnraum
Nutzung Technische Anlage 309 m? 590 m?
Nutzung Keller/Lager 144 m? 1.100 m?
Nutzung Verkehr 7.680 m?
Nutzung Parken (TG) 7.458 m? 14.383 m? 6.873 m? 13.680 m? 13.450 m? 11.800 m? 19.325 m? 8.350 m? 5.631 m?
Nutzung Fahrradgarage 249 m?
Nutzung Sonstiges 2.194 m?
Wohneinheiten
Anzahl Wohneinheiten gesamt (Stiick) 68 65 237 104 36 148 51 a4 90 141
Anzahl Wohneinheiten (Stiick) je Wohnform
Einfamilienhaus
DHH
RH
MFH 68 65 237 101 36 148 51 44 90 141
BGF Sozialer Wohnbau gesamt 2.463 m? 2.621 m? 4.208 m? 2.822 m? 1.117 m? 8.400 m? 1.225 m? 1.127 m? 1.870 m? 2.412 m?

(c) Drees&Sommer, 02.05.2018

LEONIIBERG
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Postareal Leonberg — Investorenauswahlverfahren m
g LEONIIBERG

Vorpriifbericht

INHALTSVERZEICHNIS

Teil IV Wertungsmatrix
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Postareal Leonberg — Investorenauswahlverfahren

Vorpriifbericht
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2018/107 =
ofenticr LEONIIBERG
Dezernat C Bauverwaltungs- und
Tiefbauamt Bauordnungsamt
Bezugsvorlagen:
Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N
Planungsausschuss (Entscheidung) 12.07.2018 O

FuBweg Bahnunterfiihrung Silberberg, Vergabe der
Planungsleistung.

Beschlussvorschlag

- Einer Realisierung der MalRnahme mit einem Gesamtkostenrahmen von 120.000,- €
brutto wird zugestimmt.

- Mit den erforderlichen Planungsleistungen nach HOAI wird das Biro IBB Wérn,
Ingenieure GmbH, SchulstraBe 25, 71139 Ehningen beauftragt, welches die
Leistungsphasen 1 — Grundlagenermittlung bis zur Leistungsphase 7 — Mitwirkung bei
der Vergabe, erbringt.

Zusammenfassung des Sachverhalts

In Silberberg soll entlang der Wasserbachstral3e, durch die Bahnunterflihrung, ein einseitiger
Gehweg gebaut werden. Fir die hierfir erforderlichen Planungsleistungen wird ein
Ingenieurbiiro beauftragt.

Ziele der MaBRnahme

¢ Sichere Fulgangerfihrung entlang der Wasserbachstral3e.
e Verkirzung der Fullwegverbindungen im Stadtteil Silberberg.

Sachverhalt/Sachstand

Seitens der Anwohner des Stadtteils Silberberg besteht der Wunsch nach einer
FuRwegverbindung von den Gebieten nérdlich der Bahnlinie zu den Bereichen stdlich der
Bahnlinie und der S-Bahn Station Silberberg.

Die bisherige, die beiden Teile verbindende Wasserbachstralle weil’t keinen Gehweg und
nur im Bereich der UnterfUhrung beidseitig einen schmalen Schrammbord auf, welcher nicht
zur Fullgangerfihrung geeignet ist.

Daher ist vorgesehen, entlang der Wasserbachstralle, durch die Bahnunterfihrung, einen
einseitigen Gehweg zu errichten.

Die Deutsche Bahn, als Eigentlimer der Unterfiihrung, hat, unter der Auflage, dass in die
Statik der Unterfihrung nicht eingegriffen wird, gegen den Bau eines FuRwegs in der
Unterflhrung keine Bedenken.

Der Bau des FulRwegs wird die Konstruktion der Unterfihrung statisch nicht verandern.



Vergabevorschlaq:

Fir die oben genannte MalRnahme sind entsprechende Fachplanungsleistungen gem. HOAI,
Teil 2, Abschnitt 4 (Verkehrsanlagen) erforderlich.

Da der aktuelle Schwellenwert (221.000,00 EUR/netto) zur Anwendung der Bestimmungen
der Vergabeverordnung -VgV- i.V.m. dem Gesetz gegen Wettbewerbsbeschrankungen -
GWB- fir 6ffentliche Auftraggeber nicht erreicht oder gar tberschritten wird (§ 1 Abs.1 VgV),
bedarf es keines VgV-Verfahrens (§ 74 ff. VgV).

Die Ingenieurleistungen ,Verkehrsanlagen® kdnnen vielmehr im sog. Unterschwellen-
vergabebereich im Rahmen einer freihadndigen Vergabe an ein geeignetes, qualifiziertes
Ingenieurbiro vergeben werden.

Es wird daher vorgeschlagen, das Biro IBB Wérn, Ingenieure GmbH, SchulstraBe 25,
71139 Ehningen mit den erforderlichen Planungsleistungen zu beauftragen.

Weiteres Vorgehen

Erstellung der fur die Baumalnahme erforderlichen Planung. Freigabe der Planung durch
das zustandige Gremium.

Alternativen zum Beschlussvorschlag

Keine Erstellung einer Planung fir den Bau des FuRwegs durch die Bahnunterflihrung in
Silberberg. Dadurch der Verzicht auf den Bau des FuRwegs.

Finanzierungsiibersicht

Kontierung Jahr |verfiigbares Budget |Finanzbedarf [ Bemerkung
754100277001 2018 120.000,00 8.493,17
FuRwegenetz

Bahnunterflihrung Silberberg

Klaus Brenner Dr. Ulrich Vonderheid Martin G. Kaufmann
BlUrgermeister Erster BlUrgermeister Oberblrgermeister
Anlage/n

Keine
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2018/125 =
oftentih LEONIIBERG
Dezernat C Abteilung Steuern,
Planungsamt Grundstlicksverkehr und Forst
Bezugsvorlagen:
2017/249; 2017/096; 2018/014-
001
Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N
Planungsausschuss (Vorberatung) 12.07.2018 o)
Gemeinderat (Entscheidung) 24.07.2018 o

Investorenauswahlverfahren TSG-Areal JahnstraRe Leonberg -
Beschluss der Uberarbeiteten Planung - Beschluss der
konkretisierten Eckpunkte zum Kauf-/ Stadtebaulichen Vertrag

Beschlussvorschlag

1. Die aktuell Uberarbeitete Planung (Stand: 26.06.2018- vgl. vorliegende Sitzungsvor-
lage) wird als Grundlage fir das erforderliche Bebauungsplanverfahren zugrunde
gelegt.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, das Bebauungsplanverfahren vorzubereiten sowie
auf Grundlage der in dieser Sitzungsvorlage dargestellten Parameter den Kauf-/
Stadtebaulichen Vertrag mit dem Investor Pandion abzuschlief3en.

Zusammenfassung des Sachverhalts

Zwischenzeitlich wurde das stadtebauliche Konzept auf Grundlage der Beschlussempfeh-
lung des Gemeinderats aus der Mai- Sitzungsrunde von Pandion und dem Bliro Hascher
Jehle Architektur Uberarbeitet und die Schlussverhandlungen zum Abschluss des Kauf-/
Stadtebaulichen Vertrags mit dem Investor gefuhrt.

Im nachsten Schritt sind die Stadtebauliche Konzeption als Grundlage fiir den zu erstellen-
den Bebauungsplan sowie die Eckpunkte fur die notwendigen Vertrage zu billigen, damit die
Verwaltung die weitere Projektentwicklung betreiben kann. Die notwendigen Inhalte sind mit
Pandion, vorbehaltlich der Freigabe durch den Gemeinderat, abschliel3end verhandelt.

Ziele der MaBnahme

Abschluss des begonnenen Investorenauswahlverfahrens ,Jahnstral3e/ TSG- Areal*.

Sachverhalt/Sachstand

Stadtebauliche Uberarbeitung

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 15.05.2018 die Verwaltung beauftragt, mit dem
Bieter ,Pandion” die Schlussverhandlungen zu fihren. In diesem Zusammenhang sollte das
stadtebauliche Konzept im Bereich der Jahnstralle nochmals geringfligig Uberarbeitet
werden.

Die hohe stadtebauliche Qualitat wurde bereits in den Beratungen des Preisgerichts doku-
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mentiert. Dort angesprochene Uberarbeitungspotentiale (z.B. Quartiersplatz und Zugang-
lichkeit zum Gebiet) wurden bereits ausgearbeitet und vom Gemeinderat gebilligt.

Die zuletzt gewiinschte Optimierung des stadtebaulichen Ubergangs umfasste eine starkere
Gliederung der geplanten Bebauung zur Jahnstra3e durch eine stadtebauliche Auflosung der
Baukdrper als harmonisierter Ubergang zur Bestandsbebauung.

Neben der deutlichen Gliederung der Fassaden (vgl. Planstand Mai 2018) ist aktuell auch die
Kdrnung der geplanten Gebaude aufgeldst worden. Hierzu wurden die winkelférmigen Ge-
b&audestrukturen unterteilt und an den zur Jahnstral3e orientierten Schenkeln durch Reihen-
hauser ausformuliert. Dadurch entstehen von der Jahnstrasse aus Blickbeziehungen und
Moglichkeiten zur Durchsicht in das Gebiet bis zur geplanten Grunflache in der Quartiers-
mitte.

|

Quelle:  HASCHER JEHLE Architektur

Die entfallenden Wohnflachen werden durch eine Aufstockung der jeweiligen Punkthauser
im Quartierszentrum an der Grinflache (bei unveranderter Grundflache) kompensiert (bisher
4-geschossig, jetzt 5-geschossig, jeweils als Staffelgeschosse ausgebildet). Aus
stadtebaulicher Sicht stellt diese Optimierung eine vertretbare Nachverdichtung dar. Letztlich
liegt die aktuelle Summe der geplanten Wohnflachen entsprechend der urspringlichen Pro-
grammausschreibung des Investorenauswahlverfahrens weiterhin unter 15.000 gm BGF.
Nach einer ersten Abschatzung ergibt sich aus der aktuellen Plankonzeption eine Netto-
Wohnflache von ca. 11.310 gm.
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Quelle: HASCHER JEHLE Architektur

Die Abbildung zeigt eine Gegenuberstellung der Fassaden zum Planstand des Investoren-
auswahlverfahrens [oben] und den aktuellen Entwurfsstand [unten]. Kenntlich ist die Auf-
I6sung der urspringlichen Gebaudezeile und die aktuelle Kérnung durch Gliederung in je
eine Reihenhausgruppe und 1 Mehrfamilienhaus (Stirnseite). Die seitens der Stadt gewun-
schte gestalterische Integration der TG- Zu-/ Abfahrt verbleibt im Gebaude. Die Tiefgaragen
selbst sind in 2- 3 selbstandige Einheiten aufgeteilt und sorgen flr eine verkehrliche Split-
tung. In dieser Optimierung des Erschliessungskonzeptes wird erreicht, dass nunmehr nicht
mehr eine private Unterfahrung der 6ffentlichen ErschlieBungsflachen erfolgt. Insoweit sind
maogliche Konfliktpotentiale zwischen Stadt und zukiinftiger Eigentimergemeinschaft in der
Zukunft minimiert. Die Verbindung der TG- Bereiche erfolgt durch eine fahrtechnische Unte-
querung der zentralen griinen Parkflache. Im weiteren Verfahren wird geprift, ob eine
weitere Aufteilung der TG- Zu-/ Abfahrten sinnvoll ist.

Im Ergebnis lasst sich festhalten, dass alle von der Stadt gewtinschten Uberarbeitungs-
themen seitens des Investors bertcksichtigt worden sind. Dies gilt insbesondere fir die auf-
geloste Kornung der geplanten Bebauung an der Jahnstralie, wobei die geringfligige Umver-
teilung der geplanten Baumassen in die neuen Punkthduser an der Griinzone quartiersver-
traglich erfolgt. Die maRgeblichen Entwurfsqualitaten sowie die geplante griine Mitte im Park
mit den Wegeverbindungen und der Quartiersplatz am Gebietsauftakt bleiben von der Uber-
arbeitung unberihrt. Geplant ist, diese Freiflachen als Privatflachen zu fliihren mit entsprech-
enden Dienstbarkeiten/ Rechten zugunsten der Stadt. Nur die Umfahrt (,Bugel“) wird als 6f-
fentliche (Erschliefungs-)Flache von der Stadt Gbernommen.

Konkretisierte Eckpunkte des Kaufvertrages und Stadtebaulichen Vertrages

1. Kaufvertragsteil:
- Kaufpreis in Héhe von 8.400.000,-- Euro
- Zahlungsfalligkeit innerhalb von drei Monaten nach Eintragung der Vormerkung
- Eigentumsibergang nach vollstandiger Kaufpreiszahlung
- Besitzubergang mit Ablauf des 31.12.2018

TOP80O
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2. Stadtebaulicher Vertragsteil:

Definition Quantitaten und Qualitaten Architektur und Wohnungsbau: Freiflachen-
und Fassadengestaltung, energetische Standards, Dachbegriinung, soziale Durch-
mischung, Barrierefreiheit, E-Ladeinfrastruktur etc.

Preisgebundener Wohnungsbau

a) Schaffung von 30 Sozialmietwohnungen (Wohnungsmix zwischen 40 m? und
105 m?) fur Mieterhaushalte mit Wohnberechtigungsschein mit grundbuch-
rechtlich gesichertem Belegungsrecht fiir die Stadt auf die Dauer von 30 Jahren.
Bei der Erstvermietung muss die Netto-Kaltmiete mindestens um 33% unterhalb
der ortsublichen Vergleichsmiete (OVM) abgesenkt sein.

b) Schaffung von 12 preiswerten Wohnungen (Wohnungsmix zwischen 65 m? und
105 m?) zur Eigennutzung mit grundbuchrechtlich gesichertem Ausschluss von
Nutzungen durch Dritte auf die Dauer von 15 Jahren.

Die Wohneinheiten nach vorstehend a) und b) missen die jeweils geltenden
Forderrichtlinien der VwV- Wohnungsbau zum Férderprogramm BW (derzeit in der
Fassung vom 26.03.2018, Az.: 5-2711.1-18/19-) erfiillen.
Definition und Kostentragerschaft flr ErschlieBungsanlagen: 6ffentliche Verkehrs-
flachen, Wasserversorgung, Kanal mit Abgrenzung der 6&ffentlichen/ privaten Berei-
che und Anbindung an Bestand

Bauverpflichtungen fir (Teil)flachen, Festlegung Bau- und Kostentragerschaft des
Erwerbers fur Riickbau Sportgelande

Nahwarmeversorgung (BHKW) ist beabsichtigt und im weiteren Verfahren noch zu
konkretisieren (Erstellung, Betreiber etc.)

Verpflichtung Schaffung Nahversorgung (Erstbesatz Backer, Gastronomie, Café)
Schaffung/ Kostentragung Mobilitatszentrale (RegioRadStuttgart- Fahrrad- und
Pedelecverleihstation mit Betrieb bis mindestens 30.04.2026 (Laufzeit Vertrag DB
Connect GmbH)

Ausgleichsmalinahmen / Artenschutz (im weiteren Verfahren noch zu ermitteln)

Allgemeiner Vertragsteil:

Rucktrittsrecht fur beide Vertragsparteien, falls der beabsichtigte Bebauungsplan
nicht fristgerecht in Kraft tritt

Vertragsstrafen bei Verstdlien gegen den Vertrag

Wiederkaufsrecht fur die Stadt bei Nichteinhaltung von Fristen fiir die Bebauung,
WeiterverauRRerung, Insolvenz und Zwangsversteigerung

Rechtsnachfolgeregelungen

Die vorliegende Entwurfsplanung vom 26. Juni 2018 wird als Anlage Bestandteil des Ver-

trages.

TOP80O
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Weiteres Vorgehen

Abschluss des Kauf-/ Stadtebaulichen Vertrags zwischen Pandion und Stadt.

Alternativen zum Beschlussvorschlag
Entsprechend den einschlagigen bisherigen Beschlissen des Gemeinderats: Keine.

Finanzierungsiibersicht

Kontierung Jahr |verfiigbares Budget |Finanzbedarf [Bemerkung

Einzahlungen

711330171001- 68210000 2019 8.400.000 8.400.000 |Veraulierungserlos
Pandion

Auszahlungen

711330176020- 78210000 2019 5.200.000 5.200.000 |Erstattung Grunderwerb /
Nachzahlung TSG,
private Eigentimer

Klaus Brenner Martin G. Kaufmann
Birgermeister Oberburgermeister
Anlage/n

1 Anlage SV 2018 125 Plankonzept TSG_Areal
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2018/127 =
offentich LEONIIBERG
Dezernat C
Stadt- und Bauleitplanung
Bezugsvorlagen:
2018/018
Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N
Planungsausschuss (Vorberatung) 12.07.2018 o)
Gemeinderat (Entscheidung) 17.07.2018 o]

Bebauungsplan "Lingenbiihl - 1. Anderung” mit Satzung liber
ortliche Bauvorschriften, Planbereich 03.08-3/1 in Leonberg

- Behandlung der Stellungnahmen aus der o6ffentlichen Auslegung
- Satzungsbeschluss

Beschlussvorschlag

1. Den Beschlussempfehlungen zur Abwéagung der 6ffentlichen und privaten Belange
untereinander und gegeneinander aus den im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung
eingegangenen Stellungnahmen wird entsprechend Anlage 2 dieser Drucksache
zugestimmt.

2. Der redaktionellen Anderung der Planung gegeniiber dem Planungsstand zum
Zeitpunkt des Auslegungsbeschlusses gemal Ziffer 3.4 dieser Drucksache wird
zugestimmt.

3. Der im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB aufgestellte Bebauungsplan
,Gewerbegebiet Langenbiihl — 1. Anderung®, Planbereich 03.08-3/1 in Leonberg, in der
Fassung vom 20.06.2018 wird nach § 10 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 4 GemO und die
zusammen mit ihm aufgestellten ortlichen Bauvorschriften in der Fassung vom
20.06.2018 werden nach § 74 LBO i. V. m. § 4 GemO jeweils als Satzung
beschlossen (Anlagen 3-6 zu SV 2018/127).

Dem Bebauungsplan und der Satzung Uber 6rtliche Bauvorschriften ist eine
Begriindung beigefiigt (Stand 20.06.2018; Anlage 7 zu SV 2018/127).

Zusammenfassung des Sachverhalts

Der urspringliche Bezugsbebauungsplan ,,Gewerbegebiet LangenbUhl* mit einer
Gesamtflache von ca. 11.2ha ist am 23.04.2015 in Kraft getreten. Das Gewerbegebiet
Langenbiihl ist inzwischen voll erschlossen, erste private Bauvorhaben wurden begonnen
und teilweise bereits vollendet.

Im Laufe der fortschreitenden Vermarktung der gewerblichen Bauflachen ergab sich das
Erfordernis einer bedarfs- und ortsbildgerechten Optimierung der Héhenfestsetzungen am
sud-westlichen Rand des Gewerbegebiets ,Am Langenbuhl®. Der rechtsverbindliche
Bebauungsplan setzt in der fraglichen Zone maximal zulassige Gebaudehéhen zwischen 14
und 20m und teilweise Mindestgebaudehdhen von 14m fest. Der bauliche Schwerpunkt
(Hochpunkt) befindet sich dabei in der duRersten stidwestlichen Gebietsecke.

Aus betrieblicher Sicht sowie hinsichtlich der Gestaltung des Ubergangs zur freien
Landschaft hat sich inzwischen gezeigt, dass eine Verschiebung dieses moglichen baulichen
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Hochpunkts in dstliche Richtung gegenliber den bisherigen Festsetzungen Vorteile fiir die
betrieblichen Belange und das Ortsbild in sich bergen wirde. Da es sich bei den zuldssigen
Gebaudehdhen um einen Grundzug der Planung handelt, ist eine Genehmigungsfahigkeit
von, mehr als geringfligigen, Héhenabweichungen auf dem Wege der Befreiung von den
bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplans nicht moglich. Die Hohenfestsetzungen des
rechtsverbindlichen Bebauungsplans sollen daher in dem fraglichen Teilbereich, dem
Geltungsbereich der vorliegenden 1. Bebauungsplananderung, unter Beriicksichtigung der
neueren Erkenntnisse angepasst werden.

Der Bebauungsplan ist gemaf § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.

Ziele der MaBnahme

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans mit 6rtlichen Bauvorschriften ,Gewerbegebiet
Langenbihl — 1. Anderung* sollen in der stid-westlichen Ecke des Gewerbegebiets ,Am
Langenbuhl“ die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Umsetzung der optimierten
Hohenentwicklung der zukunftigen Bebauung, mit einer Verschiebung des ,baulichen
Gewichts" nach Osten geschaffen werden. Die Nutzungsdichte innerhalb des
Plananderungsbereichs bleibt in etwa gewahrt. Die Plananderung bezieht sich ausschlielich
auf die Festsetzung der zulassigen Hohe baulicher Anlagen. Alle sonstigen, im rdumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Langenbiihl - 1. Anderung® bisher
bestehenden planungsrechtlichen Festsetzungen sowie die Satzung Uber die ortlichen
Bauvorschriften, in Kraft getreten am 23.04.2015 gelten unvermindert weiter, sofern sie nicht
Bestandteil der 1. Bebauungsplananderung sind.

Sachverhalt/Sachstand

3.1 Anwendung des beschleunigten Verfahrens

Der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Langenbiihl - 1. Anderung“ wird im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt. Im beschleunigten Verfahren wird von der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der
Angabe Uber verfugbare umweltbezogene Informationen nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, von
der zusammenfassenden Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB sowie von der Uberwachung
der Umweltauswirkungen (Monitoring) nach § 4c BauGB abgesehen. Die Eingriffsregelung
nach § 1a Abs. 3 BauGB ist nicht anzuwenden.

Die Anwendungsvoraussetzungen fur das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB
liegen vor, weil der Bebauungsplan der stadtebaulichen Optimierung einer Teilflache des
bereits Uberplanten und erschlossenen Gewerbegebiets Langenbihl [andere Mallnahme der
Innenentwicklung] dient und im Sinne des §19 Abs. 2 BauNVO weniger als 20.000 m?
[Flache des Geltungsbereichs / Nettobauland (1.53ha) x Grundflachenzahl (0.6) = 0.92ha]
anrechenbare Grundflache festgesetzt werden.

Bebauungsplane, die in einem sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang
stehen, liegen nicht vor und sind somit nicht zu bertcksichtigen.

Durch den Bebauungsplan wird die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur
Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz lber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht begriindet.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und
Schutzzwecke von FFH-Gebieten oder europaischen Vogelschutzgebieten.

Ebenso wenig sind bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder der Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unféllen nach §50 Satz 1 des
Bundesimmissionsschutzgesetzes zu beachten.

3.2 Erfordernis sowie Ziele und Zwecke der Planung

Die Erfordernis der Planaufstellung ergibt sich aus:

- Der bedarfs- und ortsbildgerechten Optimierung der Héhenfestsetzungen am
sudwestlichen Rand des Gewerbegebiets ,Am Langenbuhl*.
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Die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung innerhalb des Geltungsbereichs dieser 1.

Bebauungsplananderung sind im Wesentlichen:

- Erhéhung der zulassigen baulichen Dichte im Zufahrtsbereich (GE2) zum zuklnftigen
Betriebsgelande zum Zwecke der besseren betrieblichen Auendarstellung und zur
Ermdglichung eines groReren Abstands zu den bestehenden
Hochspannungsfreileitungen am westlichen Gebietsrand.

- Verringerung der baulichen Dichte im westlichen Teil des Plangebiets (GE3) zur
Kompensation der héheren Dichte im dstlichen Teil und zur harmonischen Ausgestaltung
des Siedlungsrandes am Ubergang zur freien Landschaft.

- Sicherung eines von der BAB 8 aus wahrnehmbaren baulichen Hochpunktes in Form
einer stadtebaulichen Dominante in der slidwestlichen Ecke des Gewerbegebiets
Langenbduhl.

- Beibehalten der durchschnittlichen Nutzungsdichte innerhalb des Geltungsbereichs.

- Beibehalten aller sonstiger Festsetzungen des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet
Langenbihl* auf dem Stand seines urspringlichen In Kraft Tretens am 23.04.2015,
sofern sie nicht Bestandteil der 1. Bebauungsplananderung sind

3.3 Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Langenbuhl — 1.
Anderung“ wurde vom Gemeinderat am 27.02.2018 gefasst. Ebenfalls am 27.02.2018 hat
der Gemeinderat den Entwurf des Bebauungsplans vom 01.02.2018 gebilligt und zur
offentlichen Auslegung beschlossen.

Die Unterrichtung der Offentlichkeit wurde gemaR § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB in Form einer
Planauslegung (Planaushang im Rathaus, Belforter Platz 1, lll. Stock, Wartebereich des
ServiceBiroBauen - Raum 03.00) mit der Gelegenheit der AuRerung zur Planung im
Zeitraum vom 03.04.2018 bis 04.05.2018 durchgefuhrt. Von der frihzeitigen Unterrichtung
und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 wurde abgesehen.

3.3.1 Beteiligung der Offentlichkeit (6ffentliche Auslegung)

Der Bebauungsplanentwurf und der Entwurf der Satzung Uber 6rtliche Bauvorschriften sowie
die Begrindung und die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen wurden in der Zeit vom 03.04.2018 bis 04.05.2018 beim Stadtplanungsamt
offentlich ausgelegt. Im Rahmen dieser Beteiligung wurden keine Stellungnahmen zum
Bebauungsplanentwurf abgegeben.

3.3.2. Beteiligung der Behdrden

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Anschreiben vom
26.03.2018 gemal § 4 Abs. 2 BauGB an der Planung beteiligt.

Im Rahmen dieser Beteiligung wurden Stellungnahmen zum Bebauungsplanentwurf
abgegeben und bewertet (siehe Anlage 2).

3.3.3. Ergebnis aus der Beteiligung

Die Stellungnahmen wurden in den Anlage 2 tabellarisch im Originaltext aufgelistet und das
Ergebnis der Prifung durch die Verwaltung diesem jeweils gegenliber gestellt. Diese
Stellungnahme der Verwaltung ist Bestandteil der Begriindung zu Nr. 1 des
Beschlussvorschlags und fasst das Abwagungsergebnis zusammen.

Im Wesentlichen wurden folgende Anregungen geauliert:

A. Bundesautobahn BAB 8

Das Regierungsprasidium Stuttgart, Abteilung 4 — StralRenwesen und Verkehr aulierte sich

zu Belangen im Zusammenhang mit der Bundesautobahn BAB 8, die unweit des Plangebiets

verlauft. Demnach sind in einem Abstand von bis zu 40m zur Autobahn keine baulichen

Anlagen zulassig.

- Entsprechende Festsetzungen sind im Bezugsbebauungsplan ,Gewerbegebiet
Langenbihl* bereits enthalten; diese gelten auch weiterhin, da sie nicht Bestandteil der 1.
Bebauungsplananderung sind.

Des Weiteren wurde darauf hingewiesen, dass die Verkehrsteilnehmer auf der BAB 8 nicht
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durch Werbeanlagen abgelenkt oder geblendet werden durfen.

- Der Hinweis betrifft die Plandurchfihrung und wurde in den Hinweisen zum Textteil
redaktionell erganzt (s.u. Ziff. 3.4).

Ferner wurde mitgeteilt, dass Abwasser und Oberflachenwasser den Entwasserungsanlagen

der BAB 8 nicht zugeleitet werden darf.

- Auch dieser Hinweis betrifft die Plandurchflihrung und wurde in den Hinweisen zum
Textteil redaktionell erganzt (s.u. Ziff. 3.4).

Auf die gesetzlichen Bestimmungen zum Larmschutz gem. BImSchG wurde verwiesen.

- Entsprechende Festsetzungen sind im Bezugsbebauungsplan ,Gewerbegebiet
Langenbuhl® bereits enthalten; diese gelten auch weiterhin, da sie nicht Bestandteil der 1.
Bebauungsplananderung sind.

Kosten fur entsprechende Larmschutzvorkehrungen gehen zu Lasten des Antragstellers.

Aus luftrechtlicher Sicht wurde gebeten, Anforderungen an das Stellen von Kranen bei der

Erteilung von Baugenehmigungen in diese aufzunehmen.

- Der Hinweis betrifft die Plandurchfiihrung und wurde in den Hinweisen zum Textteil
redaktionell erganzt (s.u. Ziff. 3.4).

B. Immissionsschutz

Seitens des Landratsamtes (Immissionsschutz) wurde die Stellungnahme zum Larmschutz,

die bereits bei der Aufstellung des Bezugsbebauungsplanes abgegeben wurde, nochmals

wiedergegeben. Des Weiteren wurde eine Uberschlagige Betrachtung der Larmsituation
aufgrund der gednderten Gebaudehohen angeregt.

- Die Stellungnahme zum Immissionsschutz wurde bereits bei der Aufstellung des
Bezugsbebauungsplans abgewogen und soweit erforderlich berticksichtigt.
Entsprechende Festsetzungen sind im Bezugsbebauungsplan ,Gewerbegebiet
Langenbuhl® bereits enthalten; diese gelten auch weiterhin, da sie nicht Bestandteil der 1.
Bebauungsplananderung sind.

- Eine weitere schalltechnische Betrachtung ist verzichtbar, da sich aufgrund der 1.
Bebauungsplanéanderung hinsichtlich des StraRenverkehrslarms keine Anderungen bei
der lagemaRigen Verortung der Larmpegelbereiche ergeben.

- Ebenso wenig ergeben sich Auswirkungen auf die im Bezugsbebauungsplan getroffenen
Regelungen hinsichtlich der zulassigen, gewerblichen Schallabstrahlung.

Bzgl. der Luftschadstoffe (Luftreinhaltung) wurde angeregt, gem. den Ergebnissen des

Luftschadstoffgutachtens, das im Zuge der Aufstellung des Bezugsbebauungsplans

~,Gewerbegebiet Langenbuhl“ erstellt wurde, eine direkte Raumbellftung mit

schadstoffbelasteter Aul3enluft zu vermeiden.

- Entsprechende Festsetzungen sind im Bezugsbebauungsplan ,Gewerbegebiet
Langenbuhl® bereits enthalten; diese gelten auch weiterhin, da sie nicht Bestandteil der 1.
Bebauungsplananderung sind.

C. Bahnanlagen und -betrieb

Seitens der Deutschen Bahn AG wurde auf bahnbetriebsbedingte Emissionen hingewiesen

(Larm, Erschitterungen, elektromagnetische Felder, Bremsstaub). Des Weiteren wurde um

Beteiligung bei Baumaflinahmen im Umfeld von Bahnanlagen gebeten. Vor Baubeginn sei

eine Kabel- und Leitungsprifung durchzufiihren.

- Das Plangebiet ist bereits erschlossen. Aufgrund der Entfernung der Bahnanlagen von
mindestens 300m zum Plangebiet wird kein Konfliktpotential gesehen.

D. Hochspannungsfreileitung Hoheneck-Herbertingen

Die Amprion GmbH weist darauf hin, dass sich das Plangebiet teilweise im Schutzstreifen
(2x 21m) der o0.g. Hochspannungsleitung befindet. Leitungsverlauf und Schutzstreifen sind
im Bezugsbebauungsplan bereits eingetragen; die tatsachliche Lage ergibt sich aus der
Ortlichkeit. Die Plandnderungen beziehen sich auf Bereiche auRerhalb des Schutzstreifens,
die Belange des Leitungsbestandes seien ausreichend bertcksichtigt.
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- Entsprechende Festsetzungen sind im Bezugsbebauungsplan ,Gewerbegebiet
Langenbihl® bereits enthalten; diese gelten auch weiterhin, da sie nicht Bestandteil der 1.
Bebauungsplananderung sind.

- Die Feststellung der tatsachlichen Lage ist Sache der Plandurchflihrung

E. Fazit

Abschlielend wird festgestellt, dass keine Stellungnahmen eingegangen sind, die aus Sicht
der Verwaltung die bisherige Konzeption in den Grundzugen der Planung in Frage stellen
und eine grundlegende Plananderung bedingen wirden. Daher wird empfohlen, den
Satzungsbeschluss zu fassen.

3.4 Redaktionelle Anderungen

Gegenliber dem Planungsstand (01.02.2018) zum Zeitpunkt des Auslegungsbeschlusses

wurden nachfolgende redaktionelle Anderungen vorgenommen:

- Erganzung dreier Hinweise im Textteil, (C2- Werbeanlagen, C3 — Entwasserung, C4 -
Krane)

In Anbetracht der Geringfiigigkeit dieser lediglich redaktionellen Anderungen ist eine erneute

offentliche Auslegung nicht erforderlich.

Weiteres Vorgehen

Rechtskraft des Bebauungsplans durch Veréffentlichung des Satzungsbeschlusses
im Amtsblatt.

Alternativen zum Beschlussvorschlag

Keine Bebauungsplananderung: Die baurechtliche Beurteilung von Vorhaben erfolgt dann
weiterhin auf Grundlage des rechtsverbindlichen Bezugsbebauungsplans ,Gewerbegebiet
Langenbuhl® aus dem Jahr 2015.

Demnach ware die Optimierung der Hohenfestsetzungen im Plananderungsbereich nicht
maoglich, da die Voraussetzungen fir eine Befreiung von den urspriinglichen
Hohefestsetzungen nicht gegeben sind. Die ,stadtebauliche Dominante® mit einer maximalen
Gebaudehdhe von 20m, dirfte nur im Westen des Plangebiets errichtet werden. Die
Anordnung dieses reprasentativen Hochpunktes im unmittelbaren Bereich der zukiinftigen
Betriebszufahrt ware ebenso wenig mdglich wie eine Abstufung der Gebaudehéhen zum
Gebietsrand hin. Die Vorzluge der Plananderung hinsichtlich des Ortsbildes und betrieblicher
Belange waren somit nicht umsetzbar.

Finanzierungsubersicht
Der Beschlussvorschlag hat keine finanziellen Auswirkungen (Bebauungsplanverfahren).

Die Plananderungen haben keine Auswirkungen auf die bereits erfolgte Festsetzung der
Anschlussbeitrage (Wasserversorgungs- und Abwasserbeitrag). Ebenso wenig ergeben sich
Auswirkungen auf die Erhebung des ErschlielBungsbeitrages, da die zum Anbau bestimmten
Strallen im Gebiet vor In-Kraft-Treten der Bebauungsplananderung erstmalig hergestellt
wurden.

Klaus Brenner Martin G. Kaufmann
Bilrgermeister Oberburgermeister
Anlage/n

1 01_VERFAHRENSUBERSICHT_2018-6-20_LANGENBUHL_A1
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Anlage 1 zur Sitzungsvorlage 2018/127 6ffentlich

Bebauungsplan , Gewerbegebiet Langenbiihl — 1. Anderung®, Planbereich 03.08-3/1, in Leonberg
[] Bebauungsplanverfahren gemaR § 2 BauGB
[] Vereinfachtes Verfahren gemaR § 13 BauGB
X Bebauungsplan der Innenentwicklung / beschleunigtes Verfahren gemaR § 13a BauGB
[] Berichtigung des Flachennutzungsplans gemaR § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB erforderlich
[] Parallelverfahren zum Flachennutzungsplan gemaR § 8 Abs. 3 BauGB

Ortschaftsrat -
Aufstellungsbeschluss
[§ 2 Abs. 1 BauGB] Planungsausschuss 22.02.2018
Gemeinderat 27.02.2018
Bekanntmachung im Amtsblatt
5 | rihzeit]
Beteiligung Planungsausschuss
[8-3-Abs- L und-§4-Abs- 1 BauGB]
Gemeinderat
bei Verf. n. 88 13 + 13a BauGB Verzicht mogl.
Bekannatmachung-im-Amisblatt
Frihzeiti - I8 be. :
tnformationsveranstaltung
Behérd " IS bs. ! O
Entwurfs- und Srtsehaftsrat )
Auslegungsbeschluss Planungsausschuss 22.02.2018
[8 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB] Gemeinderat 27.02.2018
Bekanntmachung im Amtsblatt 21.03.2018
Offentliche Auslegung [§ 3 Abs. 2 BauGB]  03.04.2018 bis
04.05.2018
Behordenbeteiligung [8 4 Abs. 2 BauGB] XAnschreiben

vom 26.03.2018

Abwagung [§ 1 Abs. 7 BauGB] und

Satzungsbeschluss

[§ 10 Abs.1 BauGB]

Erneute Auslegung erforderlich [INein
Beschlusszur-emeuten-Auslegung
Bekannatmachung-im-Amtsblatt

Behérd " s bs. 1O
Ortschaftsrat

Planungsausschuss 12.07.2018
Gemeinderat 17.07.2018

‘Ausfertigung, danach Bekanntmachung im Amtsblatt und damit Inkrafttreten [§ 10 Abs. 3 BauGB]

[] Stadtebaulicher Vorvertrag geschlossen

[] Stadtebaulicher Vertrag erforderlich
] Umlegung erforderlich

[] Genehmigung durch die héhere Verwaltungsbehérde geméaR § 6 (1) bzw. § 10 (2) BauGB erforderlich
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[] Ein wichtiger Grund fiir eine angemessene Fristverlangerung gem. §3 Abs. 2 Satz 1 BauGB und § 4
Abs.2 Satz 2 BauGB liegt vor
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Stadt Leonberg Anlage 2 zu SV 2018/127 6ffentlich
Stadtplanungsamt, Abteilung Stadt- und Bauleitplanung

EINGEGANGENE STELLUNGNAHMEN
DER BEHORDEN UND DER SONSTIGEN
TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Im Rahmen der Auslegung in der Zeit vom
3. April 2018 bis einschliel3lich 4. Mai 2018
(Anschreiben vom 26.03.2018)

Bebauungsplan

,Gewerbegebiet Langenbihl — 1. Anderung
mit Satzung uber 6rtliche Bauvorschriften
Planbereich 03.08-3/1

in Leonberg
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Stadt Leonberg, Anlage 2 zu SV 2018/127 6ffentlich
Stadtplanungsamt, Abteilung Stadt- und Bauleitplanung

Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der
BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE, Anschreiben vom 26.03.2018

Beschluss-

Nr. Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung empfehlung

1 |Verband Region Stuttgart

Verband Region
Stuttgart
Verband Region Stuttgart « KronenstraRe 25 70174 Stuttgart Enit 1999

Kérperschaft
des offentlichen Rechts

09.04.2018 per Mail

Stellungnahme des Verbands Region Stuttgart zum Bebauungsplan "Gewer-
begebiet Langenbihl - 1. Anderung” in Leonberg gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
lhre E-Mail vom 26.03.2018, Ihr Zeichen: C 6320-kmb

Sehr geehrte Frau Keim,
vielen Dank fir die Beteiligung am oben genannten Bebauungsplanverfahren, | Ziele der Regionalplanung

zu dem folgende Stellungnahme abgegeben wird: Keine Bedenken und Anregungen Kenntnisnahme
Der Planung stehen regionalplanerische Ziele nicht entgegen.

Bei Ruckfragen kdnnen Sie sich gerne an uns wenden.

Mit freundlichen GriiBen
Rosaria Trovato

Verband Region Stuttgart
Referentin flir Bauleitplanung
KronenstralRe 25

70174 Stuttgart

Tel 0711 22759-43

Fax 0711 22759-70

E-Mail trovato@region-stuttgart.org<mailto:trovato@region-stuttgart.org>
Beteiligung unter

planung@region-stuttgart.org<mailto:planung@region-stuttgart.org
Info www.region-stuttgart.org<http://www.region-stuttgart.org/>

Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Langenbiihl — 1. Anderung*®
mit Satzung Uber 6rtliche Bauvorschriften, Planbereich 03.08-3/1, in Leonberg Seite 1/ 21
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Anlage 2 zu SV 2018/127 6ffentlich

Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der
BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE, Anschreiben vom 26.03.2018

Nr.

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschluss-
empfehlung

2

Regierungsprasidium Stuttgart

Baden-Wiirttemberg
REGIERUNGSPRASIDIUM STUTTGART
STRASSENWESEN UND VERKEHR

Regierungspréasidium Stuttgart - Postfach 80 07 09 - 70507 Stuttgart

Stuttgart 30.04.2018

Name Yvonne Zweschper
Durchwahl 0711 904-14210
Aktenzeichen 42-2511-2-BB/254

Bebauungsplanverfahren ,Gewerbegebiet Langenbiihl — 1. Anderung* in Leon-
berg
Ihre E-Mail vom 26.03.2018

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Regierungsprasidium Stuttgart nimmt aus Sicht der Abteilung 4 - Stral3en-
wesen und Verkehr - zu der vorbezeichneten Planung wie folgt Stellung:

Das Plangebiet liegt an der BAB A 8. Gemal 8§ 9 Fernstral3engesetz sind im
Abstand von 40 m keinerlei bauliche Anlagen zulassig. Dies gilt auch fir Gara-
gen, Carports, Werbeanlagen, Nebenanlagen (alle Teile) nach § 14 BauNVO,
usw. Wir bitten, dies in den schriftlichen und zeichnerischen Teil des Bebau-
ungsplans zu Gbernehmen.

Bei Werbeanlagen auf3erhalb der Bauverbotszone ist darauf zu achten, dass
die Verkehrsteilnehmer auf der BAB A 8 nicht abgelenkt oder geblendet wer-
den. Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass der Ubertragung visueller Informa-
tionen auf einem Display oder Video-Flachen aus Griinden der Verkehrssi-

89 FernstralBengesetz — Anbauverbot 40m

Die 1. Bebauungsplandnderung beinhaltet lediglich die Anderung
bestehender Hohenfestsetzungen; nur diese sind Gegenstand des
vorliegenden Verfahrens. Alle anderen Festsetzungen des Bezugs-
bebauungsplans ,Gewerbegebiet LAngenblhl* gelten unverandert
weiter. Entsprechende Festsetzungen sind im Bezugsplan bereits
enthalten, weitere Festsetzungen sind somit nicht erforderlich

Werbeanlagen

Der Hinweis betrifft die Plandurchfihrung und wird im Textteil ergénzt.

Die Anderung ist redaktionell und betrifft nicht die Festsetzungen des
Bebauungsplans, eine erneute Auslegung ist daher nicht erforderlich.

Entwasserung

Der Hinweis betrifft die Plandurchfiihrung und wird im Textteil erganzt.

Zurickweisen

Bertcksichtigen
redaktionell

Beriicksichtigen

cherheit auf der Bundesautobahn nicht zugestimmt wird. Abwasser und Ober- | Die Anderung ist redaktionell und betrifft nicht die Festsetzungen des | redaktionell
flachenwasser dirfen der BAB A 8 und ihren Entwasserungsanlagen nicht Bebauungsplans, eine erneute Auslegung ist daher nicht erforderlich.
zugeleitet werden.

Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Langenbiihl — 1. Anderung*®

mit Satzung Uber 6rtliche Bauvorschriften, Planbereich 03.08-3/1, in Leonberg Seite 2/ 21
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Stadt Leonberg, Anlage 2 zu SV 2018/127 6ffentlich
Stadtplanungsamt, Abteilung Stadt- und Bauleitplanung

Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der
BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE, Anschreiben vom 26.03.2018

Nr. Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung FEEE e
empfehlung
Larmschutz

Die gesetzlichen Bestimmungen fur den Larmschutz nach BImSchG sind zu Der Bezugsbebauungsplan ,Gewerbegebiet Langenbuhl* enthalt Kenntnisnahme

beachten. Sofern die Larmberechnung die Schwellenwerte (iberschreitet, sind | bereits entsprechende Festsetzungen zum Larmschutz; diese sind

entsprechende Larmschutzvorkehrungen auf Kosten des Antragstellers zu von der 1. Bebauungsplananderung nicht betroffen und bestehen

treffen. somit fort.

Aus luftrechtlicher Sicht wird die Stadt Leonberg gebeten, nachstehende Punk- | Luftrechtliche Aspekte . . .

te in eine ggf. zu erteilende Baugenehmigung aufzunehmen: Der Hinweis betrifft die Plandurchfuhrung und wird im Textteil ergénzt. BeruckSIChtlgen
1. Ggf. zu stellende Kréane sind wéhrend der Stellzeit mit einer Tag-, Die Anderung ist redaktionell und betrifft nicht die Festsetzungen des | redaktionell

Nachtkennzeichnung gem. NfL 1-950-17 zu versehen. Bebauungsplans, eine erneute Auslegung ist daher nicht erforderlich.

2. 1. V. m. 1. kann von einer Tagkennzeichnung abgesehen werden, so-
fern die Krane die Grundfarben Gelb, Rot oder Orange aufweisen.

3. Krane, welche eine Hohe von mehr als 45m . G. aufweisen, sind
beim Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 46.2 zu beantragen.

Mit freundlichen GriiBen

gez. Yvonne Zweschper

Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Langenbiihl — 1. Anderung*®
mit Satzung Uber 6rtliche Bauvorschriften, Planbereich 03.08-3/1, in Leonberg Seite 3/21
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Stadt Leonberg, Anlage 2 zu SV 2018/127 6ffentlich
Stadtplanungsamt, Abteilung Stadt- und Bauleitplanung

Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der
BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE, Anschreiben vom 26.03.2018

Beschluss-

Nr. Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung empfehlung

3 |Landratsamt

LANDKREIS
BOBLINGEN

Landratsamt Boblingen, Postfach 1640, 71006 Bdblingen

Bauen und Gewerbe
Annemarie Schenker
Telefon 07031-663 1272
Telefax 07031-663 1963
A.Schenker@lrabb.de
Zimmer A 236

24.04.2018
Az.: 40-2018-0849

Bebauungsplan , Gewerbegebiet Langenbiihl - 1. Anderung*
in Leonberg

lhr Schreiben vom 26.03.2018

Sehr geehrte Damen und Herren,

fur die Beteiligung an dem o. g. Bebauungsplanverfahren bedanken wir uns.
Zu dem Planentwurf in der Fassung vom 01.02.2018 nehmen wir wie folgt
Stellung:

Der ursprungliche Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Langenbuhl® ist 2015 in
Kraft getreten. Im Laufe der Vermarktung der Flachen ergab sich das Erforder-
nis einer bedarfs- und ortsbhildgerechten Optimierung der Hohenfestsetzungen
am sid-westlichen Rand. Dabei bleibt die Nutzungsdichte etwa gleich, jedoch
verschiebt sich der Schwerpunkt nach Osten.

Zu diesem Zwecke wird im @stlichen Teilbereich des Plangebietes (GE2) die
Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Langenbiihl — 1. Anderung*®
mit Satzung Uber 6rtliche Bauvorschriften, Planbereich 03.08-3/1, in Leonberg Seite 4/ 21




Stadt Leonberg,
Stadtplanungsamt, Abteilung Stadt- und Bauleitplanung
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Anlage 2 zu SV 2018/127 6ffentlich

Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der
BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE, Anschreiben vom 26.03.2018

Nr.

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschluss-
empfehlung

maximal zulassige Gebaudehdhe von 14 m auf 20 m erhdht. Die bisher maxi-
mal zulassige Gebaudehthe von 14 m wird hier als Mindestgebaudehéhe
festgesetzt.

Im Gegenzug wird im Gebietsteil GE3 die maximal zuldssige Gebaudehohe
von 20 m auf 14 m reduziert. Die hier bisher vorgegebene Mindestgebdudeho-
he wird von 14 m auf 12,50 m herabgesetzt.

Naturschutz

Seitens der unteren Naturschutzbehdrde bestehen keine Bedenken gegen das
Vorhaben.

Immissionsschutz

Inwiefern die Stellungnahme des Immissionsschutzes vom 16.09.2014 im
Bebauungsplanverfahren ,Gewerbegebiet LaAngenbiihl“ Berticksichtigung fand,
kann von hier nicht abschlieRend nachvollzogen werden.

Wir geben den damaligen Text unserer Stellungnahme daher nochmals wieder,
mit der Bitte zu Uberpriifen, ob durch die geplanten Anderungen der max. mog-
lichen Gebaudehéhen Auswirkungen auf die Schutzwiirdigkeit von Nutzungen
innerhalb und auRBerhalb des Plangebietes bzgl. evtl. zu erwartender héherer
Larmimmissionen und —emissionen mdglich erscheinen. Eine tberschlagige
Betrachtung durch das Gutachterbiro Spinner empfehlen wir.

Anbei die Stellungnahme von 2014, die aus unserer Sicht auch bei der geplan-
ten Anderung zu beriicksichtigen wére:

l. Larmschutz

1. StraRBenverkehrslarm

Es besteht aus Sicht der Immissionsschutzbehérde Einverstandnis
mit den Empfehlungen aus dem schalltechnischen Gutachten des Bi-
ros ISIS, Dipl. Ing. Manfred Spinner, Riedlingen, vom Februar 2014.
Aufgrund der Larmemissionen vom Verkehr der Autobahn A 8 einwir-
kend auf das geplante Gewerbegebiet sind Larmpegelbereiche der
Klasse Il bis VI zuzuordnen.

Naturschutz
Keine Bedenken und Anregungen

Immissionsschutz

Die nochmals wiedergegebene Stellungnahme wurde bei der Aufstel-
lung des Bezugsbebauungsplans ,Gewerbegebiet Langenbihl* ab-
gewogen und soweit erforderlich beriicksichtigt. Wie nachfolgend
dargelegt ist eine weitere schalltechnische Betrachtung verzichtbar

StralBenverkehrslarm

In der Planzeichnung des Bezugsbebauungsplanes ,Gewerbegebiet
Langenbiuhl® ist bereits der weitergehende Larmpegelbereich fir
Jtags” dargestellt (Gutachten, Plan-Nr. 1330-03). Im Textteil Ziff.
A.12.1 ,Larmschutz (StraBenverkehrslarm)“ ist bereits die Nachweis-
pflicht der Anforderungen an das erforderliche Schallddmm-MaR
desjeweiligen AuBenbauteils (erf. R'w,res) enthalten. Diese Festset-
zung ist nicht Gegenstand der 1. Bebauungsplandnderung und be-
steht somit fort. Die Plandnderungen haben keine Auswirkungen auf

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Langenbiihl — 1. Anderung*®
mit Satzung Uber 6rtliche Bauvorschriften, Planbereich 03.08-3/1, in Leonberg
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Stadt Leonberg,
Stadtplanungsamt, Abteilung Stadt- und Bauleitplanung
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Anlage 2 zu SV 2018/127 6ffentlich

Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der
BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE, Anschreiben vom 26.03.2018

Nr.

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschluss-
empfehlung

Wir empfehlen 1.) die getrennte Ausweisung von Larmpegelbereichen
fiir tags und nachts analog des Gutachtens, 2.) ab Larmpegelbereich
IV unabhéangig von der Gebietsausweisung die Filhrung des Nach-
weises gem. DIN 4109 bei geplanten Bironutzungen fur das nachfol-
gende Baugenehmigungsverfahren verbindlich festzulegen und eine
entsprechende Festsetzung in den Textteil des Bebauungsplanes auf-
zunehmen.

2. Gewerbeldarm

Zum Schutz benachbarter Wohnbebauung (z. B. Silberberg) ist im
Zeitbereich nachts zur Vermeidung unzumutbarer Larmbeeintrachti-
gung die max. Schallabstrahlung ausgehend von Gewerbelarm zu
begrenzen. Von potentiell larmintensiven Betrieben ist ein Nachweis
nach TA Larm zu fordern, bei dem durch das Betreiben des Gewerbe-
betriebes die Unterschreitung des jeweils zuldssigen Immissions-
richtwertes um mindestens 10 dB(A) an den maR3geblichen Bezugs-
punkten nachgewiesen wird.

Wir empfehlen den Festsetzungsvorschlag des Gutachtens (siehe
Plan Nr. 1330-05 02/2014 Text links oben: Gewerbegebiet Immissi-
onsschutzmafinahmen) in den Textteil des Bebauungsplanes zu
tibernehmen.

Luftschadstoffe (Luftreinhaltung)

Diesbeziiglich sind It. Luftschadstoffgutachten des Ing.Bliros
Lohmeyer, Karlsruhe vom Mérz 2014, Projekt-Nr. 62540-13-01, Dipl.
Geogr. T. Nagel, bei der aktuellen Bebauungsplanung keine zusétzli-
chen Konflikte mit den Grenzwerten der 39. BImSchV zum Schutz der
menschlichen Gesundheit (NO 2, PM 10, PM 2,5) an schutzwiirdigen
Nutzungen auf3erhalb des geplanten Gewerbegebietes zu befirch-
ten.

Dort wo an geplanter gewerblicher Nutzung innerhalb des Plangebie-
tes Stickstoffdioxidbelastungen von tber 40 Mykrogramm je m3 prog-
nostiziert werden, ist eine direkte Beluftung der Raume mit schad-
stoffbelasteter AuBenluft zu vermeiden (siehe Seite 29 des Gutach-
tens).

die lagemafige Verortung der Larmpegelbereiche, somit erubrigt sich
eine erganzende gutachterliche Betrachtung.

Gewerbelarm

Die Begrenzung der max. Schallabstrahlung ausgehend von Gewer-
belarm ist bereits im Bezugs-Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Lan-
genbiihl“ im Textteil Ziff. A.12.2 ,Larmschutz (Immissionsschutzmal-
nahmen)“ enthalten. Diese Festsetzung ist nicht Gegenstand der 1.
Bebauungsplanéanderung und besteht somit fort. Die Plananderungen
haben keine Auswirkungen auf die zulassige Schallabstrahlung, somit
erubrigt sich eine ergdnzende gutachterliche Betrachtung.

Der Festsetzungsvorschlag des Gutachtens (Plan Nr. 1330-05,
02/2014 Text links oben: Gewerbegebiet Immissionsschutzmaf3nah-
men) ist bereits im Textteil des Bezugshebauungsplans ,Gewerbege-
biet Langenbdhl* Ziff. A.12.2 ,Larmschutz (Immissionsschutzmal-
nahmen)“ enthalten. Diese Festsetzung ist nicht Gegenstand der 1.
Bebauungsplanéanderung und besteht somit fort.

Luftschadstoffe (Luftreinhaltung)

Wird zur Kenntnis genommen. Die geringfiigigen Héhenéanderungen
im Zuge der 1. Bebauungsplananderung haben keine Relevanz fir
die im Gutachten dargelegte, groRraumige Betrachtung des Klimage-
schehens aulRerhalb des Plangebietes.

Entsprechende Festsetzungen sind bereits im Bezugshebauungsplan
.Gewerbegebiet Langenbuhl“ unter Textteil, Ziff. A.12.3

~Schutz vor Luftschadstoffen enthalten. Diese Festsetzung ist nicht
Gegenstand der 1. Bebauungsplananderung und besteht somit fort.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Langenbiihl — 1. Anderung*®
mit Satzung Uber 6rtliche Bauvorschriften, Planbereich 03.08-3/1, in Leonberg
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Stadt Leonberg,
Stadtplanungsamt, Abteilung Stadt- und Bauleitplanung

TOP9 0O

Anlage 2 zu SV 2018/127 6ffentlich

Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der

BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE, Anschreiben vom 26.03.2018

Nr. Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschluss-
empfehlung

Wasserwirtschaft

Abwasser- / Niederschlagswasserbeseitigung

Keine Bedenken.

Bodenschutz

zungsdichte bleibt.
Altlasten
Keine Bedenken.

Grundwasserschutz, oberirdische Gewasser

Keine Bedenken.

Mit freundlichen GriRen

Thomas Wagner

Keine Bedenken, da insgesamt im Geltungsbereich die durchschnittliche Nut-

Abwasser- / Niederschlagswasserbeseitigung
Keine Bedenken und Anregungen

Bodenschutz
Keine Bedenken und Anregungen

Altlasten
Keine Bedenken und Anregungen

Grundwasserschutz, oberirdische Gewasser
Keine Bedenken und Anregungen

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Langenbiihl — 1. Anderung*®

mit Satzung Uber 6rtliche Bauvorschriften, Planbereich 03.08-3/1, in Leonberg
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Stadt Leonberg, Anlage 2 zu SV 2018/127 6ffentlich
Stadtplanungsamt, Abteilung Stadt- und Bauleitplanung

Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der
BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE, Anschreiben vom 26.03.2018

Beschluss-

Nr. Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung empfehlung

9 |Gemeinde Magstadt

Von: "achterberg, Victoria" <Achterberg@magstadt.de>

An: "bauleitplanung@leonberg.de” <bauleitplanung@leonberg.de>

Datum: 03.05.2018 11:53

Betreff: Aufstellung des Bebauungsplans "Gewerbegebiet Langenbiihl - 1.Anderung”

Sehr geehrte Frau Keim,

wir mdchten uns fiir die Beteiligung am Verfahren "Gewerbegebiet Langen-
biihl - 1.Anderung" bedanken.

Von Seiten der Gemeinde Magstadt werden keine Bedenken und Anregungen | Keine Bedenken und Anregungen Kenntnisnahme
vorgebracht, wir wiinschen viel Erfolg.

Um eine weitere Beteiligung im Verfahren wird jedoch gebeten. Eine erneute Planauslegung ist nicht erforderlich; Kenntnisnahme

Fur Rickfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung.
Mit freundlichen GriRen

Kristina Ljubicic
Bauamt - Sekretariat

Gemeinde Magstadt Bauamt
Postadresse: Marktplatz 1, 71106 Magstadt
Bauamt- Altes Schulhaus, Alte Stuttgarter Stral3e 1

Telefon: 07159/9458-30

Telefax: 07159/9458-50

E-Mail: achterberg@magstadt.de<mailto:achterberg@magstadt.de>
www.magstadt.de<http://www.magstadt.de/>

Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Langenbiihl — 1. Anderung*®
mit Satzung Uber 6rtliche Bauvorschriften, Planbereich 03.08-3/1, in Leonberg Seite 8/ 21
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Stadt Leonberg, Anlage 2 zu SV 2018/127 6ffentlich
Stadtplanungsamt, Abteilung Stadt- und Bauleitplanung

Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der
BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE, Anschreiben vom 26.03.2018

Beschluss-

Nr. Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung empfehlung

14 | Stadt Stuttgart
=
Landeshauptstadt Stuttgart STUTTGART "5’
Beigeordneter fir Stadtebau und Umwelt
GZ: StU 6113-02.0
Birgermeister Peter Patzold
Hausadresse: Rathaus, Marktplatz 1, 70173 Stuttgart
Postadresse: 70161 Stuttgart
Telefon 0711 216-60650
Fax 0711 216-60651
19. April 2018

Bebauungsplan "Gewerbegebiet Langenbiihl - 1. Anderung in Leonberg
im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

hier: Benachrichtigung der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange von der 6ffentlichen Auslegung des Planentwurfs gemafl nach
8 3 Abs. 2 BauGB i. V. mit§ 4a Abs. 2 BauGB

lhr Schreiben vom 26. Mé&rz 2018
Sehr geehrte Frau Keim,
fiir die Beteiligung am Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans "Lan-

genbiihl - 1. Anderung" in Leonberg danke ich lhnen.

Die Belange der Landeshauptstadt Stuttgart werden durch diese Planung nicht i
beriihrt. g P g g Keine Bedenken und Anregungen Kenntnisnahme

Aus meiner Sicht ergeben sich hierzu keine Anregungen.
Mit freundlichen Grufzen

Peter Patzold
Birgermeister

Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Langenbiihl — 1. Anderung*®
mit Satzung Uber 6rtliche Bauvorschriften, Planbereich 03.08-3/1, in Leonberg Seijte 9/ 21



TOP9 0O

Stadt Leonberg, Anlage 2 zu SV 2018/127 6ffentlich
Stadtplanungsamt, Abteilung Stadt- und Bauleitplanung

Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der
BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE, Anschreiben vom 26.03.2018

Beschluss-

Nr. Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung empfehlung

DB

17 | Deutsche Bahn AG

Deutsche Bahn AG < DB Immobilien « BahnhofstraRe 5 « 76137 Karlsruhe

Hans-Jurgen Harreus

Telefon 0721-938-5802

Fax 069-26091-3386

hans-juergen.harreus@deutschebahn.com

Zeichen: CS.R-SW-L(A) Ha
TOB-KAR-18-25844

18.04.2018

lhr Zeichen: C 6320-kmb Ihr Schreiben vom: 26.03.2018

Aufstellung des Bebauungsplans "Gewerbegebiet Langenbiihl - 1. An-
derung" in Leonberg im beschleunigten Verfahren nach§ 13a BauGB
Benachrichtigung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange von
der offentlichen Auslegung des Planentwurfs gemaRg 3 Abs. 2 BauGB i.V. mit
8§ 4a Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG und der DB
Energie GmbH bevollmachtigtes Unternehmen, ibersendet Ihnen hiermit fol-
gende Gesamtstellungnahme als Trager 6ffentlicher Belange zum o.g. Verfah-
ren.

Gegen den 0.g. Bebauungsplan bestehen aus eisenbahntechnischer Sicht
hinsichtlich der T6B- Belange keine Einwendungen, wenn folgende Hinweise
und Anregungen beachtet werden:

Es ist zu berticksichtigen, dass es von Bahnanlagen zu Immissionen aus dem

Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Langenbiihl — 1. Anderung*®
mit Satzung Uber 6rtliche Bauvorschriften, Planbereich 03.08-3/1, in Leonberg Seite 10/ 21
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Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der
BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE, Anschreiben vom 26.03.2018

Nr. Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung FEEE e
empfehlung
17 |Deutsche Bahn AG

Deutsche Bahn AG < DB Immobilien « BahnhofstraRe 5 « 76137 Karlsruhe D B

Hans-Jurgen Harreus

Telefon 0721-938-5802

Fax 069-26091-3386

hans-juergen.harreus@deutschebahn.com

Zeichen: CS.R-SW-L(A) Ha

TOB-KAR-18-25844
18.04.2018
Bahnbetrieb kommen kann. Hierzu gehéren Bremsstaub, Larm, Erschitterun- | Immissionen aus Bahnbetrieb
gen und Beeinflussungen durch elektromagnetische Felder. Das Plangebiet befindet sich in einem Abstand von mindestens
Es konnen keine Anspriiche gegentiiber der Deutschen Bahn AG flir die Errich- | ca.300m zu den ndrdlich gelegenen Bahnanlagen, Aufgrund dieser | Kenntnisnahme
tung von SchutzmafRhahmen geltend gemacht werden. Entfernung sind die genannten Emissionen flir das Plangebiet ver-
Ersatzanspriiche gegen die Deutsche Bahn AG, welche aus Schaden aufgrund | nachlassigbar.
von Immissionen durch den Eisenbahnbetrieb entstehen, sind ausgeschlossen.
Bei Planungen und BaumafRnahmen im Umfeld von Bahnanlagen ist die Deut-
sche Bahn AG friihzeitig zu beteiligen, da hier bei der Bauausfiihrung ggf. BaumaRnahmen im Umfeld von Bahnanlagen
Bedingungen zur sicheren Durchfiihrung des Bau- sowie Bahnbetriebes zu Aufgrund der Entfernung des Plangebietes zu den Bahnanlagen sind
beachten sind. keine Konflikte im Falle von Baumalinahmen zu erwarten. Durch die | Kenntnisnahme
vorliegende 1. Bebauungsplanédnderung kommt es zu keiner Verén-
Dies gilt sowohl fur eine Beteiligung als Angrenzer sowie im Rahmen einer derung der Abstande zuléssiger baulicher Anlagen zu den bestehen-
Fachanhoérung geméaR Landesbauordnung Baden-Wirttemberg als auch fir den Bahnanlagen
genehmigungsfreie Bauvorhaben, bei denen die Beteiligung direkt durch den
Bauherrn zu erfolgen hat.
Da auch bahneigene Kabel und Leitungen auRerhalb von Bahngeléande verlegt
sein kdnnen, ist rechtzeitig vor Beginn der MaBnahme eine Kabel- und Lei- Kabel und Leitungen
tungspriafung durchzufihren. Das Gewerbegebiet Langenbiihl wurde bereits erschlossen. Die vor- | Kenntnisnahme
Alle Beteiligungen und Anfragen sind an die folgende Stelle zu richten: liegende 1. Bebauungsplananderung hat keine Auswirkungen auf den
Deutsche Bahn AG Leitungsbestand.
DB Immobilien, FS.R-SW-L(A) Bahnhofstral3e 5
76137 Karlsruhe
Abwagungsergebnisse :

Wir bitten Sie, uns die Abwagungsergebnisse und den Satzungsbeschluss zu | Das Ergebnis der Abwagung wird nach Abschluss des Verfahrens Kenntnisnahme
gegebener Zeit zuzusenden und an weiteren Verfahren zu beteiligen. mitgeteilt

Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Langenbiihl — 1. Anderung*®
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Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der
BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE, Anschreiben vom 26.03.2018

Beschluss-

Nr. Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung empfehlung

17 | Deutsche Bahn AG

Deutsche Bahn AG < DB Immobilien « BahnhofstraRe 5 « 76137 Karlsruhe j

Hans-Jurgen Harreus

Telefon 0721-938-5802

Fax 069-26091-3386

hans-juergen.harreus@deutschebahn.com

Zeichen: CS.R-SW-L(A) Ha
TOB-KAR-18-25844

18.04.2018

Mit freundlichen Grii3en
Deutsche Bahn AG

i.V. iLA.

Cornelia Lorenz Hans-Jurgen Harreus

Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Langenbiihl — 1. Anderung*®
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Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der
BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE, Anschreiben vom 26.03.2018

Beschluss-

Nr. Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung empfehlung

19 |Handwerkskammer Region Stuttgart

Von: Miller, Bernd <Bernd.Mueller@hwk-stuttgart.de>

An: "bauleitplanung@leonberg.de™ <bauleitplanung@leonberg.de>

CC: "info@kh-boeblingen.de™ <info@kh-boeblingen.de>, "Kern, Claudia" <Clau-
dia.Kern@hwk-stuttgart.de>

Datum: 09.04.2018 11:31

Betreff: WG: Aufstellung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Langenbiihl - 1. Ande-
rung“ in Leonberg

Sehr geehrte Frau Keim,
zu dem Bebauungsplan haben wir keine Bedenken oder Anregungen. Keine Bedenken und Anregungen Kenntnisnahme
Freundliche Grie

Bernd Muller
Rechtsberater

Handwerkskammer Region Stuttgart

Heilbronner StralRe 43

Telefon: 0711 1657-272

Telefax: 0711 1657-873

E-Mail:
Bernd.Mueller@hwk-stuttgart.de<mailto:Bernd.Mueller@hwk-stuttgart.de>
Internet: www.hwk-stuttgart.de<http://www.hwk-stuttgart.de/>
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Beschluss-

Nr. Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung empfehlung

23 | Netze BW GmbH
L)
\\ Netze BW

Netze BW GmbH Postfach 12 20 70808 Korntal-Minchingen
Name Thomas Hornung
Bereich NETZ TEMP1
Telefon +49 7150 9137-56152

Telefax 07150 9137-56140
E-Mail t. hornung@netze-bw.de

Datum 10. April 2018
Seite 1/1

Stellungnahme zum Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Langenbihl - 1.
Anderung

Sehr geehrter Herr Spiel3,

vielen Dank fur die Benachrichtigung.

Das Gewerbegebiet ist mit Strom und Erdgas erschlossen.
Keine Bedenken und Anregungen Kenntnisnahme
Zum Bebauungsplan haben wir weder Bedenken noch Anregungen.

Fur weitere Fragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfiigung.

Freundliche Grufe

Netze BW GmbH

i.V. Thomas Hornung
Techn. Sachbearbeiter Projektierung
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Beschluss-

Nr. Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung empfehlung

25 | Unity Media BW GmbH

Unity Media BW GmbH, Postfach 10 20 28, 34020 Kassel

Bearbeiter(in): Herr Kiewning

Abteilung: Zentrale Planung

Direktwahl: +49 561 7818-149

E-Mail: ZentralePlanungND@unitymedia.de ; .
Vorgangsnummer: 302127 umtgmedla
Datum 10.04.2018 Seite 1/1

Aufstellung des Bebauungsplans , Gewerbegebiet Langenbiihl - 1. Ande-
rung“ in Leonberg

Sehr geehrte Frau Keim,
vielen Dank fiir Ihre Informationen.
Gegen die 0. a. Planung haben wir keine Einwande. Keine Bedenken und Anregungen Kenntnisnahme

Fur Rickfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung. Bitte geben Sie dabei
immer unsere oben stehende Vorgangsnummer an.

Freundliche GrifR3e

Zentrale Planung Unitymedia
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Beschluss-

Nr. Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung empfehlung

28 | Amprion GmbH

Amprion GmbH Rheinlanddamm 24 44139 Dortmund I\ .
amprion

Betrieb/Projektierung

lhre Zeichen Beate Keim
Ihre Nachricht 26.03.2018
Unsere Zeichen B-LB/4508/Hb/118.361/Bn
Name Herr Hasenburg
Telefon +49 231 5849-15772
Telefax +49 231 5849-15667
E-Mail volker.hasenburg@amprion.net

Dortmund, 10. April 2018

Aufstellung des Bebauungsplans "Gewerbegebiet Langenbuhl -

1. Anderung" in Leonberg im beschleunigten Verfahren nach § 13a

BauGB;

hier: Benachrichtigung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
von der o6ffentlichen Auslegung des Planentwurfs gemaf § 3 Abs. 2 BauGB i.V.
mit§ 4a Abs. 2 BauGB

220-/380-kV-Hdéchstspannungsfreileitung Hoheneck- Herbertingen,

Bl. 4508 (Maste 81 bis 82)

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Geltungsbereich der o. g. Bauleitplandnderung liegt teilweise im 2 x 21,00
m = 42,00 m breiten Schutzstreifen der im Betreff genannten Hochstspan-
nungsfreileitung.

Den Leitungsverlauf mit Leitungsmittellinie, Maststandorten und Schutzstrei- Bestandsleitungen
fengrenzen haben wir in den zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes im Der Leitungsverlauf wurde bereits bei der Aufstellung des Bezugs- Kenntnisnahme
MafRstab 1:1000 vom 01.02.2018 eingetragen. Sie kdnnen diesen aber auch bebauungsplans ,Gewerbegebiet LAngenbihl* beriicksichtigt und im
unserem beigefugten Lageplan im MafR3stab 1:2000 entnehmen. Wir weisen in | zeichnerischen Teil dargestellit.
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mit Satzung Uber 6rtliche Bauvorschriften, Planbereich 03.08-3/1, in Leonberg Seite 16/ 21


mailto:volker.hasenburg@amprion.net

TOP9 0O

Stadt Leonberg, Anlage 2 zu SV 2018/127 6ffentlich
Stadtplanungsamt, Abteilung Stadt- und Bauleitplanung

Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der
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Beschluss-
Nr. Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung
empfehlung
diesem Zusammenhang darauf hin, dass sich die tatsachliche Lage der Lei- Die Feststellung der tatséchlichen Lage ist Sache der Plandurchfih- | Kenntnisnahme
tung ausschlieBlich aus der Ortlichkeit ergibt. rung

Die im Rahmen dieses Verfahrens vorgenommenen Anderungen an der Bau-
leitplanung beziehen sich ausschlieRlich auf Bereiche aufRerhalb unseres Lei- | Keine Bedenken und Anregungen Kenntnisnahme
tungsschutzstreifens, so dass wir zu diesen Anderungen keine Anregungen
vorzubringen haben.

Die Belange unserer Freileitung sind in den textlichen Festsetzungen, hier
insbesondere unter dem Punkt 3.5 Ver- und Entsorgung/technische Infrastruk-
tur, ausreichend beriicksichtigt.

Gegen einen Satzungsbeschluss zur Bauleitplanung in der jetzt eingereichten | Keine Bedenken und Anregungen
Fassung bestehen aus unserer Sicht keine Bedenken.

Kenntnisnahme
Mit freundlichen GriiBen
Amprion GmbH

Mit freundlichen GriRen

Anlage:
Festsetzungskarte 1 : 1000

Verteiler: Bl. 4508
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BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE, Anschreiben vom 26.03.2018

Beschluss-
Nr.
r Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung empfehlung
28 | Amprion GmbH — Anlage 1

. |
:
H
:

Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Langenbiihl — 1. Anderung*®
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Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der
BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE, Anschreiben vom 26.03.2018

Beschluss-

Nr. Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung empfehlung

28 | Amprion GmbH — Anlage 2

“I5AG
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Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der
BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE, Anschreiben vom 26.03.2018

Beschluss-
Nr. Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung
empfehlung
29b | Bodensee Wasserversorgung
Von: "Eisenhardt, Stefan"
<Stefan.Eisenhardt@bodensee-wasserversorgung.de
An: bauleitplanung
Datum: 11.04.2018 10:21
Betreff: Wtrlt: Bebauungsplan "Gewerbegebiet Langenbihl -
1. Anderung" in Leonberg
Sehr geehrte Damen und Herren,
im Bereich dieser MalRnahme befinden sich weder vorhandene noch geplante
Anlagen der BWV. Es werden daher keine Bedenken erhoben. Keine Bedenken und Anregungen Kenntnisnahme

Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht erforderlich.
Mit freundlichen GriRen

i.A.Stefan Eisenhardt
Planung, Bau, Dokumentation
Zentrale Netzinformation

Zweckverband
BODENSEE-WASSERVERSORGUNG
HauptstraBe 163

70563 Stuttgart
http://www.bodensee-wasserversorgung.de

Tel: -2278
Fax: -2032
E-Mail: Planauskunft@bodensee-wasserversorgung.de

Zweckverband Bodensee-Wasserversorgung

Unternehmenssitz: Stuttgart

Verbandsvorsitzender: Oberbiirgermeister Roland Klenk,
Leinfeden-Echterdingen

Geschéftsfuhrer: Dipl.-Geol. Christoph Jeromin, Dipl.-Kaufmann Michael Stéb-
ler

Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Langenbiihl — 1. Anderung*®
mit Satzung Uber 6rtliche Bauvorschriften, Planbereich 03.08-3/1, in Leonberg Seite 20/ 21
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Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der
BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE, Anschreiben vom 26.03.2018

Beschluss-

Nr. Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung empfehlung

Registergericht: Amtsgericht Stuttgart, HRA 12952
Steuernummer: 99007/10051

Folgende Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden am
Verfahren beteiligt und haben keine Bedenken gegen das Vorhaben vorgebracht
bzw. haben keine Stellungnahme abgegeben:

- BUND-Bezirksgruppe Leonberg

- Polizeiprasidium Ludwigsburg

- Stadtverwaltung Renningen

- Stadtverwaltung Rutesheim

- Stadtverwaltung Ditzingen

- Stadtverwaltung Gerlingen

- Deutsche Telekom Technik GmbH

- IHK-Region-Stuttgart

- VVS-Verkehrs und Tarifverbund Stuttgart GmbH
- Eisenbahn Bundesamt, AuRRenstelle Karlsruhe/Stuttgart
- Terranets BW GmbH

- NetCom BW GmbH

- Transnet BW

- Leo Energie GmbH Co. KG.

20.06.2018, SPS

Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Langenbiihl — 1. Anderung*®
mit Satzung Uber 6rtliche Bauvorschriften, Planbereich 03.08-3/1, in Leonberg Seite 21/ 21
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VERFAHRENSDATEN
— Aufstellungsbeschluss (8 2 Abs. 1 BauGB) 27.02.2018
— Ortsiibliche Bekanntmachung (8 2 Abs. 1 BauGB) 21.03.2018
- Fruhzeitige Beteiligung (8 3 Abs. 1 BauGB)  keine gem. §13a Abs. 2 i.V.m. §13 Abs. 2 Satz 1 BauGB
— Auslegungsbeschluss (8 3 Abs. 2 BauGB) 27.02.2018
— Ortsiibliche Bekanntmachung (8 3 Abs. 2 BauGB) 21.03.2018
— Offentliche Auslegung (8 3 Abs. 2 BauGB) 03.04.2018 — 04.05.2018

— Satzungsbeschluss (8 10 BauGB)

— Ausgefertigt Leonberg, den

Klaus Brenner
Birgermeister

— Inkraftgetreten d. Bekanntmachung (8§ 10 Abs. 3 BauGB)

BEZUGSPLAN (Ursprunglicher Bebauungsplan)
— Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Ldngenbihl“, Planbereich 03.08-3, in Kraft getreten am 23.04.2015

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Langenbiihl, 1. Anderung” gelten die pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen sowie die Satzung Uber die drtlichen Bauvorschriften des Bebauungsplanes
.Gewerbegebiet Langenbihl“, in Kraft getreten am 23.04.2015 unvermindert weiter, sofern sie nicht Bestandteil
dieser 1. Bebauungsplananderung sind.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes und der Satzung tber értliche Bauvorschriften treten in ihrem
Geltungsbereich nur jene bisher geltenden Festsetzungen des urspriinglichen Bebauungsplans aufRer Kraft, die
Bestandteil dieser 1. Bebauungsplanadnderung sind.

RECHTSGRUNDLAGEN
— BauGB in der am 05.01.2018 geltenden Fassung geéndert durch Artikel 2 G. v. 30.06.2017 BGBI. | S. 2193
— BauNVOi.d.F.vom 21.11.2017 (BGBI. | S.3786)
— PlanzVi.d.F. vom 18.12.1990, zuletzt geédndert durch Art.3 G. am 04.05.2017 (BGBI. | S.1057)
— LBOi.d.F. vom 05.03.2010, zuletzt gedndert Artikel 3 des Gesetzes vom 21. November 2017 (GBI. S. 612, 613)

GEFERTIGT: 20.06.2018 / SPS

ANLAGE: Textteil zum Bebauungsplan und zur Satzung tber ortliche Bauvorschriften vom 20.06.2018;
Begriindung ohne Umweltbericht vom 20.06.2018

GRUNDLAGE: ALK Stand 04/2017 © Landesamt f. Geoinformation u. Landentwicklung Baden-Wirttemberg
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Planzeichenerklarung zur
1. Anderung des Bebauungsplans

MaR der baulichen Nutzung
9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

@

minimale Gebaudehéhe
maximale Gebaudehohe

2.B. GH min. = 14,00 m|
2.B. GH max. = 20,00 m

Sonstige Planzeichen

F---»

= 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
---‘

Fiillschema

Nutzungsschablone

Art der

Nutzung Bauweise

Grund- Dachform
flachenzahl |Dachneigung

Gebaudehodhe

Nachrichtlich:

Planzeichenerklarung zum Bebauungsplan
"Gewerbegebiet Langenbuihl"”, Planbereich 03.08-3,
in Kraft getreten am 23.04.2015 (Auszug)

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

- Gewerbegebiete

MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauN

28.0,6 Grundflachenzahl (GRZ)

Bauweise, Baulinien Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNV

E Baugrenze

a abweichende Bauweise: im Sinne der offenen
Bauweise, jedoch ohne Langenbeschrankung

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

offentliche StralRenverkehrsflachen

landwirtschaftliche Wege

v—w Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

St Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

*
L 3

oberirdische Leitungen

—o——o— unterirdische Leitungen

Flachen fiir die Riickhaltung von Oberflachenwasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und Abs. 6 BauGB)

@ Flachen fir die Ruckhaltung von Niederschlagswasser

Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

offentliche Griinflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen
fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

pPOOOOUg .
> Pfg g Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von

5 d Béaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
9 00000

@ Pflanzgebot fir Einzelbdume
Pfg 6

@ Pflanzgebot fur Einzelbdume
Pfg 7

Anlage 4 zu SV 2018 / 127 - 6ffentlich

Pflanzgebot fur Einzelbdume
Pfg 8

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

& 9Abs 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Mrrir

Umgrenzung von Schutzgebieten und
Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechtes

mit Leitungsrecht zu belastende Flache

Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz

(§9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem
Denkmalschutz unterliegen, hier Bodendenkmal

Umgrenzungen der Flachen fur Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im

Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Abgrenzung unterschiedlicher
Larmpegelbereiche (siehe Textteil)

vorgeschlagene Grundstlicksgrenze

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Stadtplanungsamt
Abt. Stadt- und Bauleitplanung

LEONTIBERG

GROSSE KREISSTADT

Bebauungsplan
"Gewerbegebiet Langenbuhl -
1. Anderung"

Pl.-Ber.

Nr. 03.08-3/1

MaRstab
1:500

Bearbeiter

Ralf SpieR, Stadtplanungsamt

Rathaus, Belforter Platz 1, 71229 Leonberg

Tel: 07152/ 990-3414, E-Mail: SPS@leonberg.de

Erstellt / erganzt am

20.06.2018

Anderung
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(siehe Texttel)
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(siehe Textei)
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(siehe Texteil)
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TEXTTEIL
Stand 20.06.2018

A. Planungsrechtliche Festsetzungen
B. Nachrichtliche Ubernahmen
C. Hinweise

D. Satzung uber ortliche Bauvorschriften

Bebauungsplan

,Gewerbegebiet Langenbuhl - 1. Anderung®
mit Satzung Uber ortliche Bauvorschriften
Planbereich 03.08-3/1, in Leonberg
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Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Langenbiihl - 1. Anderung” mit Satzung iiber értliche Bauvorschriften

A.

A.2

A21

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

8 9 Abs. 1 BauGB

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Ladngenbihl -
1. Anderung*, Planbereich 03.08-3/1, gelten die planungsrechtlichen Festsetzungen im
Textteil des Bebauungsplanes ,,Gewerbegebiet Langenbihl®, Planbereich 03.08-3, in
Kraft getreten am 23.04.2015 unvermindert weiter, sofern sie nicht Bestandteil dieser
1. Bebauungsplananderung sind.

Bestandteile der 1. Bebauungsplananderung sind ausschliellich:

- Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans die Darstellung der zulassigen Hohe

baulicher Anlagen (818 BauNVO i.V.m. 89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) gemal der Fest-
setzung in den Nutzungsschablonen.

- Im Textteil des Bebauungsplans die nachfolgend aufgefiihrte planungsrechtliche

Festsetzung, Ziff. A.2.1. (H6he baulicher Anlagen).
Hierbei bedeuten:

- Schwarzer Text — Bisher schon vorhandene Textbestandteile (unverandert)
- Roter Text — Erganzte Textbestandteile

Mald der baulichen Nutzung
(8 9 Abs.1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB und 88 16 - 21a BauNVO)

Zur Bestimmung des Mal3es der baulichen Nutzung werden die minimale und die
maximale Gebdudehdhe und die Grundflachenzahl (GRZ) entsprechend den Eintra-
gungen in der Planzeichnung festgesetzt.

Hohe baulicher Anlagen
(8 18 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die minimale Gebaudehthe (GHmin.) und die maximale Gebaudehdhe (GHmax.)
wird entsprechend der Eintragung in der Planzeichnung festgesetzt.

Sie wird gemessen zwischen der ErdgeschossfuRbodenhdhe (EFH = RFH) und der
obersten Begrenzung der Dachflachen einschliefZlich Attika des Gebaudes.

Die Erdgeschossfubodenhdhe (EFH = RFH) darf die StraRenoberkante der angren-
zenden offentlichen Verkehrsflache, von der das Gebéaude erschlossen wird, gemes-
sen an der Mitte der jeweiligen Gebaudeseite, um je 2,00 m Uber- oder unterschreiten.

Wird das Gebaude von mehreren Seiten erschlossen, ist das mittlere StralRenniveau
der gesamten offentlichen Verkehrsflache mal3gebend, welche an das Grundstuick
angrenzt. Bezugshohen sind die tatsachlich gebauten Hoéhen der Verkehrsflachen.

Die maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen darf mit technisch bedingten Aufbauten
- wie z. B. Liftungs-/ Kihlungsanlagen, Aufzugsschachten und Antennen - aus-
nahmsweise um bis zu 2,5 m Uberschritten werden.

Bauliche Anlagen, die der Nutzung regenerativer Energien dienen, sind zulassig, so-

Seite 2 von 4
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Textteil Stand 20.06.2018
Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Langenbiihl - 1. Anderung” mit Satzung iiber értliche Bauvorschriften

fern sie nicht mehr als 2,0 m Uber die maximale Gebaudehdéhe (GHmax.) hinausragen
und mindestens 1,5 m von den aufleren Gebaudekanten zurlickversetzt sind.

Die minimale Gebaudehséhe (GHmin.) gilt nicht fur seitlich offene Uberdachungen.

B. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

8 9 Abs. 6 BauGB

B.1 Fortbestehende nachrichtliche Ubernahmen

Auf das Kapitel B, Nachrichtliche Ubernahmen, des Bebauungsplanes mit Ortlichen
Bauvorschriften ,,Gewerbegebiet Langenbihl“, Planbereich 03.08-3, in Kraft getreten
am 23.04.2015 wird verwiesen; diese behalten lhre Giiltigkeit.

HINWEISE

c.1 Fortbestehende Hinweise

Auf das Kapitel C, Hinweise, des Bebauungsplanes mit Ortlichen Bauvorschriften
.Gewerbegebiet Langenbihl“, Planbereich 03.08-3, in Kraft getreten am 23.04.2015
wird verwiesen; diese behalten lhre Gultigkeit.

C.2 Werbeanlagen

Das Regierungsprasidium Stuttgart, Abteilung 4 - Strallenwesen und Verkehr weist im
Schreiben vom 30.04.2018 darauf hin, dass bei Werbeanlagen darauf zu achten ist,
dass die Verkehrsteilnehmer auf der BAB A 8 nicht abgelenkt oder geblendet werden.
Der Ubertragung visueller Informationen auf einem Display oder Video-Flachen wird
aus Grinden der Verkehrssicherheit auf der Bundesautobahn nicht zugestimmt

C.3 Entwasserung

Das Regierungsprasidium Stuttgart, Abteilung 4 - Stral3enwesen und Verkehr weist im
Schreiben vom 30.04.2018 darauf hin, dass Abwasser und Oberflachenwasser der
BAB A 8 und ihren Entwasserungsanlagen nicht zugeleitet werden darf.

C.4 Krane
Aus luftrechtlicher Sicht ist zu beachten:

1. Ggf. zu stellende Krane sind wahrend der Stellzeit mit einer Tag-, Nachtkennzeich-
nung gem. NfL 1-950-17 zu versehen.

2. 1. V. m. 1. kann von einer Tagkennzeichnung abgesehen werden, sofern die Krane
die Grundfarben Gelb, Rot oder Orange aufweisen.

3. Kréne, welche eine Hohe von mehr als 45m . G. aufweisen, sind beim Regie-
rungsprasidium Stuttgart, Referat 46.2 zu beantragen.

D. SATZUNG UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

§ 74 LBO

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Langenbinhl -

Seite 3 von 4
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1. Anderung®, Planbereich 03.08-3/1, gilt die Satzung iiber die Ortlichen Bauvorschrif-
ten des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Langenbuihl®, Planbereich 03.08-3, in Kraft
getreten am 23.04.2015 unverdndert weiter, da sie nicht Bestandteil dieser 1. Bebau-
ungsplananderung ist.

SPS
Stadtplanungsamt
Leonberg, 20.06.2018
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1  ANWENDUNG DES BESCHLEUNIGTEN VERFAHRENS

Der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Langenbiihl - 1. Anderung* wird im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt. Im beschleunigten Verfahren wird von der
Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von
der Angabe Uber verfligbare umweltbezogene Informationen nach § 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB, von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB sowie von
der Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring) nach § 4c BauGB abgesehen.
Die Eingriffsregelung nach 8 1a Abs. 3 BauGB ist nicht anzuwenden.

Die Anwendungsvoraussetzungen fur das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB
liegen vor, weil der Bebauungsplan der stadtebaulichen Optimierung einer Teilflache des
bereits Uberplanten und erschlossenen Gewerbegebiets Langenbuhl [andere Mafl3nah-
me der Innenentwicklung] dient und im Sinne des 8§19 Abs. 2 BauNVO weniger als
20.000 m2 [Flache des Geltungsbereichs / Nettobauland (1.53ha) x Grundflachenzahl
(0.6) = 0.92ha ] anrechenbare Grundflache festgesetzt werden.

Bebauungsplane, die in einem sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang
stehen, liegen nicht vor und sind somit nicht zu bertcksichtigen.

Durch den Bebauungsplan wird die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz tber die Umwelt-
vertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht begriindet.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und
Schutzzwecke von FFH-Gebieten oder europaischen Vogelschutzgebieten.

Ebenso wenig sind bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder der Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unféllen nach 850 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes zu beachten.

2 ERFORDERNIS SOWIE ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

2.1 Erfordernis der Planaufstellung

Die Erfordernis der Planaufstellung ergibt sich aus:
- Der bedarfs- und ortshildgerechten Optimierung der Héhenfestsetzungen am sid-
westlichen Rand des Gewerbegebiets ,Am Langenbihl“.

2.2 Allgemeine Ziele und Zweck der Planung

Die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung innerhalb des Geltungsbereichs dieser
1. Bebauungsplananderung sind im Wesentlichen:

- Erhéhung der zulassigen baulichen Dichte im Zufahrtsbereich (GE2) zum zuklnfti-
gen Betriebsgeldnde zum Zwecke der besseren betrieblichen Aul3endarstellung und
zur Ermdglichung eines gréReren Abstands zu den bestehenden Hochspannungs-
freileitungen am westlichen Gebietsrand.

- Verringerung der baulichen Dichte im westlichen Teil des Plangebiets (GE3) zur
Kompensation der hoheren Dichte im dstlichen Teil und zur harmonischen Ausge-
staltung des Siedlungsrandes am Ubergang zur freien Landschaft.

- Sicherung eines von der BAB 8 aus wahrnehmbaren baulichen Hochpunktes in Form
einer stadtebaulichen Dominante in der stidwestlichen Ecke des Gewerbegebiets
L&angenbdhl.

- Beibehalten der durchschnittlichen Nutzungsdichte innerhalb des Geltungsbereichs.

- Beibehalten aller sonstiger Festsetzungen des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet
Langenbihl* auf dem Stand seines urspriinglichen In Kraft Tretens am 23.04.2015.
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2.3

Inhalte der 1. Bebauungsplanadnderung
(Vgl. Kap. 4.3 Bestehende Bebauungsplane)

Im Gebietsteil GE2 wird die maximal zuldssige Gebaudehdhe von 14m auf 20m erhoht.
Die bisher maximal zuldssige Gebaudehdhe von 14m wird erstmals als Mindestgebau-
dehdhe festgesetzt.

Im Gebietsteil GE3 wird die maximal zulassige Gebaudehdhe von 20m auf 14m abge-
senkt. Die bisherige Mindestgebaudehdhe wird von 14m auf 12,50m herabgesetzt.

Seitlich offene Uberdachungen werden von der Festsetzung der Mindestgebaudehohe
ausgenommen.

Bestandteile der 1. Bebauungsplananderung innerhalb des zugehérigen Geltungsbe-

reichs sind ausschlief3lich:

- im zeichnerischen Teil die Hohenangaben zur zuldssigen maximalen und minima-
len Gebaudehdhe in den beiden Nutzungsschablonen,

- im Textteil die Ergdnzung der planungsrechtlichen Festsetzung ,Ziff. 2.1. H6he bau-
licher Anlagen* hinsichtlich der Nichtanwendung der Festsetzung zur Mindestgebau-
dehohe bei seitlich offenen Uberdachungen.

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Langenbiihl - 1.
Anderung® gelten die planungsrechtlichen Festsetzungen sowie die Satzung uber die
ortlichen Bauvorschriften des Bebauungsplanes ,,Gewerbegebiet Langenbuhl®, in Kraft
getreten am 23.04.2015 unvermindert weiter, sofern sie nicht Bestandteil der 1. Bebau-
ungsplananderung sind.

BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETS

Lage und raumlicher Geltungsbereich

Beim Plangebiet handelt es sich um eine Teilflache im Stidwesten des Gewerbegebiets
Langenbiihl, zwischen den Siedlungskérpern von Leonberg und dem Stadtteil Silber-
berg, unweit der BAB 8 Anschlussstelle ,Leonberg-West".

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Langenbihl - 1.
Anderung” umfasst einen kleinen Teilbereich (ca. 1.53ha) des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Langenbihl“ (ca. 11.2ha) in Kraft getreten am
23.04.2015 und wird in etwa wie folgt begrenzt:

- im Norden: durch eine noch unbebaute gewerbliche Bauflache (Teilflache von Flst.
9372) sowie durch einen Teil des Gehwegs entlang der offentlichen ErschlieBungs-
stral3e ,Am Langenbihl“ (FIst. 9379),

- im Osten: durch den offentlichen Grinzug (pfg3) in der Mitte des Gewerbegebiets
(Flst. 9397/1),

- im Suden: durch den 6ffentlichen Grlnstreifen (pfgb) am Sitidrand des Gewerbege-
biets (Teilflache von Flst. 9371),

- im Westen: durch die offentliche Grinflache (pfg4) am nordwestlichen Gebietsrand
(Teilflache von Flst. 9371),

Die genaue Abgrenzung und Lage des Geltungsbereichs ist aus dem zeichnerischen
Teil des Bebauungsplans ersichtlich.

3.2 Bestand innerhalb und aufRerhalb des Plangebiets

3.2.1 Bestand auf3erhalb des Plangebiets

Das Gewerbegebiet Langenbihl ist inzwischen voll erschlossen, erste private Bauvor-
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haben wurden bereits begonnen und stehen teilweise kurz vor der Vollendung.

3.2.2 Bestand innerhalb des Plangebiets.

3.3

3.4

3.5

3.6

Bei den Flachen innerhalb des Plangebiets handelt es sich vollflachig um erschlossenes
Bauland. Aufgrund der vormals intensiven Nutzung und der Strukturarmut des Gebiets
ist die 6kologische Wertigkeit gering.

Im Plangebiet liegt eine hohe Vorbelastung durch Larm und Luftschadstoffe durch die
unweit im Suden verlaufende Bundesautobahn (BAB 8) vor.

Landwirtschaft
Eine landwirtschaftliche Nutzung findet nicht mehr statt.

Verkehrsanbindung

Das Gewerbegebiet LaAngenblhl schliefdt Gber die verlangerte Brennerstralie (K 1011)
unmittelbar an die BAB 8- Anschlussstelle ,Leonberg-West" an.

Der Geltungsbereich der 1. Bebauungsplandnderung ist tiber die ringartige, innere Er-
schlieBungsstralie ,Am Langenbhl“ von Nordosten her erschlossen.

Die Bebauungsplananderung hat keine Auswirkungen auf das Ubergeordnete Stral3en-
netz.

Ver- und Entsorgung / Technische Infrastruktur

Das Gewerbegebiet Langenblhl ist mit technischer Infrastruktur (Strom, Gas, Wasser-
versorgung, leistungsfahiges Glasfasernetz) voll erschlossen. Die Entwésserung erfolgt
im Trennsystem; dies gilt somit auch fur das Plangebiet.

Die Nordschwarzwaldleitung (Erdgashochdruckleitung NOS) verlauft am Sudrand des
Plangebietes innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans und ist dort per be-
schrankt personlicher Dienstbarkeit zugunsten des Betreibers terranets bw GmbH ding-
lich gesichert. Diese Flache ist nicht Gberbaubar.

Am westlichen Gebietsrand, innerhalb des Teilbereichs GE3 verlauft eine nicht Uber-
baubare Flache fir Hochspannungsfreileitungen (380KV /110 KV / 20KV) der Betreiber-
unternehmen Netze BW GmbH und Amprion. Die Flurstiicke sind in diesem Bereich per
beschrénkt persoénlicher Dienstbarkeit zugunsten der Leitungstrager dinglich gesichert.
Nach dem Dienstbarkeitswortlaut dirfen Baulichkeiten im Leitungsschutzstreifen nicht
erstellt werden. Der in der Planzeichnung durch ein Leitungsrecht (Lr) dargestellte Lei-
tungsschutzstreifen ist von Bebauung freizuhalten. Dies gilt auch fur nichtgenehmi-
gungspflichtige Bauvorhaben.

Baugrund, Altlasten

Im Rahmen der Aufstellung des urspriinglichen Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Lan-
genbuhl* wurde im Marz 2014 eine geotechnische Untersuchung (Ingenieurbtiro fur Ge-
otechnik Pfeiffer, Leonberg, 2014) erstellt. Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt.

UBERGEORDNETE PLANUNGEN / BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE

Landes- und Regionalplanung

Der Landesentwicklungsplan Baden- Wirttemberg aus dem Jahr 2002 weist Leonberg
die Funktion eines Mittelzentrums auf der Entwicklungsachse Stuttgart- Leonberg - Calw
zu. Die zentralen Orte im Verdichtungsraum sind grundsatzlich als Wohn-, Produktions-
und Dienstleistungsschwerpunkte mit hochwertigem Infrastruktur- und Arbeitsplatzange-
bot zu sichern und so weiter zu entwickeln, dass sie ihre tGbergeordneten Funktionen er-
fullen und als leistungsfahige Wirtschaftsstandorte bestehen kénnen. Hierfiir erforderlich
ist ein ausreichendes Angebot an attraktiven Gewerbe- und Dienstleistungsstandorten.
Speziell Mittelzentren sollen als Standorte eines vielféltigen Angebots an hoherwertigen
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4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

Einrichtungen und Arbeitsplatzen so entwickelt werden, dass sie den gehobenen, spezi-
alisierten Bedarf decken kdénnen.

Der Regionalplan (2009) des Verbands Region Stuttgart konkretisiert die Ziele der
Raumordnung und Landesplanung im Verbandsgebiet. Die Flache ist als Vorbehaltsge-
biet (VGB) fur Naturschutz und Landschaftspflege definiert und wurde bereits im Zuge
der Abwagung zur Aufstellung des urspringlichen Bebauungsplans ,Gewerbegebiet
Langenbihl“ behandelt und gewichtet. Im Zuge der vorliegenden 1. Bebauungsplanén-
derung kommt es zu keiner weiteren Beeintrachtigung dieser VGB-Flachen.

Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist in der 8. Anderung vom 18.11.2014 des rechtswirksamen Flachen-
nutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan ,Leonberg 2020“ der Stadt Leonberg
vom 13.07.2006 als ,gewerbliche Bauflache" (G) dargestellt. Die vorliegende 1. Bebau-
ungsplananderung ist damit gemaf § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt.

Bestehende Bebauungspléne
(Vgl. Kap. 2.3 Inhalte der 1. Bebauungsplananderung)

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Langenbihl - 1.

Anderung“ umfasst einen kleinen, inselférmigen Teilbereich (ca. 1.53ha) im Siidwesten
des Geltungsbereichs des ihn vollstandig umgebenden Bebauungsplans ,Gewerbege-
biet L&ngenbihl* (ca. 11.2ha) in Kraft getreten am 23.04.2015.

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet, 1. Anderung*
gelten die planungsrechtlichen Festsetzungen sowie die Satzung Uber die Ortlichen Bau-
vorschriften des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Langenbihl®, in Kraft getreten am
23.04.2015 unvermindert weiter, sofern sie nicht Bestandteil der vorliegenden 1. Be-
bauungsplananderung sind.

Landschaftsschutzgebiet

Das Gewerbegebiet Langenblhl grenzt an Teile des Landschaftsschutzgebiets (LSG)
~Glemswald” (Verordnung vom 16.10.1995, zuletzt geandert durch Verordnung des
Landratsamtes Boblingen als untere Naturschutzbehérde zur Anderung der Verordnung
Uber das Landschaftsschutzgebiet ,Glemswald* vom 20.10.2014) an. Im Zuge der vor-
genannten Anderung wurde das Landschaftsschutzgebiet ,Glemswald* auf dem Gebiet
der Gemeinde Leonberg auf Gemarkung Leonberg im Gewann ,Unter dem Langenbuhl*
um eine Teilflache von ca. 8.8ha reduziert. Seither befindet sich keine LSG-Flache mehr
im Plangebiet.

Heilquellenschutzgebiet Stuttgart

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich in der Aul3enzone des Heilquel-
lenschutzgebiets zum Schutz der staatlich anerkannten Heilguellen in Stuttgart Bad
Cannstatt und Stuttgart-Berg (HQS). Die Rechtsverordnung des Regierungsprasidiums
Stuttgart vom 11.06.2002 ist zu beachten.

Sonstige bestehende Planungen
Sonstige bestehende Planungen sind nicht bekannt.

PRUFUNG ALTERNATIVER LOSUNGEN

Als Alternative zur vorliegenden 1. Bebauungsplandnderung bestiinde die Mdglichkeit,
die Nutzungsgrenze zwischen den Gebietsteilen GE2 und GE3 weiter nach Osten zu
verschieben. Dies hétte jedoch auch unerwiinschte Auswirkungen auf die zulassige Art
der Nutzung und wiirde den Anforderungen an die stadtebaulich fir sinnvoll erachtete
Anpassung der Hohenfestsetzungen nicht vollumfanglich gentigen, daher wurde von
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dieser Option abgesehen.

6 PLANERISCHE KONZEPTION

6.1 Gesamtkonzept ,Gewerbegebiet Langenbihl”

Die Grundziige des dem Gewerbegebiet Langenbulhl zugrundeliegenden stadtebauli-
chen Gesamtkonzepts sind in der Begriindung zum urspringlichen Bebauungsplan
.Gewerbegebiet Langenbihl* ausfuhrlich dargelegt und werden durch die vorliegende 1.
Bebauungsplananderung nicht tangiert.

6.2 Konzeption der 1. Bebauungsplananderung

Die vorliegende erste Bebauungsplananderung beinhaltet lediglich eine Anpassung der
zulassigen Hohen baulicher Anlagen in der stidwestlichen Ecke des Gewerbegebiets
Langenbihl. Alle anderen Festsetzungen des urspriinglichen Bebauungsplanes beste-
hen unverandert fort.

Mittels einer Nachjustierung der innerhalb des Geltungsbereichs festgesetzten maximal
zulassigen und mindestens erforderlichen Geb&udehohen in den Gebietsteilen GE2 und
GE3 soll den betrieblichen Belangen auf dem betroffenen, noch unbebauten, Eckgrund-
stuick besser entsprochen und die vertragliche landschaftsraumliche Einbindung am
westlichen Gebietsrand sowie das Erreichen der gewilinschten stadtebaulichen Dichte
weiterhin gewabhrleistet werden.

Zu diesem Zwecke wird im ¢stlichen Teilbereich des Plangebiets (GE2) die maximal zu-
lassige Gebaudehdhe von 14m auf 20m erhéht. Die bisher maximal zulassige Gebau-
dehdhe von 14m wird hier als Mindestgebaudehohe festgesetzt.

Mit dieser Anderung ist gewahrleistet, dass schon im Zufahrtsbereich auf das Betriebs-
grundstiick eine reprasentative, mehrgeschossige Bebauung, z.B. zur Unterbringung
von Buronutzungen, angeordnet und damit die Aul3endarstellung des Betriebes verbes-
sert werden kann und eine stadtebaulich wiinschenswerte Mindestgebaudehéhe im Be-
reich der hier fortan méglichen stadtebaulichen Dominante erreicht wird. Durch den da-
mit einhergehenden grélReren Abstand zu den westlich, innerhalb des Geltungsbereichs
verlaufenden Hochspannungsfreileitungen, kann die gefiihlte Arbeitsplatzqualitét in ei-
nem potentiellen Baukdrper verbessert werden.

Im Gegenzug wird im Gebietsteil GE3 die maximal zulassige Gebaudehohe von 20m auf
14m reduziert. Die hier bisher vorgegebene Mindestgebaudehthe wird von 14m auf
12,50m herabgesetzt. Durch diese Hohenabstaffelung am Gebietsrand zur Autobahn hin
soll darauf hingewirkt werden, dass die mdglichen Bauvolumina auf dem derzeit noch
unbebauten Grundstuck in Relation zum Gesamtgebiet nicht zu massiv in Erscheinung
treten und die moégliche Nutzungsdichte im Geltungsbereich insgesamt, im Verhéltnis zu
den urspriinglichen Hohenfestsetzungen, in etwa gewahrt bleibt. Durch das Beibehalten
einer erforderlichen Mindestgebaudehthe am Gebietsrand soll weiterhin eine pragnante
Raumkante zur Landschaft definiert und eine den Grundzugen der Gesamtplanung ent-
sprechende Nutzungsintensitat beférdert werden. Die stadtebauliche Au3enwirkung fur
das gesamte Gewerbegebiet LAngenbihl bleibt aufgrund der nur geringfligigen Lage-
verdnderung des zuldssigen Hochpunktes weiterhin erhalten.

Seitlich offene Uberdachungen sind von der Festsetzung der Mindestgebaudehohe aus-
genommen, da es sich hierbei nicht um Geb&aude handelt, die geeignet waren, mit einer
entsprechenden Fassade eine Raumkante am Gebietsrand zu definieren. Derlei bauli-

che Anlagen sind in Gewerbegebieten nicht uniiblich und werden in der Regel als Fahr-
zeugunterstande oder Uberdachung von Lagerflachen genutzt (Wetterschutz). Sie wei-

sen aus funktionalen und betrieblichen Griinden Ublicherweise geringere Hohen auf, als
die festgesetzten Mindestgebaudehéhen. Die Festsetzung dient somit den betrieblichen
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9.2

9.3

Belangen.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Wie in Kap. 6.2 beschrieben und begriindet, beinhaltet die 1. Bebauungsplananderung
lediglich eine Anderung der bisherigen Festsetzungen der zuldssigen minimalen und
maximalen Gebaudehéhen. Die Nutzungsschablonen im zeichnerischen Teil des Be-
bauungsplans werden hierzu entsprechend angepasst, ebenso wie die Festsetzung Ziff.
A.2.1. zur H6he baulicher Anlagen im Textteil des Bebauungsplans. Alle weiteren zeich-
nerischen und textlichen Festsetzungen des urspriinglichen Bebauungsplanes bestehen
unverandert fort und sind nicht Bestandteil dieser Bebauungsplanénderung.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Die Ortlichen Bauvorschriften des urspriinglichen Bebauungsplanes bestehen unveran-
dert fort und sind nicht Bestandteil dieser Bebauungsplanénderung (vgl. Kap. 6.2).

UMWELTBELANGE

Darstellung der Umweltbelange

Da der Bebauungsplan “Gewerbegebiet Langenbiihl - 1. Anderung* im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt wird, wird von der Umweltpriifung nach 8§ 2
Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe Uber verfig-
bare umweltbezogene Informationen nach 8§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, von der zusam-
menfassenden Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB sowie von der Uberwachung der
Umweltauswirkungen (Monitoring) nach 8 4c BauGB abgesehen. Die Eingriffsregelung
nach § 1a Abs. 3 BauGB ist ebenfalls nicht anzuwenden. Es besteht aber weiterhin die
Verpflichtung, die von der Planung berihrten Umweltbelange nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB zu ermitteln, zu bewerten und gerecht abzuwéagen.

Die nachfolgende schutzgutbezogene Betrachtung beschrankt sich inhaltlich ausschliel-
lich auf die Auswirkungen der vorliegenden Anderungsplanung (geénderte maximale
und minimale Geb&audehdthen). Eine grundsatzliche Neubewertung der Auswirkungen
auf die betroffenen Schutzguter ist dartiber hinaus nicht erforderlich, diese wurden be-
reits bei der Aufstellung des urspriinglichen Bebauungsplans behandelt und abgewogen.

Eine Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach UVPG besteht
nicht.

Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und des Schutzzwecks von
Gebieten gemeinschaftlicher Bedeutung und der Européischen Vogelschutzgebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes bestehen ebenfalls nicht.

Ebenso wenig sind bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder der Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unfallen nach 850 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes zu beachten.

Abgrenzung

Der Planbereich weist eine Flache von ca. 1,53 ha (vgl. Kap. 3.1). auf Die genaue Ab-
grenzung und Lage des Geltungsbereichs ist aus dem zeichnerischen Teil des Bebau-
ungsplans ersichtlich.

Schutzgutbezogene Betrachtung

Die Auswirkungen der 1. Bebauungsplananderung auf die betroffenen Schutzgiter sind
folgendermaf3en zu bewerten:

Seite 8 von 11



TOP9 0O

Begrindung Stand 20.06.2018
Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Langenbiihl - 1. Anderung” mit Satzung iiber értliche Bauvorschriften

Arten- und Biotopschutz
Es sind keine Auswirkungen auf die Schutzguter Tiere und Pflanzen zu erwarten. Die
Okologische Wertigkeit des Plangebietes ist aufgrund seiner Strukturarmut gering.

Flache

Es kommt zu keinen weiteren Flacheninanspruchnahmen, die festgesetzte Grundfla-
chenzahl sowie die Uberbaubare Grundstiicksflache werden nicht veréandert, die bauli-
che Dichte bleibt in etwa gleich.

Boden und Altlasten
Es sind keine Auswirkungen zu erwarten. Zusatzliche Eingriffe in das Schutzgut Boden
werden nicht erméglicht, Altlasten sind im Plangebiet keine vorhanden.

Wasser

Die Plan&nderungen bedingen keine Veranderung oder Verschlechterung des maogli-
chen Oberflachenwasserabflusses, der Grundwasserneubildung oder der Schmutzwas-
sererzeugung. Auswirkungen auf die Entwasserung im Trennsystem sind nicht zu erwar-
ten.

Luft und Klima

Auswirkungen auf die Luftqualitéat und die klimatischen Verhaltnisse im Plangebiet und in
seiner Umgebung sind durch die sehr kleinrdumlichen und untergeordneten Plan&nde-
rungen nicht zu erwarten. Die seinerzeit erstellten Gutachten zu den lokalklimatischen
Auswirkungen und zu Luftschadstoffen (vgl. Kap. 12) behalten weiterhin Ihre Gliltigkeit
und wurden bereits bei der Aufstellung des urspriinglichen Bebauungsplans beriicksich-
tigt. An der Ausbreitungssituation der von der BAB 8 ausgehenden Luftschadstoffe (Ins-
besondere Stickoxide — NO2 und Feinstaub - PM10) wird sich dahingehend nichts an-
dern. Einflisse auf die Kaltluftstrome sind ebenfalls nicht zu erwarten. Die Plandnderun-
gen haben dartber hinaus keine Relevanz fur die zulassigen gewerblichen Schadstof-
femissionen im Plangebiet.

Larm

Veranderte Auswirkungen auf die Larmerzeugung (Betriebslarm) im Plangebiet und die
Larmeinwirkungen (Verkehr) auf das Plangebiet sind nicht zu erwarten. Das seinerzeit
erstellte Larmschutzgutachten (vgl. Kap. 12) behalt weiterhin seine Giiltigkeit und wurde
bereits bei der Aufstellung des urspriinglichen Bebauungsplans berticksichtigt. Es bedarf
keiner Neubewertung des auf das Plangebiet einwirkenden, von der BAB 8 ausgehen-
den Verkehrslarms, da bei der Aufstellung des urspringlichen Bebauungsplans diesbe-
zuglich die jeweils ungunstigste Situation (Freie Schallausbreitung ohne Berucksichti-
gung etwaiger Pegelminderungen durch abschirmende Geb&aude) bewertet und bei den
diesbezlglichen Festsetzungen zum passiven Schallschutz im Bebauungsplan schon
berticksichtigt wurde. Die Plandnderungen haben dartber hinaus keine Relevanz bzgl.
der zulassigen gewerblichen LArmemissionen im Plangebiet.

Natura 2000 Gebiete

Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck von Natura 2000 Gebieten sind nicht beein-
trachtigt. Das nachstgelegene FFH-Gebiet (Teil des Schutzgebiets Glemswald und
Stuttgarter Becken) befindet sich ca. 2km in stiddstlicher Richtung vom Plangebiet ent-
fernt nordlich des Teilortes Warmbronn.

Wohnbeddrfnisse der Bevolkerung
Auswirkungen sind nicht zu erwarten. Der Planbereich dient vorwiegend der Unterbrin-
gung von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben. Die Festsetzungen zur Art
der Nutzung werden nicht tangiert.
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Begrindung Stand 20.06.2018
Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Langenbiihl - 1. Anderung” mit Satzung iiber értliche Bauvorschriften

Hochwasserschutz und Vorsorge

Belange des Hochwasserschutzes sind nicht betroffen. Der Planédnderungsbereich be-
findet sich auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten ( HQ 100 ) sowie Risikogebieten
(HQ extrem), die bei extremen Hochwasserereignissen Uberflutet werden kdénnen.

Die 1. Plandnderung hat keine Auswirkungen auf die zulassige Flachenversiegelung und
den damit verbundenen Abfluss des Oberflachenwassers.

Kultur und Sachguter
Es sind keine Auswirkungen, insbesondere auch auf die jungsteinzeitlichen Bodenfunde
im Gewerbegebiet Langenbihl, zu erwarten.

Erneuerbare Energien und Nachhaltigkeit
Auswirkungen sind nicht zu erwarten. Die Moéglichkeiten zur Errichtung von Anlagen zur
Nutzung erneuerbarer Energien werden nicht tangiert.

Orts- und Landschaftsbild

Die Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild sind minimal. Die stadtebaulichen
Grundziige zur Aul3endarstellung des Gewerbegebiets Langenbiihl werden beibehalten.
Die Moglichkeiten zur reprasentativen Auf3endarstellung der potentiellen Betriebe im
Plangebiet werden verbessert. (Vgl. Kap. 6.2). Das Landschaftsschutzgebiet
»Glemswald“ ist nicht beeintrachtigt (vgl. Kap.4.4).

Storfallrelevante Betriebe und Anlagen

Anlagen die einen Betriebsbereich im Sinne des 83 Abs. 5a BImSchG bilden und von
denen schwere Unfalle oder Katastrophen ausgehen kénnen sind im Plangebiet selbst
und in seiner direkten Umgebung nicht vorhanden.

Wirtschaftliche Belange

Die 1. Bebauungsplananderung begunstigt die wirtschaftlichen Belange der zukinftigen
Betriebe im Plangebiet, in dem er hier eine sinnhaftere Anordnung der zulassigen
Baumassen ermdglicht (Vgl. Kap. 6.2).

Mobilitat

Auswirkungen sind nicht zu erwarten. Die innere und &ufR3ere Verkehrserschlielung im
Einwirkungsbereich des Plangebietes wird nicht tangiert. Aufgrund der in etwa gleich-
bleibenden Nutzungsdichte ist auch mit keiner relevanten Veranderung der potentiellen
Verkehrserzeugung durch die zuklUnftigen Nutzungen im Plangebiet zu rechnen.

Flichtlinge und Asylbegehrende

Anlagen fur soziale Zwecke sind im Plangebiet unzuldssig. Insofern sind die Befreiungs-
voraussetzungen des 8246 Abs. 10 BauGB zur Errichtung von Aufnahmeeinrichtungen,
Gemeinschaftsunterkiinften oder sonstigen Unterkiinften fur Flichtlinge und Asylbegeh-
rende nicht gegeben. Die 1. Bebauungsplan&nderung hat hierauf keine Auswirkungen,
da sie die Festsetzungen zur Art der zuldssigen baulichen Nutzung nicht tangiert.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern
Die 1. Bebauungsplananderung verhalt sich hinsichtlich der Wechselwirkungen zwi-
schen den einzelnen Schutzgutern neutral.

Umweltauswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
Beeintrachtigungen des Menschen und seiner Gesundheit als Folge der vorliegenden 1.
Bebauungsplananderung sind nicht zu besorgen.
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Begrindung Stand 20.06.2018
Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Langenbiihl - 1. Anderung” mit Satzung iiber értliche Bauvorschriften

10 FLACHENBILANZ / STADTEBAULICHE KENNWERTE

Flachen- und Nutzungswerte (im Geltungsbereich der 1. Bebauungsplananderung):

Gewerbegebiete (GE) ca. 1.53ha 100%
Geltungsbereich des Planes ca. 1.53 ha 100%

11 BODENORDNUNG, KOSTEN UND REALISIERUNG

Malnahmen zur Bodenordnung sind nicht erforderlich. Die voll erschlossenen Bau-
grundstiicke befinden sich in Privateigentum. Planungsbedingte Kosten fallen nicht an.
Sonstige planbedingte Auswirkungen sind im Zuge der Plandurchfiihrung nicht zu erwar-
ten.

12 FACHGUTACHTEN

Zur Erlauterung und Uberpriifung der Planungsabsichten waren im Rahmen des Verfah-
rens zur 1. Bebauungsplananderung keine Gutachten erforderlich.

Im Rahmen der Aufstellung des urspriinglichen Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Lan-
genbuhl“ wurde seinerzeit hingegen eine Vielzahl von Gutachten erstellt. Diese sind je-
doch nicht Anlage zum vorliegenden Bebauungsplandnderungsverfahren.

13 FRISTEN FUR DIE VERFAHRENSBETEILIGUNG GEM. 8§ 3 ABS. 2 UND 4
ABS.2 BAUGB

Ein wichtiger Grund fir eine angemessene Fristverlangerung gem. 83 Abs. 2 Satz 1
BauGB und 8§ 4 Abs.2 Satz 2 BauGB liegt nicht vor. Der vorliegende Bebauungsplan hat
keinen erhthten Schwierigkeitsgrad. Er dient lediglich der Anpassung einiger Hohen-
festsetzungen in einem untergeordneten Teilbereich eines bereits rechtsverbindlichen
Gewerbegebiets. Besondere Anforderungen an die Abwéagung der Umweltbelange lie-
gen nicht vor. Die regulare Auslegungsfrist - fir die Dauer eines Monats — wird daher fiir
angemessen und ausreichend erachtet.

14 ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

Gem. §13a Abs. 2 BauGB i.V.m. §13 Abs. 3 wird von der zusammenfassenden Erkla-
rung nach §10a Abs.1 BauGB abgesehen.

SPS
Stadtplanungsamt
Leonberg, 20.06.2018
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2018/130 =
ofentier LEONIIBERG
Dezernat C
Gebaudemanagement
Bezugsvorlagen:
Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N
Planungsausschuss (Entscheidung) 12.07.2018 o)

Waldfriedhof-Sanierung des Wirtschaftsgebaudes
Vergabe von Bauleistungen - Gewerk Flachdachsanierung
3. Bauabschnitt

Beschlussvorschlag

Die Vergabe des Gewerks Flachdachsanierung, (3. Sanierungsabschnitt) an die Fa. F+ ME.
Schwab, Flachdach- u. Montagebau GmbH & Co. KG, Kruppstr. 5, 71254 Ditzingen auf
der Grundlage ihres Angebots in Hohe von 87.500,11 € (inkl. MwSt.) wird genehmigt.

Zusammenfassung des Sachverhalts

Mit der DS 2016 P 29 6 wurde die Gesamtmallnahme zur Sanierung der Flachdachflachen
des Wirtschaftsgebaudes Waldfriedhof in 3 Bauabschnitten in den Jahren 2016/2017/2018
vom Gemeinderat am 07.06.2016 genehmigt. Nach Fertigstellung des 1. und 2.
Sanierungsabschnitts in 2016 und 2017 steht nun 2018 die Durchfiihrung des
3. Sanierungsabschnittes an.

Im Rahmen einer beschrankten Ausschreibung wurden die Flachdachsanierungsarbeiten
des 3. Sanierungsabschnittes ausgeschrieben.

Ziele der MaBnahme

Ziel der MaRnahme ist die nachhaltige Substanzerhaltung des Wirtschaftsgebaudes auf dem
Waldfriedhof, um zufriedenstellende Arbeitsbedingungen fur die Friedhofsbeschéaftigten
sicherstellen und den Burgern einen angemessenen Rahmen zur Beisetzung ihrer
verstorbenen Angehorigen anbieten zu kénnen. Durch die Vergabe der Bauleistungen
Flachdachsanierung (3. Sanierungsabschnitt) kdnnen die Sanierungsarbeiten fortgesetzt und
der 3. Sanierungsabschnitt planmafig im Herbst 2018 fertiggestellt werden.

Sachverhalt/Sachstand

Vergabevorschlag:

Im Rahmen der durchgefiihrten Beschrankten Ausschreibung wurden 8 Fachfirmen
aufgefordert, ein Angebot abzugeben.

Bis zum Angebotseréffnungstermin (Submission) am 14.06.2018, 10:00 Uhr, lagen 3
Angebote vor.

Ein weiteres Angebot musste nach §16 Abs. 1 VOB/A aus der Angebotswertung
ausgeschlossen werden, da es verspatet eingegangen ist. Ein Ausnahmetatbestand nach
§14 Abs.6 VOB/A liegt nicht vor.
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Durch das Gebdudemanagement sowie das Bauverwaltungs- und Bauordnungsamt wurde
daraufhin die Prifung und Wertung (§§ 16 ff. VOB/A) vorgenommen. Die Wertungsstufen
stellen sich wie folgt dar.

» Wertungsstufe | (Formale Priifung - Ausschliisse von der Wertung):
Es musste eines der 3 Hauptangebote nach § 16 VOB/A, nach den
Bewerbungsbedingungen oder aus sonstigen Grunden von der Angebotswertung
ausgeschlossen werden, da es nicht an der erforderlichen Stelle unterschrieben war.

» Wertungsstufe Il (Eignung der Bieter):
von den beiden Angeboten wurde kein Angebot nach § 16b Abs. 1 VOB/A im
Rahmen der Eignungsprufung (Fachkunde, Leistungsféhigkeit, Zuverldssigkeit) von
der weiteren Angebotswertung ausgeschlossen.

» Wertungsstufe lll (Priifung der Angebotspreise und fachtechnische Priifung):
Nach § 16c VOB/A musste keines der verbleibenden Angebote aufgrund
rechnerischer, technischer bzw. wirtschaftlicher Prafung von der weiteren Wertung
ausgeschlossen werden.

» Wertungsstufe IV (Auswahl des annehmbarsten Angebots):
In der engeren Wahl verbleiben somit 2 Hauptangebote.
Nach den Wertungsstufen | bis IV ergibt sich die im mindlichen Sachvortrag naher zu
erlauternde Bieterrangfolge. Eventuelle Rechenfehler, Abgebote, Sondervorschlage,
Nebenangebote und Nachlasse wurden hierbei im jeweiligen Angebotsendpreis
berlcksichtigt.

Nach § 16d Abs. 1 Nr. 3 VOB/A stellt das Angebot der Fa. F + M E. Schwab, Flachdach-
und Montagebau GmbH & Co. KG, KruppstraBe 3-7, D-71254 Ditzingen unter
Bertlicksichtigung aller technischen, wirtschaftlichen, gestalterischen und funktionsbedingten
Gesichtspunkten das wirtschaftlichste und annehmbarste dar.

Es wird daher als Ergebnis der Prifung und Wertung der Bieter der engeren Wahl
vorgeschlagen, den Auftrag an die Fa. F + M E. Schwab, Flachdach- und Montagebau
GmbH & Co. KG, KruppstraBe 3-7, D-71254 Ditzingen mit einer Angebotssumme i. H. v.
87.500,11 EUR /brutto zu vergeben.

Die Angebotssumme der Fa. F + M E. Schwab, Flachdach- und Montagebau GmbH & Co.
KG, Kruppstralie 3-7, D-71254 Ditzingen unterschreitet den Rahmen der
Kostenberechnung.

Gewerk Kostenberechnung Vergabesumme +Mehr/ -Minderkosten

Flachdachsanierung 93.000,00 € 87.500,11 € -5.499,89 €

Weiteres Vorgehen

Im Falle der Genehmigung der Vergabe an den vorgeschlagenen Bieter kann die formelle
Beauftragung der Bauleistungen getatigt und mit den Flachdachsanierungsarbeiten des 3.
Sanierungsabschnittes schnellst mdglich begonnen werden.

Alternativen zum Beschlussvorschlag
Keine
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Finanzierungsiibersicht

TOP 100

Kontierung Jahr |verfiigbares Budget |Finanzbedarf [Bemerkung
755300017001 2018 466.314,- 88.000,-

Waldfriedhof Sanierung

Wirtschaftsgebaude

3. BA Sanierung Flachdacher

Klaus Brenner Dr. Ulrich Vonderheid Martin G. Kaufmann
Blrgermeister Erster Blrgermeister Oberblrgermeister
Anlage/n

1

Dachdraufsicht 2018, Waldfriedhof, gesamt, M.1_250, Plan 1
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2018/144 =
ofentier LEONIIBERG
Dezernat C
Stadtentwasserung
Bezugsvorlagen:
Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N
Planungsausschuss (Entscheidung) 12.07.2018 o)

Gewasserschutz / Offentliche Gewisser
Herstellung der okologischen Durchgangigkeit der Glems am Wehr
und im Bereich der Clausenmiihle

Beschlussvorschlag

- Den Auftrag uber die Planungsleistungen zur Machbarkeitsstudie gemafl Angebot vom
22.06.2018 in Hohe von 17.552,50 EUR (brutto) erhalt das Buro Fichtner Water &
Transportation GmbH, Sarweystralle 3, 70191 Stuttgart.

Zusammenfassung des Sachverhalts

Die Stadt Leonberg und das Landratsamt Boblingen sind bereits seit Ldngerem im
Austausch, wie die 6kologische Situation der Glems im Stadtgebiet aufgewertet werden
kann. Die Verpflichtung der Stadte und Gemeinden zur Erreichung einer befriedigenden
Situation ihrer Gewasser resultiert aus der europaischen Wasserrahmenrichtlinie (WRRL).
Ein wichtiger Baustein ist dabei die Herstellung der Durchgéngigkeit an den verschiedenen
Wanderungshindernissen in der Glems, darunter mehrere Wehranlagen und
Ausleitungsstrecken.

Eines dieser Hindernisse stellen die Einrichtungen der Clausenmihle dar.

Die Stadt Leonberg méchte daher im Rahmen einer Machbarkeitsstudie klaren lassen, wie
die Durchgangigkeit des durch die Clausenmihle beeinflussten Gewasserabschnitts der
Glems hergestellt werden kann.

Aufrechterhaltung und Effizienzsteigerung der vorhandenen Wasserkraftanlage ist ebenfalls
Bestandteil der Machbarkeitsstudie.

Das Buro Fichtner verfugt Uber reichlich Fachkompetenz und Erfahrung bei der
Leistungserbringung fur vergleichbare Projekte, was durch verschiedene Referenzen
nachgewiesen ist. Das Buro bietet die Planungsleistungen als Pauschalhonorar an. Bezgl
des Leistungsbilds ,Freianlagen - Machbarkeitsstudie® ist die Héhe des Honorars
angemessen.

Deshalb schlagt das TBA die Beauftragung des Biiros Fichtner vor.

Ziele der MaBnahme

Herstellung der Durchgangikeit der Glems im Bereich Clausenmuhle und Erarbeitung von
Vorschlagen zur Effizienzsteigerung der Wasserkraftanlage.

Sachverhalt/Sachstand

In den letzten zwanzig Jahren wurden bereits mehrere Wehhranlagen an der Glems auf
Markung Leonberg renaturiert. Bei der Fleischmuhle, bei der Lahrensmuhle und bei der
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Felsensagmiuhle sind Fischtreppen (rauhe Rampen) entstanden die den Fischaufstieg
ermdglichen und damit die Durchgéngigkeit an der Glems vollumféanglich wiederhergestellt
haben.

Die Clausenmuhle ist die letzte Wehranlage an der Glems auf Leonberger Markung, die
einer Renaturierung zu zuflihren ist, um sie auf ihrem gesamten FlieBweg durchgangig zu
gestalten.

Fur diese Machbarkeitsstudie ist vorgesehen die verschiedenen notwendigen Informationen
in Etappen von den unterschiedlichen Beteiligten zusammenzutragen.

Anschliel3end werden die moglichen Varianten zur Herstellung der Durchgangigkeit ndher
betrachtet und bewertet. Die als sinnvoll und umsetzbar geltenden Varianten werden in
einem weiteren Schritt planerisch vertieft und schematisch in Planen dargestellt. Dabei wird
auch eine Uberschlagige hydraulische Auslegung der Wanderkorridore sowie eine
Dimensionierung der Malnahme entsprechend des DWA-Merkblatts M 509
.Fischaufstiegsanlagen und fischpassierbare Bauwerke — Gestaltung, Bemessung,
Qualitatssicherung® erfolgen.

Erganzend werden Vorschlage fir effizienzsteigernde MaRnahmen an der
Wasserkraftanlage erarbeitet, um diese Anlage technisch zu optimieren und dadurch den
Erzeugungsverlust durch die Wasserabgabe fir die 6kologischen MaRnahmen soweit
moglich zu kompensieren. Hierzu wird ein weiterer Vor-Ort-Termin mit einem Spezialisten
des Biros erfolgen.

Fur alle MalRnahmen sowohl zur Herstellung der Durchgangigkeit als auch der
Effizienzsteigerung an der Wasserkraftanlage wird schlie3lich eine erste Kostenschatzung
auf Basis von Erfahrungswerten aus vergleichbaren Vorhaben vorgenommen werden.
Abschlielend werden die Ergebnisse in einer Machbarkeitsstudie zusammengefasst.

Vergabevorschlag

Das Buro Fichtner Water & Transportation GmbH, Saweyerstralle 3, 70191 Stuttgart bietet
die o. g. Planungsleistungen als Pauschalhonorar in Hoéhe von 17.552,50 EUR (brutto) an.

Da der aktuelle Schwellenwert (221.000,00 EUR/netto) zur Anwendung der Bestimmungen
der Vergabeordnung -VgV- i. V. m. dem Gesetz gegen Wettbewerbsbeschrankungen -GWB-
fur 6ffentliche Auftraggeber nicht erreicht oder gar tberschritten wird (§ 1 Abs. 1 VgV),
bedarf es keines VgV-Verfahrens (§ 74 ff VgV). Die Planungsleistungen fir die
Machbarkeitsstudie kdnnen vielmehr im sog. Unterschwellenvergabebereich im Rahmen
einer freihandigen Vergabe an ein geeignetes, qualifiziertes Ingenieurburo vergeben
werden.

Es wird daher vorgeschlagen, das Biro Fichtner Water & Transportation GmbH,
Saweyerstrale 3, 70191 Stuttgart mit den angebotenen Planungsleistungen zu
beauftragen.

Weiteres Vorgehen

Uber die Ergebnisse der Machbarkeitsstudie wird dem Planungsausschul berichtet und
diesem eine entsprechende Realisierung der geeigneten Mallnahmen empfohlen.
Derartige Vorhaben eignen sich als 6kologische AusgleichsmalRnahmen beispielsweise fur
Bebauungsplanverfahren oder als OkokontomaRnahme zum Ausgleich fir zukiinftige
Eingriffsvorhaben aus der Bauleitplanung. Die Finanzierung des Vorhabens wird damit
dargestellt.

Alternativen zum Beschlussvorschlag

Keine Beauftragung
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Kontierung

Jahr

verfugbares Budget

Finanzbedarf

Bemerkung

755200017001-78730000 2018 10.000,00 17.552,50 |Uberpl.-maRige

GEP Machbarkeitsstudien Auszahlungeni. H. v.
7.552,50

Deckungsvorschlag: 2018 25.000,00 7.552,50

753800197001-78730000
Machbarkeitsstudien, Gutachten
GIS

Klaus Brenner
Blrgermeister

Anlage/n

Keine

Dr. Ulrich Vonderheid
Erster Burgermeister

Martin G. Kaufmann
Oberblrgermeister






2018/120 =
ofentict LEONIIBERG
Dezernat C Bauverwaltungs- und
Tiefbauamt Bauordnungsamt
Stadtwerke Leonberg - technisch
Bezugsvorlagen:
Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N
Planungsausschuss (Vorberatung) 12.07.2018 o)
Gemeinderat (Entscheidung) 17.07.2018 o

Belagserneuerung in der RomerstraRe.
Beschlussvorschlag

Die Ausfiihrung der BaumalRnahme, Belagserneuerung in der Rémerstral3e, wird an die
Firma EUROVIA Teerbau GmbH, BenzstraBe 4, 71272 Renningen zu ihrem Angebot vom
21.06.2018 mit der Bruttoangebotssumme von 634.352,13 EUR vergeben.

Der stadtische Anteil der Angebotssumme betragt hiervon 515.103,49 EUR/brutto.

Zusammenfassung des Sachverhalts

Der Fahrbahnbelag der Romerstralle im Bereich zwischen Abzweig Ahornweg und Kreuzung
Fichtestralde ist verschlissen und muss erneuert werden. Daher wurden die Bauarbeiten zur
Belagserneuerung in der RémerstralRe im Juni 2018 ausgeschrieben.

Im Zuge dieser Arbeiten wird fir die Stadtwerke Leonberg, ergénzend zu den Belagsarbeiten
in der Rédmerstralle die Wasserleitung in Teilbereichen erneuert.
Weiterhin wird im Auftrag der Netze-BW die Stromleitung ausgetauscht.

Ziele der MaBnahme
e Aufrechterhaltung der Verkehrssicherheit.
e Wirtschaftliche Erhaltung des in Verkehrsflachen investierten Anlageverméogens.

Sachverhalt/Sachstand

Im Jahr 2011 wurde der Fahrbahnbelag der Rémerstralde im Bereich Kreuzung
Seestralle bis Abzweig Ahornweg erneuert.

Der Fahrbahnbelag der Rodmerstral’e im angrenzenden westlichen Bereich zwischen
Abzweig Ahornweg und Kreuzung Fichtestralie ist nun ebenfalls verschlissen und weist
Unebenheiten, Risse und Ausbruchstellen auf. Aufgrund des ungeniigenden bestehenden
Oberbaus ist eine Erneuerung aller bitumindésen Schichten erforderlich. Der Fahrbahnbelag
wird daher ausgebaut und erhalt jeweils eine neue Asphalttrag- und Asphaltdeckschicht.

Im Zuge der Belagsarbeiten wird in Teilbereichen fur die Stadtwerke Leonberg die
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Wasserleitung erneuert.

Weiterhin wird im Auftrag der Netze-BW die Nieder- und Milttelspannungsstromleitung
ausgetauscht.

Es erfolgte eine gemeinsame Ausschreibung der Stadt mit der Netze BW.

Die Arbeiten in der Romerstralle werden in mehreren Bauabschnitt ausgefiihrt.
Die betroffenen Biirger werden iber die Mallnahme noch rechtzeitig vorab benachrichtigt.

Folgende Arbeiten fallen in der Romerstral3e an:

275 m? Asphaltbelag ausbauen und entsorgen
1125 m?® Erdarbeiten einschlie3lich Abtransport
270 Ifm Wasserleitung aus PE einbauen
2 Stck Hydrantenschéachte setzen
5000 Ifm Stromkabel verlegen
2500 m? Fahrbahnbelag (Trag- und Deckschicht) einbauen
980 m? Gehwegbelag (Trag- und Deckschicht) einbauen

Vergabevorschlaqg:

Im Rahmen einer Offentlichen Ausschreibung wurden die Bauarbeiten zur
Belagserneuerung in der Rémerstralle ausgeschrieben.

Die Ausschreibungsunterlagen wurden daraufhin von insgesamt 8 Firmen (Bewerbern)
angefordert bzw. abgeholt.

Bis zum Angebotseroffnungstermin (Submission) am 21.06.2018, 10:00 Uhr lagen 4
Angebote (Bieter) vor.

Durch das Tiefbauamt sowie das Bauverwaltungs- und Bauordnungsamt der Stadt Leonberg
wurde daraufhin die Prafung und Wertung der Angebote (§16 ff VOB/A) vorgenommen. Die
Wertungsstufen stellen sich wie folgt dar.

» Wertungsstufe | (Formale Prifung - Ausschliisse von der Wertung):
Es musste keines der 4 Hauptangebote nach § 16 VOB/A, nach den
Bewerbungsbedingungen oder aus sonstigen Griinden von der Angebotswertung
ausgeschlossen werden.

» Wertungsstufe Il (Eignung der Bieter):
Es wurde kein Angebot nach § 16b Abs. 1 VOB/A im Rahmen der Eignungsprifung
(Fachkunde, Leistungsfahigkeit, Zuverlassigkeit) von der weiteren Angebotswertung
ausgeschlossen.

» Wertungsstufe lll (Priifung der Angebotspreise und fachtechnische Prifung):
Nach § 16c VOB/A musste kein Angebot aufgrund rechnerischer, technischer bzw.
wirtschaftlicher Priifung von der weiteren Wertung ausgeschlossen werden.

» Wertungsstufe IV (Auswahl des annehmbarsten Angebots):
In der engeren Wahl verbleiben somit alle 4 Hauptangebote.

Nach den Wertungsstufen | bis IV ergibt sich die in der vertraulichen Anlage aufgefuhrte
Bieterrangfolge. Eventuelle Rechenfehler, Abgebote, Sondervorschlage, Nebenangebote
und Nachlasse wurden hierbei im jeweiligen Angebotsendpreis berlcksichtigt.

Nach § 16d Abs. 1 Nr. 3 VOB/A stellt das Angebot der Firma EUROVIA Teerbau GmbH,
BenzstraBe 4, 71272 Renningen unter Berlicksichtigung aller technischen, wirtschaftlichen,
gestalterischen und funktionsbedingten Gesichtspunkten das wirtschaftlichste und
annehmbarste dar.

Es wird vorgeschlagen, auf dieses — im Sinne der VOB/A — wirtschaftlichste Angebot der
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Firma EUROVIA Teerbau GmbH, BenzstraBe 4, 71272 Renningen vom 03.05.2018 mit
einer Angebotssumme von 634.352,13 EUR/brutto den Zuschlag zu erteilen.

Die Angebotssumme des wirtschaftlichsten Bieters gliedert sich wie folgt auf (Bruttopreise):

StraRenbauarbeiten (stadtischer Haushalt) 305.197,68 EUR
Wasserversorgung (Wirtschaftsplan Stadtwerke) 209.905,81 EUR
stadtischer Anteil insgesamt 515.103,49 EUR
Stromversorgung (Netze BW) 119.248,64 EUR
Angebotsendsumme 634.352,13 EUR

Der Anteil der Stromversorgung in Héhe von 119.248,64 EUR wird von der Netze BW direkt
beauftragt.

Weiteres Vorgehen

Umsetzung der Malinahme.

Alternativen zum Beschlussvorschlag
Keine.

Finanzierungsubersicht

Kontierung Jahr |verfiigbares Budget |Finanzbedarf [ Bemerkung
54100000 — 42120000 2018 300.000 305.197,68 |Die Uberplanmafigen
Instandsetzung von Stral3en - 5% Sperre 2 15.000 Ausgaben werden Uber
das Teilbudget
285.000 Tiefbauamt gedeckt.
70004 2018 142.800 209.905,81 |Wirtschaftsplan SWL

Wasserleitung

Hindenburgstralle 2018 67.105,81

Klaus Brenner Dr. Ulrich Vonderheid Martin G. Kaufmann
Blrgermeister Erster Burgermeister Oberblrgermeister
Anlage/n

keine
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Gestaltungs- und Ideenwettbewerb "Eltinger StraRe und Leonberger
StraRe™

Beschlussvorschlag

Die Verwaltung wird beauftragt, einen Gestaltungs- und Ideenwettbewerb fir die Neugestal-
tung der in der Anlage dargestellten Bereiche der Leonberger Stralle und Eltinger Stralle, im
Wesentlichen von der Brennerstralde bis zur Grabenstral3e, vorzubereiten. Hierzu sind Ar-
beitsgemeinschaften aus Verkehrsplanern/ -ingenieure sowie Freiraumplanern (Landschafts-
architekten/ Stadtplaner/ Architekten) zu bilden. Im Vorfeld des Wettbewerbs soll eine Biir-
gerbeteiligung durchgefihrt werden.

Zur Unterstutzung dieser vorbereitenden Leistungen wird auf Dienstleistungen einer Ingen-
ieurgesellschaft mit einschlagigen Qualifikationen zurtckgegriffen.

Zusammenfassung des Sachverhalts

Mit Ruckstufung der Ortsdurchfahrt Leonberg von einer Bundesstralie zur Kreisstrale im
Jahr 2019 eréffnen sich neue Gestaltungsspielrdume fir den Bereich der Eltinger Stralle und
Leonberger Stralde. Es ist vorgesehen, hierzu einen Gestaltungs- und ldeenwettbewerb aus-
zuloben.

Ziele der MaBnahme
Neugestaltung fur Teilbereiche der Eltinger Stral3e / Leonberger Stralle.
Sachverhalt/Sachstand

Die Ortsdurchfahrt Leonberg wird im Jahr 2019 von der Qualifizierung als Bundesstralte auf
Kreisstralle zuriickgestuft. Dies erdffnet Spielrdume zur Neugestaltung der Strale im Kern-
bereich zwischen Brenner Stral’e und Grabenstralle. Vor diesem Hintergrund kann die
stadtebauliche Einbindung des Stralienraums in die umgebende Bebauung komplett neu
gedacht und damit die Charakteristik des urbanen Raums verandert werden. Neben der
Neugestaltung der StralRenrandbereiche bestehen weitere Entwicklungspotentiale im
StraRenraum selbst. Hier sind z.B. neue Funktionszuordnungen bei den Gehwegen und
Fahrspuren denkbar, die durch bauliche und griingestalterische MalRnahmen entsprechend
akzentuiert werden kénnen.

Die Verwaltung schlagt zur Darstellung dieser Entwicklungspotentiale vor, einen Gestal-
tungs- und ldeenwettbewerb auszuloben. Der zu untersuchende Bereich gliedert sich im
Wesentlichen in drei Abschnitte:

TOP 130
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- Bestandsbereich zwischen Brennerstrale und Rémergalerie (,Neukdliner Platz®)

- Bereich Romergalerie bis Postareal (wobei hier die Ergebnisse des Investorenaus-
wahlverfahrens ,Postareal® ohnehin weiter verkehrlich zu konkretisieren sind)

- Postareal bis Grabenstral3e.

Aufgrund der zu erwartenden Schwellenwertiiberschreitung (Euro 221.000,-- netto), ist die
Stadt verpflichtet, im Falle eines Planungswettbewerbs die VgV (§§ 68 ff.) anzuwenden, also
ein VgV- Verfahren durchzufuhren. Dieses Vergabeverfahren wird im Allgemeinen als 3-
stufiges Verfahren mit Praqualifizierung, Wettbewerb oder Mehrfachbeauftragung und
Auftragsqualifikation (Preisgericht) durchgefihrt.

Mit der Vorbereitung und Durchflihrung des Verfahrens soll ein externes Beratungsbiiro mit
einschlagiger fachlicher Kompetenz betraut werden.

Weiteres Vorgehen

Vorbereitung des wettbewerblichen Verfahrens durch Erstellung der notwendigen verkehr-
lichen und planerischen Grundlagen. Erstellung des Auslobungstextes. Freigabe durch den
Gemeinderat.

Alternativen zum Beschlussvorschlag

Auf die Vorbereitung/ Durchfiihrung eines Gestaltungs-/ Ideenwettbewerbs wird verzichtet.

Finanzierungsubersicht

Kontierung Jahr |verfiigbares Budget |Finanzbedarf Bemerkung

Kosten noch nicht bezifferbar

Klaus Brenner Martin G. Kaufmann
BlUrgermeister Oberblrgermeister
Anlage/n
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