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28 11 13

Kennziffer

Vorgaben

Ergebnis

Gebaudetypik

2 unterschiedlich grol3e, freistehende
Wohngebaude

Geschosse / Gebaude-
hohe
9,5m =399,5m . NN

3 Vollgeschosse + Gartengeschosse
Max. Hohe wird eingehalten

Wohnungsanzahl

22 WE

ErschlieBung und Stell-
platznachweis

Tiefgarage mit 32 Stellplatzen
1 notwendiger und 3 Besucherpark-
platze oberirdisch (Ulmenstral3e)

GRZ (ohne/mit TG)

GRZ=0,4

GFZ

GFZ =1,03

Baumerhalt

5 sehr erh. Baume entfallen:
Nr. 10 (Rotbuche) +14 nérdlich,
Nrn. 15+16+18 entlang 6stl. TG

Energiekonzept: KfW-
Effizienshaus 55
(EnEV 2009

Gebaude werden als KfW-Effiziens-
haus ausgefuhrt, vorgesehen BHKW
oder Warmepumpe / Photovoltaik

Referenzen

3 Objekt aus Durlach, Fellbach,
Frankfurt

Kaufpreisangebot

1.001.500,- €

Quadratmeterpreis (€/m?)

500,- €

Empfehlung

BESCHRIEB DER PLANUNGSKONZEPTION

1. Stadtebauliches Konzept (35 %)

15 Punkte

Der Entwurf sieht 2 Gebaude vor, die entlang der ndrdlichen und 6stlichen
Grundstticksgrenze die Flucht der Hirschlander Straf3e aufnehmen. Der nérdliche
Baukorper steht mit der Schmalseite zur Hirschlander Stral3e, der zweite Baukor-
per betont durch seine nahezu quadratischen Mal3e die Ecke Hirschlander Stral3e
/ Ulmenstrale.

Das Resultat aus dieser Anordnung der Geb&aude ist der grof3zligig, offene Quar-
tiersplatz. Durch die bestehende Hohendifferenz innerhalb des Grundstlicks
konnte ein zusétzliches Gartengeschoss untergebracht werden.

. ErschlieBung, Freiflachenkonzept, Auseinandersetzung mit den 6rtlichen
Gegebenheiten (10 %) 2 Punkte
Der Zugang zu den beiden Wohngeb&uden erfolgt Gber die Ulmenstral3e mittels
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FuRwege am westlichen, nérdlichen und dstlichen Grundstiicksrand. Die Haus-
eingdnge sind jeweils auf der Nordseite der Geb&ude vorgesehen.

Fur die 22 Wohneinheiten sind 32 Stellplatze in der Tiefagarage nachgewiesen.
An der Ulmenstral3e sind im westlichen Grinstiucksteil 4 weitere Stellplatze vor-
gesehen, 3 als Besucherstellplatze und ein notwendiger Stellplatz, der in der
Tiefgarage nicht mehr untergebracht werden konnte.

Lediglich die ,sehr erhaltenswerte* Hainbuche im Stidwesten kann bei diesem
Entwurf erhalten bleiben. Die vorhandenen Baume am Nord- und Ostrand des
Grundstuicks entfallen bei diesem Entwurf.

3. Architektonische Qualitat / Wohnqualitat (20 %) 8 Punkte
Alle 22 Wohnungen sind tber Treppenhduser und Aufzugsanlagen erschlossen.
Die Wohnbereiche einschlieflich der Loggien sind nach Stiden und Westen aus-
gerichtet. Das Wohnungsmix besteht aus 2 Einzimmer-, 4 Zweizimmer-, 4 Drei-
zimmer-, 10 Vierzimmer- und 2 Finfzimmerwohnungen.

4. Energiekonzept (10 %) 6 Punkte
Die Gebaude werden als KfW-Effizienshaus 55 ausgefiihrt. Die Energieversor-
gung erfolgt entweder Uber ein Blockheizkraftwerk oder Giber eine Kombination
aus Warmepumpe und Photovoltaikanlage.

5. Referenzen (5 %) 3 Punkte
Zwei der drei Referenzobjekte stellen Baumalinahmen in einem gro3eren Rah-
men dar.. Das dritte Referenzobjekt mit 21 Wohneinheiten und 2 Gewerbeeinhei-
ten wurde in Fellbach erreichtet. Dort wurde eine dreigeschossige Anlage mit zu-
satzlichem Sattelgeschoss errichtet, die drei Wohnfliigel aufweist und entlang der
ErschlieRungsstral3e miteinander verbunden sind.

Der Investor fuhrt als Partner Architekten aus Karlsruhe, Frankfurt, Stuttgart und
Leonberg an.

6. Kaufpreis (20 %) 13 Punkte
Mit dem Kaufpreisangebot von 1.001.500,- € bzw. einem Quadratmeterpreis von
500,- € liegt das Angebot im mittleren Angebotsbereich und rund 60,- € Gber dem
anzunehmenden Bodenrichtwert von 440,- € fur Hofingen.

Fur die Wohnungen ist ein durchschnittlicher Verkaufspreis von 3.150,- € je
Quadratmeter Wohnflache angedacht. Der Preis fur einen Tiefgaragenplatz be-
tragt voraussichtlich 15.000,- €.

FAZIT 47 PUNKTE

Mit der Anordnung der beiden Geb&aude an den Nord- und Ostrand entsteht am
Sudwestrand ein grof3zlgiger Freiraum (Quartiersplatz), allerdings unter Verlust der
meisten sehr erhaltenswerte Ba&umen. Zu diesem Freiraum orientieren sich die Woh-
nungen, einschliel3lich der Gartengeschosswohnungen.

Das Erscheinungsbild der beiden Geb&ude wird durch den Wechsel von hellen Fas-
sadenteilen hin zu dunklen Loggien gepragt.

Zum Bereich der Bushaltestelle trifft der Entwurf nur wenige Aussagen.

Negativ sind die oberirdischen Parkplatze an der Ulmenstral3e zu bewerten. Dort sind
ein notwendiger Stellplatz sowie 3 Besucherparkplatze geplant. Dariber hinaus mus-
sen die erhaltenswerten Baume an der Nordgrenze entfallen.
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