
Anlage  5 zu DS 2014 Nr. P 9 ö 

08 08 08 

Kennziffer 

 

Vorgaben 
 

Ergebnis 
 

Gebäudetypik 2 freistehende Wohngebäude 
Geschosse / Gebäudehöhe 
9,5 m = 399,5 m ü. NN 

3 Vollgeschosse 
Gebäudehöhe = 8,9m / 398,1m üNN 
Kubatur eingehalten 

Wohnungsanzahl 24 
Erschließung und 
Stellplatznachweis 

Tiefgarage mit 38 Stellplätzen 
Geforderte Anzahl eingehalten 

GRZ (ohne/mit TG) GRZ ohne TG 0,404 /mit TG 0,73 
GFZ GFZ 1,204 
Baumerhalt Zwei sehr erhaltenswerte Bäume Nr.18 

südl. der TG-Zufahrt + Nr. 26 südlich 
entfallen 

Energiekonzept: KfW-
Effizienshaus 55  
(EnEV 2009) 

Die Anforderungen werden erfüllt bzw. 
unterschritten 
85% erneuerb.+15% fossile Energie 

Referenzen Objekte aus Böblingen, Sindelfingen-
Maichingen, Kornwestheim, Waiblingen 
und Backnang 

Kaufpreisangebot 950.000,-€ 
Quadratmeterpreis (€/m²)  474,-€  bzw. angegebener Verkaufspreis 

3.150,- € 
Empfehlung ----- 

 

BESCHRIEB DER PLANUNGSKONZEPTION 

1. Städtebauliches Konzept (35 %)      20 Punkte 
Der Entwurf sieht eine stringente, zweireihige Baustruktur vor. Die zwei dreigeschossigen 
Riegel sind parallel zur Straße angeordnet und bilden einen geschützten Innenbereich. 
Der westliche Baukörper ist etwas kürzer als der östliche und bildet mit Rücksicht auf den 
Baumbestand im Südwesten einen kleinen Vorbereich (Quartiersplatz) mit Spielplatz. 

2. Erschließung, Freiflächenkonzept, Auseinandersetzung mit den örtlichen 
Gegebenheiten (10 %)        5 Punkte 
Die fußläufige Erschließung der Wohnungen erfolgt jeweils von Osten, d.h. entlang der 
Böschungsoberkante der Hirschlander Straße bzw. über den von Süden zugänglichen 
Innenbereich. Die Wohnungen sind barrierefrei geplant und durchgängig in Ost-West-
Richtung ausgerichtet. Auf der Ostseite sind private Gartenbereiche bzw. Balkone und 
auf der Westseite zusätzlich Loggien vorgesehen. Die privaten Freibereiche sind beiden 
Baukörpern nach Westen orientiert. Für die 24 Wohneinheiten sind 38 Stellplätze in der 
Tiefgarage vorgesehen. Der geforderte Stellplatzschlüssel (mind. 36 ST) ist damit erfüllt. 
Zusätzlich können in der Tiefgarage die Abstellräume sowie ein gemeinschaftlicher 
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Fahrradraum und Wasch-/Trockenraum untergebracht werden.  
Der Entwurf macht keine Angaben zum Treppen- und Haltestellenbereich. 

3. Architektonische Qualität / Wohnqualität (20 %)    10 Punkte 
Die einzelnen Wohneinheiten sind in unterschiedlichen Wohnungsgrößen und mit 
variablen Grundrissen planbar. 

4. Energiekonzept (10 %)        8 Punkte 
Vorgesehen ist ein mindestens KFW Effizienzhaus 55 das gemäß der EnEV 2009 durch 
eine multivalente Heizungsanlage, ein Pellet Kessel sowie eine thermische Solaranlage 
erfüllt bzw. unterschritten wird. 

5. Referenzen (5 %)        1 Punkt 
Referenzobjekte werden nur als Textliste aufgeführt, so dass eine visuelle Beurteilung 
nicht möglich ist. 

6. Kaufpreis (20 %)         12 Punkte 
Mit einem Kaufpreisangebot von 950.000,-€ bzw. einem Quadratmeterpreis von 474,-€ 
liegt das Angebot um ca. 34,-€ über dem anzunehmenden Bodenrichtwert von 440,-€ für 
Höfingen. 

FAZIT           56 PUNKTE 

Die versetzte Anordnung der beiden dreigeschossigen Wohngebäude mit 
unterschiedlicher Länge versuchen auf den bestehenden Baumbestand Rücksicht zu 
nehmen. Durch die Lage der Gebäude entsteht am Südrand des Grundstücks ein kleiner 
Quartiersplatz mit Aufenthaltsqualität. Ein sehr stringenter Entwurf, der in der 
Formensprache schlicht und kühl wirkt.  

Sowohl die verkehrliche als auch die fußläufige Erschließung sind gut gelöst. In diesem 
Entwurf können der südliche Baum am geplanten Quartiersplatz und der Baum südlich 
der Tiefgarage nicht gehalten werden. 

Die Wohnungen bieten ein breites Spektrum durch das Angebot verschiedener Typen 
und Größen und entsprechen der gewünschten Nutzung durch eine heterogene 
Bevölkerungsstruktur. 








