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Kennziffer 

 

Vorgaben 
 

Ergebnis 
 

Gebäudetypik 2 freistehende Wohngebäude 
Geschosse / Gebäudehöhe 
9,5 m = 399,5 m ü. NN 

3 Vollgeschosse 
Gebäudehöhe = 9,4 m 
Kubatur eingehalten 

Wohnungsanzahl 25 WE max. 
Erschließung und Stell-
platznachweis 
1,5 St/WE 

Tiefgarage mit 39 Stellplätzen, 
vorwiegend Doppelparker, 
geforderte Anzahl eingehalten 

GRZ (ohne/mit TG) GRZ 0,4 
GFZ GFZ 1,2 
Baumerhalt 1-2 sehr erh. Bäume entfallen:  

Nr. 18 südl. TG-Zufahrt 
Nr. 26 südlich kritisch 

Energiekonzept: KfW-
Effizienshaus 55  
(EnEV 2009) 

Es soll ein „Nullemissionshaus“ erreicht 
werden 

Referenzen 5 Objekte aus Karlsruhe, 
1 Objekt aus Waldbronn 

Kaufpreisangebot 895.000,- € 
Quadratmeterpreis (€/m²)  445,- € 
Empfehlung ----- 
 

BESCHRIEB DER PLANUNGSKONZEPTION 

1. Städtebauliches Konzept (35 %)      15 Punkte 
Der Entwurf besitzt eine klare Baustruktur. Die beiden Gebäude sind parallel zur Hirsch-
lander Straße platziert und umschließen damit einen zentralen Innenhof, der sich nach 
Süden hin öffnet. In sich besteht jeder der beiden Baukörper aus drei Einzelbaukörpern, 
die durch die leicht zurückgesetzten Treppenhäuser verbunden sind. Durch diese Maß-
nahme entsteht der Eindruck von jeweils 3 einzelnen Baukörpern. Damit fügen sich die 
Baukörper in ihrer Maßstäblichkeit in die Umgebung ein.  
Die notwendigen Abstandsflächen für das westliche Gebäude reichen nach der Landes-
bauordnung vermutlich nicht aus. 
 

2. Erschließung, Freiflächenkonzept, Auseinandersetzung mit den örtlichen Gege-
benheiten (10 %)         4 Punkte 
Die fußläufige Erschließung zu den einzelnen Wohnungen erfolgt über den zentralen 
halböffentlichen Innenhof von Seiten der Ulmenstraße im Süden. 
Für die maximal 25 Wohneinheiten sind 39 Stellplätze vorgesehen. Diese Tiefgaragen-
stellplätze sind von der Hirschlander Straße anfahrbar. Der Entwurf sieht 19 Duplex-
/Doppelparker für die Wohnungen vor. Zusätzlich können in der Tiefagarage 4 Besucher-
parkplätze untergebracht werden. 
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Zur Gestaltung des Bereichs Tiefgaragenzufahrt / Bushaltestelle an der Hirschlander 
Straße werden keine konkreten Maßnahmen vorgeschlagen. 
Die Bebauung berücksichtigt die „sehr erhaltenswerten“ Bäume im Norden und Osten 
des Grundstücks, der südliche Baum ist vermutlich nicht zu halten. 
 

3. Architektonische Qualität / Wohnqualität (20 %)    10 Punkte 
Der Entwurf läßt Wohnungen in unterschiedlicher Größe zu. Es können 2 Zimmer Woh-
nungen mit bis zu 60 m², 3 Zimmer Wohnungen mit bis zu 85 m² und 4 Zimmer Wohnun-
gen mit bis zu 115 m²  errichtet werden. Die Grundrissstrukturen der einzelnen Wohnge-
bäude können dem Bedarf entsprechend angepasst werden, wobei maximal 25 
Wohneinheiten geplant sind. 
Jede Wohnung ist mit einer großzügigen Loggia ausgestattet. Die Erdgeschosswohnun-
gen erhalten Terrassen. Durch den Verzicht auf auskragenden Balkonen wird das ruhige 
Gesamterscheinungsbild des städtebaulichen Ensembles betont. Architektonisch auffal-
lend sind die weißen Baukörper mit differenzierten Putzstrukturen der Oberflächen mit 
den braunen Fensterrahmen als einzigen farbigen Kontrast.  
Die Dachflächen werden extensiv begrünt, die Photovoltaikanlagen werden auf einer für 
Gründachaufbauten abgestimmten Aufständerung montiert. 

4. Energiekonzept (10 %)        8 Punkte 
Das Energiekonzept für die Wohnanlage sieht ein sog. „Nullemissionshaus“ vor, d. h. im 
Jahresmittel soll die Energiebilanz rechnerisch ausgeglichen sein. Erreicht werden soll 
dies durch eine sehr gute Wärmedämmung, 3-fach verglasten Fenstern und einer hoch-
effizienten Lüftungsanlage mit Wärmerückgewinnung. 
Zur Wärmeerzeugung ist eine Kombination aus BHKW und Photovoltaikanlagen vorge-
sehen. 

5. Referenzen (5 %)        3 Punkte 
Bei den 6 Referenzobjekte in Karlsruhe und Waldbronn handelt es sich um drei- bis 
sechsgeschossige Wohngebäude, 4 Objekte sind bereits ausgeführt, die beiden anderen 
sind in Bearbeitung. 
 

6. Kaufpreis (20 %)         10 Punkte 
Mit einem Kaufpreisangebot von 895.000,- €, bzw. einem Quadratmeterpreis von 445,- € 
liegt das Angebot nur um 5,- € über dem anzunehmenden Bodenrichtwert von 440,- € für 
Höfingen 

FAZIT           50 PUNKTE 

Der Entwurf zeichnet sich durch eine klare, lineare Baustruktur aus.  

Die vorgegebenen Planungsvorschläge (Geschossigkeit, Erschließung) werden in den 
Grundzügen übernommen. Die flexiblen Grundrissmöglichkeiten lassen einen  marktkonfor-
men Vertrieb erwarten. 

Die Gebäude weisen eine ansprechende Architektur auf und fügen sich gut in den Kontext 
der Umgebung ein. Die langgestreckten Gebäude werden durch die zurückgesetzten Trep-
penhäuser gegliedert. Der Entwurf lebt von dem zentralen,  halböffentlichen Innenhof, über 
den die fußläufige Erschließung der einzelnen Baukörper erfolgt. Ein Großteil des bestehen-
de sehr erhaltenswerten Baumbestandes kann bei diesem Entwurf erhalten bleiben. 

Kritisch gesehen werden müssen die Doppelparker in der Tiefgarage, sowie der nicht ausrei-
chende Grenzabstand entlang der westlichen Grundstücksgrenze. 

Das Kaufpreisangebot liegt im unteren Bereich. 






