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Kennziffer

Vorgaben

Ergebnis

Gebaudetypik

2 freistehende Wohngebéude

Geschosse / Gebadudehodhe
9,5m =399,5m U. NN

3 Vollgeschosse
Gebaudehthe =9,4 m
Kubatur eingehalten

Wohnungsanzahl

25 WE max.

Erschlielung und Stell-
platznachweis

Tiefgarage mit 39 Stellplatzen,
vorwiegend Doppelparker,

1,5 St/WE geforderte Anzahl eingehalten
GRZ (ohne/mit TG) GRZ 0,4
GFZ GFz 1,2
Baumerhalt 1-2 sehr erh. Baume entfallen:

Nr. 18 stidl. TG-Zufahrt
Nr. 26 stdlich kritisch

Energiekonzept: KfW-
Effizienshaus 55

Es soll ein ,Nullemissionshaus® erreicht
werden

(EnEV 2009)

Referenzen 5 Objekte aus Karlsruhe,
1 Objekt aus Waldbronn

Kaufpreisangebot 895.000,- €

Quadratmeterpreis (€/m2) 445,- €

Empfehlung

BESCHRIEB DER PLANUNGSKONZEPTION

1. Stadtebauliches Konzept (35 %)

15 Punkte
Der Entwurf besitzt eine klare Baustruktur. Die beiden Gebé&ude sind parallel zur Hirsch-
lander Stral3e platziert und umschlie3en damit einen zentralen Innenhof, der sich nach
Suden hin 6ffnet. In sich besteht jeder der beiden Baukdrper aus drei Einzelbaukdrpern,
die durch die leicht zurlickgesetzten Treppenhauser verbunden sind. Durch diese Mal3-
nahme entsteht der Eindruck von jeweils 3 einzelnen Baukérpern. Damit fligen sich die
Baukdrper in ihrer Maf3stablichkeit in die Umgebung ein.

Die notwendigen Abstandsflachen fur das westliche Geb&ude reichen nach der Landes-
bauordnung vermutlich nicht aus.

Erschliel3ung, Freiflachenkonzept, Auseinandersetzung mit den 6rtlichen Gege-
benheiten (10 %) 4 Punkte
Die ful3laufige ErschlieBung zu den einzelnen Wohnungen erfolgt tiber den zentralen
halboffentlichen Innenhof von Seiten der Ulmenstral3e im Suden.

Fur die maximal 25 Wohneinheiten sind 39 Stellplatze vorgesehen. Diese Tiefgaragen-
stellplatze sind von der Hirschlander StraRe anfahrbar. Der Entwurf sieht 19 Duplex-
/Doppelparker fur die Wohnungen vor. Zusétzlich kdbnnen in der Tiefagarage 4 Besucher-
parkplatze untergebracht werden.
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Zur Gestaltung des Bereichs Tiefgaragenzufahrt / Bushaltestelle an der Hirschlander
Strafl3e werden keine konkreten Mal3hahmen vorgeschlagen.

Die Bebauung beriicksichtigt die ,sehr erhaltenswerten* Ba&ume im Norden und Osten
des Grundstlicks, der sudliche Baum ist vermutlich nicht zu halten.

3. Architektonische Qualitat / Wohnqualitat (20 %) 10 Punkte
Der Entwurf &Rt Wohnungen in unterschiedlicher Gréf3e zu. Es kénnen 2 Zimmer Woh-
nungen mit bis zu 60 m?, 3 Zimmer Wohnungen mit bis zu 85 m2 und 4 Zimmer Wohnun-
gen mit bis zu 115 m? errichtet werden. Die Grundrissstrukturen der einzelnen Wohnge-
baude kénnen dem Bedarf entsprechend angepasst werden, wobei maximal 25
Wohneinheiten geplant sind.

Jede Wohnung ist mit einer grof3ziigigen Loggia ausgestattet. Die Erdgeschosswohnun-
gen erhalten Terrassen. Durch den Verzicht auf auskragenden Balkonen wird das ruhige
Gesamterscheinungsbild des stadtebaulichen Ensembles betont. Architektonisch auffal-
lend sind die weil3en Baukdrper mit differenzierten Putzstrukturen der Oberflachen mit
den braunen Fensterrahmen als einzigen farbigen Kontrast.

Die Dachflachen werden extensiv begrint, die Photovoltaikanlagen werden auf einer fur
Grundachaufbauten abgestimmten Aufstanderung montiert.

4. Energiekonzept (10 %) 8 Punkte
Das Energiekonzept fir die Wohnanlage sieht ein sog. ,Nullemissionshaus* vor, d. h. im
Jahresmittel soll die Energiebilanz rechnerisch ausgeglichen sein. Erreicht werden soll
dies durch eine sehr gute Warmedammung, 3-fach verglasten Fenstern und einer hoch-
effizienten LUftungsanlage mit Warmerickgewinnung.

Zur Warmeerzeugung ist eine Kombination aus BHKW und Photovoltaikanlagen vorge-
sehen.

5. Referenzen (5 %) 3 Punkte
Bei den 6 Referenzobjekte in Karlsruhe und Waldbronn handelt es sich um drei- bis
sechsgeschossige Wohngebaude, 4 Objekte sind bereits ausgefihrt, die beiden anderen
sind in Bearbeitung.

6. Kaufpreis (20 %) 10 Punkte
Mit einem Kaufpreisangebot von 895.000,- €, bzw. einem Quadratmeterpreis von 445,- €
liegt das Angebot nur um 5,- € Gber dem anzunehmenden Bodenrichtwert von 440,- € fir
Hoéfingen

FAZIT 50 PUNKTE
Der Entwurf zeichnet sich durch eine klare, lineare Baustruktur aus.

Die vorgegebenen Planungsvorschlage (Geschossigkeit, ErschlielBung) werden in den
Grundziugen tbernommen. Die flexiblen Grundrissmoglichkeiten lassen einen marktkonfor-
men Vertrieb erwarten.

Die Gebaude weisen eine ansprechende Architektur auf und flgen sich gut in den Kontext
der Umgebung ein. Die langgestreckten Gebaude werden durch die zurlickgesetzten Trep-
penhauser gegliedert. Der Entwurf lebt von dem zentralen, halbéffentlichen Innenhof, Gber
den die fu3laufige Erschliel3ung der einzelnen Baukorper erfolgt. Ein Grof3teil des bestehen-
de sehr erhaltenswerten Baumbestandes kann bei diesem Entwurf erhalten bleiben.

Kritisch gesehen werden mussen die Doppelparker in der Tiefgarage, sowie der nicht ausrei-
chende Grenzabstand entlang der westlichen Grundstiicksgrenze.

Das Kaufpreisangebot liegt im unteren Bereich.
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Baubeschreibung

Die Abstell- und Technikrdume befinden sich im
Kellergeschoss des Gebdudes. Jede Wohnung
verfiigt Uber einen grofien Balkon/ Loggia oder im
Erdgeschoss Uber eine Terrasse mit Sondernut-
zungsracht an dar angranzendam Gmenﬂacha Die
und des Kell

sas werden in Stahlb 1 errichtet, die AuB El
de der Wohngeschosse in massiver Bauweise mit
Vollwarmeschutz entsprechend Anforderung zum
Erreichen des entwickelten Ensrgiaku\zlpt Der
weille Fassadenpmz erhélt eine grober K&mung,
dis ten Fi

werden in glatter Oberfliche hergestellt. Die Fans—
tar ethelten auBan farbige Fans!erpmﬁla und sine

g (Ug =
Cl 7 W/m?K) mit Warm-Randverbund. Das Dach wrd
extensiv begriint, die Photovoltaikanlagen werden
auf einer fir Grindachaufbauten abgestimmte Auf-
standerung montiert.

Stadtebauliche Kennzahlen

Grundflache - 801m*

GRZ-04

GFZ-12

Wandhghe - 8.4m

Erlduterungsbericht

Mit dem Entwurf wird in ei di dtebauliches Modul in die b Beb g eingeflgt.

Zwei dreigeschossige Baukérper umschlieBen einen Innenhof, der sich nach Suden &ffnet und den Eingangsbe-

reich zu den Hﬂuszug.!ngsn bildet und den Bewohner als halbéffentlicher AuBenraum dient.

Die beiden Gebéude sind in jewsils drei Einzelbaukérper geglladen und ﬁ]gen slch ao in ihrer MaBstéblichkeit

in das bestehende bauliche Umfeld ein. Die Bebauung b an b Baumbe-

stand und reagiert mit darAusfnrmuhr\ng der Bsukii'psr auf die |swnllgs Situation. Zur astlichen und nordlichen
granze werden die hen auf dem Grund: bgebildet. Zur sudlichen

und westlichen Grundsticksgrenze wird mit dsr Bebauung sin Mindestabstand von 2,50 m zur Grundstiicks-

grenze eingehalten, die dariber hinaus den Abstandsflichen werden auf den angrenzenden offentlichen

Fldchen abgebildet.

Der Entwurt sieht einen Mix aus 2 Zimmer Wohnungen mit ca. 55-80 qm, 3 Zimmer Wohnungen mit ca. 80-85

qm, sowis 4 meerwuhﬂu»g-n mit ca. 105 bis 115 gm vor. Es ergibt ist hieraus eine maximale Wohnungsanzahl|

von 25 Einheiten. Die di ktur ist dabei so dass der Wohnungsmix dem Bedarf anzupassen

ist.

Die baurechtlich notwendigen PKW Stellplétze sind in einer Tiefgarage geplant. Fur die maximal 25 Wohnesinhsi-

ten sind 39 Stalplatza vorgesahan Dariliber hlnaus Ell’ld 4 waitera Basucharparkplﬁlza vomandan

Die baup hen Vorg: sind Auf einen Staffel

schoss wird aus stadtebaulichen Griinden bewusst verzichtel.

Das architektonische Erscheinungsbild des Entwurfes ist geprigt durch weifle Baukérper mit differenzierten

Putzstrukturen der Oberflichen. Braune Fenster mit groBen Glasflachen, sowis Glasbriistungen der Loggien un-

Iarslrndun die zurickhaltenden Gests. Im Vordergrund steht das Gesamterscheinungsbild es stadtebaulichen

bles unter Red g von Details.
Energiskonzept
Die Beb g soll als Nullsmissionsh: reicht werden, d.h. im Jahresmittel ist die Ensrgllbulm\z zwu;d’\sn
der fir die Gebaude- und Trink und der selbst gten Energie rech
Die wichtic B ine dieses K sehen zum einen alna durch sehr gute Warmeddmmung, 3-fach ver-
glaste Fenster so wie eine hocheffiziente lage zur hen Bs— und Entl mit W

gewinnung vor, was zu einer konsequenten Reduzierung des Er ca. 20- ‘mea fihrt.
Zum anderen wird bei der Warmeerzeugung eine Kombination aus Blockhabzkrahwark (BHKW) und Photovol-
taikanlagen vorgesehen: Zwar stéBt das Erdgas betriel BHKW zur Deckung der Grundlast CO* aus; die
Nutzung der Kratt Wérme Kopplung bringt allerdings zum einen insgesamt deutlich héheren Wirkungsgrad als
der Msnhbelnsb aus lokaler Heizung und zentraler Kraftwerks Stromversorgung, und zum anderen werden dis

mit der positiven Ej iebi der Ph: auf dem Dach aufgewogen,
d.h. die thavdmnkaﬂngen auf dam Dach spart mehr CO? ein als das BHKW ausstafit. Der von der Photovol-
taikanlagen und dem BHKW erzeugte Strom wird vorrangig im Gebéude selbst zum Betrieb der Liftungsanalge
genutzt; was wiederum der Gesamtbilanz der Geb&ude zu Gute kemmt. Uberschussiger Strom wird ins allgemei-
ne Stromnetz singespeist.
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