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24 03 55

Kennziffer
Vorgaben Ergebnis

Gebaudetypik 4 gleiche freistehende Wohngebaude
Geschosse / Gebdudehdhe | 3 Vollgeschosse
9,5m =399,5m 0. NN 397,85 m u. NN

Kubatur eingehalten
Wohnungsanzahl 24 WE
Erschlief3ung und Tiefgarage mit 36 Stellplatze, davon 18
Stellplatznachweis als Verschiebeparker

Geforderte Anzahl eingehalten
GRZ (ohne/mit TG) 0,4 (0,74)
GFz
Baumerhalt 3 sehr erh. Baume entfallen:

evtl. Nr. 10 (Rotbuche) nérdlich,
Nr. 18 stidl. TG-Zufahrt

Nr. 26 sudlich

Energiekonzept: KfW- Die Hauser sollen energetisch entspr.

Effizienshaus 55 KfW-55 Standard erstellt werden.

(EnEV 2009 Warmwassererzeugung und Heizung mit
Alternativen.

Referenzen 4 Objekte in Ludwigsburg, 9 weitere in
Baden-Wirttemberg

Kaufpreisangebot 900.000,- € (2 weitere Alternativen mit

840.000,- und 700.000,- €)
Quadratmeterpreis (€/m?) 450,- €
Empfehlung |-

BESCHRIEB DER PLANUNGSKONZEPTION

1. Stadtebauliches Konzept (35 %) 20 Punkte
Der Entwurf sieht eine symmetrische Anordnung von vier gleichen Punkth&dusern vor, die
in nordsudlicher Richtung leicht versetzt angeordnet sind. Zwischen den Gebauden bildet
sich ein Innenbereich, der von Stiden zugéanglich ist. Er bildet mit der Geb&audeanordnung
und den vier gleichen Haustypen einen Kontrast zur umgebenden Bebauung.

2. ErschlieBung, Freiflachenkonzept, Auseinandersetzung mit den ortlichen
Gegebenheiten (10 %) 3 Punkte
Die fuBRlaufige Erschlieung zu den Wohnungen erfolgt Gber den Innenbereich jeweils
von Norden. Die 36 Tiefgaragenstellplatze sind von der Hirschlander Stral3e anfahrbar,
davon sind 18 Stellplatze als Verschiebeparker geplant. Die Stellplatzanzahl ist fur die 24
Wohneinheiten ausreichend. Zusatzlich kdnnen in der Tiefgarage weitere Nebenraume
(Wasche-/ Mull-/ Abstellraume) untergebracht werden. Zudem ist im Bereich der
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Tiefgarage zwischen Treppenaufgang und Bushaltestelle einen gesonderten Raum fur
die Hausgemeinschaft vorgesehen (Variante 1).

Der Entwurf sichert ein Teil des ,sehr erhaltenswerten“ Baumbestand, wobei die
ortshildpragende Rotbuche am Nordrand des Grundstiicks sehr geféhrdet ist

Architektonische Qualitat / Wohnqualitat (20 %) 10 Punkte
Die kompakte, kubische Gebaudeform ermdglicht private Freibereiche nach Siden in
Form von Loggien, eine gute Belichtung der Raume und bietet durch den innenliegenden
ErschlieBungskern flexible Grundrisse fur unterschiedliche Bewohnergruppen.

Energiekonzept (10 %) 6 Punkte
Die Hauser sollen energetisch nach dem KfW-55 Standard erstellt werden. Die
Warmwassererzeugung erfolgt durch eine solargestiitzte Gasbrennwertheizung und einer
Fotovoltaikanlage. Alternativ dazu sind eine Holzpelletheizung und eine
Warmwassererzeugung moglich.

Referenzen (5 %) 3 Punkte
Die Referenzliste ist sehr umfassend und sind nicht nur auf die nahere Stuttgarter
Umgebung konzentriert.

Kaufpreis (20 %) 10 Punkte
Mit einem Kaufpreisangebot von 900.000,-€, bzw. einem Quadratmeterpreis von 450,-€
liegt das Angebot nur um 10,-€ Uber dem anzunehmenden Bodenrichtwert von 440,-€ fir
Hoéfingen.

FAZIT 52 PUNKTE

Die stadtebauliche Idee ist, mit den vier kubischen Baukdrpern ein modernes Ambiente
an dieser Stelle entstehen zu lassen, das im Spannungsfeld zwischen den 6ffentlichen
Bauten und den ,dérflichen* Wohngebauden entlang der Hirschlander Stral3e steht. Der
Entwurf grenzt sich damit deutlich von der Nachbarschatft ab.

Die fuBBlaufige Erschliel3ung der vier Gebaude erfolgt von der Ulmenstraf3e und fuhrt
konsequent zu den Hauseingangen. Die Erschliel3ung lasst Aufenthaltsqualitéaten
vermissen.

Die notwendigen Doppelparker werden als kritisch angesehen.

Eine geforderte 3D-Visualisierung oder ein Arbeitsmodellfoto fehlen.

Der gesonderte Raum fiir die Hausgemeinschaft konnte z.B. bei sozialem
Mietwohnungsbau realisiert werden, hierzu wurde ein reduziertes Kaufangebot
abgegeben.
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